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PLANZEICHNUNG TEIL A
M1 :1000
st de Baunuzngoverordnung (BAuNVO

)
vom 2 S. 132), zuletzt geandert
durch das Gese\z vom 22.04. 1993 (BGBI. IS. 466)

mn 600 am

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

51 Zah der Voligeschosse s Hochstma § 16 BauNvO

Art der baullchen Nutzung  §9 (1) 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvO

Ma der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

802 Grundiiachenzahl  § 16 BauNvO
28GRIOGN  Grundiiache als HochstmaB § 16 BauNvo
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB.
a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
o Offene Bauweise § 22 BauNVO

Nur Einzelnauser zulassig § 22 BauNVO.

Baugrenze §23 BauNvO.

Baugrundsticksgroten §9 (1) 3 BauGB

28 min 600qn  Mindestma der Baugrundsticke

Verkenrstischen §9 (1) 11 BauGB.

StraBenverkersfiachen

Verkehrsilzchen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungsiiie
2 Offentiche Parkplatze
Fubweg

Fiche flr Abwasserbeseltigung § 9 (1) 14 BauGB.
= Abwasser
Private Grinfléchen §9 (1) 15 BauGB

Fidchen far Wald §9 (1) 18b BauGB

Umgrenzung von Flschen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
‘zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Eifchen ur Anplarzen s 0 e Ertuting uon Bbumer,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 8 (1) 25 u. b BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflamzen von Béumen, Strauchem
und sonsiigen Beplanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Ungrenaung von Flachen!r i Eftalung won Baumen, Straucher
ind sonsiigen Bepfanzurgen § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Fidchen fur Gemeinschattsaniagen § 9 (1) 22 BauGB
Maltonnensteliplatz

renzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gt
Knickschutz

Waldschutz

Genizschutz

it Geh-, Flhv» una Leitungsrechten zu belastende Flache
s G551 oo
g\er e Antegeruna er g Entsorgungtager
it Fahrachton zu blastonds Flichen  §9 (1) 21 BauGB
et 2 Ginen Novamsoude

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

o
=)
-——
e—e—e—  Abgrenzung des Mases der baulchen Nutzung § 16 BauNVO

Umgronzung dor Flachen ur bosandere Verkehrunge
im Schutz vor scha Umw-n-mwlrkunnun in S\nne

G Bumiesimmissionsschygenctsos 5 6 1754 Baut
Fassaden mi Fesisctoungen 0 passiven it
(Larmpegelbereiche, LPB)

ceerssasee  LPBII

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

©20E00®  Krick, 2u erhaten § 15 b LNaISchG

eemaeea—  20,00m /30,0m Waidschutzstreifen gem. § 32 (5) LWaldSchG

? Landschaftsschutzgebietsgrenze gem. § 18 LNatSCHG
L

Altablagerungen

Fldchen, die dem Landschaftsschutz unteriegen,
gem. § 152 LNatSchG

B3
SR

Geschizte Biotope, gem. § 15a LNatSchG

i Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flursticksgrenzen

—— Vorgesehene Grundsticksgrenzen
2 8 Furstcksoezeichung
I Verkehvsgitn
e
B WA1  Nummerierung der Wohngebiete
Alle MaB sind n Meter angegeben
TEXT TEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

S icnt 201385

9 maximal 12,

U. 1016 maximal 10,00m.

Voes der 2 GHUGaick arson oo Suase

Sockelhhen fur unterkellerte Gebaude betragen maximal

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1 Im Algemeinen Wofngebiet Nr. 1 ird gema § 1 (6) BAUNVO die ausnahms-

eise zulassige Nutzung nach § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) BauNVO
digemein zudssig
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 1 - 8 u. 5 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten Nr. 2 - 16 sind gema § 1 (6) BauNVO die.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig

Die Firsinanen der Gebude betragen I den Algemeinen Wohngebieten N
57u ‘oom.
Die Firsinonen der Gebélude betragen I den Algemeinen Wofngebieten Nr: 2

Bezugspunki ur die Firsthohe it der hochsts Punkt e Oberkante Dahhaut
Gebaude und mit +0,00m die Oberkante des Bordsteines bzw. des Geh-

4 o Sockelhahen trrihturterkelert Gebéudo betragen mainal 0.5 m. Die
m.

Bezugspunkt far

d i+ 0.00m die O

die offene Bauweise.

Strate

5 Fur die Allgemeinen Wohngebiete Nr. 3 u. 7 ist die abweichende Bauweise mit
maximalen Gebaudelangen von 25,00m festgesetzt. Fur die Grenzabstande git

21 den in

werden
3.0 Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

a1 Nebenarlagen gemé 8 4 (1) BAUNVO nd die nach Landesrett .8O)
en
RU2.3,4 810 . 16 auBeralb der Coerbaubaren Fiacher lassic
Garwn dberdch Sielpze (Garponey 4na Srellise gandh § 1 (1)
/O sind in den Abstandsfiachen nach Landesrecht (LEO) zulissig.

a0 Wohnungen in

9(1) 6 BauGB

41 In Einzelhausen ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Eine zweite Wohnein-
heitist ausnahmsweise zuléssig, wenn sie nicht mehr als 70% der Flache der
Hauptwohneinhet hat.

Yon der Fesisetzung ausgenommen s die Algemeinen Wonngebiten N 3
5, .6 Mmit pro Gebaude maximal zwel Wohneinhe

42 In istmaximal eine i 2ulassig.

43 In den Allgemeinen
Joh genuZen Cibien, e |hren Ao Abmeswngan Sthaten b

Boden,
Netur und Landachaft§ 3 (1) 20 BauGB sowie Bindunges 1r Biume,
Stréucher und sonstige Bepfianzungen § 9 (1) 25 BauGB

51 Furdie mit bot festgeset
Planzflachen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

52 Autden Fiachen 2um Anpfanzen von Baumen, Sirausher und sonstgen
ehoize

e et Soor oo e LChan oo vommnon

53 Der auf den Privaigrundstiucken vorgesehene Knickschutzstreifen entlang des
Knicks ist als it -

Krauter-Mischungen anzulegen und extensiv zu unterhalten (Mahd max. 1-2 x
ihr, wobei das Mahgut zur Aushagerung abzuraumen ist). Unzulassig sind
, das Ablager von Materialien. standiges
Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und Aufschittungen jeder At

54 sind mit
feck: Laubgehoizen einzt
R dar i ot B o »agen Im Bereich von Grundstackszufahrien
smd bel Einzeéuser Gffnungen bis max. 8,50 m Brete und Zugange bis max
50 m Brete bel Doppelnzusem bis max. 2 3,50 Brelte v 2 x1.50m
s

i
‘Schwarzer Holunder Sambucus nigra_Hasel Corylus avellana, Heckenkirsche
Lonicera xylosteum, Fieder Syringa spec. Schnseball Vibumum Opulus, Roter

mus sanguinea, Prunus spinosa, WeiBdorn Crataegus
o Botas Poragti marmads

Arten fir geschnittene Hecken:
Hainbuche Carpinus betulus, Fot-Buche Fagus sylvatica, Feld-Ahom Acer
campestre, WeiBdorn Cratasgus monogyna.

55 Park. und Stelplaize, Srindstickszulabiten, Fléchen mit Gef. Fab. un
istungsrechten sowie offentiiche Gen- ur e sind offenporig (2.8.
Plaster mit breten Rasenfigen, Rasengiersieine, Schottras
sergebundener Belag etc ) auszubiiden. Befesfigungen des Unterbaus -
2B Gt Beton - Sind smsdeaiy

56 Carports mit Flachdach sind mit einer extensiven Dachbegranung zu versehen.
Die Wandfiachen der Garagen und Carports sind mit Selbstklimmern oder
Rank-/ Kletterpflanzen an entsprechenden GerUsten zu begranen.

57 Frestehendo Wdisammelbshitter und Werstofcontaner sind n volle Hone

e s a5 Sna auch Rk Kerergeroats mit Rari /
Kletterpfianzen.

Dachwasser und Oberfiachenwasser von befestigten Flachen ist auf den
Grundsidcken zu versicker. Zulassig ist alich das Sammeln in Teichen und
GleBwasser. 2

Wasserkreislaut fir Waschmaschine, WG etc.)

60 MaBnahmen und Vorkshrungen zum Schutz vor schadiichen
imweheinwirkungen im Sinne BImSchG § 9 (1) 24 BauGB.

61 AuBenwohnbereiche auf den beiden Grundsticken unmittelbar nordiich der
Weddelorooker Strafie und westlich der Einmandung Bissenmoor-Ost im Bereich

fer Wenn sie auf der
werden, sind sie als Wintergarien auszufuhren.

62 Passive Schallschutzmanahmen entsprechend den Anforderungen des
rmpegelbereichs |1l gemas DIN 4108 sind fur die straBenzugewandten
Fronten der Gebéude in der 1. Baureihe an der Weddelorooker Sirabe
vorzusehen.

Larmpegelbereich
Erforderlches, resulierendes Schalldamm-Maf far.

Aufenthaltsraume in Buroraume.
Wonnungen,Ubemachtungs- ua
raume in Beherber
Stten, Unlerchisiaume .

B 35 dB 30 dB

63 Inder1 samesm'e“a? der Weddslbrooker Srae sind zu den Sudfonten
- tung 2
versehen, wenn endige Luaustauseh walrend der Nechizel nicht
andere Weise smher estellt werden kann. Das Schalldamma der Ge-

samtionstrkton (Wand/Dach, Fenste, Lifung) muf den Anforderungen

s La pege\wewnsmems recher

Bie ananmen sind bl Neubal. Ubat- und Envefterungsoaumasnahmen
durchzutthren

Nachweise sind im Baugenenmigungsvertahien auf der Grurdiage der tech-
e Babastm monao (T ang v DINA108 U B S
£108) 2u iven

7.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB iV.m. § 82 (4) LBO

7.1 Aufden Al Auten-
fassaden der Hauptgebaude in rotem bis rotbraunem oder in weiBem oder in
gelobrauneim Sichimaverwerk 2 gesialien, Teiflachen von bis 2u 50%- der

deren Material

7.2 Holzhuser, in den Naturfarben braun und grin, sind, abweichend von Ziffer 7.1
nur in den Algemeinen Wohngebieten Nr. 1 - 7 zulassig.

7.3 Es sind nur geneigte Dacher mit mindestens 20° Dachnelgung zuléssig

74 Die Dcherin den Algerenen orngebiten sind it Dachstenen n roten,
n, schwarzen oder schwarzbraunen Farbionen einzud
Aoweichand ienon sind Tellachen bis 2 50% der Dachiachs auen mit
anderen Materialien zulssig, sofern es sich um Sofaraniagen handelt

75 Grasdicher it iner Dachneigung won mindestons 15° s, obwsichend v
Ziffer 7.4, nur in den Allgemeiren Wohngebieten Nr. 1 - 7 2

756 Untergeordrnete Anbauten von Gebauden .. Witergerten, komen volver-
glast ausgefuhrt werden und eine Dachneigung von mindestens

77 Garagen und Anbauten unteregen nhrer Gestaltung und Materalden Fes-
setzungen der Haupigebaud:
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(Blrgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wrd nad Bescmusstaswng durch die Sadtverordnetenver-
imiung vom 26 06,2002 folgende Satz 43
“A\( ‘Bissenmaor 0r das o nornesdae Weckigimooscs S 78), sadich
ante des Grinzuges zur Weststadt, sudlich und ostiich des Bissenmoor-
Ve mestr e Rt o o Vieddelbrooker Stane, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas:

Onerschisplan M 1:20.000
SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 43
"Alt-Bissenmoor "

FUR DAS GEBIET.

NORDLICH DER WEDDELBROOKER STRASSE (K76), SUDLICH DER
LIETHKANTE DES GRUNZUGES ZUR WESTSTADT, SUDLICH UND
OSTLICH DES BISSENMOORWEGES, WESTLICH DES WALDBESTANDES
N DER WEDDELBROOKER STRASS!
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