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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Bad Bramstedt

1.0 Allgemeine Grundlagen

Begriindung geméB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. I
S.2141) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

1.1  Rechtsgrundlagen

Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten der Stadt Bad Bram-
stedt hat in seiner Sitzung am 18.01.1999 beschlossen, fiir das Gebiet siidlich
Hoffeldweg, westlich Bissenmoorweg bis an die Gemeindegrenze Hitzhusen,
siidlich bis an den Griinzug zwischen der Siid-West-Stadt und dem Ortsteil Bis-
senmoor den Bebauungsplan Nr. 44 "West-Stadt" aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBIL.1S.2141) '

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBL.I S.132)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 18S. 58)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) mit Einmessungen des Griin-
bestandes vom Vermessungsbiiro Anders-Seidenstecher ¢ Jef3, Kiel.

Der Griinordnungsplan wurde von den freien Landschaftsarchitekten Bendfeldt ¢
Schroder ¢ Franke, Kiel, erstellt.

Mit einer verkehrlichen Beurteilung fiir den Gesamtbereich der West-Stadt wurde
das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, beauftragt.

Mit der ErschlieBungsplanung wurde das Biiro Vollmers + Vick, Bad Bramstedt,
beauftragt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadt-
planung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg, beauftragt.

1.2  Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand der Stadt Bad Bramstedt.

Es liegt siidlich des Hoffeldweges, westlich, ostlich und stidlich des Bebauungspla-
nes Nr. 42 sowie westlich des Bissenmoorweges.

Der Bissenmoorweg wurde aufgrund der erforderlichen Neutrassierung (siehe Ver-
kehr) insgesamt in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Bis auf den bestehenden Bissenmoorweg und ein vorhandenes Wohngrundstiick im
Norden, am Hoffeldweg, werden alle Flichen derzeit landwirtschaftlich genutzt.

2.0  Anlass der Planung und Ziele

Aufgrund der weiterhin starken Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Wohnzwecke
beabsichtigt die Stadt Bad Bramstedt im sogenannten West-Stadt-Bereich, westlich
des Bissenmoorweges und siidlich des Hoffeldweges, weitere dringend benétigte
Wohnbauflichen bereitzustellen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Bad Bramstedt

Es soll ein Wohngebiet entstehen, das sich aus Einzel-, Doppel- und Reihenhéusern
zusammensetzt. Strukturell ergibt sich somit eine Fortsetzung der bereits realisier-
ten Wohnbebauung nérdlich des Hoffeldweges (B-Plan Nr. 41) und 6stlich des Bis-
senmoorweges (B-Plan Nr. 24) in siidwestlicher Richtung. Die bauliche Entwick-
lung der West-Stadt wird mit diesem Baugebiet abgeschlossen.

Aufgrund der gestiegenen Einwohnerzahl ist die Errichtung eines weiteren Kinder-
gartens erforderlich. Hierfiir wird im vorliegenden Bebauungsplan ein Standort ne-
ben dem Schulgrundstiick der Grundschule Hoffeldweg vorgesehen.

Generell wurde bei der gesamten Planungsdiskussion auf Strukturplanebene darauf
Wert gelegt, dass auch eine zukiinftig denkbare weitere Entwicklung in westlicher
Richtung erméglicht wird. Dies bedeutet, dass Stra3enanschliisse in westlicher
Richtung eine zukiinftige Anbindung an das Gemeindegebiet Hitzhusen ermogli-
chen sollen.

Ein weiteres Planungsziel ist die Beriicksichtigung der bestehenden Griin- und
Knickstrukturen. Bei weitgehender Erhaltung und Sicherung, sowie der Schaffung
von griinen Abstandsfldchen zur Eingriinung des Ortsrandes im Siiden des Pla-
nungsgebietes, soll ein Ful- und Radwegenetz unabhingig von den Erschliefungs-
straBen integriert werden.

3.0  Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Um diese Fliachen einer geordneten stddtebaulichen Siedlungsentwicklung zu un-
terziehen, wurden 1996 mehrere parallele Planungsschritte eingeleitet, in den Gre--
mien diskutiert und finden ihr Ergebnis im vorliegenden Bebauungsplan.

Regionalplan:

Die Stadt Bad Bramstedt soll gemaf Fortschreibung 1998 des Regionalplanes fiir
den Planungsraum I als Unterzentrum und Entwicklungs- und Entlastungsort fiir
den Verdichtungsraum Hamburg die {iber den &dufleren Achsenschwerpunkt Kalten-
kirchen hinausgehenden Entwicklungsimpulse aufnehmen und als eigenstéindiges
regionales Zentrum weiter gestdrkt und entwickelt werden. Dazu bieten die schon
bislang gute Entwicklung Bad Bramstedt’s und die Lage an den Hauptverkehrsstra-
Ben A 7, B 4 und B 206 sowie an der AKN-Bahnlinie giinstige Vorraussetzungen.
Der Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwickiung der Stadt soll im siidwestlichen
Teil des Stadtgebietes liegen.

Hieraus entwickelt die Stadt Bad Bramstedt folgerichtig weitere Wohnbaufldchen
im Westen an der Stadtgrenze zu der Gemeinde Hitzhusen.

Fléachennutzungsplan:

Der giiltige Flachennutzungsplan weist fiir das Bebauungsplangebiet Wohnbaufli-
chen aus. 1997 wurde die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes zur Weiterent-
wicklung der West-Stadt durchgefiihrt. Die Fliche fiir Gemeinbedarf (Schulstand-
ort) wurde nach Siiden verlagert. Damit ist eine zentrale Lage sowie eine gute An-
bindung iiber den Hoffeldweg gewiéhrleistet. Die Schule wurde inzwischen reali-
siert. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Fliachennutzungsplan

Strukturplan:

Neben den grundsitzlichen Standortiiberlegungen auf Flichennutzungsplanebene
wurde fiir den Bereich nordlich und siidlich des Hoffeldweges ein Strukturplan im
MaBstab 1 : 2.000 erarbeitet, der die Grundlagen fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan lieferte.

Im Zuge dieser Strukturplanung wurden die Themen verkehrliche Anbindung,
landschaftsplanerische Einbindung sowie erschlieBungstechnische Einzelheiten,
wie Stralenprofile und Oberflichenentwisserung, vorbereitet.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Bad Bramstedt

Entwicklung Ortsteil Bissenmoor

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Ortsteils Bissenmoor, der zum einen
durch den Golf-, Sport- und Wohnpark siidlich der Weddelbrooker Strafe und
durch die strukturelle Neuordnung und Nachverdichtung des Ortsteiles Alt Bissen-
moor eine nachhaltige Aufwertung erfahren wird, wurde iiber die Anbindung die-
ses Ortsteiles an die siidwestlichen Stadtgebiete diskutiert.

Die gesamtverkehrliche Beurteilung wurde durch das Ingenieurbiiro Masuch + Ol-
brisch erginzt. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit, zum einen wegen der Schul-
weg-Sicherung als auch zur Ortsteilintegration zwischen dem Ortsteil Bissenmoor
und der Weststadt, den Bissenmoorweg so auszubauen, dass er die inneren Verkeh-
re aufnehmen kann.

Die bestehende infrastrukturelle, versorgungstechnische und kulturelle Verbindung
der Bewohner Bissenmoors mit der Stadt Bad Bramstedt wird durch den Ausbau
des Bissenmoorweges durch den ca. 300,00m breiten Griingiirtel vom Siidrand der
Weststadt bis zum Nordrand des Ortsteils Bissenmoors gestérkt und damit den zu-
kiinftigen Anforderungen gerecht.

4.0 Bebauung, Art und Ma8 der baulichen Nutzung

Der gesamte Bereich des Baugebietes ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Vorgesehen ist die Gliederung des Gebietes in offener Bauweise mit Einzel-, Dop-
pel- und Reihenhausbebauung.

Die in dem Text (Teil B) benannten Ausschliisse (Ziff. 1.1) von Gartenbaubetrie-
ben, Tankstellen und Vergniigungsstitten begriinden sich darin, dass diese Nutzun-
gen nicht mit der angestrebten Struktur und dem Nutzungscharakter des Plangebie-
tes vereinbar sind. '

Die Festsetzung von einzelnen iiberbaubaren Flichen sichert eine geordnete stidte-
bauliche Entwicklung, die unerwiinschte Grundstiicksaufteilungen und damit Zu-
sammenlegungen von Grundstiicken mit entsprechend groBerer Bebauung und
struktursprengenden Gebéiuden verhindert.

Die Festsetzung der maximalen Grundfliache (GR) der Gebédude ermdglicht gleich-
miBige iiberbaubare Flidchen, angepasst an die GrundstiicksgroBe.

Einzelausweisungen in Verbindung mit vorgeschriebenen (mind. u. max.) Grund-
stiicksgroBen und festgesetzten Gebdudegrundfldchen sichern das stéidtebauliche
Ziel einer homogenen Siedlungsstruktur.

Aufgrund der stddtebaulichen Absicht, diesen Planbereich iiberwiegend als Einzel-
und Doppelhausgebiet auszuweisen und um eine mégliche ungewollte Verdichtung
durch Errichtung von mehreren kleinen Wohnungen pro Gebdude mit den entspre-
chenden Folgeproblemen (Stell- und Parkplatzanzahl) zu vermeiden, wird in den
textlichen Festsetzungen unter Ziff. 4.1 eine Einschrinkung der Wohneinheiten
vorgenommen.

Weiter begriindet sich diese Festsetzung z.B. bei den geplanten Reihenhauszeilen
dadurch, dass eine Abinderung der Planungsziele durch Geschosswohnungsbau
vermieden wird.

Das Baugebiet ist iiberwiegend als eingeschossiges Einzel- und Doppelhausgebiet
geplant. Abgesehen von den zweigeschossigen Hausgruppen im nordlichen Teil,
sind lediglich bereichsweise auch zweigeschossige Gebédude zuldssig. Diese Ge-
biude haben jedoch die gleiche maximale Firsthohe von 10,00m, wie auch die ein-
geschossigen Gebiude, einzuhalten. Hiermit will die Stadt den zukiinftigen Eigen-
tiimern die Moglichkeit geben, das sogenannte Dachgeschoss individuell gestalten
zu konnen. Durch die Firsthohenbegrenzung ist ausgeschlossen, dass ein zweige-
schossiges Gebdude mit zusitzlichem Dachausbau erfolgen kann. Hohere Drempel,
Zwerchhiuser und unterschiedliche Dachformen lassen sich so, bei gleicher Aus-
nutzung, abwechslungsreich gestalten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Bad Bramstedt

Im nordlichen Plangebiet ist, Ostlich des bestehenden Schulgrundstiickes, eine Fla-
che fiir Gemeinbedarf ausgewiesen. Hier soll ein Kindergarten errichtet werden.
Die Anbindung erfolgt iiber das Schulgrundstiick.

Hier befindet sich auf dem Flurstiick 47/1 am Hoffeldweg ein Parkplatz. Dieser
Parkplatz dient der "Anlieferung" der Kinder.

Da eine Verbindung zwischen dem Parkplatz und dem Kindergartengrundstiick
nicht moglich ist, erfolgt die verkehrliche Anbindung sowie die Anordnung der
Stellplitze von der Planstrae D innerhalb des Plangebietes aus.

Es soll bei der Planung des Gebiudes beriicksichtigt werden, dass es sich nach Sii-
den und Westen zum Schulgrundstiick orientiert. D.h. auch die Eingangsseite sollte
durch geeignete Grundrisslosungen zur Schule orientiert sein. Mit dieser Anbin-
dung soll vermieden werden, dass die Wohnstraf3en im Plangebiet zusitzlich durch
den zu erwartenden " Kinderbring- und Abholverkehr" belastet werden.

Das Gebiude kann auf einer Grundfliche von maximal 1.600gm in zweigeschossi-
ger Bauweise errichtet werden. AufSer der Firsthohenbegrenzung von maximatl
12,00m werden weitere Festsetzungen nicht getroffen.

Da es sich um einen individuellen Baukorper handeln wird, werden gestalterische
Festsetzungen nicht getroffen, um angemessenen Spielrdume fiir die Architektur
des Gebdudes zu ermoglichen.

4.1 Stidtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine unterbrochene schwarze
Linie gekennzeichnet, umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 15 ha.

Die Fliche teilt sich iiberschlédgig wie folgt auf:

Fliche | WE | WE | WE St. P. St. + P.

ha minimal |maximal| Ansatz | Anzahl | Anzahl ges.
Wohngebiete 8,27
Reihenhiuser 8 8 8 8 10 18
Einzelhduser 89 178 134 134 45 179
Doppelhaushilften 44 44 44 44 17 61
Gemeinbedarfsfliche | 0,36
Verkehrsflichen 2,21
off. Griinflichen 2,68
Ausgleichsfliichen 1,48
Gesamt 15,00 141 | 230 186 186 72 258

WE = Wohneinheiten, St = Stellplitze, P = 6ffentliche Parkplitze

Die Anzahl der Wohneinheiten und ihre mogliche Ausnutzung beziehen sich auf
die in der Planzeichnung und im Text (Teil B, Ziff. 4.1) getroffenen Festsetzungen.

Bei einer durchschnittlichen Haushaltsgrof8e von 2,5 Personen, wird durch die Rea-
lisierung des Bebauungsplanes Wohnraum fiir ca. 465 Einwohner geschaffen. Dies
kann allerdings nur eine Schitzgrofe beziiglich des zu erwartenden Bevolkerungs-

zuwachses sein.

Bezogen auf das Bruttobauland von ca.13,6 ha (ohne Bissenmoorweg Siid und
Ausgleichsflichen), ergibt sich eine Einwohnerdichte von ca.34 Einwohner / ha.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Bad Bramstedt

4.2  Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich an orts- und regionaltypischen
Merkmalen orientieren, damit eine Integration der Neubebauung in die umgebende

- Baustruktur vollzogen wird. Entsprechende gestalterische Festsetzungen sind im
Text (Teil B) formuliert.

Die bauliche Dichte erfordert gestalterische Vorgaben, die die Neubauvorhaben als
zusammengehorige Einheit erscheinen lassen und gleichzeitig individuelle gestalte-
rische Vielfalt ermoglichen.

Die Stellung und Lage der baulichen Anlagen, festgesetzt durch die iiberbaubaren
Flédchen, orientiert sich an den geplanten Strukturen und an den geplanten Strafen-
verldufen.

Zur Verhinderung einer stidtebaulich unerwiinschten Hohenentwicklung der vor-
gesehenen Baukorper wurde fiir die Einzel- und Doppelhéduser eine Firsththe von
maximal 10,00m und fiir die Hausgruppen und den Kindergarten eine Firsthohe
von maximal 12,00m festgesetzt sowie die Begrenzung der Traufhohe bei I1-ge-
schossigen Gebéduden und bei den Hausgruppen von maximal 6,00m.

Bei den Hausgruppen wird zusitzlich die gleichschenklige Ausfiihrung der Dach-
neigung festgesetzt, um damit die sonst moglichen Pultddcher mit dann 12,00m ho-
hen Fassaden auszuschlieflen.

Firstrichtungen werden, um einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu
erreichen, nur am siidlichen Bebauungsrand festgesetzt.

Es geht darum, ortsbildstérende Extreme in Material- und Farbwahl zu vermeiden.
Personlichkeit soll sich in architektonischen und handwerklichen Details dokumen-
tieren. Somit beschréinken sich die gebdudebezogenen Festsetzungen im wesentli-
chen auf die Dachneigung und die Eindeckung mit Pfannen sowie auf Fassaden-
materialien und Farben.

Die Festsetzung der Ziff. 7.1 zur Gestaltung der AuBlenfassaden gilt nicht fiir die
Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Kindergarten, um dem zukiinfti-
gen Gebidude eine hohe gestalterische Flexibilitdt zu gewidhren.

Auf den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Flichen sind auch
Holzhduser sowie Grasdicher zulissig. Es soll in diesen Bereichen die Moglichkeit
fur Interessenten an solchen Gebdudetypen geschaffen werden, diese sollen sich je-
doch jeweils im "Innenbereich” (nicht unmittelbar an Straf3en) der entsprechenden
Bauflidchen befinden.

Hierdurch sind individuelle Gestaltungsspielriume im Sinne einer dkologischen
Ausrichtung in das Gebiet integriert worden. Der Errichtung von Niedrigenergie-
hdusern stehen im iibrigen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Im gesamten Baugebiet sind Nebenanlagen, auch die genehmigungsfreien, auf3er-
halb der iiberbaubaren Flichen unzuléssig. Dies ist im Text (Teil B) unter Ziff. 3.1
geregelt.

Aus 6kologischen Griinden sind Befestigungen fiir Zufahrten und Stellplitze, die
die Wasser- und Luftdurchléssigkeit unterbinden, unzuldssig. Dadurch wird ein
groBtmoglicher Anteil an Versickerungsfliche erhalten. Der Anteil an durchwur-
zelbaren Flachen wird erhoht und auerdem bewirkt der offene Bodenaufbau durch
geringere Erwdrmung sowie Verdunstungsfeuchtigkeit eine positive Beeinflussung
des Kleinklimas.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Bad Bramstedt

4.3  Griinordnung

Die zukiinftige Errichtung von baulichen Anlagen und ErschlieBungswegen im
Plangebiet bereitet aufgrund der Bodenversiegelung, veridndertem Kleinklima,
Kaltluftschneisen und Landschaftsbild einen Eingriff in Natur und Landschaft vor.

Die Notwendigkeit dieses Eingriffs begriindet sich aus stddtebaulicher Sicht mit
dem dringenden Bedarf von Wohnraum in der Stadt Bad Bramstedt.

Bereits auf der vorgeschalteten Planungsebene des Strukturplanes sind die griinord-
nungsplanerischen Belange auf der Grundlage des Landschaftsplanes erfasst und
bewertet worden und die daraus resultierenden Inhalte in die stidtebaulichen Pla-
nungen eingeflossen. Parallel zu dem Bebauungsplan werden die landschaftspfle-
gerischen Belange in einem begleitenden Griinordnungsplan behandelt.

Dieser Griinordnungsplan fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44
wird aufgrund des § 6 Landesnaturschutzgesetz (LNatG) in einem separaten Plan-
verfahren aufgestellt. Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan Nr. 44 eingearbei-
tet worden.

Innerhalb des Plangebietes erfolgen Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A)
und im Text (Teil B), mit der vorhandene erhaltenswerte Griinbestinde wie Knicks
und Einzelbidume gesichert werden sowie ergénzende Festsetzungen fiir die An-
pflanzung von Bidumen und Striuchern.

Weitergehende Erlduterungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie Kompensationsmafinahmen unvermeidbarer Eingriffe
werden im Griinordnungsplan Nr. 44 behandelt.

Gemaf Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung konnen die Beeintriachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes innerhalb des Plangebietes nicht voll-
standig ausgeglichen werden und sind somit teilweise aullerhalb des Geltungsberei-
ches im Rahmen von Ersatzmaflnahmen zu kompensieren.

4.4  VerkehrserschlieBung und Ruhender Verkehr

Im Rahmen der vorgeschalteten Strukturplanung wurde eine verkehrliche Stellung-
nahme als GesamterschlieBungskonzept erarbeitet. Hiernach ergibt sich eine in
Nord-Siid-Richtung von der Klaus-Groth-Strafie beginnende HaupterschlieBungs-
straBe, die stidlich des Hoffeldweges ihre Fortsetzung findet und 6stlich an den Bis-
senmoorweg anschlief3t. ’

Der Bissenmoorweg wird damit zur HaupterschlieBungsstrae die die Wohngebiete
und Ortsteile untereinander verbindet. Dies betrifft in stidlicher Richtung die Ver-
lingerung zum Ortsteil Bissenmoor und in nordlicher Richtung die Anbindung an
das Stadtzentrum. Im Zuge der Strukturplanung wurde auch der Bereich der Kreu-
zung Bissenmoorweg/SchillerstraBe, die sich z.Zt als versetzter Kreuzungspunkt
darstellt, untersucht. Hier soll zukiinftig ein Kreisverkehr eingerichtet werden. Die-
ser Kreisverkehr soli zukiinftig, sowohl eine verkehrsberuhigende, wie auch eine
leistungsfahige Kreuzung der HauptstraBen darstellen. Von diesem Kreisverkehr
verlduft die Schillerstra8e in siidlicher Richtung in die Holsaatenallee, die die
HaupterschliefSungsstrae der Siidwest-Stadt bildet und in ihrem weiteren Verlauf
an die Bundesstraf3e B 4 heranfiihrt.

Die Anbindung des gesamten Wohngebietes an das vorhandene Straennetz erfolgt
aus Griinden der Verkehrsverteilung an méglichst vielen Punkten. Es sind dies die
Klaus-Groth-Strafle im Norden, der Hoffeldweg im Norden und der Bissenmoor-
weg im Osten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Bad Bramstedt

Durch die vielfdltigen Anbindungsmoglichkeiten ist gewéhrleistet, dass kein
Schwerpunktverkehr die bestehenden Wohngebiete iibermiBig belastet, sondern
Ziel ist die gleichméBige Verteilung und damit auch gleichmifige Belastung der
vorhandenen Straflen. Die gewihlten Querschnitte sind Mindestanforderungen. Sie
sind nach EAE 85 festgelegt. Busverkehr ist in dem Gebiet nicht vorgesehen.

In der Mitte des Plangebietes befindet sich zur gestalterischen Auflockerung und
gleichzeitig als verkehrsberuhigende Mafinahme eine Verkehrsinsel (Kreisel), der
die HaupterschlieBungsstrale mit der Planstrae B in Richtung Westen verkniipft.
Die Weiterfiihrung der Planstrafle B iiber den Kreisel in Richtung Westen dient ei-
ner moglichen spiteren Anbindung weiterer Wohngebiete auf dem Gebiet der Ge-
meinde Hitzhusen.

Der Hoffeldweg soll zukiinftig als verkehrsberuhigter Bereich nur die direkt an-
grenzenden Grundstiicke erschlieen, ansonsten wird er hauptsichlich als Geh- und
Radweg sowie als Anbindung fiir die siidlich des Hoffeldweges vorgesehenen
Schul- und Kindergartenflachen dienen.

Das vorhandene Profil des Hoffeldweges, mit beidseitig bestandenen Knicks und
grofien Biaumen, ist schiitzenswert und soll daher keine Verbreiterung, die bei einer
Funktion als HaupterschlieBungsstrale notwendig wire, erfahren. Der Ausbau in
dieser Form ist gerade erst kiirzlich, im Zusammenhang mit dem Bau der Schule,
erfolgt.

Ansonsten wird die Stra3enprofilgestaltung einen kombinierten Geh- und Radweg
im Bereich der verldngerten Klaus-Groth-Straf3e aufnehmen, so dass die Nord-Sitid-
anbindung auch fiir den Schiilerverkehr gegeben ist. Die Planstrafe B ist als Misch-
fliche geplant, so dass hier eine gleichberechtigte Nutzung durch PKW, Ful3ginger
und Radfahrer stattfinden kann.

Das gewihlte StraBensystem mit den Mindestprofilbreiten, intensiver Begriinung,
der Anordnung von Parkplétzen und dem vorgesehenen Muldensystem, schafft fiir
dieses Gebiet eine besondere Qualitdt im 6ffentlichen Raum und wird durch die
Anschliisse an das vorhandene Strafennetz zu einer sinnvollen Erginzung fiihren.

Der Bissenmoorweg bindet die Wohnstraf3en und die "Griinwege" aus dem neuen
Wohngebiet in das innerértliche StraBen- und Wegenetz ein. Er bildet damit auch
ein Bindeglied zwischen den westlichen und bereits bebauten, ostlichen Wohnge-
bieten und erhilt von daher eine neue Profilgestaltung. Siidlich des Plangebietes er-
folgt der Um- und Ausbau zur oben dargelegten Anbindung (siehe Ziff. 3.0) des
Ortsteiles Bissenmoor.

Aufgrund der vorhandenen Profile des Bissenmoorweges, die sich unterschiedlich
von Nord nach Siid entwickeln und unter der Pramisse der weitgehenden Erhal-
tung der bestehenden Knicks, wird ein Fahrbahnprofil von 4,75m gewdhit.

Die zunichst beidseitigen Gehwege werden im mittleren Abschnitt auf einen Geh-
weg reduziert. Im siidlichen Bereich, innerhalb des Griingiirtels, zeigt der Schnitt
"D - D", dann das Ausschwenken des Bissenmoorweges von der alten Trasse.

In diesem Abschnitt wird die neue Fahrbahn von zwei beidseitigen Mulden, die im
Westen mit Biumen bestanden sind, begleitet. Die alte Trasse wird in ihrer Form
mit beidseitigen Griben und Knicks erhalten und dient zukiinftig als 3,20m breiter
Geh- und Radweg.

Auf der Grundlage des Stellplatzerlasses vom 16.08.1995 (Amtsblatt Schleswig
Holstein Seite 611) wurden Stellplitze, soweit erforderlich, festgesetzt und zuge-
ordnet. Fiir die Einfamilien- und Doppelhausgebiete sowie die Reihenhéuser gilt
der Grundsatz, dass private Stellplitze auf den jeweiligen Grundstiicken nachzu-
weisen sind.

Bei einer Anzahl von insgesamt ca. 186 Wohneinheiten (siehe Ziff. 4.1) sind 62 6f-
fentliche Parkplitze erforderlich. Nachgewiesen und angemessen verteilt in den 6f-
fentlichen StraBenrdumen sind 73 offentliche Parkplitze, daraus ergibt sich ein
Mehrangebot von 11 dffentlichen Parkplétzen.
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Begriindung zum Bebauung'splan Nr. 44 der Stadt Bad Bramstedt

5.0 Ver-und EntsorgungSeinrichtungen
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke
iiber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Stadtwerke
Bad Bramstedt (Abwasser) angeschlossen.

¢) Oberflichenentwisserung

Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser ist entsprechend dem planeri-
schen Gebot zum sparsamen Umgang mit dem Wasser und dem Gebot, moglichst
viel Oberflidchenwasser am Ort des Niederschlags zu halten, dem Grundwasser-
haushalt zuzufiihren. Es ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Ein Gutachten belegt die Eignung des Baugrundes fiir eine Fliachen- und/oder
Muldenversickerung.

Das Oberflichenwasser der Baugrundstiicke darf nicht auf die 6ffentlichen Fli-
chen abgeleitet werden. Deshalb wird eine Auffangrinne in den Zufahrten an der
offentlichen Grenze gefordert.

Das Niederschlagswasser von Dach, Terrasse, Zufahrt, Stellplatz und Hofbefesti-
gung ist auf dem Grundstiick durch Flachenversickerung (Mulde, Teich) in den
Untergrund zu versickern. Ebenso kann eine Regenwassernutzung als Brauchwas-
ser (Toilette, Regentonne) vorgenommen werden.

Die Oberflichenwasserversickerung von dffentlichen Verkehrsflichen erfolgt iiber
ein dffentliches Muldensystem (A-Horizont). Uber dieses System erfolgt gleich-
zeitig eine Vorbehandlung des Oberfldchenwassers. Zur Sicherheit gegen auflerge-
wohnliche Regenereignisse wird eine Drénleitung unter der Mulde verlegt, die in
diesen besonderen Fillen das iiberschiissige Oberflichenwasser in Notiiberldufe
ableitet. Die Notiiberldufe werden an das vorhandene Entwisserungsnetz des Ge-
wisserpflegeverbandes Bramau angeschlossen.

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH.

e) Wirmeversorgung

Das Gebiet wird durch die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH mit Fernwirme
versorgt . Das BHKW befindet sich im Gebaudekomplex der Grundschule Hof-
feldweg.

Eine Wirmeversorgung mit Ol oder Gas ist nicht vorgesehen. Dieses wird in den
ErschlieBungsvertriagen, bzw. Grundstiickskaufvertragen geregelt.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Die erforderlichen Behdilter fiir die Entsorgung der verschiedenen Abfallsorten
werden in der Ausfiihrungsplanung an geeigneter und sinnvoller Stelle plaziert.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Bad Bramstedt

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke sind die MiillgefdBe am
Tag der Abfuhr an den entsprechenden Straflenrand zu bringen.

g) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir
bestimmten Hydranten entnommen.

Fiir ausreichende Dimensionierung wird im Rahmen der ErschlieBung des Bauge-
bietes gesorgt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Regelungen
der Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 geniigen.

6.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung fiir die im Gel-
tungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsfldchen an
die Stadt Bad Bramstedt wird auf der Grundlage eines stédtebaulichen und eines
ErschlieBungsvertrages geregelt.

7.0 Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen Mafnah-
men werden der Stadt Bad Bramstedt voraussichtlich keine Kosten entstehen.

Es ist beabsichtigt, die ErschlieBung des Plangebietes auf der Grundlage von § 124
BauGB auf einen Dritten zu iibertragen.

Bad Bramstedt, den ?5%@2,2@@@ 5
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