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Begriindung Bebauungsplan Nr. 44, 2. vereinfachte Anderung der Stadt Bad Bramstedt

1. Allgemeine Grundlagen

1.1. Vbrbemerkung

Die vorliegende Begriindung geht lediglich auf die Inhalte der 2:vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 44 ein. Auf eine erneute Darstellung grundsitzlicher
Informationen wie z.B. zu iibergeordneten Planungen, zur Gestaltung, zum Verkehr
oder zur Ver- und Entsorgung wird weitestgehend verzichtet. Sie konnen dem Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 44 entnommen werden. Die Grundziige der Planung sind
nicht beriihrt, so dass die Planinderung im Wege des vereinfachten Verfahrens im
Sinne des §13 BauGB durchgefiihrt werden kann.

1.2. Rechtsgrundlagen
Fiir den Plénungsbereich besteht der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 44 ,,West-
. Stadt“ einschlieBlich seiner 1. vereinfachten Anderung. Dem Bebauungsplan liegen
' zugrunde:
e Das Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141),
e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),

e Die Planzeichenverordnung “90 (PlanzV “90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991
S. 58)

in den jeweils geltenden Fassungen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage mit Einmessungen des Griinbestandes vom
Vermessungsbiiro Anders-Seidenstecher ¢ JeB, Kiel im Maf3stab 1:1000.

1.3. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros
Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplanidnderung wurde das Biiro Architektur +

Stadtplanung, Graumannsweg 69, 22087 Hamburg, beauftragt.

1.4. Lage und GrofBe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand von Bad Bramstedt. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 44 liegt es im westlichen
Teil, siidlich des Hoffeldweges und 6stlich der Grundschule.

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Flidche von 0,71 ha.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 17.10.2001 -2- .



Begrlindung ' Bebauungsplan Nr. 44, 2. vereinfachte Anderung der Stadt Bad Bramstedt

2. Anlass und Ziele

Das Aufstellungsverfahren des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 44 ist in den Jahren
1999 und 2000 bis zur Erlangung der Rechtskraft des Planes betrieben worden, um am
stidwestlichen Stadtrand ein Wohngebiet aus Einzel-, Doppel- und Reihenhéusern zu
entwickeln. Seit dem Frithsommer 2000 werden die Grundstilicke durch die beiden be-
reits wihrend der gesamten Planungsphase beteiligten Investoren vermarktet.

Hierbei stellte sich heraus, dass sich Einzelhausgrundstiicke mit mehr als 700gm Fli-
che unter den gegenwirtigen konjunkturellen Bedingungen schwer vermarkten lassen.
Noch schwieriger gestaltet sich der Verkauf von Doppel- und Reihenhédusern. Intensi-
ve Werbe- und Verkaufsaktivititen der Investoren fiihrten bisher zu keinem ausrei-
chendem Erfolg.

Aufgrund dieser Marktsituation soll in dem Plangebiet der 2. Anderung statt der bisher
anstrebten Doppelhausbebauung eine Einzelhausbebauung vorgesehen werden.

Hierdurch soll eine ziigige und vollstéindige Bebauung des gesamten Wohngebietes
erleichtert werden.

3. Planinhalt

Durch die Planénderung sind statt der bisher angestrebten Bebauung mit 8 Doppelhéu-
sern nunmehr 11 Einzelhduser vorgesehen.

Hierfiir wurde eine Einzelhausbebauung mit einer maximalen Grundfldche von je

150 gm festgesetzt und der Zuschnitt der iiberbaubaren Flidchen entsprechend verin-
dert. In Kombination mit der auf mindestens 550 qm und maximal 900 qm festgesetz-
ten Grundstiicksgrofe werden hierdurch unerwiinschte Grundstiicksteilungen oder -
zusammenlegungen verhindert und eine den stidtebaulichen Zielsetzungen entspre-
chenden Verdichtung gesichert.

Durch die verinderte Anordnung der liberbaubaren Fldchen wird die Aneinanderrei-
hung der Doppelhéduser auf den riickwirtigen Grundstiicken aufgegeben und statt des-
sen eine sich stérker iiber die Flidche verteilende Bebauung vorgesehen. Die Baufrei-
haltezone zu den 6ffentlichen Straen bleibt durchgéingig bestehen und gewéhrleistet
eine damit geordnete Ausbildung des StraBenraumes.

Die maximal mogliche Wohnungsanzahl im Plangebiet betriigt 22 (11 Hiuser mit je
einer Einliegerwohnung). Erfahrungsgeméf wird von der Moglichkeit zum Bau einer
Einliegerwohnung jedoch nur zum Teil Gebrauch gemacht wird. Geht man davon aus,
dass dies bei 50% der Hiuser der Fall sein wird, betriigt die Anzahl der Wohnungen
ca. 16. Damit entstehen gegeniiber der bisherigen Planfassung keine Anderungen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt direkt von der dffentlichen Strae aus und
bei den drei riickwirtigen Grundstiicken iiber einen sogenannten Pfeifenstil sowie ein
Geh-Fahr- und Leitungsrecht.

Als Art der baulichen Nutzung ist wie bisher ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt
und die Bebauung auf ein Vollgeschoss begrenzt. Ebenso gelten die textlichen Festset-
zungen des Ursprungplanes sowie der 1. Anderung fort. Dadurch wird eine harmoni-
sche Integration in das iibrige Gebiet gewéhrleistet.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 44, 2. vereinfachte Anderung der Stadt Bad Bramstedt

4. Ver- und Entsorgung
Feuerloscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministeri-
ums vom 24.08.1999 — IV — 334 — 166.701.400 — in dem iiberplanten Baugebiet si-
chergestellt.

Die Zufahrten auf den privaten Grundstiicken fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeu-
ge miissen den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN
14090 geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Erlduterungen zu den iibrigen Bereichen der Ver- und Entsorgung konnen der Begriin-
dung zum Ursprungsbebauungsplan entnommen werden.

5. Ausgleichsbilanzierung

Q Durch die Anderungen beziiglich des Mafes der baulichen Nutzung ergeben sich ge-
ringfiigige Verinderungen des Eingriffs in Natur und Landschaft durch Bodenversie-
gelung, die im Folgenden bilanziert sind.

Die Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 44 und auf Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und
Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 03. Juli 1998, ver6ffentlicht im
Amtsblatt Schleswig-Holstein Nr. 13.

Ursprungsbebauungsplan 2. Anderung

Bodenversiegelung Eingriff |Bodenversiegelung Eingriff
gemil Festsetzungen gemil Festsetzungen

W22 |2 Doppelhduser 4 GR 510 gm |3 Einzelhduser 4 GR 675 qm.
170gm + 50% méglicher 150gm + 50% moglicher

0 Uberschreitung Uberschreitung
B W21 |6 Doppelhduser 4 GR 1.530 gqm |8 Hiuser 4 GR 150qm + 1.800gm

170gm + 50% moglicher 50% méoglicher Uber-
Uberschreitung schreitung

gesamt 2,040 gm 2.475 qm

Zusitzlicher Eingriff Vollversiegelung (2.475 qm - 2.040gm) 435 qm

Ausgleichsverhiltnis 1:0,5

Ausgleichsbedarf durch die Bebauungsplaninderung 217,5 qm
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1 . Begriindung Bebauungsplan Nr. 44, 2. vereinfachte Anderung der Stadt Bad Bramstedt

Der Umfang dieses Ausgleichsbedarfs ist sehr gering. Eine gesonderte Festlegung von
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen tiber das im Griinordnungsplan zum Bebauungs-
plan Nr. 44 (festgestellt am:10.04.2000) hinaus gehende Ma8 ist wegen der Geringfii-
gigkeit entbehrlich. Zudem ist davon auszugehen, dass die rechnerisch mogliche Ver-
siegelung nicht in vollem Umfang stattfinden wird, da die Grundfldche von 150 gm je
Einzelhaus erfahrungsgemaB nicht ausgeschopft wird.

6. Kosten und Finanzierung

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt Bad Bramstedt keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bad Bramstedt am 17.10.2001 gebilligt.

Bad Bramstedt, den 31.10.2001
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