SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 44, 2. VEREINFACHTE ANDERUNG

PLANZEICHNUNG TEILA M1 :1000 ‘

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
VOM 23. JAN. 1990 ( BGBI. | S. 132)
LETZTE GESETZESANDERUNG 22.APRIL 1993 ( BGBI. | S. 466 )

Plangrundlage: Katasterunterlage vom 22.04.1999 und vom 07.11.01
TOP-Aufnahme vom Mai1999

Dipl.-Ing. A. Anders-Seitenstecher u. W.JeB, dffentl. best. Verm.-Ing.
SchaBsitr. 5, 24103 Kiel, Tel.0431/62425, Fax.0431/62889
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

zB.1

2B.GR 150 qm

2B. min. 550qm
2B max. 900qm

Art der baulichen Nutzung  § 9 (1) 1 BauGB
Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung  § 9 (1) 1 BauGB
Zahl der Voligeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Grundflache als HochstmaB  § 16 BauNVO
Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
Nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

BaugrundstiicksgroBen § 9 (1) 3 BauGB
MindestmaB der Baugrundstiicke
HéchstmaB der Baugrundstiicke

Verkehrsfiachen § 9 (1) 11 BauGB
Ein- bzw. Ausfahrt

Offentliche Griinfldchen § 9 (1) 15 BauGB
Parkanlage
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§9(1) 10 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

—_— Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

zB. 5“3 Flursticksbezeichnung
zB. WA, Nummerierung der Wohngebiete
Alle MaBe sind in Meter angegeben
HINWEIS:

Die folgenden textlichen Festsetzungen entsprechen denen des Ursprungplanes
und der 1. vereinfachten Anderung. Soweit Festsetzungen auf den Geltungs-
bereich der 2. vereinfachten Anderung keine Anwendung finden, sind sie nicht
aufgefahrt. Die Nummerierung entspricht dem Ursprungsplan Nr. 44.

TEXT TEIL B
1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

11

In den i "?emaﬁ § 4 BauNVvO werden gemaB
§ 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die Firsthohen der Gebaude betragen far Einzelhauser maximal 10,00m.
Die Firsthohen der Gebaude mit Pultdachern, betragen maximal 8,00m

Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebaude und mit + 0,00m die Oberkante des Bordsteines bzw. des Gehweges der das
Grundstiick erschlieBenden StraBe.

1.3 "entféllt fir Anderungsbereich”

1.4 Die Sockelhohen fir Gebaude werden wie folgt festgesetzt
- far nicht unterkellerte Gebaude mit einer Hohe von +0,5m
- fur unterkellerte Gebaude mit einer Hohe von +0,5m bis +0,9m
Die Zwischenhohen werden von der Moglichkeit der Gelandegestaltung zwischen den
benachbarten Grundstiicken bestimmt.
Bezugspunkt fir die Sockelhhen ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
ErdgeschoBbereich der Gebaude und mit +0,00m die Oben‘;:me des Bordsteines bzw.
des r 0 i raBe.

2.0 Mindest- und HochstmaB der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB

2.1 ise konnen Yon den in der f i
Mindest- und Ho der Ucke um maximal 5% werden.

3.0 Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

3.1 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, auch die nach Landesrecht (LBO) genehmi-
sind auBerhalb der 0 achen i

Fla
Earagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze gemas § 12 (1) BauNvO
sind in den Abstandsflachen nach Landesrecht (LBO) zulassig, jedoch nicht im
Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind nach §9(1) 10 BauGB.

Eine Nutzung dieser Flachen nach § 9 (1) 10 BauGB ist nur gartnerisch und fur
Zufahrten zulassig.

3.2 "entfallt fir Anderungsbereich"

4.0 Ho a Zahl der in

§9(1) 6 BauGB

4.1 In Einzelhausern ist eine Wohneinheit 2zuldssig. Eine zweite Wohneinheit ist aus-
nahmswesise zulassig, wenn sie nicht mehr als 70% der Flache der Hauptwohneinheit
hat.

5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) sowie Bindungen fiir Baume, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

5.1 “entfallt fiir Anderungsbereich"

5.2 "entfallt fiir Anderungsbereich"

53 v ud a sind - sofern sie nicht an zu
erhaltende Knicks grenzen - mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken aus
Laubbaumgehélzen einzugrinen. Bei Einzaunungen muB der Zaun in der Pflanzung
liegen. Im Bereich von ¥ sind bei Finzelha Offnungen bis
max. 3,50m Breite und Zugange bis max. 1,50m Breite 2uléssig

5.4 Die als Offentliche Grinflache - Park festgesetzten Flachen sind naturnah zu
mit 0 i

gestalten. Bei

arli a Die Wege in den Offentii Gnflachen sind
mit Belag auf Unterbau
Zulassig sind aus Beton, oder Klinker.

5.5 "entfallt fir Anderungsbereich”

5.6 Park- und Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Fidchen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten sowie offentliche Geh- und Radwege sind versickerungsfahig (z.B. Pflaster mit

eiten , F etc)
Befestigungen des Unterbaus - z.B. durch Beton - sind unzulassig.

5.7 Carports sind mit oder Rank an
Gerusten zu begriinen.
F 0 alter und sind in voller Hohe
durch frei oder i Hecken aus L
einzugrinen.

Zulassig sind auch Rank: mit Rank-/K|

5.9  "entfallt firr Anderungsbereich"

6.0 Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

61 In ?en Aligemeinen Wohngebieten sind die Zu- und Ausfahrten der Grundstiicke
festgesetzt
- Ausser den gekennzeichneten Zu- und Ausfahrten sind keine weiteren 2zulassig.
- Auch die Geh-, Fahr- und Leil sind als Zu- und
, da alle v von dem jeweiligen Geh-,
Fahr- und L U zu sind.
- Die Zu- und Ausfahrten kénnen, falls erforderlich, in ihrer Lage parallel zur
StraBe bis zu maximal 5.00 m verschoben werden.
6.2 "entféllt fiir Anderungsbereich"
6.3 "entfallt fir Anderungsbereich"

7.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

7.1 Aufden v in den sind die

der Hauptgebaude in roten bis rotbraunen oder in weiBem oder in gelbbraunem
ZU g n. Teilflachen von bis zu 30% der Gesamtfassadenflache

sind aus anderen Materialien zulassig.

7.2 Aufden (v in den sind nur geneigte Dacher
zugelassen.
Die Dacher sind mitPfannen in roten, 5 oder
Farbtonen ei i hiervon sind Teilflachen bis zu 50% der
Dachflache auch mit anderen Materialien 2zulassig, sofemn es sich um Solaranlagen
handelt.

7.3 In den geneigten Dachflachen sind Gauben, D: a und Dx
oberhalb von 6,00m unzulassig.
Bezugshdhe ist die Oberkante des C bzw. des im

i ich des a bis zur jeweils si Unterkante der Gauben,

Dachfla und D: it

74 en von a , en

L Anbaute zB arten, konn

ausgefiihrt werden und eine Dachneigung von mindestens 10° haben.

7.5 Garagen und Anbauten unterliegen in Gestaltung und Material den Festsetzungen der
Hauptgebaude.

7.6 "entfallt fir Anderungsbereich"

7.7 "enttallt fur Anderungsbersich"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des des far
Planungs- und Umweltangelegenheiten vom 18.06.2001

Die ortsubliche des ist durch Abdruck

in der Segeberger Zeitung / Bramstedter Nachrichten am 06.08.2001 erfolgt.

2. Von der Durchfuhrung der friihzeitigen Burgerbeteiligung im Sinne des § 3 Abs. 1
wurde gemaB § 13 Ziffer 1 BauGB abgesehen.

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 09.08.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 18.06.2001
den Entwurf der 2. i g des Bebaut mit il
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2 iten Anderung des Bebal 3

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben
in der Zeit vom 14.08.2001 bis zum 13.09.2001 wahrend der Dienststunden nach
§3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Ziffer 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 06.08.2001 in der Segeberger Zeitung /
Bramstedter Nachrichten ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Veerfahrensschritte nach Ziffer 3. und 5. sind im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB gleichzeitig durchgefihrt worden.

6. Die hat die
Hinweise sowie die der Trager 6
17.10.2001 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Anregungen und
Belange am

7. Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 17.10.2001 von der
Stadtverordr als Satzun . Die Begriindung zum
B mit der vom

wurde
17.10.2001 gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorsteheng
wird hiermit bescheinigt.

o Verfahrensvermerken Nr. 1- 7
»

Bad Bramstedt, den 31.10.2001

8. Der katastermaBige Bestand am 07.11.2001. sowie die geometrischen Festlegungel
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(TTER Vo

G Wiy

2

9. Die 2 g des
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
bekanntzumachen.

Bad Bramstedt, den .. 6.NOV. 2 001

10. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann ei rden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am | (). 4 ublic worden. In der

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der sowie auf die 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am1 .1, NOV 200] . in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den 1.2, NOV..2001.....

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordneten-
versammiung vom 17.10.2001 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan

Nr. 44, 2. vereinfachte Anderung, fur das Gebiet: sudlich und ostlich der Strasse
Ruhmels, westlich der 6ffentlichen Granflache und nérdlich der Strasse Am

aus der F i ing (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen.
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SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 44
2. VEREINFACHTE ANDERUNG

Fir das Gebiet:

"Sudlich und 6stlich der Strasse Rihmels, westlich der 6ffentlichen
Grinfldche und nérdlich der Strasse Am Storchennest"

Kiel den ..08.11.2001
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen 5.10 D: und O von Flachen ist auf den Grundstiicken 1 tertigeng
§9(1) 21 BauGB 2u versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen und Zisternen sowie die Endgilltige Plantassung — Aus AET%E}EE"\(J}#E
hier: zugunsten Anlieger und Ver-und Entsorgungstrager g al (z.B. Gie 2 i far Wasch- o * Dipl. Ing. M. Baum
maschine, WC etc.). fentl. best. Verming) Graumannsweg 69, 22807 Hamirg
renz raumlichen Geltungsbereiche 7) BauGB e — |
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) Bau Boarboiiel - Baum /Kroll | gz Schér [ Projekt Nr. - 887

78 cm x 60 cm




