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Begrindung Bebauungsplan Nr. 44, 3. vereinfachte Anderung der Stadt Bad Bramstedt

1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Vorbemerkung
Die vorliegende Begriindung geht lediglich auf die Inhalte der 3.vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 44 ein. Auf eine erneute Darstellung grundsitzlicher
Informationen wie z.B. zu iibergeordneten Planungen, zur Gestaltung, zum Verkehr
oder zur Ver- und Entsorgung wird weitestgehend verzichtet. Sie konnen dem Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 44 entnommen werden. Die Grundziige der Planung sind
nicht beriihrt, so dass die Plandnderung im Wege des vereinfachten Verfahrens im
Sinne des §13 BauGB durchgefiihrt werden kann.

1.2 Rechtsgrundlagen

Fiir den Planungsbereich besteht der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 44, West-
Stadt“ einschlieBlich seiner 1. vereinfachten Anderung. Dem Bebauungsplan liegen
zugrunde:

e Das Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141),

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132),

¢ Die Planzeichenverordnung '90 (PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58)
in den jeweils geltenden Fassungen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis des kataster-
miBigen Bestandes dient die Katasterunterlage vom Vermessungsbiiro Anders-
Seidenstecher ¢ JeB, Kiel im Maf3stab 1:1000.

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit Bebauungsplaninderung wurde das Biiro Architektur + Stadtplanung, Hamburg,
beauftragt.

Die Katastergrundlage wurde vom Vermessungsbiiro Anders-Seidenstecher ¢ JeB3, Kiel
bearbeitet. '

Die ErschlieBungsplanung erfolgt durch das Ingenieurbiiro Schmidt + Partner, Bad
Bramstedt.

1.4 Lage und Grofie des Plangebiets
Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand von Bad Bramstedt. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 44 liegt es im norddstli-
chen Teil, siidlich des Hoffeldweges, Ostlich des geplanten Kindergartens.

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fliche von 0,29 ha.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg + 26.06.2002 -2-



Begrindung Bebauungsplan Nr. 44, 3. vereinfachte Anderung der Stadt Bad Bramstedt

2 Anlass und Ziele

Das Aufstellungsverfahren des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 44 ist in den Jahren
1999 und 2000 bis zur Erlangung der Rechtskraft des Planes betrieben worden, um am
siidwestlichen Stadtrand ein Wohngebiet aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern zu
entwickeln. Seit dem Frithsommer 2000 werden die Grundstiicke durch die beiden be-
reits wihrend der gesamten Planungsphase beteiligten Investoren vermarktet.

Hierbei stellte sich heraus, dass sich Einzelhausgrundstiicke mit mehr als 700qm Fla-
che unter den gegenwirtigen konjunkturellen Bedingungen schwer vermarkten lassen.
Noch schwieriger gestaltet sich der Verkauf von Doppel- und insbesondere Reihen-
hédusern. Intensive Werbe- und Verkaufsaktivititen der Investoren fiihrten bisher zu
keinem ausreichendem Erfolg.

Aufgrund dieser Marktsituation soll in dem Plangebiet der 3. Anderung statt der bisher
anstrebten Reihenhausbebauung eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vorge-
sehen werden.

Hierdurch soll eine ziigige und vollstdndige Bebauung des gesamten Wohngebietes
erleichtert werden.

3 Planinhalt

Durch die Plandnderung sind statt der bisher angestrebten Bebauung mit 8 Reihenhéu-
sern, die sich auf zwei Baukorper verteilten, nunmehr Einzel- und Doppelhduser vor-
gesehen. Dem entsprechend wurde eine offene Bauweise, in der nur Einzel- und Dop-
pelhduser zulidssig sind festgesetzt. Gleichzeitig wird eine Mindestgrundstiicksgrofe
von 400gm festgesetzt, die sowohl je Einzelhaus als auch je Doppelhaushilfte gilt.
Hierdurch wird eine ungewollte Verdichtung durch typische Doppelhéduser auf kleinen
Grundstiicken verhindert und gleichzeitig die Moglichkeit einer Grenzbebauung ge-
schaffen. Dies ist gerade angesichts kleiner Grundstiicke sinnvoll, um so groBere zu-
sammenhidngende Freifldchen zu erzielen.

Bei einer Ausschopfung der Mindestgrundstiicksgrofie konnen maximal 6 Gebdude
entstehen. Geht man davon aus, dass bei 50% der Hiuser von der Moglichkeit
Gebrauch gemacht wird, eine Einliegerwohnung zu bauen, wiirde sich die Anzahl der
Wohnungen gegeniiber der bisherigen Planfassung vom 8 auf 9 erhthen. Aufgrund der
geringen Grundstiicksgrofe ist es jedoch wahrscheinlich, dass der Ansatz von 50%
eher zu hoch liegt. Die Zuldssigkeit von Einliegerwohnungen wurden im Unterschied
zum Ursprungsbebauungsplan im Anderungsbereich auch fiir Doppelhaushilften zu-
gelassen, da sie beziiglich Mindestgrundstiicks- und moglicher Gebidudegrofle den
Einzelh&dusern entsprechen.

Die Baugrenzen sind mit einem Abstand von 3m zu den 6ffentlichen Stralen und von
1m zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht {iber das gesamte Baugebiet gezogen, um bei
der Grundstiickeinteilung flexibel zu sein und damit der differenzierten Nachfrage
besser entsprechen zu konnen. Nebenanlagen, auch genehmigungsfreie wie z.B. kleine
Geriteschuppen, Garagen, Carports und Stellplitze sind aulerhalb der iliberbaubaren
Fldchen nicht zuldssig, damit ein stddtebaulich erwiinschtes offenes Erscheinungsbild
des Straflenraumes entstehen kann.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 44, 3. vereinfachte Anderung der Stadt Bad Bramstedt

Im Unterschied zum Ursprungsbebauungsplan, in dem eine maximale Grundfléche je
Baukorper festgesetzt wird, gilt im Geltungsbereich der 3. Anderung eine maximale
Grundfldachenzahl, so dass eine Abhiingigkeit zwischen Grundstiicksgrofie und Gebiu-
degrofe entsteht. Damit wird auch auf kleinen Grundstiicken ein angemessener Frei-
flichenanteil gesichert und gleichzeitig die Moglichkeit fiir die Entstehung groBere
Hiuser geschaffen.

In Baugebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Dies dient dem Ziel einer
verringerten Bodenversiegelung, da auf der gleichen Grundfliche mehr Wohnfliche
entstehen kann. Des weiteren lassen sich kompakte Baukdrper, die energetisch vorteil-
hafter sind, besser realisieren. Begrenzungen der Firsththe und Trauththe verhindern
dabei die Entstehung struktursprengender Gebéude.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt direkt iiber die &ffentlichen Straen oder
iiber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. In welchem Umfang das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fiir die ErschlieBung einzelner Grundstiicke ausgebaut werden muss,
wird sich erst im Zuge der Grundstiicksaufteilung ergeben. Es sind jedoch bereits di-
verse Leitungen {iber die gesamte Linge des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts gelegt
worden, so dass eine Uberbauung selbst mit kleineren baulichen Anlagen, massiven
Einfriedungen etc. auch bei einer Einbeziehung in den Gartenbereich eines Grundstii-
ckes nicht erlaubt ist.

Als Art der baulichen Nutzung ist wie bisher ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die Anzahl von 8 6ffentlichen Parkplétzen ist unveréndert.

Die textlichen Festsetzungen wurden mit Ausnahme der Festsetzung zu den Nebenan-
lagen sowie zur Zuldssigkeit von Einliegerwohnungen aus dem Ursprungsbebauungs-
plan sowie der 1. Anderung iibernommen, so dass eine harmonische Integration in das
{ibrige Gebiet gewihrleistet ist.

4 Ver- und Entsorgung
Feuerloscheinrichtungen
Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministeri-
ums vom 24.08.1999 — IV — 334 - 166.701.400 — in dem iiberplanten Baugebiet si-
chergestellt.

Die Zufahrten auf den privaten Grundstiicken fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeu-
ge miissen den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN
14090 gentigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Erlduterungen zu den iibrigen Bereichen der Ver- und Entsorgung kénnen der Begriin-
dung zum Ursprungsbebauungsplan entnommen werden.

5 Ausgleichsbilanzierung
Durch die Anderungen beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung ergeben sich ge-
ringfiigige Verdnderungen des Eingriffs in Natur und Landschaft durch Bodenversie-
gelung, die im Folgenden bilanziert sind.
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Die Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an den Gﬁinordnungsplan zum Bebauungsplan

Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 03. Juli 1998, versffentlicht im
- Amtsblatt Schleswig-Holstein Nr. 13.

Nr. 44 und auf Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und =~

Ursprungsbebauungsplan - 3. Anderung L

Bodenversiegelung Eingriff Bodeni'ersiegelun g Eingriff
gemiB Festsetzungen : gemdl Festsetzungen

lwig. {2 Hausgruppen 4GR 300gm | 900gm . Nettobauland 2.690 qm x 1.210 gm

. + 50% moglicher Uber- GRZ von 0,3 = 807 qm GR
l _ : R schreitung : B + 50% méoglicher Uber-
' schreitung
| | |
: i "Zusatzhcher Emgnff Vollver51egelung (1. 210 gqm -900qm) _ 310 gm
: ‘ e Ausglelchsverhaltms : S BRE 0,5
: Ausglelchsbedarf durch die Bebauungsplananderung - - . 155¢qm

Der Umfang dieses Ausglelchsbedarfs 1st sehr germg Eine gesonderte Festlegung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen iiber das.im Griinordnungsplan zum Bebauungs—
plan Nr.-44 (festgestellt am:10. 04 2000) hmaus gehende MaB ist wegen der Germgfu-
gigkeit entbehrlich.

6 Kosten und Finanzierung

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Feéts_etzungen entstehen der .
? - - Stadt Bad Bramstedt voraussichtlich keine Kosten. :

Die Begriindung wurde in der Sltzung der Stadtverordnetenversanmﬂung der Stadt
Bad Bramstedt am 26.06.2002 gebilligt.
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