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Begriindung Bebauungsplan Nr. 44, 4. vereinfachte Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

1.  Allgemeine Grundlagen
1.1 Vorbemerkung

Die vorliegende Begriindung geht lediglich auf die Inhalte der 4. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 44 ein. Auf eine erneute Darstellung grundsitzlicher In-
formationen wie z.B. zu iibergeordneten Planungen, zur Gestaltung, zum Verkehr oder
zur Ver- und Entsorgung wird weitestgehend verzichtet. Sie kénnen dem Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 44 entnommen werden. Die Grundziige der Planung sind nicht beriihrt,
so dass die Planinderung im Wege des vereinfachten Verfahrens im Sinne des §13
BauGB durchgefiihrt werden kann.

1.2 Rechtsgrundlagen

Fiir den Planungsbereich besteht der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 44 “West-Stadt"
einschlieBlich seiner 1. bis 3. vereinfachten Anderung.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132),

* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),

* das Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBL.
IS.205) und

¢ die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom
10. Januar 2000.

in ihren zum Satzungsbeschluss jeweils giiltigen Fassungen.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis des kataster-
miBigen Bestandes dient die Katasterunterlage eines 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurs im MafBstab 1:1000.

1.3 Lage und Grofie des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Rand von Bad Bramstedt und besteht
aus den Teilbereichen A und B. Innerhalb des Geltungsbereiches des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 44 liegen die Teilbereiche im norddstlichen Teil, siidlich des Hoffeld-
weges und nordostlich des geplanten Kindergartens.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 0,24 ha.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg + 02.04.2003 -2-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 44, 4. vereinfachte Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

Anlass und Ziele

Das Aufstellungsverfahren des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 44 ist in den Jahren
1999 und 2000 bis zur Erlangung der Rechtskraft des Planes betrieben worden, um am
siidwestlichen Stadtrand ein Wohngebiet aus Einzel-, Doppel- und Reihenhiusern zu
entwickeln. Seit dem Friihsommer 2000 werden die Grundstiicke durch die beiden be- -
reits wihrend der gesamten Planungsphase beteiligten Investoren vermarktet.

Hierbei stellte sich heraus, dass sich Einzelhausgrundstiicke mit mehr als 700 qm Fla-
che unter den gegenwirtigen konjunkturellen Bedingungen schwer vermarkten lassen.
Noch schwieriger gestaltet sich der Verkauf von Doppel- und insbesondere Reihenhéu-
sern. Intensive Werbe- und Verkaufsaktivititen der Investoren fiihrten bisher zu keinem
ausreichenden Erfolg.

Aufgrund dieser Marktsituation soll in dem Plangebiet der 4. Anderung statt der bisher
geplanten Doppelhausbebauung eine Einzelhausbebauung vorgesehen werden.

Des Weiteren wird das in derselben Zeile an der nordwestlichen Grenze gelegene Dop-
pelhausgrundstiick umgenutzt: es soll zukiinftig dem Kindergarten als weitere Stell-
platzfliche dienen.

Durch die Planidnderung soll eine zligige und vollstindige Bebauung des gesamten
Wohngebietes erleichtert werden.

Planinhalt

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes sieht statt der bisher angestrebten Bebauung mit
2 Einzel- oder Doppelhéusern im Teilbereich B nunmehr nur noch 3 Einzelhéuser vor.
Dem entsprechend wurde eine offene Bauweise, in der nur Einzelhduser zuléssig sind,
festgesetzt. Gleichzeitig werden eine MindestgrundstiicksgroBe von 400 gm und eine
maximale GrundstiicksgréBe von 700 gm festgesetzt. Die Mindestgrundstiicksgrofie
betrug bisher 300 gqm — gemeint war der Grundstiicksanteil einer Doppelhaushilfte. Be-
zogen auf das kleinste Doppelhausgrundstiick von 600 gm und einer maximal zuléssi-
gen Grundfliche von 170 qm fiir Hauptgebéude ergibt sich eine Grundflidchenzahl von
0,28. Dieses stellt den Grund legenden stéidtebaulichen Aspekt der Vertriglichkeit der
Anderung dar: die zukiinftige Bebauung entspricht hinsichtlich ihres MaBles der bauli-
chen Nutzung ungefihr der im rechtskriftigen Bebauungsplan bisher maximal mogli-
chen.

Es wird eine maximal zulidssige Grundfliachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die festgesetzte
Grundflichenzahl entspricht in Verbindung mit einer Mindestgrundstiicksgrofe von 400
qm einer maximal zuléissigen Uberbauung von 120 gm. Die in der Umgebung fiir Ein-
zelhiuser festgesetzte maximal zuldssige Grundfléiche von 150 gm und eine Mindest-
grundstiicksgroBe von 500 qm ergeben dieselbe Verhiltniszahl (150qm/ 500gm = 0,3).

Im Baugebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulidssig. Dies dient dem Ziel einer ver-
ringerten Bodenversiegelung, da auf der gleichen Grundfliche mehr Wohnfléche ent-
stehen kann. Des Weiteren lassen sich kompakte Baukdrper, die energetisch vorteilhaf-
ter sind, besser realisieren. Begrenzungen der First- und Traufhohe verhindern dabei die
Entstehung Struktur sprengender Gebéude.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 44, 4. vereinfachte Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

Bei einer einheitlichen GrundstiicksgrdBe von ca. 450 gqm konnen maximal 3 Gebdude
entstehen. Geht man davon aus, dass von der Moglichkeit Gebrauch gemacht wird, eine
Einliegerwohnung zu bauen, so bleibt die Anzahl der Wohnungen mit 6 fiir beide Plan-
teile gegeniiber der bisherigen Planfassung konstant.

Die Baugrenzen sind als kleine Baufenster festgesetzt, um die geplante kleinteilige Ge-

. baudestruktur zu férdern. Nebenanlagen, auch genehmigungsfreie wie z.B. kleine Ge-

rateschuppen, Garagen, Carports und Stellplétze sind im Gegensatz zur Ursprungspla-
nung auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zuléssig. Die geringe Mindestgrundstiicks-
groBe erlaubt nicht mehr das Biindeln der baulichen Anlagen innerhalb des Baufensters.

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Teilbereiches B erfolgt tiber die 6ffentliche Stra-
Be Immenhagen. Fiir den Teilbereich A, Stellplatzfliche Kindergarten, sind wahlweise
2 Zufahrtsmoglichkeiten vorgesehen: Entweder als Knickdurchbruch vom Hoffeldweg
oder im Westen vom Schulgelinde aus. Beide Zufahrten wurden im Geltungsbereich
festgesetzt. Auf der Flidche konnen zukiinftig ca. 20 Stellplitze hergerichtet werden.
Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Teilbereich A eine Gemeinbedarfsfléiche und
fiir den Teilbereich B weiterhin ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes wurden auf ihre Festset-
zungsmoglichkeiten fiir die Anderungsbereiche hin iiberpriift und zum iiberwiegenden
Teil iibernommen. Dadurch soll der Ursprungsplan erkennbar bleiben.

Ver- und Entsorgung
Feuerloscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministeri-
ums vom 24.08.1999 — IV - 334 — 166.701:400 — in dem iiberplanten Baugebiet sicher-
gestellt.

Die Zufahrten auf den privaten Grundstiicken fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
miissen den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN
14090 geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Erliuterungen zu den iibrigen Bereichen der Ver- und Entsorgung konnen der Begriin-
dung zum Ursprungsbebauungsplan entnommen werden.

Ausgleichsbilanzierung

Durch die Anderungen beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung ergeben sich ge-
ringfiigige Verdnderungen des Eingriffs in Natur und Landschaft durch Bodenversie-
gelung, die im Folgenden bilanziert sind.

Die Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 44 und auf Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und
Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 03. Juli 1998, vertffentlicht im
Amtsblatt Schleswig-Holstein Nr. 13.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 02.04.2003 -4 -



Q

Begrlindung Bebauungsplan Nr. 44, 4. vereinfachte Anderung, der Stadt Bad Bramstedt

Ursprungsbebauungs- 4. Anderung
plan
Bodenversiegelung | Eingriff Bodenversiegelung Eingriff
gemif Festsetzun- gemil Festsetzungen
gen
W19 1 Gebéude x GR 255 qm 582 gm Stellplatzfliche 582 gm
+ 50% moglicher
Uberschreitung
W19 2 Gebiude x GR 510 gm 3 Grundstiicke: 1.350 qm 608 gm
Teil B 170 qm + 55)% x0,3= 405"qm + 50%
moglicher Uber- moglicher Uberschreitung
schreitung
Summe 680 qm 1.190 gm

Zusitzlicher Ausgleich (1.190 qm - 680 gqm) =510 qm
Ausgleichsverhéltnis 1:0,5

Ausgleichsbedarf: 255 qm

1 Knickdurchbruch: 5 m

Ausgleichsverhéltnis: 1: 2

Ausgleichsbedarf: 5 m x2=10 m

Der Umfang des flichenhaften Ausgleichsbedarfs ist sehr gering und wird im Wesentli-

chen durch die geplante Stellplatzanlage fiir den Kindergarten verursacht. Die Stadt Bad
Bramstedt wird im Rahmen des Baus der Stellplétze offenporige Materialien verwenden
und eine Standort gerechte Anpflanzung von Bdumen oder Strduchern durchfiihren, um

den Eingriff zu minimieren.

Die Stadt Bad Bramstedt stellt den Ausgleichsbedarf in die Gesamtabwigung ein: Eine
gesonderte Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen iiber das im Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan Nr. 44 (festgestellt am: 10.04.2000) hinaus gehende
MaB wird wegen der Geringfiigigkeit fiir nicht erforderlich gehalten.

Im Nordosten und Nordwesten verlaufen entlang den Grundstiicksgrenzen Knicks. Der
Knick am Hoffeldweg befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches auf 6ffentlichem
Grund. Die erforderlichen Knickschutzstreifen sind wie im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzt.

Bei Umsetzung der Stellplatzanlage wird eine Grundstiickszufahrt von ca. 5,00 m Breite
notwendig. Die Stadt Bad Bramstedt wird nach dem Knickerlass des Ministerium fiir
Umwelt, Natur und Forsten vom 30. August 1996, X 350 - 5315.0, 10 m Knickneuan-
pflanzung oder die Anlage eines Feldgeholzes im Wert von € 50 je laufenden Meter
fortfallenden Knick innerhalb des Stadtgebietes vornehmen. '
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Die Durchfiihrung des Ausgleichs ist durch einen offentlich- rechtlichen Vertrag von
der UNB auf die Gemeinden iibertragen worden. Demzufolge unterliegt die Umsetzung
des Ausgleichs der Selbstbindung der Stadt Bad Bramstedt.

6. Immissionsschutz

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der zukiinftige Verkehr auf der stadtischen
Stellplatzanlage auf dem siidostlich angrenzenden Nachbargrundstiick beldstigend emp-
funden wird. Bisher waren die Grundstiicke der zukiinftigen Stellplatzanlage mit einer
Wohnbebauung iiberplant. '

Der verinderten Situation tragt die Stadt Bad Bramstedt Rechnung. Hierzu gibt es be-
reits Verpflichtungen aus dem Erwerb der Grundstiicke auf zivilrechtlicher Ebene.

Die Stadt Bad Bramstedt halt auf dem Grundstiick einen 3,00 m tiefen Streifen an der
Siidostseite des Grundstiickes vor, um dort bei Bedarf Immissionsschutz vorzusehen.

Der Immissionsschutz kann als Anpflanzurig, Wall, Wand oder als Kombination unter-
einander ausgefiihrt werden. Der Nachweis wird, wenn erforderlich, auf bauordnungs-
rechtlicher Ebene durchgefiihrt.

7. Kosten und Finanzierung

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt Bad Bramstedt anteilige Planungskosten sowie Kosten fiir den Bau der Stellplatz-
anlage. Die Gesamtkosten dafiir belaufen sich voraussichtlich auf ca. € 65.000,00.
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