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Stadt Bad Bramstedt

Bebauungsplan Nr.45

1.

Aufgabe und AnlaR der
Planung

Begrindung

Aufbauend auf der Verkehrskonzeption des stédtebau-
lichen Rahmenplanes beabsichtigt die Stadt Bad
Bramstedt in Fortfilhrung des Lohstiicker Weges den
Bau einer Verbindungsstrake zwischen B 206 - Bu-
tendoor und der B 4 — Hamburger StraRe. Diese &rtli-
che VerbindungsstraRe verbessert die innerstadtische
Verkehrssituation (Entlastung des Bleeck) und iiber-
nimmt flir die westlichen Stadtteile die Funktion einer
Anbindung an die geplante Umgehungsstrake (B 206
neu).

Anstelle des urspriinglich vorgesehenen Planfeststel-
lungsverfahrens wird die Trasse einschlieRlich der be-
gleitenden Mafl3nahmen (Schallschutz) planungs- und
verfahrensrechtlich Uber das vorliegende Bebauungs-
planverfahren (B-Plan Nr. 45) abgesichert.

Die Aufgabe des Bebauungsplanes besteht hier vor
allem darin, einen ausreichenden Schutz der siidlich
angrenzenden Wohnbebauung vor den zu erwarten-
den Larmemissionen der neuen StraRe sicherzustellen
und flir eine stédtebauliche Einbindung der erforderli-
chen schalltechnischen MaRnahmen {L&rm-
schutzwand/-wall) zu sorgen.

Die nordlich an die neue StraRenfiihrung angrenzende
Flache ist insbesondere durch einen gréBReren, leer-
stehenden Einzelhandelsbetrieb gekennzeichnet. Fir
diesen z.Zt. ungenutzten Bereich trifft der Bebauungs-
plan bauleitplanerische Aussagen zur baulichen und
funktionalen Weiterentwickiung.

Aufgrund der geplanten neuen Verkehrsfihrung und
der damit verbundenen verkehrlichen Entlastung des
nérdlich der neuen Verbindung gelegenen Abschnittes
der B 4 ist mit Umstrukturierungen in diesem nérdli-
chen Teil des Plangebietes zu rechnen. Auf die direkte
Lage an einem stark befahrenen uberértlichen Ver-
kehrsweg angewiesene Nutzungen (z.b. Tankstelle)
werden moglicherweise diesen Standort absehbar
verlassen und koénnen im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwickiung durch auf die Innenstadt
ausgerichtete Nutzungen ersetzt werden. Auch hier
steckt der Bebauungsplan den verbindlichen Rahmen
far die zukdnftige Entwicklung ab.

Die entlang der Hudau im Gewaisser- und Erholungs-
schutzstreifen gelegenen Flachen sind besonders sen-
sibel fir mégliche Stérungen oder Eingriffe. Eine weit
gehende Sicherung der vorhandenen Grin- und Land-
schaftsstrukturen ist hier Planungsziel. Der Bebau-
ungsplan sieht daher nur eine stellenweise Bebauung
in diesem Bereich vor. Potentiell stérende Nutzungen
fihren hier jedoch zu unerwtinschten Beeintrachtigun-
gen und sind durch entsprechende Festsetzungen des
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Stadt Bad Bramstedt

Bebauungsplan Nr.45

2. Raumlicher Geltungsbe-
reich

Begriindung
B-Planes ausgeschlossen.

Schliefllich weist der Flachennutzungsplan stidlich der
Hudau und westlich der B 4 auf einer bisher unbebau-
ten Fidche eine gemischte Bauflache aus. An dieser im
Ortsgeflige wichtigen Eingangssituation zum Stadt
zentrum entwickelt der Bebauungsplan Vorgaben zur
funktionalen und gestaiterischen Nutzung.

Das ca. 3,2 ha grolie Plangebiet schlieft stdlich un-
mittelbar an den Bleeck an. Im Osten wird es durch die
B 206 (Butendoor) begrenzt. Die im Siiden anschlie-
Rende erste Reihe der Einfamilienhausbebauung ent-
lang der Strafle ,An der Hudau" begrenzt das Plange-
biet im Sidosten.

Das Regenriickhaltebecken dstlich der B 4 (Hambur-
ger Strafle) liegt im Geltungsbereich, sidlich davon
folgt die Plangebietsgrenze der westlichen Seite der B
4. Auf Hohe des Grundstlicks Altonaer Stralle 15 ver-
lduft die Grenze in siidwestlicher Richtung bis zur Alfo-
naer StraRe. Dieser folgt sie bis nérdlich der Hudau.
Dort werden die westlich angrenzenden Flachen des
Grundstlicks Altonaer Stralle 2 mit in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einbezogen.

3. Planungsrechtliche Situa- Am 18.01.1999 wurde der Aufstellungsbeschlufl flr

tion

den Bebauungsplan Nr. 45 der Stadt Bad Bramstedt
gefaldt. Der kurz vor der Genehmigung stehende neue
Flachennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt stellt
die Bauflichen im Geliungsbereich des Bebauungs-
planes als gemischte Bauflachen dar.

Entlang der Hudau sind mit Ausnahme des Bereichs
zwischen Altonaer Strafle und B 4 in unterschiedlicher
Tiefe Grunflichen und Flachen fir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Die vorgesehene Lage der neuen ortlichen Verbin-
dungsstralle zwischen B 206 und B 4 ist bereits in der
Planzeichung des Flachennutzungsplans dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. 45 entwickelt die im Flachen-
nutzungspian formulierten Zielvorstellungen weiter und
setzt sie bauleitplanerisch verbindlich um.

Teile der an der Hudau liegenden Flachen im Sdd-
osten (Wohnbebauung, Regenriickhaitebecken) sowie
der stlich entlang der Hamburger Stralie verlaufende
FuBweg einschlieftlich Graben liegen im Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 13 u.
dessen 1. Vereinfachter Anderung sowie der 3. Ande-
rung und Erganzung. Der Einmindungsbereich der
neuen Strale sidlich Butendoor liegt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 20. Daher werden
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Stadt Bad Bramstedt

Bebauungsplan Nr.45

4. Stiadtebauliche Situation

Art der baulichen Nutzung

Begriindung

zeitgleich mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.
45 die genannten B-Plane teilaufgehoben.

Fir den nordlichen Teil des Plangebietes bis zur Hu-
dau bzw. nérdlich der Bebauung entlang der Strafle
LAn der Hudau“ gelten die Vorschriften der Gestal-
tungssatzung Innenstadt der Stadt Bad Bramstedt.

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Bleeck als
zentralem &ffentlichen Platz Bad Bramstedts. Entspre-
chend ist dieser nérdliche Teil des Plangebietes bis zur
Hudau bzw. bis zum geplanten Stralfendurchbruch
maf3geblich durch auf den Fremdenverkehr ausge-
richtete Nutzungen (Hotel und Restaurant ,Zur Post"),
Einzelhandel und Dienstleistungen geprigt. Eine
Wohnnutzung findet meist in den Obergeschossen
statt.

Im westlich angrenzenden Bereich zwischen Hambur-
ger und Altonaer Strafle bis zur Einmiindung Achtern
Bleeck liegen liberwiegend stark Kfz-bezogene Nut-
zungen (Fast-food Restaurant, Tankstelle, Autohandel)
mit groRen Stellflaichen. Diese Betriebe bilden sowohl
funktional als auch stadtraumlich keine ausreichende
sudliche Platzbegrenzung des Bleecks. Die rickwart-
gen Stellplatzflichen des westlich der Altonaer Stralie
liegenden Autohandels mit Kfz-Werkstatt und groflen
Schaufldchen liegen zudem im Erholungsschutzstrei-
fen der Hudau. Eine Verlagerung des Betriebes ist
z.Zt. jedoch nicht absehbar.

Westlich der StralRe Butendoor (B 206), nérdlich des
geplanten Straflendurchbruchs befindet sich ein leer-
stehender Einzelhandelsbetrieb mit ca. 1.600m? Ge-
schoBfliche. Die zur Hamburger Stralle orientierten
Fldchen dieses Grundsticks sind im gesamten Bereich
stark versiegeit

Die sudlich der geplanten StraBentrasse liegende Be-
batung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern wird mit
Ausnahme einiger kleiner Dienstleistungsanbieter aus-
schlieBlich zu Wohnzwecken genutzt.

Der Bereich siidlich der Hudau ist durch eine Mischung
aus Wohnen und Gewerbe gepragt. In den oft 2-
geschossigen Wohnhdusern entlang der Altonaer
Strale wird (iberwiegend oder ausschliellich gewohnt,
in den z.T. in den hinteren Grundstiicksbereichen lie-
genden eingeschossigen Gebauden befinden sich ge-
werbliche Nutzungen (z.B. Einzelhandel, Handwerk).




Stadt Bad Bramstedt

Bebauungsplan Nr.45

MaR der baulichen Nut-
zung, Baustruktur

Verkehr

Begrindung

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke im Plange-
biet in Form der Uberbauten Grundstiicksflache ist sehr
unterschiedlich. Die Anzahl der Vollgeschosse reicht
von einem bis zu drei Geschossen, wodurch insbeson-
dere entlang des nérdlichen Abschnitts der Altonaer
Strale z.T. ein heterogenes stadtebauliches Erschei-
nungsbild entsteht.

Die Gebdude im Plangebiet orientieren sich Uberwie-
gend als stralRenbegleitende Bebauung zum Bleeck,
zur Altonaer Stralle und zur Straf’e Butendoor. Die erst
in neuerer Zeit entstandene Hamburger Strale verlauft
entlang den Riickseiten dieser Gebaude.

Der nérdlich der Hudau liegende Teil des Plangebiets
ist durch die beiden Bundesstralen B 206 und B 4
mafgeblich gepragt. Es kommt zu zeitweise starken
Larmbelastungen fur die angrenzenden Nutzungen, die
jedoch Uberwiegend auch die verkehrsgiinstige Lage
benétigen. Die historische und noch gepflasterte Alto-
naer Strale ist wesentlich weniger belastet und iiber-
nimmt verkehrlich im wesentlichen die Funktion einer
ErschlieBungsstralie fiir die angrenzenden Nutzungen.

Die rickwartig gelegenen umfangreichen Stellplatzan-
lagen des vormaligen Einzelhandels werden von der
Strale Butendoor erschlossen. Ebenfalls Uber dieses
Grundstlick werden die z.T. im Suden des Hotels gele-
genen Stellpldtze des Fremdenbeherbungsbetriebes
angefahren.

Die Parzellen zwischen Altonaer und Hamburger Stra-
Be nordlich der Hudau besitzen jeweils Zufahrten von
beiden Stralfen und sind damit optimal erschlossen.

Sudlich des geplanten Stralendurchbruchs existiert
von der Strae Butendoor ein FuBweg zur Stralle ,An
der Hudau“. Von wichtiger gesamtstadtischer Bedeu-
tung sind die Ful- und Radwege am nérdlichen Rand
der Hudau. Von diesen zweigt 6stlich der Hamburger
Stralle ein FulBweg ab, der zur Hamburger StralRe hé-
henmaRig versetzt und parallel zu einem vorhandenen
Graben bis zum Bleeck geflihrt wird.




Stadt Bad Bramstedt

Bebauungsplan Nr.45

Natur und Landschafts-
raum, Gewidsser

5. Ziele und Zwecke der Pla-
nung, stadtebauliche
Konzeption

Begrindung

Die Stadt Bad Bramstedt wird wesentlich durch die
Flielgewésser (Osterau, Hudau, Bramau) und deren
Talrdume charakterisiert. Die Hudau ist der Zusam-
menflu®@ der von Siiden kommenden Ohlau und
Schmalfelder Au. Der entlang der Schmalfelder Au von
Siiden kommende und von Griinland umgebene Nie-
derungsbereich (Landschaftsschutzgebiet) reicht im
Siden und Siidosten bis an das Plangebiet heran. Im
Plangebiet selbst werden die Grinflichen entlang des
Gewassers (hier Uberwiegend als private Gérten und
Parkanlage genutzt) eingeengt, bis sie sich im Zu-
sammenflul von Hudau und Osterau zur Bramau wie-
der zum Landschaftsraum éffnen.

Die z.Zt. noch unbebaute, im Flachennutzungsplan als
Mischgebiet dargestellte Fléche siidlich der Hudau und
westlich der Hamburger Strafle wird in der Bestands-
kartierung des Landschaftsplanes als Ruderalflache
erfafdt.

Das nérdlich der Hudau und o&stlich der Hamburger
Stral®e gelegene Regenrlickhaliebecken soll auch das
zukinftig im Zusammenhang mit dem Stralenneubau
anfallende Oberfiachenwasser aufnehmen.

Der dstlich der Hamburger Stralke verlaufende Graben
knickt stidlich des Hotels nach Osten ab und ist ab dort
verrohrt,

Die stadtebauiiche Konzeption fir das Plangebiet ba-
siert auf den drei wichtigsten Zielen, die sich aus der
Gesamtproblematik im Plangebiet ergeben, und orien-
tiert sich an den Vorsteilungen des stadtebaulichen
Rahmenplans Bad Bramstedt von 1986:

- Einbindung der neuen Verbindungsstra’e

- Geordnete stadtebauliche Entwicklung in den an-
grenzenden Bereichen
Sicherung der zusammenhangenden Grinrdume
entlang der Hudau.

Der wesentliche Planungsinhalt des Bebauungsplanes
besteht in der Ubernahme der Trasse der Verbin-
dungsstraBe zwischen B 206 und B 4 einschliieflich
der erforderlichen Schallschutzmafnahmen gegentiiber
der sidlich liegenden Wohnbebauung. Die Strafien-
neuplanung erstreckt sich auch auf die Neugestaltung
der B 4 im Einmundungsbereich dieser Trasse.

Diese neue VerbindungsstraBe ist Teil der innerdrtli-
chen Umfahrung des stark belasteten Bleeck {iber
Lohstiicker Weg und die schon fertiggestelite Verbin-
dung zwischen Lohstlicker Weg/K 111 (Landweg /
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Bebauungsplan Nr.45

Begriindung

Bimd&hler Str.). Die B 4 zwischen Verbindungsstrafle
und Bleeck bleibt zunachst als untergeordnete Stra-
Renverbindung und aus formellen Griinden in ihrer
StraRenklassifizierung erhalten

Durch die neue StralRenverbindung verbessert sich die
Lagegunst und verkehrliche Erreichbarkeit der nérdlich
daran angrenzenden Flachen. Dort soll durch zusétzli-
che Bebauungsmoglichkeiten eine raumliche Fassung
der Strallenfithrung erreicht werden. Die Grundstlicks-
rickseiten bleiben wie bisher der Hamburger Strale
zugekehrt und werden auch weiterhin zur Deckung des
Stellplatzbedarfs dienen. Die Sidseite des Bleeck soll
kinftig insgesamt wieder stérker baulich gefaft und
entwickelt werden und damit dem historischen Er-
scheinungsbild vor dem Bau der Hamburger Strafe
entsprechen.

Westlich der Hamburger Strale ist geplant, die Ge-
baude Klarer erkennbar auf die Altonaer Strale zu ori-
entieren, um so die historische StraBenflhrung auf den
Bleeck wieder deutlicher zu betonen. Entsprechend
Ubernimmt das verbleibende Strallenstiick der B 4
auch hier zuklnftig eher die Funktion einer rackwart-
gen Erschliebung. Das Autohaus auf der Westseite der
Altonaer Stralle wird in seinem Bestand gesichert, eine
weitere bauliche Entwickiung in Richtung Hudau soll
jedoch vermieden werden. Auch der Gewiasser- und
Erholungsschutzstreifen sldlich der Hudau bleibt in
einer Mindestbreite von 25 m erhalten

Die Bebauung entlang der Ostseite der Altonaer Stra-
Re sddlich der Hudau soll in ihrem Charakter (M-
schung aus Wohngebauden und rickwartigen gewerb-
lichen Nutzungen) erhalten bleiben und kiinftige bauli-
che Entwicklungen entsprechend stadtebaulich geord-
net werden. Dieser Bereich wurde in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 45 (ibernommen, da
ostlich hiervon an der Hamburger StraBe eine schon
im Flachennutzungsplan zur Bebauung vorgesehene
Flache liegt, die sich potentiell fir Betriebsverlagerun-
gen in Zusammenhang mit der Fertigsteilung der Ver-
bindungsstrafte eignet und daher einer planungsrecht-
lichen Steuerung bedarf.

Die erste Reihe der sldlich der Verbindungsstrale
liegenden Wohnbebauung wurde aufgrund der Ergeb-
nisse des schalltechnischen Gutachtens in den Gel-
tungsbereich aufgenommen. Ein stadtebaulicher Ordl-
nungsbedarf oder dariiber hinaus gehender planungs-
rechtlicher Regelungsbedarf besteht hier nicht.
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Bebauungsplan Nr.45

6.

7

Immissionsschutz

Griinordnung / Land-
schaftsplanerischer
Fachbeitrag

Begrindung

Durch den Neubau der Verbindungsstrale und den
damit verbundenen Umbau der B 4 im Einmiindungs-
bereich der Verbindungsstralle wird es zu einer Verla-
gerung der vom Bleeck in sudlicher Richtung abflie-
Renden Verkehre von der Hamburger Stralle (B 4) hin
zur B 206 (Butendoor) kommen. Diese wird erst beim
Bau der Umgehungsstrale (B 206 neu) nachhaltig
entlastet werden. Zur Beurteilung der Immissionssitua-
tion im Gefolge der Neuplanungen wurde ein Schall-
technisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse des
Gutachtens sind in Form von Larmpegelbereichen fir
die betroffenen Bereiche in die textlichen Festsetzun-
gen (Gbernommen worden.

Zum Schutz der sidlich der Verbindungsstrafe liegen-
den Wohngebdude wird eine zwischen 4 und 4,50 m
hohe Larmschutzwand errichtet, die sich zur Einmiin-
dung Butendoor und am westlichen Ende jeweils auf
2m abtreppt. Aufgrund noch verbleibender geringfiigi-
ger Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte werden zusatzlich far die Gebaude An der
Hudau 28 und Butendoor 8 abgestufte Larmpegelbe-
reiche nach DIN 4109 festgesetzt.

Das Planungsgebiet liegt planungsrechtlich im be-
planten Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB. Die
ausgewiesenen Bebauungsmoglichkeiten mit Aus-
nahme der Straflienbaumalnahme und der Larm-
schutzwand sind bereits gemafl § 34 BauGB zuléssig
und unterliegen demgemaf nicht der Ausgleichspflicht.

Die Larmschutzmafinahme einschiiefilich der erforder-
lichen Larmschutzwand stellt jedoch einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar und ist daher durch geeig-
nete Malnahmen auszugieichen.

Um die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in die verbindliche Bauleitplanung einzu-
steilen und die Anforderungen des Eingriff-Ausgleichs
respektive Ersatz abzuarbeiten, wurde ein land-
schaftsplanerischen Fachbeitrag erstellt, der als Anla-
ge dieser Begriindung beigefligt ist.

Die darin enthaltene Bilanzierung ergibt, das eine fla-
chenmafige Kompensation des Eingriffs innerhalb des
Plangebietes durch die Schaffung einer Anpflanzungs-
flache sidlich der Larmschutzwand sowie einer weite-
ren naturnah gestalteten dffentliche Grinflaiche um das
vorhandene Regenwasserriickhaltebecken gelingt.

Durch die Straenbaumafinahme mussen insgesamt
70 Béume fallen, fur 15 von ihnen kann im Bereich der
Anpflanzungsflache siidlich der Larmschutzwand Er-
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8. Begriindung der textli-
chen Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Begrindung

satz geschaffen werden. Der verbleibende Ersatzbe-
darf von 55 Bdumen wird im Zuge von Anpflanzmaf-
nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
20 durch die Stadt Bad Bramstedt ausgeglichen.

Die Stadt 4Rt zur Zeit ein Baumschutzkataster erstel-
len. Darin werden alle ortsbildpridgenden GroRbaume
erfalt. Im Plangebiet befinden sich weiterhin eine gro-
Re Anzahl schatzenswerter und priagender Béume,
insbesondere entlang des sidlichen Abschnitts der
Altonaer Stralle, der Hamburger Strafe und in den
Uferbereichen der Hudau. Entsprechend der Bewer-
tung des landschaftsplanerischen Fachbeitrages wer-
den diese in den Bebauungsplan als zu erhaltend
tlbernommen.

Fiir die Realisierung der StralenbaumafRnahme muf
der vorhandene Graben auf der Ostseite der Hambur-
ger Strafle auf einer Lange von 45 m verrohrt werden.
Die dafiir erforderliche Genehmigung nach § 56 Lan-
deswassergesetz erfolgte bereits im Zuge des stra-
Renbaulichen Genehmigungsverfahrens. Der aus-
gleichspflichtige Eingriff ist in die Bilanzierung des
landschaftsplanerischen Fachbeitrages eingeflossen.

Der im Gewésser- und Erholungsschutzstreifen siidlich
der Hudau auf privatem Grund liegende private Teich
bleibt erhalten und liegt innerhalb einer festgesetzten
privaten Grinflache. Der Schutzstreifen betragt in die-
sem Bereich somit ca. 35 m.

Das Plangebiet wurde zum (berwiegenden Teil als
Mischgebiet festgesetzt. Dies entspricht sowohl der
planerischen Absicht als auch den bestehenden Nut
zungen und den Darsteliungen des Flachennutzungs-
plans in diesem Bereich,

Fir die einzelnen Bereiche (M1 1, Mi 2 und M1 3) wur-
den lediglich geringfligige Einschréankungen vom Nut
zungskatalog der BauNVO f{lr Mischgebiete festge-
setzt.

So sind in allen Mischgebietsbereichen Vergniigungs-
statten ausgeschlossen, da sie in diesem zentralen
Bereich Bad Bramstedts als Nutzung weder sinnvoll
noch gewollt sind

Darliber hinaus sind in den als Ml 1 festgesetzten Be-
reichen auch Tankstellen und Gartenbaubetriebe un-
zuldssig, da diese hier ebenfalls sowoh! aus nutzungs-
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. 8.2 MaR der baulichen Nut-

zung
GRZ /! GFZ

Begrindung

orientierter Sicht als auch aus stadtrdumlichen Erwé-
gungen nicht sinnvell sind.

In dem als Ml 3 festgesetzten Bereich sind Tankstellen
ausnahmsweise zuldssig. Hierdurch soll die bestehen-
de Tankstelle planungsrechtlich gewirdigt und abgesi-
chert werden. Im Fall einer Verlagerung der Tankstelle
soll der Genehmigungsbehérde jedoch die Mdglichkeit
gegeben werden, eine Neuansiedlung einer Tankstelle
zu verhindern, da dieser Standort grundsatzlich an
dieser stadtrdumlich bedeutsamen slidlichen Platz-
grenze des Bleeck fur eine Tankstellennutzung nicht
sinnvoll ist.

Ein Teil des siudostlich der neuen Strassentrasse gele-
genen Plangebietes wurde als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Es handelt sich hierbei um zwei
Wohngeb&ude, die an der Strafe ,An der Hudau® lie-
gen und raumlich zum sddlich angrenzenden Wohnge-
biet gehdren, jedoch durch die Immissionsproblematik
der neuen Stralle Bestandteil des Geltungsbereichs
wurden.

Fir diesen Bereich wurde in den textlichen Festset
zungen der Nutzungskatalog aus § 4 BauNVO weitge-
hend Ubernommen. Ausgeschlossen wurden lediglich
die sonst ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen. Diese Nutzungen sind in dieser
Lage am Ende einer Anliegerstrate mit Wendeham-
mer stadtebaulich weder sinnvoll noch erwiinscht.

In den festgesetzten Mischgebieten wurden die
Grundflachen- und Geschofiflachenzahlen mit 0,6 bzw.
1.2 entsprechend den Obergrenzen gemaft § 17
BauNVO festgesetzt. Dies soll eine sinnvolle Ausnut
zung der Grundsticke in dieser zentrumsnahen Lage
gewahrleisten.

In dieser zentralen innerstadtischen Lage Bad Bram-
stedis ist es erwiinscht, Nutzungen zu etablieren und
Zu sichern, die auf Kundenverkehr angewiesen sind —
nicht zuletzt zur Belebung dieses zentralen Bereichs.
Um eine Ansiedlung solcher Nutzungen nicht durch
den fehlenden Nachweis der erforderlichen Kunden-
stellplatze (bzw. betriebsbedingter Stellplatze z.b. am
Autohaus Altonaer Strale) zu verhindern, wurde in
diesen raumlich relativ beengten Baubldcken die Még-
lichkeit zur Uberschreitung der Héchstgrenze der GRZ
gegeben.

Im Allgemeinen Wohngebiet besteht kein weiterge-
hender Regelungsbedarf hinsichtlich des MaRes der
baulichen Nutzung. Es gelten deshalb automatisch die

Bestimmungen der BauNVO zu Allgemeinen Wohnge-
bieten.
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Zahl der Vollgeschosse

8.3 iiberbaubare Grund-
stiicksflache

Begriindung

Fir den (berwiegenden Teil der Gebdude in den
Mischgebieten wurde eine 2-geschossige Bauweise
festgesetzt. Dies entspricht dem Bestand bzw. der ge-
wiinschten Geschossigkeit entsprechend dem pragen-
den Erscheinungsbild dieses Stadtbereichs.

Eine Ausnahme bilden die Gebaude Altonaer Stralte 1
und Butendoor 2. Hier befinden sich jeweils geneh-
migte 3- geschossige Gebdude mit nur schwach ge-
neigten Dachern. Sie wirken sich daher nicht stérend
auf die sie umgebende Bebauung aus.

Far das vorhandene eingeschossige Werkstattgebau-
de des Autohauses am Achtern Bleeck wird ebenfalis
der Bestand festgeschrieben. Die Zulassung einer ho-
here Geschossigkeit wirde das kleinteilige Erschei-
nungsbild des Achternbleecks empfindlich stéren, des-
sen Bebauung durch teils historische eingeschossige
Gebaude gepragt ist.

Innerhalb des mit 4 gekennzeichneten Baublocks wur-
de ebenfalls ein Teilbereich eingeschossig festgesetzt.
Dies entspricht dem Bestand der dort befindlichen ge-
werblich genutzten Gebdude und soll auch zukulnftig
die Héhenstaffelung der Gebdude in den innenliegen-
den Blockbereich sichern. So sollen eine zu hohe
Dichte und Belichtungsprobleme der angrenzenden
Wohnnutzungen vermieden werden.

Die Festsetzung der (berbaubaren Grundstiicksflache
orientiert sich am Bestand und am in Pki. 5 der Be-
griindung ausflhrlich beschriebenen stddtebaulichen
Konzept.

Uber den Bestand hinausgehende Bebauungsmégiich-
keiten wurden so in erster Linie an der Siudseite des
Bleeck festgesetzi, um den Platzbereich an dieser
Seite entsprechend dem historischen Vorbild wieder
starker zu fassen. Auf der Nordseite der neuen Sira-
flentrasse wurden ebenfalls zuséatzliche Bebauungs-
moglichkeiten vorgesehen. Einerseits soll hierdurch
der Stralenraum rdumlich besser gefal’t werden, an-
dererseits sollen diese Flachen einer - entsprechend
ihrer verbesserten Erreichbarkeit - sinnvollen Nuizung
zugeflihrt werden.

Dariiber hinaus wurde stdlich der Hudau und westlich
der Altonaer StralRe eine uberbaubare Grundstlcksfla-
che ausgewiesen, die auch schon im Flachennut-
zungsplan fir Bebauung vorgesehen ist. Diese Flache
kann mdglichen Betriebsverlagerungen im Zusam-
menhang mit der Umlenkung der Hauptverkehrsstrome
Raum bieten.
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8.4 Stellplatze und Nebenan-
lagen

8.5 Verkehrsflichen

8.6 Griinflichen, Anpflanzfli-
chen, Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, zu
erhaltende Baume.

Begriindung

innerhalb der mit 1 und 4 gekennzeichneten Bereiche
sind Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig. Mit dieser Festsetzung
sollen in erster Linie die Flachen, die an die Griinzonen
entlang der Hudau grenzen, von einer Bebauung mit
Schuppen, Lagern etc. freigehalten werden

Aufbauend auf der Verkehrskonzeption des stidtebau-
lichen Rahmenplanes wurde die neue Verbindungs-
strale zwischen B 206 und der B 4 in Fortfiihrung des
Lohstiicker Wegs als Strafienverkehrsflache festge-
setzt. Die StralRenverkehrsfliche umfallt auch die
stralenbegleitenden FuBwege, die in den FuBRweg
entlang der Hamburger StraRe bzw. den Fufl- und
Radweg entlang der Hudau miinden.

Dariber hinaus wurden die bestehenden Sfralen,
Hamburger Strae und Altonaer Stralle, sowie die
FuRwege entlang der Hudau entsprechend dem Be-
stand festgesetzt.

Die gewésserbegleitenden Grinfldchen entlang der
Hudau werden entsprechend ihrem Bestand als 6ffent-
liche bzw. private naturnahe Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® festgesetzt.

Auch die sUdéstlich der neuen Verbindungstrasse hin-
ter der Larmschutzwand liegenden Flachen werden als
als &ffentliche naturnahe Grinflachen festgesetzt und
dienen dem Schutz der angrenzenden Wohnbebau-
ung. Sie sind zusatzlich durch entsprechende Randsi-
gnatur als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen und damit Bestandteil der
Eingriff-Ausgleich Bilanzierung des landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrages.

Direkt angrenzend an die LArmschutzwand ist ein 5 m
breiter Streifen als Fliche zum Anpflanzen von Bau-
men und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Dieser Pflanzstreifen soll den Bewohnern
des angrenzenden Wohngebiets als Sichtschutz zur
Larmschutzwand dienen und eine Begrinung des
Walls zur offentlichen Grinfliche hin sicherstellen.
Auch diese Flachen sind Bestandteil des Eingrifi-
Ausgleichs.

Im Plangebiet befindet sich eine grolle Anzahl schiit-
zenswerter und pragender Baume, die groltenteils
entsprechend der Bewertung des landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrags als zu erhalten festgesetzt wurden.
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8.7 Wasserflichen

.

g ) 8.8 Immissionsschutz

8. Ver- und Entsorgung

Begrindung

Insgesamt 6 erhaltenswerte Baume missen jedoch der
neuen Trasse weichen. Alle Bidume, die infolge der
Stralenbaumafnahme fallen miissen, werden durch
Neupflanzungen ersetzt, 15 Baume innerhalb der aus-
gewiesenen naturnahen offentlichen Grinflachen so-
wie weitere 55 im Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 20.

Fur die Ausgleichsflachen auBerhalb es Plangeltungs-
bereiches wird in Abstimmung mit der Unieren Natur-
schutzbehérde ein Pflege- und Entwicklungskonzept
erarbeitet.

Die Hudau sowie das im Plangebiet bestehende Re-
genrlckhaltebecken werden entsprechend ihrem Be-
stand als Wasserflachen dargestelit.

Im Zusammenhang mit dem Bau der Verbindungstra-
sse von der B206 zur B4 werden verschiedene Vor-
kehrungen zum Schutz vor schéadliche Larmimmissio-
nen erforderlich und entsprechend den Empfehlungen
des beigefiigten L&rmschutzgutachtens im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

So wurde an der Stidseite der neuen Verbindungstra-
sse eine Larmschutzwand festgesetzt, der die sudlich
angrenzenden Wohngebiete vor Schallimmissionen
bewahren soll. Die baulichen Anforderungen an die
Larmschutzwand sind dem Larmgutachten in der Anla-
ge zu entnehmen und sind als textliche Festsetzungen
zum Immissionsschutz dieser Begrindung beigefugt.

Dariiber hinaus wurden auf Empfehlung des Larmgut-
achtens entlang einiger Gebaudekanten im Plangebiet
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 festgesetzt. Aus
den festgesetzten Larmpegelbereichen ergeben sich
verschiedene Anforderungen an den passiven Schall-
schutz, die dem beigefiigten Larmgutachten zu ent
nehmen sind und ebenfalls in Tabellenform in die
textlichen Festsetzungen Ubernommen wurden.

Der aktive Brandschutz wird sichergesteilt durch die
Feuerwehren der Stadt Bad Bramstedt und der Nach-
bargemeinden. Die Lé&schwasserversorgung gemaf
Erlass des Innenministeriums ist durch Entnahme aus
der zentralen Frischwasserversorgung und dem nahe-
gelegenen FlieRgewasser Hudau sichergestelit.

Mégliche Standorte zusétzlicher Hydranten fur die
Loschwasserversorgung werden mit der Feuerwehr
abgestimmt.
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10. Waldschutzahstand

11. Ortliche Bauvorschriften,
§ 92 LBO

12. Nachrichtliche Ubernah-
men

12.1 Gewasser-und
Erholungsschutzstreifen

Begriindung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind weit-
gehend bereits vorhanden. Fir die noch nicht ange-
schiossenen Teilgebiete werden die erforderlichen
baulichen MaBnahmen im Zuge der jeweiligen Reali-
sierung der Vorhaben vollzogen.

Das Schmutzwasser wird dem stidtischen Klarwerk
(Stadtwerke) zugefiihrt.

Das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken wird
auch das durch die Verbindungsstrafle zusétzlich an-
fallende Oberflachenwasser aufnehmen. Das Ober-
flachenwasser der befestigten Flachen wird Uber die
vorhandene Kanalisation abgeleitet.

Das Versorgungsnetz ist in den Uberwiegenden Tei-
len des Plangeltungsbereichs vorhanden. Die zuséatz-
lich erforderlichen Manahmen werden im Rahmen der
Bebauung durchgefiihrt.

Nach Auffassung der Unteren Forstbehérde grenzt das
Plangebiet im Stdosten direkt an einen Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes (auf dem Flurstiick 15/4).
Gegeniber diesem Wald gilt gemal § 32 Landeswald-
gesetz auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick
innerhalb des Plangeltungsbereiches fiir bauliche Vor-
haben ein Regelabstand von 30 m. Eine Genehmigung
zur Umwandlung dieser Fiache von 1400 m? stellt die
Unteren Forstbehérde gegen eine Ersatzaufforstung in
Gréle von 3500 m? in Aussicht. Als Hinweis fUr nach-
folgende konkrete Bauvorhaben wird der Waldschutz-
streifens in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
Nr. 45 nachrichtlich ibernommen.

Fir die stdlich der Hudau liegenden Plangeltungsbe-
reiche wird durch eine entsprechende textliche Fest-
setzung bestimmt, das auch dort die Vorschriften der
Gestaltungssatzung Innenstadt der Stadt Bad Bram-
stedt vom 20.06.1989 gelten sollen. Damit wird ein
einheitliches bauliches Erscheinungshild im gesamten
Plangeltungsbereich angestrebt.

Entlang der Hudau liegt ein 50 m breiter Gewéasser-und
Erholungsschutzstreifen. Nach § 11 LNatSchG ist die
Errichtung baulicher Anlagen innerhalb dieses Strei-
fens unzulassig, es sei denn, die Untere Naturschutz-
behérde &Rt nach § 11 Abs. 2 und 3 LNatSchG Aus-
nahmen zu. Da die betroffenen Teilgebiete und die
geplanten uberbaubaren Fidchen (iberwiegend heute
bereits bebaut oder intensiv durch Stellpiatze genutzt
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Begriindung

sind und sich innerhalb der im Zusammenhang be-
bauter Ortsteile befinden, geht die Stadt Bad Bram-
stedt davon aus, dafl die Voraussetzungen fur eine
Ausnahmegenehmigung gemall § 11Abs. 3 Ziffer 1
Landesnaturschutzgesetz gegeben sind. Ein entspre-
chender Antrag wird im Zuge des Planaufstellungs-
verfahrens gestellt. Die Abgrenzung des Schutzstrei-
fens zur Hudau wird als nachrichtliche Ubernahme in
die Planzeichnung aufgenommen.

12.2 Waldschutzstreifen Sudéstlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich
nach Bewertung der Unteren Forstbehorde eine Wald-
flache. Als Hinweis fur nachfolgende konkrete Bauvor-
haben wird daher ein Waldschutzstreifen von 30 m
gemal § 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz in die Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes Nr. 45 nachrichtlich
{bernommen.

12.3 Altlasten Im Planaufstellungsgebiet sind folgende altstandort-
verdachtige Flachen bekannt:

o Altonaer Straflte 1+11
e Butendoor 2

Fur diese Standorte wird eine Plausibilitétsprifung
durchgefihrt und falls erforderlich weitergehende Un-
tersuchungen eingeleitet. Flachen, die weitergehenden
Untersuchungen unterliegen, werden in der Planzeich-
nung nachrichtlich kenntlich gemacht. Zur Zeit liegen
solche Erkenntnisse jedoch nicht vor.

Bad Bramstedt, den 1 5 MRZ. 2000
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