Satzung der Stadt Bad Bramstedt {iber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 47 "Matthiasbad"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

o Li0.5Baum (Stamm mit Durchmesser)
= Buche

fa
K

u
]
&
A

&
Plangrundiage:

Angefertigt: Kiel, den 16.08.2000
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Dipl.-ing. Annette Anders-Seidenstecher
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Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Beratende Ingenieure far Vermessung
‘Schafistrase

24103 Kiel
Tel. 0431/62425 - Fax 0431/62889

Die Grenzen wurden den Katasterunterlagen entnommen und értlich nicht dberprft.

Die Hohen beziehen sich aut NN.
Gitternetz: Crliches System

ZEICHENERKLARUNG
Bestimmungen

BN W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2B.GR=62qm  Grundflache als Hochstmaf

§ Zuktnftige Gebaude

-—-——  Baugrenze

Zukiinttige Zufahrt

Private Grunflache

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen, die dem Landschaftsschutz unterliegen,
gem. § 15a LNatSchG

Geschitzte Biotope, gem. § 15a LNatSchG

Bindung far Bepflanzung und ur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepfianzungen

halten

50m - Gewasser- und Erholungsstreifen, gem. § 11 LNatSchG

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
2B, g Flurstiicksbezeichnung

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.0 Fir die baulichen und gestalterischen Festsetzungen gelten die
Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes :

11 Die Gebaude aut den privaten Grunflachen sind ausschieBlich zu Wohn-
zwecken und zu 30% ihrer Grundfiache zu freiberuflichen Zwecken und far
nicht stérendes Gewerbe zulassig.

1.2 Die Uberschreitung der max zulssshge Grundflache ist nach § 19 Abs.

4 BaUNVO bis maximal 50% zulés

1.3 AuBerhalb des Gewasser- und Erhovungsscnmzstrewens nach §11 Landes-
naturschutzgesetz ( LNatSchG ) sind bauliche Anlagen nur innerhalb der
Bsugrsnzen zulasslg

14 ist maximal das
elngeschosslg 70 amihten

15 Es sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

16 sflache ist aut die
der baulichen An\agen sowie die Flache der Zufahrt zu begrenzen. Die Zufahrt
ist mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen.

17 D\e Firsthohe des Hauptgeb&udes darf maximal 10,0m betvagen die Traufhthe
7,0m. Das Nebengebaude darf eine maximale Firsthohe
6,50m haben. Die MaBe beziehen sich auf die Hohe der maBgebendsn
ErschiieBungssiraBe.
1.8 Es sind Satteldacher oder Zeltdacher zulassig.

1.9 Die Dachneigungen des Hauptgebéudes durfen zwischen 30° und 40°, die des
Nebengebaudes zwischen 40° und 50° liegen.

1.10 Die Fassaden sind in einem sichtbaren roten Ziegelmauerwerk zu errichten.
1.11 Die Dacher sind mit schwarzen Tonpfannen zu decken
112 Eminedungen sind bis maximal 1,20m Hohe aus Spaltpfahien mit Glatt- oder

acheldraht zulassig. An StaBenfronten ist eine Einfriedung auch als
Maschendramzaum zulassig

20 2ur von
Landschaft

von Natur und

21 Um Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft duch Baumaschinen
wahrend der Bauzeit zu verhindern, sind die Bruchwaldbereiche sowie der
Genoizsiraifen entiang der Ostera vor Baubeginn durch einen Schutzzaun zu

n
N

Zu smaltende Baume sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutz-
fmaBnahmen (z B. Zaune) zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb
Vreizuhalten DIN 18920 ist zu beachten.
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®

Bei Abgang der zu Baume sind
durchzufahren.

24 Der Ruckbau des Weges zwischen den Bruchwaldbereichen ist schonend und
m Weg aus durchzufiihren, um keine zusétzlichen Eingriffe in die nach
§ 752 LNaSchG geschutzten Biotope zu verursachen.

25 Das Oberflachenwasser aus dem Bereich der Zufahrt ist auf dem Grundstick
2u versickern, allerdings nicht im Bereich des nach § 15a LNatSchG
geschutzten Bruchwaldes.

N
°

Das unbelastete Dachwasser ist auf dem Grundstuck oder im Bruchwald zu
versickern,

27 Zur Starkung der Fledermauspopulation in diesern Sensiblen Naturraum sind
er Ein
Bachtuni vorzusenen

2

®

Die icht Gberoauten Flachen der Grundticke sind gartnerisch anzulegen oder
naiurnah zu belassen, soweit diese nicht fir eine andere zulassige Verwendung
benotigt werden. Bei Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Laubgenoize ojgender Arter 24 verwenden

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB u. § 9 Abs. 1 LBO)

Laubbéume: Stréucher:
trockene Standorte

Rot-Buche fagus sylvatica

Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus
gyna

Spitz-Ahorn Acer platanoides Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus  Schiehe Prunus spinosa

Zitter-Pappel Populus tremula Gemeine Hasel Corylus avellana

Feuchtere Sund‘om an; der Osterau
Erl i

ide salix cinerea

Gemeine Esche Fraxinus excelsior ~Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Faulbaum Frangula alnus

VERFAHRENSVERMERKE

1, Autgestlt auigrund des Aufselungsbaschiusses des Ausschusses 0 Planungs- und
Uwefangelegarierien vom 30.05 200
s intmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in der
Segeberger Zeftung | Bramsiedier Nachrichien am 14.02.2001 erfogt

2. Aut die frihzeltige Burgerbeteligung nach § 3 Abs. 1 Satz 2 Ziffer 1 BauGB wurde
verzichet,

3. Die von der Planung berthrten Trager difentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.02.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4 Der Ausschuss for Planungs: und Umwltangelegarhoten hal am 23.10.2000 don,
Entwur mit Begrindun o zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzelchnung (Tell A) und den Texlichen Bestimmngen (Tel ) sowe die Begrindur
haben in der Zelt vom 22.02.2001 bis zum 21.03.2001. wahrend der Dienststunden Rach
§3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die sitontlche Auslegung wurde mi Gem
Finwels dass Arregungen u und Finweise walrend der Auslegungsiristvon allen

2ur onnen, am
14022001in Gor Segeberger Zettung / Bramsiedier Nachrichten oS bakant

Die Verfahrensschritte Nr. 3 und 5 wurden nach § 4 Abs. 1 Satz 2 gleichzsitig durchgefunt.

6.De hat die Anrequngen und Hinwelse
sowie die Stellungnahmen der Trager ffentlicher Belange am 04.04.2001 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgetellt.

7. Der Vohaben bozogena Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den Textiche Begiimmungen (Teil B) wrde am 04.04 2001 von det r Stadiverordne-
le Bogrondung 2u
0042001 gevllgt

al
mit Beschiuss der

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden
hiermit bescheinigt.

Ba Bramsteat, den2 3. APR..2001

yermerken Nr. 1 - 7 wird

224
w7 . L\
(Burgermeister) a

8. Der katastermaBige Bestand am .02.05.01.. sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Gfentl é!frs im Zing

9. Der Vorhaten bozogene Bebauungsplan, bestehond aus der Planzeichnung (Teil A)
Snddon T biche Bestimmungen (TSl B) wi iermi ausgeferict und s bekannt zu

Kisl , den ...02.05:2001

(Eurgermeétev)\

10-Die Stelle, bei cer do Plan auf Dauer wahvend der Diensisiunden von allen
interess sghen werden kann und Gber den nhakt Auskuntt 2u erhafen st
sind aml Q lmr\sublmn bskanmgemachl worden. In der Bekar
machung ist al maghung der Veretzung von Veratrens: und Favor-
Sevitarsund von Mangein der ADWAGURG sowie aUf e Rechistoigen(s 215 Ab.

BauGB) und veter alt Famgkev\ und Erloschen von Entschadigungsanspriichen
(s 44 Bauc jewiesen worden.

L e Bearlomnonaen Ges & 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenal hingewiesen.

Die Satzung ist mitrin am0.3. MAL 2001 in kratt getreten.

8ad Bramstect, den .1.5. MAI. 2001

PRAAMBEL
Amgrund des §§ 10 /§d|2 dehs Baugesetzbuches (BauGE) 'sowie nach § 92 der
witd nac

Sammng vom 04043001 folgende Satzung SR don Vorhaban bezoganan
Bebauungsplan Nr. 47, i das Vorhaben "Matthiasbad", bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und den Textiche Bestimmungen (Teil B), erlassen:

(bersichtskarte M 1 :5.000

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DEN

VORHABEN BEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 47

FUR DAS VORHABEN:
"MATTHIASBAD"

A mustertiung

Endgltige Planfassung Ay« Sctplanung
)
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