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Satzung der Stadt Bad Bramstedt

iiber den Vorhabénfbezogenen Bebauungsplan Nr. 47

hier: Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschlieffungsplan

Die Stadt Bad Bramstedt, Bleeck 17-19, 24576 Bad Bramstedt,
vertreten durch Herrn Biirgermeister Hans-Jiirgen Kiitbach
(nachfolgend Stadt genannt)

und

Herrn Fred Winter, Hamburger Stralle 42, 24576 Bad Bramstedt
(nachfolgend Vorhabentrdger genannt)

schlieBen folgenden Vertrag nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141).
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Priambel

Das alte Kurhaus der Stadt Bad Bramstedt ist aus dem fritheren Matthiasbad hervorgegangen.
Dort begann die erfolgreiche Entwicklung Bramstedts als Kurort und Heilbad.

Es ist politischer Wille der Stadt, den historischen Standort dieser Institution zu erhalten. Die
frithere Eigentiimerin der auf dem Grundstiick vorhandenen Restgeb4dudesubstanzen hat das
Grundstiick mittlerweile verkauft. Dem Erwerber/Investor ist diese Zielsetzung bekannt.
Hierzu gibt es privatrechtliche Verpflichtungen aus dem Kaufvertrag.

Die Stadt Bad Bramstedt wire aus ihrer finanziellen Situation heraus nicht in der Lage gewe-
sen, Grundstiick und Gebdude zu erwerben und mit entsprechenden Erhaltungs- und Bewirt-
schaftungszielen herzurichten. Deshalb ist dem Investor in Aussicht gestellt worden, durch
einen Vorhaben bezogenen Bebauungsplan ein Baurecht zu entwickeln. Wegen der nicht
mehr erhaltungsfihigen Bausubstanz kénnen die Gebdude abgebrochen und in Gestaltung und
Umfang nach historischem Vorbild wieder aufgebaut werden. Vorgesehen ist eine privat-
rechtliche Wohnnutzung. Die umgebenden Flachen bleiben fiir die Offentlichkeit zuginglich

und Bestandteil des umfangreichen Rad- und Wanderwegenetzes im Auenbereich Bad Bram- .
stedts.
Teil 1
Allgemeines
§A1

Gegenstand des Vertrages
1. Gegenstand des Vertrages sind:

¢ Die stidtebauliche und landschaftspflegerische Planung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 47.

¢ Die Realisierung des Vorhabens Wiederaufbau/Rekonstruktion des ehemaligen Kur-
gebiudes ,,Matthiasbad* im kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47.

¢ Die Herstellung der Erschliefungsanlagen im Vertragsgebiet und auerhalb des Ver-
tragsgebietes, soweit ein funktionsbedingter Zusammenhang besteht.

¢ Die Durchfiihrung weiterer stiddtebaulicher Maf3nahmen, z.B. Ersatz- und Aus-
gleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft.

nach Mafigabe dieses Vertrages und des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 47
iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan ,,Matthiasbad®.

2. Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage Nr. 1) farbig umgrenzten Grundstii-
cke.

Der Vorhabentréger ist Eigentiimer des im Vertragsgebiet liegenden Grundstiicks Flur-
stiick: 37/5 der Flur 6.

Das Flurstiick 37/4 der Flur 6 ist im Eigentum der Rheumaklinik Bad Bramstedt.

rohde/vertrage/durchfb-pl47 Seite 2 Stand: 04.04.01



 §A2
Grundlage und Bestandteile des Vertrages

1. Grundlage dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung ist ab seinem Inkrafttreten der Vor-
haben bezogene Bebauungsplan Nr. 47.

2. Bestandteile dieses Vertrages sind:

a)
b)

Der Lageplan (1 : 1000) mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

Der Plan zur Durchfiihrung des Vorhabens als Bauantrag, bestehend aus: Baube-
schreibung, Flurkartenauszug, Berechnung der Wohn- und Nutzfldchen, Berechnung
der Bruttorauminhalte, Berechnung der Grundfliachenzahl, Bauzeichnungen (Grund-
risse, Ansichten, Schnitte, Lageplan) (Anlage 2),

Entwurf des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes (1 : 500) (Anlage Nr. 3),

Der Entwurf der Bebauungsplanbegriindung, Stand: 04.04.2001 sowie der land-
schaftsplanerische Fachbeitrag (Stand: Oktober 2000) (Anlage Nr. 4),

Der Plan zur Durchfiihrung der ErschlieBungsmafinahmen (Maf3stab 1 : 500), die von
der Stadt genehmigte Ausfiihrungsplanung (Leistungsphase 3-5 HOAI) fiir die Er-
schlieBungsanlagen mit Baubeschreibung sowie der Bauzeitenplan gemaf Teil III
dieses Vertrages.

§A3
Hinweis auf gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 47 befinden sich auf Teil-
flichen die nach § 15 a Abs. 1,2 Landesnaturschutzgesetz besonders geschiitzten Biotope
Bruchwald, Feuchtbrache und Ruderalfldche. Entsprechend geschiitzt sind auch die Uferbe-
reiche und die angrenzenden Flichen der Osterau. Die gesetzlich besonders geschiitzten Fli-
chen sind im Vorhaben bezogenen Bebauungsplan dargestellt.

Alle Handlungen, die zu einer Beseitigung, Beschiddigung, sonst erheblichen Beeintrichti-
gung oder zu einer Verénderung des charakteristischen Zustandes dieser geschiitzten Biotope
fithren konnen, sind verboten. Dies gilt auch fiir die rein private Erholungsnutzung.
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Teil 11
- Vorhaben

§Vl1
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung folgender Projektteile:

a) Wohngebdude und Nebengebdude 1t. Bauantrag vom 30.05.2000

b) ErschlieBungswege gemél Bebauungsplanentwurf

¢) Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen (Fachbeitrag vom Oktober 2000)

Die Ausgestaltung der Projektteile im Einzelnen ergibt sich aus der planerischen Darstellung
im Vorhabenplan (Anlage 2), der Beschreibung im Entwurf der Bebauungsplanbegriindung

- Stand: 04.04.2001 - (Anlage Nr. 4) sowie aus der Ausfithrungsplanung geméf Teil I1I dieses
Vertrages. :

1.

§V2
Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentriger verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den Regeln dieses Vertrages.

Der Vorhabentriger verpflichtet sich weiterhin, innerhalb der nachgenannten Fristen voll-
standige und genehmigungsfihige Unterlagen fiir die einzelnen Projektteile einzureichen:

a) Fiir das Wohngebdude: spatestens 3 Monate nach Inkrafttreten des Vorhaben bezoge-
nen Bebauungsplanes. _

b) Fiir die ErschlieBungsanlagen: spétestens 3 Monate nach Inkrafttreten des Vorhaben
bezogenen Bebauungsplanes.

c) Fir die Ersatz- und Ausgleichsmaflnahmen: spétestens 3 Monate nach Inkrafttreten
des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes.

Der Vorhabentrédger verpflichtet sich ferner, innerhalb von 6 Monaten nach Erteilung ei-
ner vollziehbaren Genehmigung bzw. nach Wirksamwerden im Baufreistellungsverfahren
mit der Realisierung der Vorhaben zu beginnen und sie ziigig innerhalb der nachgenann-
ten Fristen fertig zu stellen:

a) Das Wohngebédude und die Nebengebiude innerhalb von 18 Monaten,
b) Die ErschlieBungsanlagen innerhalb von 12 Monaten.
¢) Die Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen innerhalb von 12 Monaten.

Zur Sicherung der Verpflichtungen aus Abs. 2 b und 2 ¢ stellt der Vorhabentriiger eine
schriftliche, unwiderrufliche, unbedingte und unbefristete selbstschuldnerische Erfiil-
lungsbiirgschaft einer deutschen Grofibank oder Sparkasse ohne Hinterlegungsklausel und
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ohne Einredemdglichkeit der Vorausklage in Hohe von 10.000,00 DM zur Verfiigung. Die
Biirgschaft ist bei Vertragsabschluss vorzulegen. Sie wird von der Stadt entsprechend dem
Baufortschritt freigegeben.

5. Der Stadt sonst zustehende Schadenersatzanspriiche oder sonstige Rechte bleiben unbe-
rithrt. Die Vertragsparteien verzichten auf das Recht der Wandlung. Dem Vorhabentriger
ist bekannt, dass die Stadt bei Nichteinhaltung der Durchfithrungspflichten die Satzung ii-
ber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan autheben kann, ohne dass dadurch Ersatzan-
spriiche des Vorhabentrigers gegeniiber der Stadt entstehen kénnen (§ 12 Abs. 6 BauGB).

~ Teil III
Erschlieffung

§E1 )
Herstellung von ErschlieBungsanlagen/Ubernahme

1. Der Vorhabentriger ibernimmt die Herstellung der in § E 3 genannten ErschlieBungsan-
lagen innerhalb und auBBerhalb des Vertragsgebietes geméll den noch einzureichenden
Ausbau- und Ausfithrungsplinen.

2. Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen nach mingelfreier Herstellung und
Abnahme in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu iibernehmen.

§E2
Fertigstellung der Anlagen

1. Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitgleich mit dem Vorhaben hergestellt und spitestens
bis zur Fertigstellung des Vorhabens benutzbar sein. Die Einzelheiten ergeben sich aus
dem Bauzeitenplan. ‘

2. Erfiillt der Vorhabentriger seine Verpflichtungen nicht, nicht zeitgerecht oder fehlerhaft,
so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Ar-
beiten zu setzen. Erfiillt der Vorhabentréger auch bis zum Ablauf dieser Frist die vertrag-
lichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des
Vorhabentrigers auszufithren oder ausfiihren zu lassen.

_ §E3
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
1. Die Erschlieung nach diesem Vertrag umfasst:
a) die Freilegung der ErschlieBungsflichen,

b) die Herstellung der Wegefldchen (wobei Art und Ausfithrung in wasserdurchléssiger
Weise zu erfolgen hat) ,
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¢) die Umsetzung der Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen.

2. Der Vorhabentrédger hat notwendige sonstige Genehmigungen und Zustimmungen der
Stadt vor Baubeginn vorzulegen.

Teil IV
Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung

1. Der Vorhabentriger trigt samtliche Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durch-
fithrung. Hierzu zihlen auch die Kosten fiir Planungen und (gutachterliche) Voruntersu-
chungen.

2. Der Vorhabentriger iibernimmt sdmtliche Kosten der stiddtebaulichen Planungen und der
begleitenden Fachplanungen in Héhe von voraussichtlich ca. 27.000,00 DM. Der Betrag
ist umgehend nach Zahlungsanforderung zu erstatten.

Hierzu und auf den bereits gezahlten Abschlag wird im Ubrigen auf die Kosteniibernah-
meerkldrung vom 23.11.2000 verwiesen.

3. Die Stadt wird im laufenden Jahr fiir die Straflen Achtern Dieck und Am Badesteig eine
ortsiibliche Straflenbeleuchtung erstmalig herstellen (lassen). Der Vorhabentrédger ver-
pflichtet sich zur Ubernahme eines Kostenanteils in Hohe eines Drittels der Gesamtkosten
dieser Straflenbeleuchtung. Dieser vorstehend vereinbarte Kostenanteil des Vorhabentréd-
gers ist jedoch in der Hohe beschrinkt auf einen Maximalbetrag von 11.000,00 DM. Der
Abrechnungsbetrag wird zur Zahlung fillig nach Inbetriebnahme und auf entsprechende
Zahlungsanforderung durch die Stadt.

§S2
Veridullerung des Grundstiickes, Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bin-
dungen seinem jeweiligen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu tibertragen. Der
heutige Vorhabentrager haftet der Stadt fiir die Erfiillung des Vertrages als Gesamtschuldner
neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser
Haftung entlésst.

§S3
Haftungsausschluss

1. Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung der Sat-
zung iiber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige
Aufwendungen des Vorhabentrigers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Sat-
zung tétigt bzw. bereits getitigt hat, ist ausgeschlossen.

rohde/vertriige/durchfb-pld7 Seite 6 Stand: 04.04.01



2. Fiir den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB konnen Anspriiche ge-
gen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dieses gilt auch fiir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung im Verlaufe eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§S4
Schlussbestimmungen

1. Vertragsdnderungen oder Ergédnzungen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der
Vorhabentréiger erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksambkeit der librigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien vereinbaren sich, unwirksame Be-
stimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

§S5

Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam. Die Rechte und Pflichten der Beteilig-
ten sind jedoch aufschiebend bedingt und werden mit dem Inkrafttreten der Satzung iiber den
Vorhaben bezogenen Bebauungsplan wirksam oder wenn eine Baugenehmigung nach § 30
Baugesetzbuch erteilt wird und in jedem Fall die Biirgschaft nach § V 2 Abs. 4. vorliegt.

Bad Bramstedt, den 04.04.2001

gez. gez.
Hans-Jiirgen Kiitbach Fred Winter
Biirgermeister Vorhabentriger
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