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b oo I a e 3 i T e 1.9 Die Sockelhdhen fur Gebaude werden wie folgt variabel festgesetzt: gu?_zu ! ‘?na Randein Beton. Naturstein oder Kiink fur das Gebiet " Sudlich (einschlieBlich) der Bimbhler StraBe, dstlich der Trasse der
) 152 0l o3 soo=~\_ M < RN % ' 5 T - fur nicht unterkellerte Gebaude mit einer Hohe von mindestens +0,1m bis ulassig sind handeintassungen aus beton, Naturstein oder Riinker. AKN-Eisenbahn bis an den Wanderweg "Am Badestieg", sudliche Grenze des
o7 : 23 © \ 2| 1002 S I maximal +0,5 m el o T~ - . i Flurstiicks 49/6 sowie sudliche und ostliche Grenze des Flurstiicks 49/15 (beide
9 ) D e © 3% /KX \ e 19 - fur unterkellerte Gebaude mit einer Hohe von mindestens +0,5 m bis maximal 6.8 Die gord_{lche Gltlenzke des GtEeL 'S{ n deL?St“ﬁh-en- V?]rlan(giew.r}g der Larmscéhlé%o der Flur 6, Gemarkung Bad Bramstedt), nordlich (einschlieBlich) der StraBBe
- A7 N \ ),/ 13 +0,9m wana mit einer t1ecke aus standortgerechien heimisehen taeholzen von mind. <, "Achtern Dieck", im Osten begrenzt durch die dstliche Grenze des Flurstucks 69/4
] S TIC ‘ Ry 9 y 45 ’ N o : : m Hohe einzugrinen. ; 9 che tar
, ‘ B\ 00 T “l g \ NN\ o AN i Achtern Diek 143 Bezugspunkt fur die Sockelhbhen ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Arten fur freiwachsende Hecken: (ebenfalls Flur 6, Gemarkung Bad Bramstedt) sowie sudlich der StraBBe "Achtern
o, 19 - % - \Y@ _ B el 44 s Erdgeschossbereich der Gebaude und mit +0,00 m die Oberkante des Schwarzer Holunder Sambucus higra Hasel Corylus avellana, Heckenkirsche Dieck" die Flurstucke 328/124 (Verbindungsweg zwischen "Achtern Dieck" und
Blory_—— “ogs o 3/ g V'/ % nalll B ok e Bordsteines bzw. des Gehweges der das Grundstick erschlieBenden StraBe. Lonicera xylosteum, Gemeiner Schneeball Viburnum o-pulus Roter Hartriegel dem Wanderweg "Am Badestieg") und 142/43 (letztgenannte Flurstucke ebenfalls
e ! N R 10.7 ) . ) > y . ] , " . T I A
64/20° T e 1 \ (N O o \<>z /J s 1.10 In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO Cornus sanguinea, Schlehe Prunus spinosa, verschiedene Wild-und EL“dr Séﬁe{?aiﬁl%gﬁ g)adeﬁ;e;r:esrt]edt) , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
e iR \ NECN L 48 _ B = A N und die nach Landesrecht (LBO) genehmigungsfreien Nebenanlagen sowie Strauchrosen. ’ '
K, ' \ &3 m Badesteig N 2 |l Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) auBerhalb der Uberbaubaren Arten fur geschnittene Hecken: ,
o5 - 03l B3 o< ] RS Ed Z N a0y 16.05 s 581120 ] Flachen unzulassig. Hainbuche Carpinus betulus, Rot-Buche Fagus sylvatica, Feld-Ahorn Acer
e i N e e o We s 1 /(g campestre, WeiBdorn Crataegus monogyna, Liguster Ligustrum vulgaris. | |
S - = N T N e R — este 2. Bauweise § 9 (1) 2 BauGB
15/1 4 2.1 Fur die in der Planzeichnung -Teil A - mit einer abweichenden Bauweise "a" .
— 15/10 < - gekennzeichneten Baugebiete sind abweichend von der offenen Bauweise 7. Verkehrs- und Stellplatzflachen § 9 (1) 11 BauGB
A ) Gebaudelangen von uber 50 m zulassig.
> . ) 7.1 Im Strassenraum der Planstrasse B sind 14, der Planstrasse C 20 und der
Grimanlage a 3. Mindest- und HochstmaB der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB Planstrasse D 8 dffentliche Parkplatze in Langsaufstellung herzustellen.
'HOHENQUERSCHNITT I-I M1 :500 3.1 Ausnahmsweise sind Abweichungen von den in der Planzeichnung L . , N
» 1a.00m ) festgesetzten Mindest- und HochstmaBen der GrundstiicksgroBen um maximal 7.2 I1r8080nd§{gﬁbllett, fll'r'] dhen Ge\r/]vgrbe- lﬁ”d o{en dM'StChgebr']?terl‘_S'%dee angefange
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER s 10% zulassig. Die MindestgroBe von 400 gm ist nicht unterschreitbar. o am steliplatzilache ein heimischer standortgerechter Laubbaum zu
Die Mindest- und HochstmaBe beziehen sich bei Doppel- und pflanzen.
/[ E Reihenhausbebauungen auf das jeweilige Grundstick vor Realteilung.
5 4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 (1) 6 BauGB 8. Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO
Buronutzung g ‘ 4.1 Auf den Flachen der allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2, 4, 5, 7 und 8 sowie der . : - - .
Y Mischgebietsflache Mle 3 sind in Einzelhausern maximal zwei Wohneinheiten 8.1 :\r/}|geznueg|§]inn?eelgZ&ggr}g%%?:géegggé;tzﬂﬁggﬁ 8 und den Mischgebieten M1,
und in Doppelhausen eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig. ’
, , , e , 8.1.1 Die AuBenfassaden der Hauptgebaude sind in rotem bis rotbraunem, braunem
4.2 In den Gewerbe- und Sondergebieten sind maximal 1 Wohneinheit fur Aufsichts- oder weiBem Sichtmauerwerk oder weiB verputzt herzustellen. Teilflachen von bis
und Bereitschaftspersonen bzw. Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig. zu 30% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig.
) . Sonstige Planzeichen Ausnahmsweise sind 2 Wohneinheiten bei betrieblicher Notwendigkeit zulassig. Fassaden mit Holzverkleidung und Holzhauser sind in ihrer naturlichen Holzfarbe
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB dor Flach Vorkeh Scr sowie in gedeckten braunen und griinen Farben zulassig.
————— ; Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Wintergarten sind vollverglast zulassig.
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA | e StraBenverkehrsflache § 9 (1) 11 BauGB schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- SCHNITTD -D Planstrasse D
. S StraBenbegrenzungslinie immissionsschutzgesetzes § g (1) 24 BauGB 5. MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 8.1.2 Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von mind. 10°
Art der baulichen Nutzung  § 9 (1) 1 BauGB e 7 . . T Fassaden mit Festsetzungen fur passiven Schallschutz (Larmpegelbereiche) Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) herzustellen. N . _ .
WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Nummerierung  § 4 BauNVO StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) 11 BauGB ~LPBIV,. Larmpegelbereich LPB IV Die Dacher von Hausgruppen sind beidseitig des Firstes in gleichem Ubersichtsplan M 1: 20.000
2 - . Offentliche Parkplatze § 9 (1) 11 BauGB vVvVvw Abgrenzung des Bereichs fur schallgedampfte Luftungen (s. Text Teil B, 5.1 Fur Raume, die dem standigen Aufenthalt dienen, sind in dem in der Planzeich- Neigungswinkel auszufuhren. Dies gilt auch fur versetzte Pultdacher.
WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Ziffer 5.3) (entspricht Isophone 45 db(A)Verkehrslarm nachts im EG) A\ \/ nung (Teil A) festgesetztenLarmpegelbereich an den zur StraBe und zu den Seiten 1.3 Die Dacher der Hauotaebaude sind mit Pf in rot tb hwarzen
9 (1) 6 BauGB , , | | . - : , 8.1.3Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Pfannen in roten, rotbraunen, schwarze
2 Wo § u Verkehrsberuhigter Bereich memmmmm | 3rmschutzwand, mit Angabe der Hohe e—— . 2“282?82{2{22 éaert;t;p%%?rlgﬁgg;fgignnggrqu;geﬁt(;ﬁglgqghzrgegegr]?;g%?ungen o i oder schwarzbraunen Farbtonen einzudecken. Abweichend hiervon sind SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
- : : 2 - - - i X X & i i : u ' u Teilflachen bis zu 50% der Dachflache auch mit anderen Ma-terialien zulassig
L A A A J - o . ’
MI 1/ Mie 1 (I\glhsc$g)<(atb_||§;ﬁ/8elr%%?jrcgr)aglgeBgﬂllﬁ\cI:\r;%eblete, mit Nummerierung Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) ANV IVY Sichtschutzwand . 235 415 . Lyftschhaalltlgjnammung der AuBenbauteile nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989) sofern es sich um Solaranlagen handelt. Grasdacher sind zulassig. UBER DEN
: : : . i . einzu :
Eingeschrankte Gewerbegebiete, mit Nummerierung - Bahnanlagen L _GFL_| Mg (;‘.eg-{ Eahté;nd Leitungsrechten zu belastende Flachen . " 650 . 8.1.41n den Dachflachen eingeschossiger Gebaude sind Gauben, Dachflachenfenster
GEe 1 (sh. Text Teil B, Ziffer 5.) § 8 BauNVO — §9(1) au T T Larmpegelbereich: und Dacheinschnitte oberhalb von 6,00 m unzulassig; bei zwei-geschossigen BEBAUUNGSPLAN NR. 49
. , . Flache fur Versorgungsanlagen § 9 (1) 12 und 14 BauGB Mit Gehsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB Erforderliches, resultierendes Schalldamm-MaB fur: gebéudﬁ.nhobetrr:jglbc\)/gn EO(t) rr(;I o Bordstel brw. des Geh
: . - : N I S e 1 [ ezugshohe ist die Oberkante des zugehorigen Bordsteines bzw. des Gehweges " . T "
SOe Eingeschrankte Sondergebiete (sh. Text Teil B, Ziffer 5.) § 11 BauNVO © Trafostation Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten Aufenthaltsraume in Buroraume der das Grundstiick erschlieBenden StraBe des Gebaudes bis zur jeweils Achtern Dieck, Bimohler Strasse
MaB der baulichen N 9 (1) 1 BauGB DA ks sind §9 (1) 10 BauGB SCHNITTE - E Planstrasse E Wohnungen,Ubernachtungs- u.a. sichtbaren Unterkante der Gauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte.
aB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 Bau RRH Regenriickhaltebecken hier : Knickschutz raume in Beherbergungs- : . L . )
, statten. Unterrichtsraume u.a 8.1.5 Garagen und Anbauten sowie Nebengebaude mit einer GroBe von tiber 30 cbm
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO —o—o g‘qglﬁgzg?g ggLﬁ(}gnd des MaBes der baulichen Nutzung /\ 2 S unterliegen in Gestaltung und Material den Festsetzungen der Hauptgebaude und
@ Zahl der Voligeschosse, zwingend § 16 BauNVO Offentliche Grunflachen §9 (1) 15 BauGB . . : e—— [ LPB IV 40 dB 35 dB sind in gleicher Art wie die Hauptgebaude auszufuhren.
02 Grundffachenzahl  § 16 BauNVO M Em  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB 8.2 In allen Baugebieten sind leuchtende und reflektierende Farb- und Materialge-
’ o ] Parkanlage § 9 (1) 15 BauGB | 5,50 ) Nachweise sind im Baugenehmigungs- bzw. Baufreistellungsverfahren auf der staltungen der AuBenfassaden unzulassig.
FH=10,00m  Firsthohe als HochstmaB § 16 Baunvo | ! ! Grundlage der technischen Baubestimmungen (Einfuhrung von DIN 4109 und
i Flachen fur die Landwirtschaft § 9 (1) 18a BauGB Beiblatt zu DIN 4109, ErlaB des Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a - 9. Sonstige Festsetzungen Fur das Gebiet: " Sudlich (einschlieBlich) der Bimohler StraBe, dstlich
Bauweise, Baugrenzen §9 (1)2BauGB | | L NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB 516.533.11) zu fuhren. . . o der Trasse der AKN-Eisenbahn bis an den Wanderweg "Am Badestieg",
. . .. , . . . . : _ 9.1 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). udliche G F ticks 49/ ie sudlich d bstlich
Offene Bauweise § 22 BauNVO Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG 5.2 Im MI 1 sind bis zu einer Tiefe von 20 m gemessen ab der Mitte der Bimohler sudliche Grenze dgs urstucks _9 6 sowie sudliche und o6stliche
: : Brol MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von StraBe AuBenwohnbereiche auf die von der StraBe abgewandte Seite hin zu 9.2 Die an der Bahntrasse angrenzenden Grundsticke (SO-Gebiet) sind gegeniiber Grenze des Flurstucks 49/15 (beide der Flur 6, Gemarkung Bad
a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO e | E_ode}g,_Nkatur:' Ltmd Landschaft § 9 (1) 20, § 9 (1a) BauGB DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER SCHNITTF-F Achtern Dieck (Planstrasse F) orientieren. derr1n Birtmgrundstl)ck 2in§ugieden. [zjie Eénfﬂeggngen dl'Jkrfen a_tlgBer c_zll_qr . Bramstedt), nordlich (einschlieBlich) der StraBe "Achtern Dieck", im
_ _ . L ier: Knickschutz , _ _ , , ehrechtsbezogenen Anbindung an den Bahnubergang keine Tore, Turen oder in Aatli 3
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO . . . Vorhandene Gebaud 5.3 In den Bereichen zwischen der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten . gonsﬁge Offnungen haben. o Ofs’[”eanlegléergt durckh dleéjséll(éhe Grterézte des qu_rzty%kz 69é£’tr 5
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen o orhandene (Gebaude /\ \/ Isophonenlinie (45 db (A) Verkehrslarm nachts EG) und der jeweiligen StraBe sind (e" entalls Fiur o, Gémarkung bad bramste ) sowie sudlich der StraBe
————— Baugrenze § 23 BauNVO Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die ) N— - in Schlafraumen und Kinderzimmern schallgedammte Liftungen vorzusehen. Hi . Achtern Dieck" die Flurstucke 328/124 (Verbindungsweg zwischen
B d K B § 9 (1) 3 BauGB Erhaltung von B'éumen, Strauchern und sonstigen o—0 Vorhandene FIurstucksgrenzen I I ! I 0 IBV[\!G:]S A wich §9 (1a) BauGB . . . I "Achtern Dieck" und dem Wanderweg "Am Badestieg") und 142/43
augrundstuicksgroBen au Bepflanzungen § 9 (1) 25a+b BauGB . _ ke ke ie MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB werden im Griinordnungsplan zum - "
5 . 9 : g . P g s9() z.B. 52/6 Flurstucksbezeichnung Mulde - Banket Fahrbahn panket Bebauungsplan Nr. 49 naher beschrieben und sollen folgende Flachen und MaBnahmen (letztgenannte Flurstucke ebenfalls Flur 6, Gemarkung Bad Bramstedt)
500-700m MindestmaB bis HochstmaB der Baugrundstucke o0 o0 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern . o ) 150 075 475 0.75 umfassen:
© 0 0o und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB StraBenbegleitgrun / Verkehrsgrun IS bk i bl AusgleichsmaBnahme A1: ARCHITEKTUR
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen ) ! r 775 bl Osterau -Niederung "Am Brunnen ", Flur 7, Flurstiick 201/15, 200/16 und 204/14; + STADTPLANUNG
. ¥ §9 (1) 4 BauGB ‘ Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB Kuinftig fortfallender Baum t ’ t Gesamtflache ca. 4,5 ha: Endgiltige Planfassung
) _ - Entwicklung von Neuwald auf heute landwirtschaftlich genutzter Flache (ca. 3,2 ha) 52 06.2005 Graumanroweg 69, 22067 Harrburg
St Stellplatze SSS ooy Knick, anzulegen § 9 (1) 25a BauGB Sichtdreieck - Umwandlung einer jungen Nadelwaldflache in einen Laubwald (ca. 0,65 ha) Tel: 040/ 441479, Faxx: 040 / 443105
TG Tiefgarage i Alle MaBe sind in Meter angegeben - Mittelfristige Entwicklung eines reinen Fichtenbestandes in einen abgestuften Mischbestand
M Aufstellflache Mllsammelbehalter ‘ Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB (0,65 ha) Bearbeitet: Baum | Gezeichnet : Schror Projekt Nr. : 931
127,5cm x 89,5¢cm



