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3. Der Ausschuss für Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 20.11.2006 den 
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begründung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem 
Text (Teil B), sowie die Begründung haben in der Zeit vom 20.12.2006 bis zum 19.01.2007 
während der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 
BauGB öffentlich ausgelegen. Die öffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass 
Anregungen während der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur 
Niederschrift geltend gemacht werden können, am 09.12.2006 durch Bekanntmachungs- 
hinweis in der Segeberger Zeitung / Bramstedter Nachrichten sowie durch Veröffentlichung 
des Volltextes auf der homepage der Stadt Bad Bramstedt (www.bad-bramstedt.de) am 
12.12.2006 bekanntgemacht.
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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PLANZEICHNUNG TEIL A   M 1 : 2000

20 10 20Meter6

4 8

ZEICHENERKLÄRUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung    § 9 (1) 1 BauGB  

Maß der baulichen Nutzung    § 9 (1) 1 BauGB

II Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß § 16 BauNVO

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Nummerierung    § 4 BauNVO

MI 1/ MIe 1 Mischgebiete/ eingeschränkte Mischgebiete, mit Nummerierung 
(sh. Text Teil B, Ziffer 5.) § 6 BauNVO

GEe 1 Eingeschränkte Gewerbegebiete, mit Nummerierung  
(sh. Text Teil B, Ziffer 5.) § 8 BauNVO

SOe Eingeschränkte Sondergebiete  (sh. Text Teil B, Ziffer 5.) § 11 BauNVO

PRÄAMBEL

Übersichtsplan  M 1: 20.000

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
 ÜBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 49,
1. (VEREINFACHTE) ÄNDERUNG

"ACHTERN DIECK / BIMöHLER STRASSE "

Für das Gebiet:
" Südlich (einschließlich) der Bimöhler Straße, östlich der Trasse der

AKN-Eisenbahn bis an den Wanderweg "Am Badestieg", südliche
Grenze des Flurstücks 49/6 sowie südliche und östliche Grenze des

Flurstücks 49/15, nördlich (einschließlich) der Straße "Achtern Dieck",
im Osten begrenzt durch die östliche Grenze des Flurstücks 69/4 sowie

südlich der Straße "Achtern Dieck" das Flurstück 142/43 (sämtliche
genannten Flurstücke Flur 6, Gemarkung Bad Bramstedt)

Bearbeitet: Gezeichnet :  Krepel Projekt Nr. :  1025Benthack, Baum

Endgültige Planfassung
14.02.2007

  
84cm x 60cm

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes- 
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenver- 
sammlung vom 14.02.2007 folgende Satzung über den Bebauungsplan Nr. 49, 
1. (vereinfachte) Änderung für das Gebiet " Südlich (einschließlich) der Bimöhler 
Straße, östlich der Trasse der AKN-Eisenbahn bis an den Wanderweg "Am 
Badestieg", südliche Grenze des Flurstücks 49/6 sowie südliche und östliche 
Grenze des Flurstücks 49/15, nördlich (einschließlich) der Straße "Achtern Dieck", 
im Osten begrenzt durch die östliche Grenze des Flurstücks 69/4 sowie südlich der 
Straße "Achtern Dieck" das Flurstück 142/43 (sämtliche genannten Flurstücke 
Flur 6, Gemarkung Bad Bramstedt), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und 
dem Text (Teil B), erlassen.

Dipl.Ing. Matthias Baum
Graumannsweg 69, 22087 Hamburg
Tel: 040 / 441419, Fax: 040 / 443105

www.archi-stadt.de

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG
HAMBURG   •   OLDENBURG i. H.   •   SCHWERIN

Bauweise, Baugrenzen   § 9 (1) 2 BauGB 

Grundflächenzahl      § 16 BauNVO0,2

Baugrenze  § 23 BauNVO

o Offene Bauweise  § 22 BauNVO

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen  § 9 (1) 25a BauGB

Öffentliche Grünflächen   § 9 (1) 15 BauGB

Verkehrsflächen   § 9 (1) 11 BauGB
Straßenverkehrsfläche § 9 (1) 11 BauGB
Straßenbegrenzungslinie

Parkanlage § 9 (1) 15 BauGB

Baugrundstücksgrößen   § 9 (1) 3 BauGB
Mindestmaß bis Höchstmaß der Baugrundstücke

Firsthöhe als Höchstmaß § 16 BauNVOFH=10,00m

500-700m 2

St

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstücksbezeichnung

Alle Maße sind in Meter angegeben

Vorhandene Flurstücksgrenzen

Vorhandene Gebäude

52/6z.B.

Straßenbegleitgrün / Verkehrsgrün

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen 
§ 9 (1) 21 BauGBG-F-L

Umgrenzung der Flächen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes  § 9 (1) 24 BauGB

Lärmschutzwand, mit Angabe der Höhe

Bäume, anzupflanzen   § 9 (1) 25a BauGB

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen und für die 
Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen   § 9 (1) 25a+b BauGB 

Bäume, zu erhalten   § 9 (1) 25b BauGB    

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Fläche für Versorgungsanlagen   § 9 (1) 12 und 14 BauGB
Trafostation

Beschränkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebäuden  
§ 9 (1) 6 BauGB2 Wo

WA

Entstehungsgrundlage  :  Inselkarte 1:2000

Ergänzung des Katastersbestandes am 01. Oktober 2004

Die Grenzen wurden örtlich nicht überprüft.

ALK-Daten des Katasteramtes vom 05.12.2003

Im Bereich der Flurstücke 100, 185/128, 131/7, 328/124, 
48/1, 15/4, 64/20 und 81/34
wurde die Topografie im Oktober 2004 ergänzt.

Angefertigt: Kiel, den 14. Oktober 2004
               
             VERMESSUNGEN
               
 Dipl.-Ing. Annette Anders-Seidenstecher
            Dipl.-Ing. Wulf Jeß
Öffentlich bestellte Vermessungsingenieure
  Beratende Ingenieure für Vermessung
              Schaßstraße 5
                24103 Kiel
    Tel. 0431/62425 - Fax 0431/62889

Topografische Aufnahme vom Dezember 2003

Im Bereich der Flurstücke 100, 185/128, 328/124, 48/1, 
15/4, 64/20 und 81/34
wurden die Grenzen dem Katasterzahlenwerk 
entnommen.

TEXT TEIL B 

Sichtschutzwand

V

Künftig fortfallender Baum

Abgrenzung der Art und des Maßes der baulichen Nutzung 
§ 1 und §16 BauNVO

Regenrückhaltebecken

a Abweichende Bauweise  § 22 BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig  § 22 BauNVOED

RRH

Flächen für die Landwirtschaft   § 9 (1) 18a BauGB

TG

Knick, anzulegen   § 9 (1) 25a BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 
Boden, Natur und Landschaft  § 9 (1) 20, § 9 (1a) BauGB
hier: Knickschutz

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze und Tiefgaragen 
§ 9 (1) 4 BauGB
Stellplätze
Tiefgarage

Verkehrsberuhigter Bereich

KS

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHME  § 9 (6) BauGB
Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG

Umgrenzung von Flächen, die von der Bebauung freizuhalten 
sind    § 9 (1) 10 BauGB
hier : Knickschutz

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches  § 9 (7) BauGB  

Mit Gehsrechten zu belastende Flächen  § 9 (1) 21 BauGBG

KS

Abgrenzung des Bereichs für schallgedämpfte Lüftungen (s. Text Teil B, 
Ziffer 5.3) (entspricht Isophone 45 db(A)Verkehrslärm nachts im EG) 

Sichtdreieck

LPB IV Lärmpegelbereich LPB IV
Fassaden mit Festsetzungen für passiven Schallschutz (Lärmpegelbereiche)

M Aufstellfläche Müllsammelbehälter

Zahl der Vollgeschosse, zwingend § 16 BauNVO II

Bahnanlagen

..........................................
(Bürgermeister)

10. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer während der Dienststunden von allen 
Interessierten eingesehen werden kann und über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind 
am ............................ ortsüblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die 
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln 
der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fälligkeit 
und Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .............................  in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den .......................................           Siegel

8. Der katastermäßige Bestand am 06.03.2006 sowie die geometrischen Festlegungen 
der neuen städtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den .....................                        Siegel

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

..........................................
(öffentl. best. Verm.-Ing.)

..........................................
(Bürgermeister)

Bad Bramstedt, den ........................... Siegel

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT ÜBER DIE 1. (VEREINFACHTE) ÄNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 49 "ACHTERN DIECK / BIMÖHLER STRASSE"

Die textlichen Festsetzungen Ziffer 1 bis 9 im Text (Teil B) des Bebauungsplanes 
Nr. 49 "Achtern Dieck, Bimöhler Strasse" gelten mit Ausnahme der Ziffer 8.1.1 
unverändert fort.

Hinweis
Die Maßnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB werden im Grünordnungsplan 
zum Bebauungsplan Nr. 49 und der Begründung zur 1. vereinfachten Änderung des 
B-Planes Nr. 49 näher beschrieben. Neben den festgesetzten Maßnahmen im 
Plangebiet selbst, erfolgt der Ausgleich über folgende Flächen und Maßnahmen.

Ausgleichsmaßnahme A1: 
Schaapbrooker Moor, Flur 9 , Flurstück 170/3, Gesamtfläche 3,38 ha 

Extensivierung vorhandener Grünlandflächen. Beschränkung von Mahd, 
Düngung und Pflanzenschutz oder Beweidung.

Entwicklung von heutigen Feuchtwiesenfragmenten (ca. 0,78 ha) über eine 
Aushagerungsmaßnahme (3 Jahre mähen und Abtransport des Mähgutes) zu 
einer Niedermoor-/Sumpfvegetation als Sukzessionsfläche.
Entwicklung von intensiv bewirtschafteten Grünlandflächen (2,6 ha) über eine 
Aushagerungsmaßnahme (3 Jahre mähen und Abtransport des Mähgutes) zu 
einer Sukzessionsfläche.

• 

• 

Ausgleichsmaßnahme A2: 
Feuchtbereich am Schaapbrooker Weg (nördlich B 206) , Flur 13,  Flurstücke 7/1, 
Gesamtfläche 1,68 ha (Ökokontofläche der Stadt, BSF 2006) 

• 

• 

Sicherung eines Niedermoor- und Kleingewässerkomplexes (0,25 ha) als 
geschütztes Biotop durch Abzäunung 
Entwicklung von intensiv bewirtschafteten Grünlandflächen (Pferdeweiden) 
über Aushagerungsstadien (3 Jahre mähen und Abtransport des Mähgutes) zu 
einer Sukzessionsfläche 
Neuanlage eines oder mehrerer Kleingewässer von insgesamt ca. 500 bis 
800qm

Ausgleichsmaßnahme A3: 
Fläche für Regenrückhaltebecken im südlichen Bebauungsplangebiet, Flur 6 
Flurstück 142/43; Gesamtfläche ca. 0,76 ha:

• In den Randflächen des Regenrückhaltebeckens Extensivierung einer 
vorhandenen Grünlandfläche. Beschränkung von Mahd und Düngung. 
Neuanlage von Knicks auf 130 lfm. Neupflanzung von 4 Einzelbäumen. 
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Pflanzmaßnahmen.

Ausgleichsmaßnahme A4: 
Ohlauniederung (Ökokontofläche der Stadt, BSF 2006), Flur 15 Flurstück 227/78; 
Gesamtfläche ca. 0,45 ha

• 

VERFAHRENSVERMERKE

5. Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange 
wurden mit Schreiben vom 12.12.2006 gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 
Abs. 2 Nr. 3 BauGB  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses für Planungs- und 
Umweltangelegenheiten vom 24.04.2006. Die ortsübliche Bekanntmachung des 
Aufstellungsbeschlusses ist durch Bekanntmachungshinweis in der Segeberger Zeitung / 
Bramstedter Nachrichten am 09.12.2006 sowie durch Veröffentlichung des Volltextes auf der 
homepage der Stadt Bad Bramstedt (www.bad-bramstedt.de) am 12.12.2006 erfolgt.

..........................................
(Bürgermeister)

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise 
sowie die Stellungnahmen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange am 
14.02.2007 geprüft. Stellungnahmen mit abwägungsrelevantem Inhalt sind im Verfahren 
nicht eingegangen. 
7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 
wurde am 14.02.2007 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die 
Begründung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung 
vom 14.02.2007 gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 7 wird 
hiermit bescheinigt.

Bad Bramstedt, den 13.03.2007                Siegel

2. Von der frühzeitigen Unterrichtung und Erörterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frühzeitige 
Öffentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (frühzeitige Behördenbeteiligung) wurde 
gemäß § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Außenfassaden der Hauptgebäude sind als Sichtmauerwerk in 
rotem bis rotbraunem, braunem oder weißem Sichtmauerwerk oder als 
hell verputzte Flächen auszuführen. Teilflächen von bis zu 30% der 
Gesamtfassadenfläche sind aus anderen Materialien zulässig. 
Fassaden mit Holzverkleidung und Holzhäuser sind in ihrer natürlichen 
Holzfarbe sowie in gedeckten braunen und grünen Farben zulässig. 
Wintergärten sind vollverglast zulässig.

8.1.1. neu


