SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49

"ACHTERN DIECK, BIMOHLER STRASSE", 4. VEREINFACHTE ANDERUNG
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TEXT TEIL B

HINWEIS

Die textlichen Festsetzungen Ziffer 1 bis 9 im Text (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 49
"Achtern Dieck, Bim&hler Strasse" gelten unverandert fort.

Nachfolgend sind die fur den Geltungsbereich der 4. Anderung geltenden textlichen
Festsetzungen aufgefihrt. Soweit inhaltliche Anderungen zu den textlichen
Festsetzungen des Ursprungsplans vorgenommen wurden, sind diese Awrs/v dargestellt.
Die Nummerierung der Festetzungen entspricht der des Ursprungsplans.
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind gemaB § 1 (6) BauNVO die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO unzuléssig.
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[ 1.7 Die Firsthbhen von Wohngeb&uden mit Pultdachern, deren Firstlinie Uber einer

| AuBenfassade liegt, sind abweichend von den in der Planzeichnung

s festgesetzten generellen Firsthéhen nur bis maximal 8,00 m zulassig.

Bezugspunkt fur alle in der Planzeichnung Teil A und im Text Teil B

\ festgesetzten Firsthéhen ist mit + 0,00 m die Oberkante des Bordsteines bzw.

54/18 ¥ —_ des Gehweges der das Grundstick erschlieBenden StraB3e. Die Firsthéhe ist

NS WA > ‘ “ der oberste Abschluss der Dachhaut.
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Die maximale Traufhéhe von Wohngebauden betragt 6,00 m. Die Traufhdhe ist
das Mass zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aussenkante der
aufgehenden Wand und mit + 0,00 m der Oberkante des Bordsteines bzw. des
Gehweges der das Grundstlck erschlieBenden StraBe.
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Die Sockelhéhen fiur Gebaude werden wie folgt variabel festgesetzt:

- fir nicht unterkellerte Gebaude mit einer H6he von mindestens +0,1m bis
maximal +0,5 m

- fur unterkellerte Gebaude mit einer H6he von mindestens +0,5 m bis maximal
+0,9m

Bezugspunkt fur die Sockelhdhen ist die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschossbereich der Gebaude und mit +0,00 m die Oberkante des
Bordsteines bzw. des Gehweges der das Grundstiick erschlieBenden Strale.
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s2/19 e In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO

und die nach Landesrecht (LBO) genehmigungsfreien Nebenanlagen sowie
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) auBerhalb der Gberbaubaren
Flachen unzulassig.
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Mindest- und HéchstmaB der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB
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Mnest- und
bebauungen auf das jeweilige Grundstiick vor Realteilung.
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5. MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Fir Raume, die dem stédndigen Aufenthalt dienen, sind in dem in der Planzeich-
nung (Teil A) festgesetztenLarmpegelbereich an den zur StraBe und zu den Seiten
ausgerichteten Larmpegelbereich an den zur StraBe und zu den Seiten
ausgerichteten Gebaudefronten die nachfolgend aufgefuhrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989)
einzuhalten.
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Larmpegelbereich:

Erforderliches, resultierendes Schalldamm-MaRB far:
Aufenthaltsrdume in Blroraume
Wohnungen,Ubernachtungs- u.a.
rdume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume u.a.
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Nachweise sind im Baugenehmigungs- bzw. Baufreistellungsverfahren auf der
Grundlage der technischen Baubestimmungen (Einfuhrung von DIN 4109 und
Beiblatt zu DIN 4109, ErlaB des Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a -
516.533.11) zu fuhren.
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In den Bereichen zwischen der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten
Isophonenlinie (45 db (A) Verkehrslarm nachts EG) und der jeweiligen StraBe sind
in Schlafrdumen und Kinderzimmern schallgedédmmte Luftungen vorzusehen.
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6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) sowie Bindungen fiir Baume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Innerhalb von alllgemeinen Wohngebieten sind Grundsticksgrenzen zu
offentlichen StraBenflachen mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken aus
Laubbaumgehdlzen einzugrinen. Bei Einzdunungen muf3 der Zaun in der
Pflanzung liegen. Im Bereich von Grundstlckszufahrten sind bei Einzelhdusern
. Offnungen bis max. 3,50m Breite und Zugange bis max. 1,50m Breite, bei
Doppelhdusern bis max. 2 x 3,50m Breite bzw. 2 x 1,50m Breite zul&ssig.
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Arten fur freiwachsende Hecken:

Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Hasel Corylus avellana, Heckenkirsche
Lonicera xylosteum, Gemeiner Schneeball Viburnum opulus,

Roter Hartriegel Cornus sanguinea, Schlehe Prunus spinosa, verschiedene Wild-
und Strauchrosen.

Arten fur geschnittene Hecken:

Hainbuche Carpinus betulus, Rot-Buche Fagus sylvatica, Feld-Ahorn Acer campestre
WeiBBdorn Crataegus monogyna, Liguster Ligustrum vulgaris.
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6.6 Innerhalb von alllgemeinen Wohngebieten sind Park- und Stellplatze,

Grundstickszufahrten, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie
6ffentliche Geh- und Radwege offenporig (z.B. Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden.
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Befestigungen des Unterbaus - z.B. durch Beton - sind unzuléssig.

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
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8. Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 LBO

STRASSENQUERSCHNITTE M1 :100

8.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 und den Mischgebieten MI1,

Mle 2 und Mle 3 gelten folgende Festsetzungen:

8.1.1 Die AuBenfassaden der Hauptgebaude sind in rotem bis rotbraunem, braunem
oder weiBem Sichtmauerwerk oder weiB3 verputzt herzustellen. Teilflachen von bis
zu 30% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zul&ssig.
Fassaden mit Holzverkleidung und Holzh&user sind in ihrer nattrlichen Holzfarbe
sowie in gedeckten braunen und grinen Farben zulassig.

Wintergarten sind vollverglast zulassig.

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete, mit Nummerierung § 4 BauNVO

ICHARAKTER

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

rnemiinde-Ring 8.1.2Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit einer Dachneigung von mind. 10°
herzustellen.
Die Dacher von Hausgruppen sind beidseitig des Firstes in gleichem

Grundflachenzahl Neigungswinkel auszufihren. Dies gilt auch fur versetzte Pultdacher.

8.1.3Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Pfannen in roten, rotbraunen, schwarzen
oder schwarzbraunen Farbténen einzudecken. Abweichend hiervon sind
Teilflachen bis zu 50% der Dachflache auch mit anderen Ma-terialien zulassig,
sofern es sich um Solaranlagen handelt. Grasdécher sind zuléssig.

Firsthéhe als HochstmaB § 16 BauNVO
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Bauweise, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB 8.1.4In den Dachflachen eingeschossiger Gebaude sind Gauben, Dachflachenfenster

und Dacheinschnitte oberhalb von 6,00 m unzul&ssig; bei zwei-geschossigen
Gebauden oberhalb von 9,00 m.

Bezugshohe ist die Oberkante des zugehoérigen Bordsteines bzw. des Gehweges
der das Grundstick erschlieBenden StraBe des Gebaudes bis zur jeweils
sichtbaren Unterkante der Gauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte.
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Offene Bauweise § 22 BauNVO ?

Baugrenze § 23 BauNVO

SCHNITTC-C Warnemiinde-Ring

8.1.5Garagen und Anbauten sowie Nebengeb&ude mit einer Gr6Be von Gber 30 cbm
unterliegen in Gestaltung und Material den Festsetzungen der Hauptgebaude und
sind in gleicher Art wie die Hauptgebaude auszufuhren.

BaugrundstiicksgréBen § 9 (1) 3 BauGB

MindestmaB bis H6chstmaB der Baugrundstiicke

8.2 In allen Baugebieten sind leuchtende und reflektierende Farb- und Materialge-

staltungen der AuBenfassaden unzuléssig.

Sonstige Planzeichen —

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Fahrbahn

2.0 9. Sonstige Festsetzungen

9.1
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Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).
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Abgrenzung des Bereichs flur schallgedampfte Luftungen (s. Text Teil
B, Ziffer 5.3) (entspricht Isophone 45 db(A)Verkehrslarm nachts im EG)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
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Briigmann-Ring
Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flursticksgrenzen
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Fahrbahn

Flurstticksbezeichnung

Flurgrenze
4,15

Geltungsbereich des Ursprungsplans
Hinweis: Der Ursprungsplan ist in grau dargestellt.
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Alle MaBe sind in Meter angegeben

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ausschusses flr Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 17.05.2010 Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 19.10.2010 durch Bereitstellung im Internet erfolgt. Der
Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am 18.10.2010 durch Verdéffentlichung
eines Bekanntmachungshinweises in der Segeberger Zeitung.

2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 1 und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde abgesehen.

3. Der Ausschuss fur Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 13.09.2010 den
Entwurf der 4. vereinfachten Bebauungsplanénderung mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 4. vereinfachten Bebauungsplanénderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
27.10.2010 bis 26.11.2010 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
19.10.2010 durch Bereitstellung im Internet ortstblich bekanntgemacht. Der Hinweis auf die
Bereitstellung im Internet erfolgte am 18.10.2010 durch Veréffentlichung eines
Bekanntmachungshinweises in der Segeberger Zeitung.

5. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 25.10.2010 gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange am 13.12.2010 gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 13.12.2010 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 7 wird
hiermit bescheinigt.

Bad Bramstedt, den 14.12.2010 Siegel

(Burgermeister)

8. Der katasterméaBige Bestand am ................... sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den .....ccccccuuvvee. Siegel

(Offentl. best. Verm.-Ing.)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zumachen.

Bad Bramstedt, den ..................... Siegel

(Burgermeister)

10. Der Beschluss der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 durch die
Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt sind am ..................... ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspruche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..................... in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den ..................... Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung
VOM .ooviieieeeeeeeeeeen folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 "Achtern Dieck,
Bimohler Strasse", 4. vereinfachte Anderung fur das Gebiet: "Umgrenzt von der StraBBe
Warnemunde-Ring (Flur 6, Gemarkung Bad Bramstedt)", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan M 1: 20.000

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 49
" Achtern Dieck, Bimohler Strasse ",

4. vereinfachte Anderung

Fir das Gebiet:
"Umgrenzt von der StraBe Warnemuinde-Ring
(Flur 6, Gemarkung Bad Bramstedt)"

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG

Baum « Schwormstede GbR

22087 Hamburg, Graumannsweg 69
Tel. 040/44 1419

Fax. 040/ 44 31 05

Endgultige Planfassung
13.12.2010
(Stadtverordnetenversammlung)

Stand: 02.12.2070 \ Bearbejtet: Baum / Pasazior Projekt Nr. - 77132




