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Begrindung : - . S : IBEBCIUUHQISMCIE]:NF. 49, 5. Andereng der Stadt Bad Bramstadt

£ Grundiagen” 11

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Ausschuss fiir- Planungs~ und Umweltangelegenhelten hat in. selner Sitzung am . -
15.03.2021 den Aufsteliungsbeschluss fur dne 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr 49 der
- Gemeinde Bad Bramstedt gefasst S = A . S :

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen zugrunde -
.o' das Baugesetzbuch (BauGB) IR
e dle Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
' o die P!anze:chenverordnung (PIanzV) o _
in den zum Zeltpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen

Als Plangrundlage Ilegt ein Auszug aus dem amtllchen Ltegenschaftskataster Informatlonssys—_ o
temzu Grunde. el S e
Far den Ge]tungsberefch der 5 Anderung des Bebauungsplans Nr 49 ,,Achtern Dleck Blmoh—.‘_"' : '_ :'
ler StraBe” gelten blslang der Ursprungsbebauungsp]an vom .15,10.2005’ SOWIe dessen -
1. verelnfachte Anderung von 29 03 2007 und die 2 veremfachte Anderung vom 20 09 2008.

Hmwelse zum Verfahren

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes umfasst ]edlgilch eme textllche Festsetzung zur Art der SERRIE
baulichen Nutzung (vgl Text Tell B). Es handelt sich damitum eine sogenannte unselbstandrge:_- G
Bebauungsplananderung,dle auf. dem bisher geltenden Bebauungsplan aufbaut. Fir den Gel--:_ S

'tungsberelch ist die 2. Anderung relevant, ‘mit ‘der. dle ze:chnerlschen Festsetzungen imo
Gewerbegebiet und Teilen des siidlich angrenzenden Mischgebletes teilweise geandert wur-
den. - Die unverandert fortgeitenden zelchnerfschen und textllchen Fes’csetzungen des St
Ursprungsbebauungsplanes wurden dabei in d|e2 Anderung ubernommen Nach.dem Inkraft~_ SEREESE
treten der 5. Anderung gelten deren Festsetzungen sofem sie dle blsherlgen Festsetzungen SR
dndern bzw. erganzen. Die ubngen textllchen und zelchnerlschen Festsetzung der 2. Ande- -
rung emschheBElch der. aus dem Ursprungsplan ubernommenen textllchen Festsetzungen'- RER
ge]ten unverandert fort S I oy SERRDASS IRt =

Dle 1 Anderung enthalt [edlglrch auf den gesamten Geltungsberelch des Ursprungsplanes be— ; 3_ _:.:- ;"_:;: .
zogene Hmwelse zu den externen Ausgle;chsmaBnahmen die welterhm gelten sowne eme R
' _ gestalterlsche Festsetzung ohne Bedeutung flr das Gewerbegebiet S :

- Die vorllegende Begrundung be2|eht snch Ied|gllch auf die erganzte Festsetzung der 5 Ande—' N
~ rung. Fur Erlauterungen zu den sonsttgen fortbestehenden Festsetzungen und Erliuterungen SR
zu den fachspe2|f|schen Themen W|rd auf den Ursprungsplan und dessen 1. und 2 Anderung R
verwiesen. - -_ - S SRS i ShRea
. Die Aufstellung Wn‘d als Bebauungsplan der [nnenentwmklung Em beschleumgten Verfahren_ ORI
- nach§ 13a BauGB durchgefuhrt D|e Voraussetzungen fur dze Anwendung des beschleumgten RN
Verfahrens Ilegen vor: ' : ; : . S SRR

. Es handelt 51ch um eine. MafSnahme der Innenentw;cklung (hler Anderung zur Feln—”_'
---steuerung der Art der baullchen Nutzung in einem bebauten GebIet) e
. -:'-'D:e Bebauungsplananderung bez&eht sich Iedlghch auf Anderungen zur Art der bauh— .

chen Nutzung, wahrend alle ubrlgen Festsetzungen unverandert fortgeiten _
© Verénderungen des Mafes der baulichen Nutzung werden nicht \_lor_g_enommen, so -
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Bagriindung R Bebquungsbldn Nr. 49, 5. Andérung der Stadt Bad Bramstadt

dass die maximal zuldssige Grundfldche von der Bebauungsplanénderung nicht berthrt - -

ist und die Anforderungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 und Satz 3 BauGB (HochstmaRe fir - -

die zulissige Grundfliche) somit erfiillt werden. Davon unabhanglg wird im Geltungs- '

bereich der 5. Anderung mit einer Gesamtfliche von rund 2,12 ha und einer maximal - -
zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8im GEe 1 (1 68 hax 0,8 = - 13.400 m?) und - R
0,6 im GEe2(O44hax06 2.640m )dlegemaf3§ 13aAbs 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ge- S
nannte Grundfléche von 20.000 m2 (beschleumgtes Verfahren ohne Vorprufung des FR
Einzelfalls) nicht erreicht. . U : : : R : '

o Eswird keine Zula55|gke|t von UVP- pfllchtlgen Vorhaben begrundet

e Es bestehen keine Anhaltpunkte flir Beemtracht{gungen von Natura- 2000 Gebleten o
~ oder dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus~
wirkungen von schweren Unféllen® nach §50 Satz 1 des Bundes— '
s 'Immtssmnsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten s:nd

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verblndung mit § 13 Abs 3 BauGB W|rd von der Umwelt— R
prifung nach § 2 Abs 4 BauGB, der Erstel]ung eines Umweltberlchts hach §2a BauGB, von . . o
der Angabe tber d[e Verfugbarkett von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs, 2
BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB sowua dem Momtormg nach § ST
4c BauGB abgesehen o L SRASE R X

1.2 Pro;ektbetezllgte Planer und Fachburos

Mit der Ausarbeltung cfer Bebauungsplananderung |st das Buro Archltektur 4 Stadtplanung' i :
entwmkeln und gestalten Hamburg beauftragt worden R T S '

1.3 Geltungsberelch Bestand und Umgebung

. Der Geltungsberelch -der 5, Anderung des Bebauungsplanes Nr 49 |st im Anderungsplan_';_-.'jj._:-. _' .
durch eine . entsprechende Slgnatur gekennzelchnet und umfasst e;ne Flache von, etwa T
2, 12 ha. Er umfasst das gesamte ais GEel unc[ GEe 2 festgesetzte Gewerbegebtet

Der Geltungsberelch ]iegt aﬂ der StraBe Achtern Dieck ostllch des Zentrums der Stadt Bad_. o :
Bramstedt, dstlich der AKN und sudllch der Blmohier Straﬁe (Kll) und I‘EICht im Osten b]S an '_ :
die Harm—Straﬁe und d:e nordl:ch an dsese anschhe@ende Bebauung - L

Die nérdlich und ostlfch an den Geltungsberelch angrenzenden Berelche smd uberw;egend_.'_'_::;
~ durch eine Wohnbebauung aus Emfamlllenhausern gepragt Dlrekt sudl:ch befindet sich ein . L v
Gewerbebetrleb und west]tch zw;schen der. AKNnTrasse und der StraBe Achtem Dieck smd: S

~eine Auto Waschaniage some eme Klta angesmdelt

T Mit schwerem Unfali ist im Smne der EU R:chtllme 2012/12/EU (sog Seveso III Rlchtllnle] Artlkei 3 Nr 13 ein oo
Ereignis gemeint, das sich aus unkontrollierten Vorgingen in einem unter diese EU-Richtlinie fallenden Betrieb
(sogenannte Stérfallbetriebe) ergibt, das zu einer ernsten Gefahr firr die menschhche Gesundhelt oder dle Umwelt
flihrt und bel dem ein oder mehrere gefahrllche Stoffe beteiligt smd : :
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Begriindung R R .Bebouungsp!an Nr. 49,5.Anderun§ der Stadi Bad Bramstedt = : :

Der Plangeltungsberelch beﬂndet sich Ennerha!b des bau]tch zusammenhangenden S|edlung5-
gebietes der Stadt Bad Bramstedt (vgl Abbildung 1). . RN : :

Ziele der Raumordnung stehen der geplanten Aufsteliung der 5. Anderung des Bebauungs_. .. . -;
plans Nr. 49 und den damlt verfo]gten Planungsabs;chten nlcht entgegen : L A

3.2 Flachennutzungsplan

In dem seit dem 18.05.2000 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt sind
die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als gewerbl;che Baufléchen dargestellt Die 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 entspricht somit den Darstellungen des Flachennut—
zungsplanes Das Entwscklungsgebot gemaB § 8 Abs 2, BauGB |st elngehaiten -_ o -

4 Artderbaviichen Nutzung

Gemain dem Ursprungsbebauungspfan und den entsprechend in die 2 Anderung ubemomme—_:'f :
nen Festsetzungen sind einzelne ‘der -ansonsten in- Gewerbegebleten nach §.8 BauGB . o
_ aligemein oder ausnahmsweise zulasmgen Nutzungen ausgeschlossen. Dles umfasst d]e nach ; ) e
 §8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO ansonsten allgemein zulassigen. Tankstellen und Anlagen flr oo
sportliche Zwecke und die ausnahmswelse nach § 8 Abs. 3 Nr 2 und 3 zulasmgen Anlagen fur SR
~ kirchliche, kulturelle soz'.laie und gesundheitllche Zwecke sowna Vergnugungsstatten o

Mit der 5 Anderung werden gemaE 5 1 Abs, 9 BauNVO zusatzllch Emzelhandeisbetriebe als_. R
bestlmmte Arten der. bauhchen Nutzung aUSgeschlossen da |hre An5|edlung nicht den Emzel—_'
handeiskonzept der Stadt Bad Bramstedt entspncht und nachtelllge Ausw1rkungen auf die in o
Bad Barmstedt vorhandene und angestrebte Einzelhandelsstruktur-und die Innenstadt ver-_'_' S
mieden werden sollen, AuBerdem ist die Stadt bestrebt die Gewerbeﬂachen fiir Klassische ©
Gewerbebetrlebe z.B. aus dem produ21erenden oder verarbeitenden Gewerbe oder auch Bu—. i
ronutzungen Eangfristig zu S!chern - ORRIERNS : PO .

Die dargeiegte Zlelsetzung ist ein besonderer stadtebauhcher Grund und rechtfertlgt dle aIEj S
gemeine ZuIaSSngelt vory Emzelhandelsbetrleben emzuschranken und damit die Anwendung : .
des § 1 Abs. 9 BauNVO Die Nutzungsausschlusse umfassen dabel |nsgesamt nur einen Te;lz-: RIS
der.in Gewerbegebteten zu]asssgen Nutzungen 50 dass d1e aIEgemeine Zweckbestlmmung'.:" S
-auch mlt den Ausschlussen gewahrt bielbt T S '

Das strateg:sche GrundprmZIp zur Steuerung der Eznzelhande!sentwmklung in Bad Bramstedt ' '_ _‘

ist in der Fortschrelbung des Elnzeihandelsentwmklungskonzeptes aus dem Jahr 20113 darge~ .
“legt und S|eht eine Ausrlchtung der. Elnzelhandelsentwmklung und der darauf bezogenen'- RS

' Baule:tp!anung am Prm2|p der raumllch funktmnalen Arbeltstellung des Standortnetzes und-: : _' i
am Prinzip der dezentralen Konzentration vor, Demnach soll der Einzelhandel auf bestimmte =" -

.~ Standorte konzentnert werden da dlese elne héohere Sogkraft als zersplltterte Emzelhandels—_.' RRER
- netze haben Dles WI ird fur Bad Bramstedt W|e folgt kon kret|5|ert (vgl Gutachten S, 44)

,,Konkret ist damlt folgende Ausrichtung der emzeinen Standortbere;che m Bad Bramstedt anzusteuem ks

_.3 Perébektlven dér Emzelhahdeisentvﬂékiung in der Stadt Bad Bramstédt Fdrtschrelbung des.Emzeihandelseﬁtww_k_—. LR
lungskonzeptes -aus 2003" “erstellt “durch Dr.  Lademann & Partner Gesellschaft fur Untemehmens und <0
KommumkatlonsmbH ;mSeptember2011 . : : . . : _ T T
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Begrindung ... ‘ (R R Bebauuhgsﬁlan Nr. .49, S.f\nderung der Stadt Bud'Bramsfedf

Positionierung der Innenstadt als tragender Ei_nzelhandelssta_ndort_du'r(;h_ die Konzentration von

‘weniger transpt:[tsensiblen tourismusrelevanten Spezialangeboten und dem Fachhandel. Der -
Schwerpunki sollte hier auf den sog. ;Lustkauf’ gelegt werden. Der Anteil der (hoch) zentrenre- ERRERE
levanten Sorhmente sollte dabei gesmhert und ggf auagebaut werden.

. Bestehenden E_ebensmlttlern in Streulagen kommt eine zentrale Bedeutung der wohnstandort- o
nahen Grundversorgung zu. Diese sind entsprechend abzus:chern Auf dle Anmedlung_ i
zentrenreievanter Angebote in Streuiagen sollte kunftlg verzmhtet werden SRTETN

s :Der E:nzelhandelsaggiomeratlon Lohstucker Weg kommt dle Funktton des fachmarktonentler— DERESE
Cter E[ganzungsstando zu, der u.a. der autoorientierten Massenversorgung dlent _Der R
C Charakter der EnnzefhandelsanSIedlungen sotlte emdeuhg fachmarktgepragt sem 4

. Vor dem Hintergrund der. begrenzten Flachenpotenztale in der klelntelllg strukturlerten Innen-. - :
stadt bietet sich daeser Standortberelch fir d|e Anssedlung groBfEaChlger Betrlebsemheiten an, _'

. _-Daruber hlnaus sollte eine. restrrktlve Bewert n von Vorhab m Streula ens vie lm Gewer— ST :
- begebiet Ngcd erfolgen um eme weltere Zersp!ntterung der Emzeihandelsstrukturen 2u SR

vermelden

Der Ge!tungsberefch der 5 Anderung llegt weder m dem aEs zentraler Versorgungsberelch
(Innenstadt) definierten Areal noch an einem als fachmarktorlentierter Ergénzungsstandort = -
vorgesehenen. Bereich und ist damlt als Streulage emzuordnen in der Emzelhande]svorhaben R
-grundsatzlzch restnkt:v behandelt werden soIIen Den bestehenden Lebensmltteibetraeben L .
wird dabei eine zentrale Bedeutung fiir die wohnstandortnahe Grundversorgung zugespro- - -

~ chen, so dass dzese abge5|chert werden sollen Im Ge!tungsberelch der 5. Anderung befindet il
sich. kem Lebensmltte!elnzelhandel Der grundsatzhche Ausschluss von Elnzelhandelsbetne{-'-"- R
ben setzt somit dle Entwmklungsmele des E;nze!handelskonzeptes in Planungsrecht um. e

Erganzend wird angemerkt dass einer der vorhandenen Lebensmlttelbetnebe ca, 500 m west— ERNS It
lich des. Geltungsberelches mnerhalb des . zentralen Versorgungsbere;chs der. Stadt Bad R
Bramstedt liegt und damit als stark frequentlerter ElnzeEhandelsbetrieb als sogenannter Mag-'_': - :
netbetrleb auch fr dle Belebung und Starkung der Innenstadt Bedeutung hat. Der Ausschiuss RN
von Elnzelhande]sbetrieben im: Gewerbegeblet des Bebauungsplanes Nr. 49 tragt damlt zur' R
Slcherung dleses relatlv nah gelegenen bestehenden Nahversorgungsbetnebes und damltk L
auch zum Schutz des zentralen Versorgungsberelchs [nnenstadt bei. - - S

Elnzelhandel in Form elnes Werkverkaufs, der in Zusammenhang mit emem im Geblet angen_,- Sk .
5|edelten Betneb steht und nur in einem dem Jewelhgen Betrieb emdeut!g untergeordneten' L
Rahmen erfolgt (sogenannter Annex"Hande]) soll im Gewerbegebiet Jedoch ausnahmswelse_ S
mogllch sein, da daeser einen oft w:chtlgen betrtebswzrtschaftlichen Baustem von Gewerbe- e 8 |
betrleben darstelit Um dle Elnzelhandelsnutzung k]ar auf einen Werksverkaufzu beschranken ; s
und ein ,,Ausufern solcher Verkaufsemrlchtungen 27U verme:den jst gemaB textllcher Festset— RS
zung geregelt dass dlese hur ausnahmswelse be1 Erful]ung bestlmmter Bedmgungen zulasmg B
Die Zulassugkelt 1st an d;e Voraussetzung gebunden dass der E;nzelhandelsbetrleb max;mai__ S
200 m? Geschossflache hat und in unmittelbaren funktionalen und raumhchen Zusammen- o
'hang mlt dem jeweﬁllgen Gewerbe oder Handwerksbetneb steht d h der Betrleb muss |m": i

S A 'Das Zie] den Etnze!handelsstandort am Lahstucker Weg zu einem fachmarktorlentierten Erganzungsstandort FATREE
' ) entwickeln, wird zwnschenze:tllch nicht mehr verfolgt. Das Prinzip der dezentralen Konzentratmn mit raumlich- - "~
funktionaler Arbeitsteilung des Einzelhandelsnetzes besteht unverindert fort. Ein geeigneter Standort zur An- .
‘siediung flachenintensiver Fachmarkte soll daher bel entsprechendem Bedarf zu emem spateren Zeltpunkt
e raumllch neu festgeiegt werden C : : S .

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG Hcmb g
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Gebiet ansissig sein und der Verkauf einen Bezug zu der dort a‘usgéttbten Haupttétigkeit ha-
ben. Zudem muss der Einzelhandelsbetrieb dem Hauptbetrleb in Baumasse ‘und Fliche _
untergeordnet sein, d.h. der Emzelhandelsbetneb soll als eine Nebenemrlchtung zu dem ei-.
gentlichen Gewerbe oder Handwerksbetrieb erkennbar sein. RS L o

 Der Ausschluss von Elnzelhandelsbetrleben mit Ausnahme untergeordneter Werkverkaufe si-
chert die Flachen flr eine klassisch gewerbllche Nutzung und entspricht den o.g. Prinzipender .
raumlich-funktionalen. Arbeitsteilung und dezentralen Konzentratlon mit den Standortberei- .
chen Innenstadt, fachmarktorientierter Erganzungsstandort und. erganzenden ‘Nahver- . o ]
sorgungsbetrieben in Streulage sowie der Empfehlung des Einzelhandelskonzeptes zur_Bau- o o
leitplanung fiir das Gewerbe_gebliet Nord. Die Empfehlungen wurden in den Bauungsplinen ~ *

fur das Gewerbegebiet Nord und Sud entsprechend berlicksichtigt und werden mit der 5. An- 0
derung des Bebauungsplanes Nr 49 hun auch auf das Gewerbegeblet an der StraBe Achtern :

Dieck angewendet AT : - PRRRPERI o

Bra ndschutz

GemiR § 2 des Gesetzes uber den Brandschutz und dle Hllfele:stungen der Feuerwehren_ IR
(Brandschutzgesetz = BrSchG) hat - die zustandlge Gememde fiir . eine - ausreichende S
Loschwasserversorgung im Planungsberemh pA sorgen Fur die Festlegung der erforderhchen: ho
Loschwassermenge kann- das Arbeitsblatt ‘W -405 des. Deutschen Verems des Gas— und' i

' Wasserfachesev |n derjewelhgen Fassung herangezogen werden ' IR S

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung erd aus dem Wasserversorgungsnetz der'.' e
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH bereltgestellt Einem Vorhandenen Unterf!urhydrant imBe-
reich der StraBe Achtem D;eck konnen flr Loschwasserzwecke 1. 693 | pro Mlnute entnommen_:f L
werden. lm Kreuzungsberelch der Strafsen Achtern D:eck und BJmohIer Stmﬁe Ilegt ein welterer - R

Unterﬂurhydrant dem far. Loschwasserzwecke 2. 124 /mint pro Mmute entnommen konnen i RIS

(Durchfluss -jeweils " bei angepasstem Schleber/ Fhel’s‘,druck) Demnach kann durch die
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH ein Loschwasserbedarf von mmdestens 96 m3/h Stunde SRS
SIchergestelIt werden :: :'_:_ ST R ; B S . s

Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz fur das Geblet dar berucksmhtlgt :
jedoch nicht den ggf zusitzlich notwend[gen Objektschutz Die. Loschwasserversorgung 1st_'_ i)
mit geesgneten Entnahmestellen mit elnem Hydrantenabstand von - maXImaI 150 'm SR
: vorzusehen (DVG\N Arbeltsblatt W 400 1 m Verblndung mlt AGBF 2009 3 !nformatlon zur
Loschwasserversorgung) Sl (RS _ : : A TR

Zur. Bemessung der notwendigen Zugange und Zufahrten fur d:e Feuerwehr und o
Rettungsfahrzeuge sowie fiir. dle Aufstell- und Anlelterflachen ist d|e Musterrlchtimse for -
_ Flachen flr die Feuerwehr heranzumehen ERNENE - : T

'Altlasten / Bodenschutz

- Fir das P[angeblet wurden hlstorlsche Erkundungen und orlentlerende Untersuchungen_'-:"
durchgefuhrt Der sich aus der gewerbhchen Vomutzung ergebende Altlastenverdacht konnte - -
entkraftet werden, Die untere Bodenschutzbehérde weist jedoch darauf hin, dass auch nach -~~~
Durchfihrung orlentlerender Untersuchungen nicht ausgeschlossen werden kann, dass bell o ]
Emgr;ffen in den Boden Belastungsbereiche entdeckt Werden und Erd und Tlefbauarbeaten

o Acl+swuneﬁmbgoaos:»ozzEagngmfg =







