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Begriindung Bebauungsplan Nr.55 ,Biméhler StraRe / Warnemiinde-Ring" der Stadt Bad Bramstedt

1 Grundlagen

1.1  Rechtsgrundlagen und Hinweise zum Verfahren

Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten der Stadt Bad Bramstedt hat
in seiner Sitzung am 11.07.2012 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 55 aufzustellen.
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB)

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystem (ALKIS) im MaBstab 1:1000, erstellt durch den 6ffentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Wulf JeB, Kaltenkirchen.

Derzeit besteht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55 kein rechtskréftiger
Bebauungsplan.

1.2 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro Architektur + Stadtplanung,
Baum — Schwormstede GbR, Hamburg beauftragt.

Der griinordnerische Fachbeitrag, der Umweltbericht und die FFH-Vorpriifung wurden
durch das Biiro Bendfeldt Hermann Franke Landschaftsarchitekten, Kiel erarbeitet.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde durch das Biiro Lairm Consult GmbH,
Bargteheide erarbeitet.

1.3  Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich
Lage in der Stadt
Der Planbereich befindet sich im 6stlichen Stadtgebiet, siidostlich eines groBeren
Wohngebietes.
Das Bad Bramstedter Stadtzentrum liegt ca. 1,0 km entfernt. Die AKN-Bahnstation
Bad Bramstedt befindet sich in westlicher Richtung in ca. 0,6 km Entfernung.
Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich siidlich der Bimohler StraRe und 6stlich des' Warnemiin-
deringes. Die Grofe des Geltungsbereichs betrigt ca. 4,7 ha.

14  Bestand
Derzeitige Nutzung

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches stidlich der Bimohler StraBe gibt es einen
Bestand an Wohngebduden. Dies sind Ein-, Doppel- und Mehrfamilienwohnhéuser, de-
ren Grundstiicke eine Tiefe von etwa 60m bzw. 30m bei vorhandener Bebauung in
zweiter Reihe aufweisen.

Die Grundstiicke weisen mit etwa 750m?2 bis iiber 1.100 m?2 variable Grofen auf.

Der iibrige Geltungsbereich wird derzeit als Griinland genutzt.
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Begriindung Bebauungsplan Nr.55 ,Bimé&hler Strafle / Warnemiinde-Ring“ der Stadt Bad Bramstedt

Umgebung

Die umgebende Bebauung ist durch Wohnnutzung in iiberwiegender Form von Einfa-
milien- und Doppelhdusern im Norden und Westen sowie einigen Mehrfamilienhiusern
gepragt. Im westlicher Richtung befinden sich eine Kinderbetreuungseinrichtung und
eine Grundschule. Im Norden liegt ein Gymnasium. Entlang der Biméhler StraBe gibt
es neben den Wohngebduden auch eingestreute Mischgebietsnutzungen.

Ostlich an den Geltungsbereich schlieft sich als landwirtschaftliche Fliche genutztes
Griinland an. Siidlich des Geltungsbereiches verlduft in ost-westlicher Richtung ein
Griinzug entlang der Osterau. Das Osterautal ist ein FFH-Gebiet geméiR §32
BNatSchG. Die Osterau-Niederung gehort ebenfalls zum Landschaftsschutzgebiet ,,Bad
Bramstedt.

Eigentumsverhiltnisse

Samtliche Flurstiicke befinden sich mit Ausnahme des Flurstiicks 66/22 im Privatbe-
Sitz.

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Weiterentwicklung des Struktur-
planes aus dem Jahr 2002 in 6stlicher Richtung. Die Nachfrage nach Wohnungen und
Einzelhausgrundstiicken ist in diesem Teil der Stadt weiterhin vorhanden. Die westlich
gelegenen Grundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 49 sind weitgehend bebaut, weshalb
nun weitere Wohnbaufldchen festgesetzt werden. Im nérdlichen Geltungsbereich sollen
Ein- und Mehrfamilienhéduser entstehen konnen. Stidlich der ost-westlich verlaufenden
Planstra3e B sind Einfamilien — und Doppelhauser geplant.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
neue Wohnbebauung mit Einzel- und Doppel- und Mehrfamilienhdusern zu schaffen.
Damit wird das direkt westlich angrenzende Wohngebiet konsequent weiterentwickelt.

Der ndrdliche Bereich entlang der Bimohler Strafe als Mischgebiet festgesetzt. Diese
Mischnutzung entlang der Strafle wird auch zukiinftig gewiinscht.

Zur Deckung der Anforderungen der bereits vorhandenen und zukiinftigen Bewohner
an den offentlichen Raum wird zentral im westlichen Geltungsbereich eine 6ffentliche
Griinflache geplant. Diese soll einerseits als Spielfliche fiir Kinder dienen und gleich-
zeitig ein offentlicher Kommunikationstreffpunkt fiir alle Quartiersbewohner sein.
Dadurch wird die Griinfldche zu einem generationsiibergreifenden Anlaufpunkt im
Quartier. Mittelfristig wird bei der Fortsetzung einer Wohnbebauung in Richtung Osten
die Schaffung eines grofleren Spiel- und Bolzplatzbereiches in den siidlich der Wohn-
baufldchen angrenzenden Gebietsrandlagen projektiert. Dieser wird die Anforderungen
an die wohnortnahen Spiel- und Freizeitmoglichkeiten fiir die Kinder und Jugendliche
im vorhandenen und zukiinftig erweiterten Wohngebiet bedienen. Durch die entstehen-
den Freizeitlirmemissionen werden hier allerdings besondere Anforderungen an die
Lage und die Gestaltung zu erfiillen sein, die erst bei der konkreten Umsetzung benannt
werden konnen.
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Begriindung Bebauungsplan Nr.55 ,Biméhler Strale / Warnemiinde-Ring*“ der Stadt Bad Bramstedt

Abbildung 1 Funktionsplan und mégliche Grundstiicksaufteilung

3 ' Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1 Regionalplanung

GemaB nachrichtlicher Ubernahme in der 1. Fortschreibung des Regionalplanes 1998
fiir den Planungsraum I hat Bad Bramstedt die Funktion eines Unterzentrums. Der
Stadt kommt die Aufgabe zu als Entwicklungs- und Entlastungsort die iiber den Ach-
senschwerpunkt Kaltenkirchen hinausgehenden Entwicklungsimpulse aufzunehmen.
Gleichzeitig soll sie als eigenstindiges Zentrum weiter gestérkt und entwickelt werden.

Da der geltende Flachennutzungsplan bereits Wohnbaufl4che ausweist (siehe 3.2), ist
der Bebauungsplan Nr. 55 gemidB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Regionalplanung
angepasst.
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Begriindung Bebauungsplan Nr.55 ,Biméhler Strae / Warnemiinde-Ring“ der Stadt Bad Bramstedt

3.2

4.2

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Bramstedt (wirksam seit

T

\

Abbildung 1: Ausschnitt Flichennutzungsplan Bad Bramstedt (2000)
Der Bebauungsplanes Nr. 55 ist somit gemaf3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flédchennut-
zungsplan entwickelt.

Stadtebauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Fiir den unbebauten Plangeltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet gemaB § 4
BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der bereits vorhandenen und zukiinftig beabsich-
tigen Nutzung und fiigt sich in die den Geltungsbereich umgebende Nutzung ein.

Fiir den bebauten Bereich siidlich der Bimohler Strae wird ein Mischgebiet nach § 6
BauNVO festgesetzt, der dem gesamten Bestand stidlich der Strae gerecht wird und

mischgebietstypische Nutzungen auch im Geltungsbereich zukiinftig bauleitplanerisch
sicherstellt.

Zur Sicherung der die Umgebung priagenden Art der baulichen Nutzung werden in den
allgemeinen Wohngebietn ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4(3) BauGB) aus-
geschlossen. In dem Mischgebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbau-
betriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten (§ 6 (2) Nr 6,-8) unzuléssig. Diese wer-
den aus stddtebaulichen Griinden wie die ebenfalls ausgeschlossenen ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet als nicht vertrdglich mit der umgebenden Bau-
und Nutzungsstruktur erachtet.

Mas der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan orientiert sich hinsichtlich der Festsetzungen zum Ma8 der bauli-
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Begriindung Bebauungsplan Nr.55 ,Biméhler Strafe / Warnemiinde-Ring*“ der Stadt Bad Bramstedt

4.3

44

chen Nutzung eng am westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 49 und dessen gelten-
den Anderungen.

Fiir den nordlichen Geltungsbereich wird direkt an der Bimohler StraBe im Mischgebiet
sowie allgemeinen Wohngebiet eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Mit dieser GRZ wird die
Realisierbarkeit einer verdichteten Bebauung mit Mehrfamilienhiusern sowie die Be-
standssicherung beabsichtigt.

Fiir die siidlich angrenzenden Flachen des allgemeinen Wohngebiets wird eine GRZ
von 0,3 festgesetzt, die auf eine Bebaubarkeit der Grundstiicke mit einem entsprechend
hoheren unversiegelten Freiflachenanteil der Baugrundstiicke abzielt.

Mit der Festsetzung einer generellen Zweigeschossigkeit in Kombination mit einer
festgesetzten Firsthohe von maximal 12,00 m in der nordlichsten Flidche bzw. maximal
10,00 m im iibrigen Bereich, wird die Begrenzung der Hohenentwicklung im Geltungs-
bereich beabsichtigt. Die Hohenstaffelung von Siiden nach Norden findet statt, um die
Hohenentwicklung der Gebiude aus stidtebaulichen Griinden zum Griinzug siidlich des
Geltungsbereiches zu begrenzen. Um den Bau von Solaranlagen zu erméglichen, darf
die festgesetzte Firsthohe hierfiir um maximal 0,5 m iiberschritten werden.

Zusitzlich werden im Textteil B gesonderte Firsthohen fiir Pultddcher und festgesetzt,
um zu massiv wirkende Dachaufbauten zu verhindern. Bei einer teilweise zulissi gen
Gestaltung mit Flachdidchern wird die Gebaudehohe gesondert festgesetzt, um die Ho-
henentwicklung der entstehenden Gebéude im zuvor genannten Sinne zu begrenzen.
Die Festsetzung einer maximalen Traufhohe sowie von Sockelhdhen dienen ebenfalls
der Wahrung stadtebaulich vertriglicher Gebaudekubaturen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fiir das Mischgebiet und das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Der Gebiudebestand im MI 1 setzt sich aus Mehrfamilien und Doppelhéu-
sern zusammen, so dass hier und auch im WA1 keine weiteren Einschriankungserfor-
dernisse aus stadtebaulicher Sicht erforderlich sind.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA7 wird eine Bauweise mit Einzel- und
Doppelhdusern festgesetzt, um eine an die westlich angrenzende Struktur angepasste
Bebauung zu sichern.

In dem Plangebiet werden entsprechend der gewiinschten Flexibilitit bei den Grund-
stiickszuschnitten sieben grofBflachige iiberbaubare Flachen festgesetzt. Am westlichen
Rand des Geltungsbereiches zum Warnemiinde-Ring wird der Mindestabstand auf 5m
gesetzt. Ziel ist, diesen Stralenraum von zu nah an die StraBen heranriickenden Bau-
korpern freizuhalten und den offenen Charakter im Wohngebiet zu wahren. Hierzu wird
auch die textliche Festsetzung 1.7 getroffen, nach der samtliche Garagen, Carports und
Nebenanlagen auflerhalb der iiberbaubaren Fldchen ausgeschlossen sind.

Grundstiicksgrofen und Wohneinheiten

Fiir die einzelnen tiberbaubaren Flachen werden zusétzlich ebenfalls Mindest- und Ma-
ximalgrundstiicksgrofien festgesetzt, um den spéteren Zuschnitt der Grundstiicke da-
hingehend zu steuern, dass keine zu kleinteilige Struktur entsteht und gleichzeitig
Grundstiickszuschnitte mit iiber 1.000 m? bei Einfamilien- und Doppelhdusern verhin-
dert werden. Die festgesetzte GroBe entspricht aus stddtebaulichen Gesichtspunkten der
Lage in der Stadt und dem Ziel einer flichensparenden Entwicklung.
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Begriindung Bebauungsplan Nr.55 ,Bimdhler Strafle / Warnemiinde-Ring“ der Stadt Bad Bramstedt

Die zulédssige Anzahl der Wohneinheiten in Geb4uden ist in den allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 bis WA7 begrenzt. Hier sind in Einzelhdusern maximal zwei Wohneinhei-
ten zulédssig und in Doppelhdusern je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit.
Diese Festsetzungen fiihren die westlich des Geltungsbereiches realisierte Dichte in
diesem neuen Wohngebiet fort.

45  Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 49 und dessen Anderungen fiir das westliche Gebiet. Die Festsetzungen
dienen dem stadtebaulichen Ziel, dass ein ausgewogenes Siedlungsbild mit gleichzeitig
gestalterischen Spielraum entstehen kann und sich dem ortsbildpragenden Charakter
des Umfeldes einfiigt.

Die Festsetzungen beziehen sich im Einzelnen auf die:

- Form und Farbe der Dacher

- Gestaltung der Dachaufbauten wie Gauben und Dachfenster
- Gestaltung der Fassade

- Gestaltung von Nebenanlagen und Anbauten.

Durch die gewihrte Bandbreite an Moglichkeiten sollen stark auffallende und das
Stadtbild durch zu starke Abweichungen negativ beeinflussende Farbgebungen verhin-
dert werden. Es wird darauf abgezielt, Doppelhausgruppen und Reihenhéuser einheit-
lich'in Farb- und Materialwahl zu gestalten.

5 Verkehr

5.1  ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber den Warneml'jnde—Ring (Planstrafle A) von Norden ab der v
Bimohler StraBle erschlossen. Der Warnemiindering ist bereits zur ErschlieBung der
‘westlich angrenzenden Bebauung im Bebauungsplan Nr. 49 weitesgehend ausgebaut.
Ab dem Warnemiinde-Ring erschliefien zwei PlanstraBen (B und C) das Gebiet in Sstli-
cher Richtung. Die nérdliche PlanstrafSe B weist mit 13,70m einen groBeren Quer-
schnitt als die siidliche Planstra3e C mit 8,15 m auf. Der siidliche Geltungsbereich wird
tiber einen Einhang (Planstrae D) von 6,10 m Breite erschlossen. Dieser wird als Ver-
kehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festge-
setzt. Fiir die verkehrsrechtliche Anordnung eines solchen Bereiches ist ein entspre-
chender Ausbau erforderlich. Die Detailplanung sollte vor Baubeginn mit der Ver-
kehrsaufsicht abgestimmt werden.

Die Verkehrsflachen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind so di-
mensioniert, dass diese Raum fiir eine Auflockerung durch festgesetzte StraBenbiume
und ausreichend offentliche Parkplétze bieten.

Die Querschnitte der Verkehrsflachen sind so gewdhlt, dass die Ausbildung von Geh-
wegen in den Planstraien A, B und C moglich ist. Die Festsetzung der Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigtem Bereich sorgt fiir einen ruhigen
WohnstraBBencharakter in der Planstrae D. Durch die Planungen werden die Bedarfe
von FuB3géngern, insbesondere Kindern, im Hinblick auf eine sichere Fortbewegung
gedeckt.

~ Die ErschlieBung der Grundstiicke, die nicht direkt an die 6ffentlichen Verkehrsflichen
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Begriindung ‘Bebauungsplan Nr.55 ,Biméhler StraRe / Warnemiinde-Ring"“ der Stadt Bad Bramstedt

5.2

53

6.1

angrenzen, ist durch entsprechende privatrechtliche Regelungen sicherzustellen.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze sind an geeigneter Stelle auf den jeweiligen Grundstiicken un-
terzubringen.

Der durch die Planung verursachte verkehrliche Bedarf an &ffentlichen Parkplitzen fiir
Besucher kann in den ausgewiesenen Verkehrsflachen sichergestellt werden. Basierend
auf dem Funktionskonzept mit circa 60 Wohneinheiten werden durch die in den Plan-
straBen B, C und D zusammen mindestens 38 6ffentliche Parkplitze hergestellt. Damit
werden iiber die iibliche Anforderung von 30% &ffentlicher Parkplétze hinaus ausrei-
chend Parkmdoglichkeiten im 6ffentlichen Raum zur Verfiigung gestellt.

OPNV

Das Plangebiet in Bad Bramstedt liegt im Bedienungsgebiet des Hamburger Verkehrs-
verbunds (HVV). Uber die Bahnlinie A1, die den in etwa 600 Meter Luftlinie vom
Plangebiet entfernten Bahnhof A Bad Bramstedt bedient, werden Verbindungen nach
Hamburg und Neumiinster (auBerhalb des HVV) hergestellt. Dariiber hinaus wird das
Plangebiet durch das des Anruf-Sammel-Taxis Bad Bramstedt (HVV-Liniennummer
7609) bedient, deren Haltestellen unmittelbar nordlich (Bimohler Strae) bzw. westlich
(Brijgmann—Rin)g) gelegen sind.

Griinordnung und Artenschutz

Zum Bebauungsplan mit vorliegender Begriindung wurde zusétzlich ein landschafts-
planerischer Fachbeitrag erarbeitet, auf den an dieser Stelle verwiesen sei. Ebenfalls
wurde ein Umweltbericht ( Teil der Begriindung) und eine FFH-
Vertréglichkeitsvorpriifung (Anlage) erarbeitet. Nachfolgend werden nur die wesentli-
chen Punkte und die korrespondierenden Festsetzungen aufgezeigt.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 55 umfasst iiberwiegend Griinlandfléchen siid-
lich der Biméhler Strale und ostlich vom Warnemiinde-Ring auf einem Gebiet von
insgesamt knapp 4,72 ha. Ostlich grenzt die als Griinland genutzte weite Niederung
nordlich der Osterau an. Im Norden des Geltungsbereichs ist bestehende Bebauung an
der Bimohler StraBe vorhanden.

"~ Bestand

Der Geltungsbereich umfasst naturrdumlich betrachtet einen iiberwiegenden Griin-
landbereich am Nordostrand der zentralen Ortslage von Bad Bramstedt. Im Westen
des Geltungsbereiches sind Brachfldchen vorhanden, im Norden ist eine Teilflidche siid-
lich der Bimohler Strafie bebaut. Die Boden weisen iiberwiegend keine beachtenswer-
ten Besonderheiten auf und besitzen eine allgemeine Bedeutung.

Die gesamte Griinlandniederung 6stlich des Warnemiinde-Ring ist weitrdumig und
weist nur au3erhalb der westlichen Geltungsbereichsgrenze eine im Rahmen der an-
grenzenden Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 49 angelegte Knickstruktur auf.

Am Siidrand des Geltungsbereiches ist entlang eines Grabens wechselnd ein- und/ oder
beidseitig ein Gehdlzsaum mit knicktypischen Geholzen vorhanden. Dieser ist im Gel-
tungsbereich jedoch nicht als Knick einzustufen. Der Gehdlzsaum erlduft dstlich auBer-
halb des Geltungsbereiches fort und geht in einen Wall iiber, der dort schlieBlich als
Knick zu bewerten ist.

Im siidlichen Qchélzsaum,sin,d,zwei,S,ti,él-Eichen,mit Stammdurchmesser 60 cmund
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Begriindung Bebauungsplan Nr.55 ,Bimé&hler Strafte / Warnemiinde-Ring“ der Stadt Bad Bramstedt

6.2

6.3

grofer vorhanden, wovon die Ostliche im Plangeltungsbereich steht. Auf den bebauten
Flurstiicken im Norden stehen ebenfalls vereinzelt Baume.

Festsetzungen

Es wird mit Riicksicht auf den westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 49 ein allge-
meines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Zur Sicherung der stidtebauli-
chen Struktur siidlich der Bimohler Stra3e wird ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0.4
festgesetzt. Zum Schutz des Bodens wird so eine iberméaBige Versiegelung verhindert.
Zusitzlich hierzu sind offenporige Ausgestaltungen von Zuwegungen und Fléichen fiir
Stellplitze festgesetzt.

Zentral im Geltungsbereich wird ein:e‘ offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz festgesetzt. Diese soll einen Quartierspielplatz aufnehmen, der als
Treff- und Aufenthaltsort fiir die Quartierbewohner dient.

Als perspektivische Wege-Querverbindungen werden im siidlichen Geltungsbereich ab
der Planstra3e D zwei Griinflichen mit der Zweckbestimmung Weg festgesetzt. Diese
sollen bei einer moglichen Erweiterung der Wohnbebauung nach Osten eine einfache
Erreichbarkeit des siidlichen Bereiches fiir FuBganger ermdglichen.

Der siidliche Geholzsaum ist zum Erhalt festgesetzt. Um einen durchgehenden, ge-
schlossenen Geholzsaum zu erhalten sind bei Liicken Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Der Gehdlzsaum und der westlich aulerhalb des Geltungsbereichs liegende Knick wer-
den durch einen privaten Schutzstreifen als MaSnahmenfliche geschiitzt und miissen
durch eine Zdunung gesichert werden.

Die im Geltungsbereich im Geholzsaum stehende Stieleiche wird mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzt. Gleiches gilt fiir den siidlichen Geholzsaum entlang des Gra-
bens. ‘

Innerhalb der Planstraen sind geméa8 den textlichen Festsetzungen insgesamt 38 Stra-
Benbidume zur Durchgriinung des neuen Wohnquartiers zu pflanzen. Die Anzahl und
Anordnung der Straenbdume orientiert sich an den im westlich angrenzenden Bebau-
ungsplan vorgegebenen Pflanzzahlen und Positionen. Im Hinblick auf die noch nicht
feststehenden Grundstiickszuschnitte und Zufahrten sind diese nicht exakt verortet.
Zum Baumschutz werden ausreichend groe Baumscheiben als Vegetationsfldchen
festgesetzt. :

Als Ergénzung des auf der Westseite des Warnemiinde-Ring vorhandenen Baumbe-
standes sind fiir die Planstrafie A Spitz-Ahorn zu verwenden.

Zur Eingriinung der Privatgrundstiicke in den neuen Wohngebieten zu den 6ffentli-
chen StraBenrdumen werden freiwachsende oder geschnittene Hecken festgesetzt. Zu-
sdtzliche Zaune miissen jeweils auf der grundstiickszugewandten Seite liegen.
Samtliche pflanzbare Arten werden mit entsprechenden Qualitéten ebenfalls festge-
setzt. ' '

Artenschutz und FFH-Vorpriifung

Zu der Bebauungsplaninderung wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durchge-
fiihrt, die im landschaftsplanerischen Fachbeitrag dokumentiert und deren Ergebnis im
Umweltbericht zusammengefasst ist.

Die artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter den
priifungsrelevanten Arten Geholzbriiter als Artengruppe der europiischen Vogelarten
betroffen sein kénnen. GemaB der Konfliktanalyse kommt es durch die geplante Uber-
bauung von Gebiischbereichen zu Eingriffen in Vogellebensraume.
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Die artenschutzrechtliche Priifung kommt jedoch zusammenfassend zu dem Ergebnis,
dass unter Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen die Verbotstatbestinde nach

§ 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden konnen und eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG fiir keine der gepriiften Arten bzw. Artengruppen erforderlich wird.

Die hierfiir im Artenschutzbeitrag genannten erforderlichen Vermeidungsmaﬁnahmen
(Bauzeitenregelungen oder ggf. alternativ Einzelpriifung zum Ausschluss von Vogel-
Niststitten) im Zuge der Baufeldraumung und Beseitigung von Geholzen wurden auf
dem Bebauungsplan als Hinweis im Text Teil B wiedergeben.

Bedingt durch unmittelbare Ndhe zum FFH-Gebiet ,,Osterautal“, das sich siidlich des
Geltungsbereiches befindet, wurde gemaf § 34 abs.1 BNatSchG im Rahmen einer
FFH-Vorpriifung tiberpriift, ob die Moglichkeit erheblicher Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele durch das Vorhaben gegeben sind. Die FFH-Vorpriifung,
auf die an dieser Stelle verwiesen sei, kommt zu dem Ergebnis, dass keine Beeintréich-
tigungen vom durch den Bebauungsplanes Nr. 55 vorbereiteten Vorhaben auf das FFH-
Gebiet ausgehen.

64  Ausgleich

Es sind auf Grund der Planungen KompensationsmaBnahmen erforderlich. Diese
werden auf Flachen auflerhalb des Plangebiets realisiert. Es erfolgt eine Entwicklung
von 14.510 m? Extensivgriinland auf einer Ackerflache in der Gemeinde Hagen. Hier
hat die Stadt Bad Bramstedt in der Nachbargemeinde das Flurstiick 39 der Flur 5, Ge-
markung Hagen erworben.

7 Larmimmissionen

7.1  Allgemeines :

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 55 will die Stadt Bad Bramstedt die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue Wohnbebauung schaffen. Die Ausweisung
ist im Norden als Mischgebiet (MI) und siidlich davon als allgemeines Wohngebiet
(WA) vorgesehen. Auf den vorgesehenen Mischgebietsflachen ist bereits Bebauung
vorhanden.

Die in Aussicht genommene Fliche befindet sich siidlich der Bimohler Strae und Ost-
lich des Warnemiinde-Rings. Im Westen, Norden und Nordosten schlieft Wohnbebau-
ung an, ostlich und siidlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flichen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens gegeniiber dem Prognose-Nullfall aufgezeigt und bewertet. Als Un-
tersuchungsfille wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten MaB-
nahmen und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfille beziehen
sich auf den Prognose-Horizont 2025/30.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte (OW) gemiB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,,Schall-
schutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrsldarm unter-
schieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentli-
chen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,,Verkehrslarmschutzverord-
nung‘) orientieren.

Die nichstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen befinden sich in folgenden Berei-
chen:
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7.2

*  Wohnbebauung nordlich der Bimohler StraBe. Fiir diesen Bereich existiert kein
rechtskriftiger Bebauungsplan. Aufgrund der Einstufung im Fldchennutzungs-
plan und der tatséchlichen Nutzung wird fiir den Schutzanspruch davon ausge-
gangen, dass dieser einem allgemeinen Wohngebiet (WA) vergleichbar ist.

* Wohnbebauung siidlich der Bimohler Strale und westlich des Plangeltungsbe-
reichs. Der Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Bad Bramstedt weist diesen Bereich
als Mischgebiet (MI) aus.

*  Wohnbebauung siidlich der Bimohler StraBe und stlich des Plangeltungsbe-
reichs. Fiir diesen Bereich existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Gemif
Ausweisung im Flachennutzungsplan sowie der tatséchlichen Nutzung wird fiir
den Schutzanspruch davon ausgegangen, dass dieser einem allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) vergleichbar ist

* Wohnbebauung westlich des Warnemiinde-Rings. Der Bebauungsplan Nr. 49
der Stadt Bad Bramstedt weist diesen Bereich als allgemeines Wohngebiet
(WA) aus. Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden keine Immissionsorte ge-
setzt. Die Beurteilung der Immissionen aus Verkehrsldrm erfolgt iiber Raster-
larmkarten.

Verkehrslirm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm berechnet. Dabei wurden der Straenverkehrslarm auf den maBgeblichen StraBen-
abschnitten Bimohler Strae, Warnemiinde-Ring und B 206) sowie der Schienenver-
kehrsldrm auf der AKN-Bahnstrecke Kaltenkirchen-Bad Bramstedt-Neumiinster be-
riicksichtigt.

Die Straenbelastungen fiir die Bimohler StraBe wurden einer verkehrstechnischen
Stellungnahme zum benachbarten Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Bad Bramstedt ent-
nommen. Diese Zahlen wurden auf den Prognosehorizont 2025/30 hochgerechnet.

Die Belastungen fiir den Warnemiinde-Ring wurden mit Hilfe aktueller Fachliteratur
abgeschiétzt. Fiir die bereits vorhandene Wohnbebauung bzw. die noch zu bebauenden
Baugrundstiicke am Warnemiinde-Ring und dem Briigmann-Ring ergibt sich im Prog-
nose-Nullfall eine Verkehrserzeugung von ca. 680 Kfz/24h mit einem vernachlissigba-
ren Lkw-Anteil bezogen auf die vorhandene und geplante Wohnbebauung.

Die Stra3enbelastungen fiir die Bundesstrae B 206 stammen aus der Innenstadtent-
wicklungsplanung der Stadt Bad Bramstedt.

Die Verkehrserzeugung aus dem Plangeltungsbereich wurde geméiB aktueller Fachllte-
ratur auf etwa 340 Kfz/24h prognostiziert.

An den mafigebenden Immissionsorten auferhalb des Plangeltungsbereichs ergeben
sich aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunah-
men. Auch die Anhaltswerte fiir Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts werden an keinem der mafgebenden Immissionsorte erreicht.

Im Plangebiet erreichen die Beurteilungspegel tags im Mischgebiet bis zu etwa 63
dB(A). Damit wird der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags zwar
liberschritten, der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags jedoch im
gesamten Mischgebiet eingehalten. Im allgemeinen Wohngebiet ergeben sich tags Be-
urteilungspegel von bis zu ca. 54 dB(A). Damit wird der Orientierungswert fiir allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags im gesamten allgemeinen Wohngebiet einge-
halten.

Ebenerdige AuBenwohnbereiche sind im gesamten Plangebiet zuldssig, da die Orientie-
rungswerte tags um maximal 3 dB(A) tiberschritten werden.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg -Endgtiltige Planfassung- 1



Begriindung Bebauungsplan Nr.55 ,Biméhler Strafe / Warnemiinde-Ring* der Stadt Bad Bramstedt

8.2

83

84

Nachts ergeben sich im Mischgebiet Beurteilungspegel von bis zu ca. 56 dB(A). Damit
wird der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 50 dB(A) nachts iiberschritten. Der
Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete von 54 dB(A) nachts wird bis zu einem Ab-
stand von ca. 11 m zur StraBenmitte der Bimohler StraBe iiberschritten. Im allgemeinen
Wohngebiet werden nachts Beurteilungspegel von bis zu etwa 47 dB(A) erreicht. Da-
mit wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts iiber-
schritten, der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts
jedoch eingehalten.

Die Anhaltswerte fiir eine Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts werden innerhalb des Mischgebiets und des allgemeinen Wohngebiets nicht er-
reicht. -

SchutzmafBnahmen in Form von aktivem Lirmschutz sind an der Bimohler Strafe aus
Belegenheitsgriinden nicht moglich. Der Schutz von Wohnnutzung im Plangebiet vor
Verkehrsldrm erfolgt daher durch passiven Schallschutz.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biiro- und Wohnnut-
zungen vor Verkehrsldrm ergeben sich geméf3 DIN 4109. Die Dimensionierung des

passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemiB DIN
4109.

Die Landeseisenbahnverwaltung weist darauf hin, dass Forderungen der Grundstiicks-
eigentiimer und -nutzer hinsichtlich der Beeintrdchtigungen der Liegenschaften durch
die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb der AKN Eisenbahn AG
(z.B. Larmsanierungen, Mafinahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staubemissi-
onen), auch durch die Rechtsnachfolger der o. g. Personen nicht moglich und damit
auszuschliefien sind. ’

Die AKN weist darauf hin, dass sie fiir keinerlei Schiden haftet, die sich aus der Ei gen-
art ihres Eisenbahnbetriebes ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen
der vom Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgeriu-

sche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend
gemacht werden.

Ver- und Entsorgung

Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Bad
Bramstedt GmbH.

Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Stadtentwisserung
Bad Bramstedt angeschlossen.

Oberflichenwasser

Das im Geltungsbereich anfallende Oberflachenwasser ist in das 6ffentliche Regenwas-
sersystem einzuleiten. ’

Grundwasser

Sofern Bauwasserhaltungsmafnahmen erforderlich werden, ist zuvor eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg einzuholen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg -Endgiiltige Planfassung- 12



Begriindung Bebauungsplan Nr.55 ,Bimdhler Strate / Warnemiinde-Ring* der Stadt Bad Bramstedt

8.5

8.6

8.7

8.8

Strom und Gas A

Die Stromversorgung erfolgt iiber die Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH. Ein An-
schluss an die Gasversorgung ist moglich.

Brandschutz

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung wird aus dem Wasserversorgungsnetz der
Stadtwerke Bad Bramstedt GmbH geméf3 Verwaltungsvorschrift tiber die Loschwas-
serversorgung Gl.Nr. 2135.29 — Erlass des Innenministeriums vom 30.August 2010 -
IV 334 - 166.701.400i. V. mit dem DVGW Arbeitsblatt—W 405 mit 48 m3/h bereitge-
stellt. Neben der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung stehen weitere Kapazititen in
Form von Tankldschfahrzeugen und offenen Gewissern zur Verfligung.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Regelungen der
Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 geniigen. Die entsprechenden Zuwe-

~gungen und Flédchen sind auf dem jeweiligen Grundstiick als solche kenntlich zu ma-

chen.

Miillbeseitigung

Die Durchfithrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass fiir eine Verlegung von
Infrastruktur in allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Die
Telekom bittet sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert wer-
den.

Fir die ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke mit der erforderlichen Telekommu-
nikationsinfrastruktur durch die Telekom wird vor deren Verlegung die Eintragung ei-
ner beschréankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erforderlich. Die Eintra-
gung kann schon vor der Parzellierung der Grundstiicke stattfinden, dadurch geht das
eingetragene Recht bei Parzellierung automatisch auf die Teilgrundstiicke iiber.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Straenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie moglich, mindestens 2 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Samtliche Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb + Service
GmbH sind bei Bauausfiihrungen zu schiitzen, diirfen nicht iiberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden. Bei erforderlichen Umverlegungen der Tele-
kommunikationsanlagen wird ein Vorlauf von mindestens drei Monaten ab Beauftra-
gung benotigt.

—Grundsitzlich sind samtliche Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Ver-—
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trieb + Service GmbH sind bei Bauausfiihrungen zu schiitzen, diirfen nicht iiberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Bei erforderlichen Umverle-
gungen der Telekommunikationsanlagen wird ein Vorlauf von mindestens drei Mona-
ten ab Beauftragung benétigt. Kabel Deutschland weist darauf hin, dass sich im Planbe-
reich keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht geplant. Eine ErschlieBung des
Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne
Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn der Vorhabentriager an einem Ausbau interessiert ist, erstellt Kabel Deutschland
ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens.

Sonstige Hinweise

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu be-
nachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern sind.
Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter
der Arbeiten. ’

Kampfmittelverordnung

Auf die Beriicksichtigung der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6f-
fentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) in der jeweils giilti-
gen Fassung wird hingewiesen. Hingewiesen wird diesbeziiglich u.a. darauf, dass Bad
Bramstedt geméB § 2 (3) der Kampfmittelverordnung i.V.m. deren Anlage zu den Ge-
meinden mit bekannten Bombenabwiirfen zahlt und vor der Erstellung von baulichen
Anlagen und vor Beginn von Tiefbauarbeiten bei der Landesordnungsbehorde Aus-
kunft tiber mogliche Kampfmittelbelastungen einzuholen ist.

Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde durch das Biiro BHF Bendfeldt Hermann Franke, Kiel erar-
beitet. Dieser findet sich auf den folgenden Seiten.
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass

Die Stadt Bad Bramstedt plant aufgrund bestehender Nachfrage nach Wohnungen und Einzel-
hausgrundstiicken im nérdlichen Teil der Stadt die Weiterentwicklung des Strukturplanes "Wohn-
bauentwicklung Ost" aus dem Jahr 2002 in &stlicher Richtung angrenzend an den umgesetzten
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 49. Sie stellt zu diesem Zweck den B-Plan Nr. 55 "Siidlich der Bim&h-
ler StraBe und 6stlich des Warnemiinde-Ring" auf.

1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichts

1.2.1 ‘Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Verfahren fiir den B-Plan Nr. 55 wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004, zuletzt ge&ndert am 11.06.2013, durchgefiihrt.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB ist geman § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung (UP) durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind dabei insbesondere folgende Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefu-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevél-
kerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
waéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d. '

Des Weiteren ist zu priifen, ob die in § 1a BauGB genannten erganzenden Vorschriften zum Um-
_weltschutz eingehalten werden. Hierzu gehéren:
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- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,
- die Bertcksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz sowie

- die Zulassigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu bestimmen, sind Behérden und
sonstige Tréger o&ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern. Dieses wurde im
November 2013 durchgefihrt.

Die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind
gemaR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

1.2.2 Ziele und Inhalt des Umweltberichtes

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess einzu-
stellen und die Ergebnisse der Umweltpriifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den VVorgaben der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt worden.

1.3 Beschreibung des Vorhabens

1.3.1 Vorhabensbeschreibung

Die Stadt Bad Bramstedt plant die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine

Wohnbebauung mit Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern im nérdlichen Stadtgebiet und ent-
wickelt damit das direkt westlich angrenzende Wohngebiet konsequent weiter. )

m norddstlichen Stadtgebiet von Bad Bramstedt
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Zur Deckung der Anforderungen der bereits vorhandenen und zukinftigen Bewohner an den 6f-
fentlichen Raum wird zudem zentral im westlichen Geltungsbereich eine éffentliche Griinflache
geplant als generationsiibergreifender Anlaufpunkt im Quartier (Spielflache fur Kinder, Kommunika-
tionstreffpunkt).

1.3.2 Inhalte des B-Plans

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 55 umfasst berwiegend Griinlandflachen sudlich der Bim-
ohler StraRe (K 111) und &stlich vom Warnemiinde-Ring auf einem Gebiet von insgesamt 4,7 ha.
Ostlich grenzt die als Griinland genutzte weite Niederung nérdlich der Osterau an. Im Norden des
Geltungsbereichs ist bestehende Bebauung an der Bimshler Strale vorhanden.

In der Planzeichnung sind folgende fir die Umweltbelange relevante Festsetzungen getroffen wor-
den:

- Der Plangeltungsbereich wird im Norden an der Biméhler Strale als Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit offener Bauweise und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ausgewiesen. Auf der
restlichen Fléche ist fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern und einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Es sind maximal 2 Vollgeschosse mit Firsthéhen
von 12 m (im Norden) bzw. 10 m vorgesehen.

- Der Warnemiinde-Ring im Westen liegt teilweise innerhalb des Plangeltungsbereichs mit der
Zuordnung als 6éffentliche StraBenverkehrsfliche. Zusatzlich sind zwei weitere in West-Ost-
Richtung verlaufende Planstraen vorgesehen sowie eine Ringverbindung im Stiden als Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich.

- Die sudliche verkehrsberuhigte RingstraRe ist iber zwei &ffentliche Griinflichen mit Wege-
verbindung nach Osten und Westen angebunden. Im mittleren Bereich des Geltungsbereichs ist
zudem eine gréRere Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen.

- Im Siden ist ein vorhandener Geholzstreifen entlang eines Grabens als Flichen fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen umgrenzt.

- Am ¢stlichen Ende des Gehdlzstreifens ist zudem ein Baum als zu erhalten festgesetzt.

- Entlang der Ostseite des Warnemuinde-Rings und entlang der weiteren PlanstraRen ist das
Anpflanzen von insgesamt 38 Laubbdumen vorgesehen.

- Entlang des grabenbegleitenden Geholzstreifens wird auf der Nordseite und entlang des Knicks
(in B-Plan Nr. 49) auf der Ostseite ein Schutzstreifen festgesetzt.

- Entlang der Grundstiicksgrenzen zu &ffentlichen StraRenflachen ist die Eingrinung mit frei-
wachsenden oder geschnittenen Hecken vorgesehen.

Uber die textlichen Festsetzungen wird die Planung durch folgende Inhalte ergénzt:

- Die Qualitat der Baumpflanzungen.
Die Begrindung gibt dartiber hinaus weitere Auskunft tiber die geplanten Nutzungen.

Uber vertragliche Vereinbarungen werden KompensationsmaRnahmen auf Flachen auRerhalb des
Plangebiets zugeordnet.
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1.3.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 55 umfasst eine Flache von rund 4,7 ha.

An der Biméhler Strae ist Bebauung auf 6.477 m? vorhanden, der bereits hergestellte Warnemuin-
de-Ring nimmt 2.330 m? ein. VVon der restlichen Flache sind 32.931 m? als Allgemeines Wohnge-
biet, 3.857 m2 als Verkehrsflache und 1.455 m? als Offentliche Grinflache festgesetzt.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

1.4.1 Fachgesetze

Die Fachgesetze fur den Bereich Natur und Umwelt enthalten grundlegende Vorgaben, die in der
Umweltprifung zu berticksichtigen sind. Hierzu zéhlen insbesondere folgende Gesetze:
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vor allem:

- § 1 BNatSchG: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- § 34 Abs.1 BNatSchG: Vertraglichkeit und Uniuléssigkeit von Projekten gegentber Natura
2000-Gebieten.

- § 44 BNatSchG: Vorschriften fur besonders geschtzte Tier- und Pflanzenarten.

* Baugesetzbuch (BauGB), vor allem:

- § 1a Abs. 2 BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- §1a Abs. 3 BauGB: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-

gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes.

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

* Landeswaldgesetz (LWaldG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

* Landeswassergesetz (LWasG)

* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

1.4.2 Schutzgebiete und —objekte

Im angrenzenden B-Plan wurde ein neuer Knick angelegt und westlich davon ein Knickschutzstrei-
fen als Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgelegt. Ein &stlich des Knicks festzusetzender Knickschutzstreifen befindet sich im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 55.

Rund 190 m sudéstlich beginnt das FFH-Gebiet DE-2026-303 "Osterautal”. In einer Entfernung von
ca. 1.050 m sudwestlich verlauft das FFH-Gebiet DE -2024-391 "Mittlere Stér, Bramau und Biinz-
au". Ca. 100 m sudlich vom B-Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Bad Bram-

I R - —_—
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1.4.3 Planerische Vorgaben

1.4.3.1 Gesamtplanung

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010
Der Plangeltungsbereich liegt im als Unterzentrum eingestuften Stadtgebiet von Bad Bramstedt.
Das Stadtgebiet ist teilweise als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung gekennzeichnet.

Regionalplan (RP) fiir den Planungsraum I (1998)

Geman der 1. Fortschreibung des RP tibernimmt die Stadt die Funktion eines Entwicklungs- und
Entlastungsortes fur den Verdichtungsraum Hamburg und soll als eigensténdiges regionales Zent-
rum weiter gestarkt und entwickelt werden u. a. aufgrund der gtinstigen verkehrlichen Anbindungen
(BAB A 7, Bundesstralen B 4 und B 206 sowie AKN-Bahnlinie).

1.4.3.2 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm (LAPRO) Schleswig-Holstein 1999 :

Der Grofteil des Stadtgebietes ist hier als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der
Landschatt, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum gekennzeichnet. Die
Osterau-Niederung ist Bestandteil des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems SH sowie FFH-
Gebiet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum | (1998)

Im LRP ist die Osterau-Niederung als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystems - Schwerpunktbereich und als regionale Grinverbindung dar-
gestellt. Zudem beginnt &stlich des Geltungsbereiche ein Gebiet mit besonderen kologischen
Funktionen. Stidsstlich soll die bauliche Entwicklung abgegrenzt sein.

Landschaftsplan (LP) der Stadt Bad Bramstedt 1998

Der Plangeltungsbereich ist als vorhandene und geplante Siedlungsflache dargestellt, stidlich wird
diese von einem Streifen mit vorhandenen und geplanten Griinflachen zum Niederungsbereich der
Osterau abgegrenzt. Der als LSG geschutzte Niederungsraum reicht bis zu einem Abstand von
100 m an den Plangeltungsbereich heran.

1.4.3.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan (FNP)

Im geltenden Flachennutzungsplan liegt der B-Plan in einem Gebiet, das als Wohnbauflache aus-
gewiesen ist. Sudlich grenzen Fléachen fir die Landwirtschaft an, die Osterau-Niederung ist weit-
rdumig als Fl&che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen.

Bebauungsplan Nr. 49

Westlich grenzt der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 49 fur das Gebiet "Achtern Diek, Bim&hler
Strafke" an mit Gewerbe- und Mischbereichen im westlichen Teilbereich und Wohnbebauung im
6stlichen Bereich. Dieser B-Plan stellt die erste Teilumsetzung des Strukturplanes "Wohnbauent-
wicklung-Ost" aus dem Jahr 2002 dar. Mit dem B-Plan Nr. 55 folgt die weitere Umsetzung Richtung
Osten. A ¢ £

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH  Kiel - Schwerin



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 55 der Stadt Bad Bramstedt 6

1.4.4 Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 55

Die unter den Kapiteln 1.4.1 bis 1.4.3 genannten Planungsziele charakterisieren den Standort als
Teil des Ortsbereichs, der in den tiberértlichen Planungen fir eine bauliche Entwicklung vorgese-
hen ist. Auf gemeindlicher Ebene ist bisher keine bauliche Entwicklung der Flache geplant. Als
naturschutzrechtlich geschitztes Objekt ist der im angrenzenden B-Plan festgesetzte Knick zu
“bertcksichtigten. Allgemein sind die geltenden Vorschriften zum besonderen Artenschutz geman
BNatSchG einzuhalten.

Aus den dargestellten Informationen wird ersichtlich, dass einer Bebauung der Flache keine grund-
satzlichen naturschutzfachlichen Aspekte entgegenstehen. Hinsichtlich der Standortwahl werden
die Ergebnisse des mit intensiver Offentlichkeitsbeteiligung entwickelten Strukturplanes "Wohn-
bauentwicklung-Ost" umgesetzt. Die weiteren Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung
liegen vorrangig darin, im Rahmen des verbindlichen Bauleitplans einzelne erhaltenswerte Land-
schaftselemente in die Planung zu integrieren und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch
landschaftspflegerische MaRnahmen an einem anderen Ort zu kompensieren. Dariiber hinaus ist
die N&he des geplanten Vorhabens zu bereits bestehenden Wohnbauflachen zu beachten.

Dieses wurde berucksichtigt, in dem hinsichtlich erhaltenswerter Landschaftselemente der siidliche
Gehdlzstreifen am Graben sowie ein GroRbaum im Stdosten im B-Plan als zu erhaltend festge-
setzt wurden.

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind zudem Baumpflanzungen an den geplanten Strafken und
eine o&ffentliche Grunflache vorgesehen.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Fur die Umweltprifung werden vorhandene Daten und eine ergénzende Nutzungs- und Biotopkar-
tierung vom Herbst 2013 verwendet. Die Umweltauswirkungen werden im Hinblick auf die einzel-
nen Umweltschutzgiter, naturschutzrechtliche Schutzgebiete und —objekte, die naturschutzfachli-
che Eingriffsregelung sowie alternative Planungsmaéglichkeiten beurteilt.

2.1 Schutzgiiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaR-
nahmen

2.1.1 Vorgehensweise

Fur jedes Schutzgut sind Ubersichten in Tabellenform zu den prifungsrelevanten Inhalten zusam-
mengestellt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Informationen werden im Folgenden zunéchst
die angewendeten Ermittlungs- und Bewertungsverfahren erlautert.

Ermittlung des aktuellen Umweltzustandes und der Vorbelastungen

Eine zentrale Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Umweltzustandes bildet eine Nutzungs-
und Biotoptypenkartierung, die im Herbst 2013 durchgefiihrt wurde. Die Ergebnisse der Kartierung
sind im Landschaftsplanerisbhen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 55 dargestellt. Die Informationen zu
den weiteren Schutzgltern ergeben sich aus den Inhalten des Landschaftsrahmenplans, des gel-

tenden Landschaftsplans (1998), aus den Bodenbewertungen und der faunistischen Datensamm-

lung des LLUR sowie durch Ableitung aus den erfassten Biotopiypen.

Bewertungsmethode

Die Bewertung des ‘derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Runder-
lass des INNENMINISTERIUMS und DES MINISTERIUMS FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT
UND LANDLICHE RAUME (MELUR) "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” (2013) in den zwei Wertstufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen

In der Umweltpriifung werden die méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt unter-
sucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im Umweltbericht sind die positiven
und negativen erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter der Umwelt dargestellt.

Die Umweltauswirkunge'n werden gegenuber dem aktuellen Umweltzustand betrachtet.

Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz der nach-
teiligen Auswirkungen

Die im B-Plan Nr. 55 festgesetzten sowie dem zugeordneten Landschaftsplanerischen Fachbeitrag
(LPF) getroffenen Aussagen Gber MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich bzw. Ersatz
der nicht vermeidbaren Eingriffe werden im Umweltbericht zusammenfassend aufgefiihrt.
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2.1.2 Schutzgut Boden

Untersuchungsrahmen

Bodenarten, Bodenfunktionen, Altlasten.

Datengrundlagen

¢ Bodenubersichtskarte 1:200.000 Neuminster,
e . Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),

+  UVS "Wohnbauentwicklung-Ost" (BENDFELDT * SCHRODER *
FRANKE 2004),

e Bodenbewertung des Ministeriums fur Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und l&ndliche Rdume (MELUR, Abfrage Internet
Jan. 2014),

e Baugrundgutachten (KION, A. 2004),

¢ Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 55 der Stadt
Bad Bramstedt (BHF 2014).

Beschreibung

Das Osterautal und das angrenzende Griinland sind von Béden der
Niederungen und Urstromtaler geprégt. Der betroffene Landschafts-
raum weist Sandbdden aus Schmelzwassersanden auf, die sich im
Grunlandbereich nordlich der Osterau-Niederung zu tberwiegend
Podsolen bis Gley-Podsolen entwickelt haben. Im Norden an der Bim-
6hler Stral3e schlieRen sich Braunerden bis Podsol-Braunerden als
Bdden der Grundmorénenplatten und tiberwiegend lehmigen Endmo-
ranen an. Das Gelénde fallt von Norden nach Siiden leicht ab.

Vorbelastung

Versiegelung und gartnerische Nutzung im Bereich der nérdlichen
Siedlungsflachen, auf der Restflache landwirtschaftliche Grunlandnut-
zung.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnéhe, Bedeutung als Bestandteil des Natur-
haushaltes, natur- und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit.

Die Bsden sind durch anthropogene Nutzung verandert und besitzen
Uberwiegend eine allgemeine Bedeutung, lediglich im Stden erhalten
mittelfeuchte Béden eine besondere Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Bei Umsetzung der Planung als Allgemeines Wohngebiet kénnen auf
der 4,7 ha groBen Flache ca. 1,9 ha Bodenversiegelungen erméglicht
werden. Hierdurch gehen die nattirlichen Bodenfunktionen (Lebens-
raumfunktion, Funktion als Bestandteil des Naturhaushalts, Regulati-
onsfunktion) verloren.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Versieglungen auf we-

niger als 2 ha und aufgrund der bereits anthropogenen Veranderungen
durch Bebauung und Nutzung werden als nicht erheblich betrachtet.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
mafnahmen

Das Wohngebiet ist auf bereits genutzten Béden geplant, zudem wird
durch die Festlegung einer GRZ von 0,3 bzw. kleinflachig von 0,4 die
maégliche versiegelbare Flache begrenzt und dadurch Eingriffe in Bo-
den vermieden.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

AuBerhalb vom Plangeltungsbereich: Ersatzflachen (Entwicklung von
Extensivgrunland) in Hagen
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2.1.3 Schutzgut Wasser

Untersuchungsrahmen

Grundwasser, Trinkwasserschutz,
FlieBgewasser, Kleingewésser.

Datengrundlagen

* WRRL - Bericht zur Flussgebietseinheit Elbe (MUNF 2004),

* Bodenbewertung des Ministeriums fur Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und l&andliche Rdume (MELUR, Abfrage Internet
Jan. 2014),

* Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),
e Baugrundgutachten (KIoN, A. 2004),

¢ UVS "Wohnbauentwicklung-Ost" (BENDFELDT * SCHRODER *
FRANKE 2004),

* Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 55 der Stadt
Bad Bramstedt (BHF 2014),

*  Erlaubnis zur Abwassereinleitung in ein Gewasser (Niederschlags-
wasser) des Kreises Segeberg — Untere Wasserbehérde, vom
11.12.2006.

Beschreibung

Oberflachennahes Grundwasser ist im gesamten unbebauten Teil des
Geltungsbereiches zu erwarten.

Es handelt sich gemaR WRRL um einen Grundwasserkdrper mit un-
glinstiger Schutzwirkung der Deckschicht.

Am Sudrand ist ein Graben als Oberflaichengewésser vorhanden.

Vorbelastung

Versiegelung durch Bebauung im Norden, Entwasserung im Rahmen
der landwirtschaftlichen Nutzung.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit, Bedeutung firr die Trinkwasserge-
winnung.

Die Fléache unterliegt zwar anthropogenen Einfliissen (Siedlung, land-
wirtschaftliche Nutzung), besitzt aber im unbebauten Teil aufgrund des
hoch anstehenden Grundwassers eine besondere Bedeutung fiir das
Schutzgut Wasser.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Die Planung erméglicht auf ca. 1,9 ha Neuversiegelungen. Hierdurch
wird die Grundwassererneuerung im Vorhabengebiet verringert. Das
vermehrte Oberflachenwasser wird in das stidwestlich gelegene Re-
genriuckhaltebecken geleitet, die Einleitmenge pro Sekunde in die Vor-
flut (Osterau) bleibt aufgrund einer Drosselung gleich.

Erhebliche
Auswirkungen

Nachteilig: Die Beeintrachtigung von Grundwassererneuerung
wird trotz der geringen GRZ (geringer Versiegelungsanteil der
Grundstiicke) und der insgesamt geringen FlichengréRe auf-
grund der besonderen Bedeutung des Grundwasserhaushaltes
als erheblich betrachtet.

Vermeidungs-
mafnahmen

Das von den Dach- und Stellplatzflaichen anfallende Oberflachenwas-
ser wird zun&chst im Regenriickhaltebecken nahe dem B-Plangebiet
gespeichert und anschlieRend gedrosselt in den Osterau eingeleitet.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Die Eingriffe in den Grundwasserhaushalt werden tber die Kompensa-
tionsmaRRnahmen fir das Schutzgut Boden multifunktional kompen-
siert.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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2.1.4 Schutzgut Klima

Untersuchungsrahmen

GrofRklima, Lokalklima, klimabeeinflussende Strukturen.

Datengrundlagen

e Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),

e UVS "Wohnbauentwicklung-Ost" (BENDFELDT ¢ SCHRODER *®
FRANKE 2004).

Beschreibung

Lokalklimatisch besitzt das Gruinland eine Kaltluft bildende Funktion.
Auf der westlich vorhandenen Strafe ist lokal begrenzt und im be-
bauten Bereich allgemein mit Wéarmebildung zur rechnen. Der Ge-
hélzstreifen am Sudrand hat eine leicht windbremsende Funktion.

Vorbelastung

Besiedelter Bereich mit hohem Anteil an Versiegelung.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit sowie raumbedeutende Klima-
funktionen.

Da keine groRradumig bestimmenden klimatischen Funktionen vor-
handen sind, besitzt das Schutzgut Klima im VVorhabensbereich eine
allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch das
Vorhaben

Veranderung von Flachen mit vorhandenem Freiraumklima in Rich-
tung eines durch Trockenheit und Warmebildung gekennzeichneten
Klimas von Siedlungsbereichen.

Die Veranderungen sind aufgrund der nur lokalen Wirkungen nicht
erheblich. :

Erhebliche Auswirkungen

VermeidungsmafRnahmen

Erhalt des stidlichen Gehélzstreifens und eines Baumes.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Fur das Schutzgut Klima besteht kein gesonderter Ausgleichsbe-
darf.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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2.1.5 Schutzgut Luft

Untersuchungsrahmen

Frischluftgebiete, belastete Gebiete, Emissionsquellen.

Datengrundlagen

e Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),

* UVS "Wohnbauentwicklung-Ost" (BENDFELDT ¢ SCHRODER *
FRANKE 2004).

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt auerhalb von starker lufthygie-
nisch belasteten Gebieten. Die Gehélzbestande (hier: Gehdlzstrei-
fen, B&ume) besitzen allgemein positive lufthygienische Funktionen
(Staubfilterung, Sauerstoffproduktion).

Vorbelastung

Verkehrsaufkommen auf der Bimohler StraRe und der Ortsumge-
hung.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit, raumbedeutende lufthygienische
Funktionen.

Das Gebiet besitzt eine allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch das
Vorhaben

Aufgrund der Neuversiegelung und des zukiinftigen Kfz-Verkehrs
werden erhdhte Staub- und Luftschadstoffgehalte (Verkehrsemissi-
onen) erwartet. Eine Uberschreitung maRgeblicher Grenzwerte
beziglich der Luftschadstoffe sind nicht zu prognostizieren.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen

Vermeidungsmafnahmen

Erhalt des sudlichen Gehélzstreifens und eines Baumes.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Fir das Schutzgut Luft besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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2.1.6 Schutzgut Pflanzen

Untersuchungsrahmen

Nutzungs- und Biotoptypen, Biotope, Gesetzlich geschutzte Biotope,
Natura-2000 Gebiete.

Datengrundlagen

* Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998)

* Baumschutzsatzung der Stadt Bad Bramstedt (2002)

e UVS "Wohnbauentwicklung-Ost" (BENDFELDT ¢ SCHRODER *
FRANKE 2004)

* Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 55 der Stadt
Bad Bramstedt (BHF 2014).

Beschreibung

Die Flache weist im Norden Wohn- und Mischbebauung mit Hausgar-
ten, wenigen Laub- und Nadelbdumen, Hecken und versiegelten Zu-
fahrten auf. Am Westrand verlauft eine versiegelte StraRenflache
(Warnemuinde-Ring), der von einem schmalen gemahten Rasenstrei-
fen gesaumt wird.

Sudlich angrenzend an die vorhandene Bebauung befindet sich eine
Siedlungsbrache, die von Grasflur und hoch gewachsener Ruderalve-
getation (u. a. Brennnessel, Beifu3, Rainfarn, Acker-Kratzdistel) ge-
pragt wird. Der Hauptteil des Geltungsbereiches wird von gegriipptem
Grunland eingenommen. Die Vegetationsdecke ist grasdominiert und
gemaht. Entlang des Warnemiinde-Rings ist ein Bereich als Griinland-
Brache anzusprechen. Vereinzelt kommen hier junge Geholze auf.
Entlang der dstlichen Flurgrenze des Griinlandes ist ein schmaler Ru-
deralsaum ausgebildet, abschnittsweise ist Geblisch vorhanden.

Am Sudrand des Geltungsbereiches ist ein Graben mit begleitendem
Gehdlzsaum ausgebildet, der nach Osten auRerhalb des Geltungsbe-
reiches in einen Knick Ubergeht. In der Stidostecke steht ein Grof-
baum (Stiel-Eiche). In der vorhandenen Bebauung im Norden sind
wenige Baume vorhanden.

Gesetzlicher Schutz: Im B-Plan Nr. 55 ist kein gesetzlich geschutztes
Biotop gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG vorhanden. Im
Stidwesten befindet sich im angrenzenden B-Plan Nr. 49 ein neu ange-
legter Knick, dessen &stlicher Saumstreifen (mit Breite 0,5 m) sich im
B-Plan Nr. 55 befindet. In der nérdlichen Bebauung befindet sich ein
gemanR Baumschutzsatzung geschitzter Baum.

Vorbelastung

Stellenweise sind Ziergehdlze und nichtheimische Pflanzenarten vor-
handen.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnéhe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen
seltener bzw. geféhrdeter Arten, Gefahrdung / Seltenheit des Biotops.

Allgemeine Bedeutung: Siedlungs- und Griinland-Brache, Gegripptes
Grunland, Hausgérten, Rasenflache, schmaler Ruderalsaum. Graben.

Besondere Bedeutung: Gehdlzstreifen und Geblische, GroRb&dume.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Die Planung erméglicht eine Uberbauung von Vegetationsflachen
Uberwiegend allgemeiner Bedeutung. Lediglich kleinflachig werden
Gehdlzbereiche mit besonderer Bedeutung betroffen.

Die genannten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen werden auf-
grund der vorrangigen Uberplanung von Vegetationsflachen allgemei-
ner Bedeutung als nicht erheblich beurteilt.

Erhebl. Auswirkungen

VermeidungsmaRn.

Erhalt des stidlichen Gehdlzstreifens und eines Baumes.

Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen

Innerhalb vom Plangeltungsbereich: Baumpflanzungen.

Die Eingriffe in Vegetationsbesténde allgemeiner Bedeutung werden
Uber die Kompensationsmafnahmen fir das Schutzgut Boden multi-
funktional kompensiert.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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2.1.7 Schutzgut Tiere

Untersuchungsrahmen

Nutzungs- und Biotoptypén, Biotope, Gesetzlich geschitzte Biotope,
Natura-2000 Gebiete.

Datengrundlagen

e Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),
* Faunistische Daten des LLUR,
* Verbreitungsatlanten Fauna,

e UVS "Wohnbauentwicklung-Ost" (BENDFELDT ® SCHRODER ©
FRANKE 2004),

* Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 55 der Stadt
Bad Bramstedt (BHF 2014).

Beschreibung

Durch Auswertung der Lebensraumeignung der im Geltungsbereich
vorhandenen Biotopstrukturen und Abgleich mit Verbreitungsatlanten
und Gutachten wurde ermittelt, welche planerisch relevanten Tierarten
im Gebiet vorkommen kénnen (faunistische Potenzialanalyse). Speziell
fur den Geltungsbereich liegen keine Funddaten vor.

In der Grunlandniederung zwischen Osterautal und Siedlungsbereich
entlang der Biméhler StraRe sind vor allem Arten mit hoher Anpas-
sungsfahigkeit (Ubiquisten) zu erwarten.

Brutvégel: Das Plangebiet bietet zum einen Lebensraum fiir Gehdlz-
brater mit Gehélzfreibritern (z.B. Amsel, Buchfink, Zaunkénig, He-
ckenbraunelle, Ringeltaube, Ménchs- und Gartengrasmiicke) sowie
Gehdlzhshlenbritern (z.B. Buntspecht, Kleiber, Kohl- und Blaumeise),
aber auch fir gehélzgebundene Bodenbriiter (z.B. Zilpzalp, Rotkehl-
chen) sowie Geb&udebruter (Hausrotschwanz, Haussperling).

Potentiell kénnen zum anderen in den offenen Griinlandbereichen
Bodenbriter (z. B. Kiebitz, Schafstelze und Feldlerche), vorkommen.
Da jedoch eine offene Weitrdumigkeit im Geltungsbereich (angrenzen-
de Bebauung, StraRe) nicht mehr gegeben ist, sind sie hier nicht mehr
zu erwarten. -

Amphibien und Reptilien: Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der
vorhandenen Biotopstrukturen nur geringe Qualitat als Amphibienle-
bensraum. Das nahe gelegene Regenriickhaltebecken kann ggf. ein
Laichhabitat fur anspruchslose Arten darstellen. Daher ist eine gele-
gentliche Besiedlung des Geltungsbereichs mit weit verbreiteten Arten
wie Grasfrosch oder Erdkréte méglich.

Ein Vorkommen der Reptilienart Waldeidechse ist an lickigen und
sonnenexponierten Gehdlzrandern und Sdumen denkbar.

Saugetiere: Es kénnen eine Reihe an Kleinsdugern wie verschiedene
Ma&usearten, Wildkaninchen und Feldhase, diverse Marderarten, und
Rehe erwartet werden.

Fur Fledermause ist das Plangebiet aufgrund fehlender Leitstrukturen
wenig als Jagdrevier geeignet. Die Stiel-Eiche im Stidosten kann auf-
grund ihrer StammgréRe sowohl als Tagesversteck oder Sommerquar-
tier als auch als Winterquartier dienen. Auch fiir den vorhandenen Ge-
baudebestand im Norden sind potenzielle Sommer- oder Winterquar-
tiere nicht auszuschlieRen.

Im Rahmen der UVS zur Wohnbauentwicklung-Ost werden fir den
Bereich an der Osterau 5 Fledermausarten aufgefiihrt (Wasser-, Rau-
haut-, Breitflugel- und Zwergfledermaus sowie Abendsegler), so dass
ein gelegentliches Vorkommen dieser Arten auch fiir den Geltungsbe-
reich nicht ausgeschlossen werden kann.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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Schutzgebiete und -objekte: Die genannten Végel, Amphibien und
Reptilien sind gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders ge-
schutzt. Fledermé&use sind dartuber hinaus Anhang IV-Arten der FFH-
Richtlinie und gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschtzt.

Vorbelastung

Eingeschrénkte Vernetzung mit der Umgebung nach Norden und Wes-
ten aufgrund StraBen bzw. Wohnbebauung. Geringftigige Erholungs-
nutzung (Hunde ausfiihren).

Bewertung

Bewertungskriterien: Seltenheit des Lebensraums (landesweite, regio-
nale Bedeutung) sowie Vorkommen gefahrdeter Arten mit enger Le-
bensraumbindung.

Dem Geltungsbereich wird aufgrund der standértlichen Bedingungen
mit allgemein weit verbreiteten Lebensraumstrukturen eine allgemeine
faunistische Bedeutung zugeordnet. :

Besondere Bedeutung kénnen die Stiel-Eiche im Siiden sowie die Ge-
baude hinsichtlich der Funktion als Quartier fur Fledermause besitzen.
Der suidliche Gehélzsaum und die Gebuschbereiche sind weit verbrei-
tete Tierlebensrdume und besitzen allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Die Uberbauung des Geltungsbereichs fiihrt zu Verlusten von Lebens-
raumen allgemeiner Bedeutung (boden- und gebischbriitende Vogel-
arten, Saugetiere, Amphibien, Reptilien) sowie besonderer Bedeutung
(9gf. Fledermausquartiere).

Die genannten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden gegen-
Uber der aktuellen Situation als nicht erheblich beurteilt, da Lebens-
raume besonderer Bedeutung (Gehdlzsaum, GroBbaum, Gebaude)
nicht betroffen sind.

Erhebliche
Auswirkungen

VermeidungsmaRnah-
men

Erhalt des sudlichen Geholzstreifens und eines GroRbaumes.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Innerhalb vom Plangeltungsbereich: Baumpflanzungen, Heckenpflan-
zung.

AuBerhalb vom Plangeltungsbereich: Ersatzflachen (Entwicklung von
Extensivgriinland) in Hagen

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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2.1.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Untersuchungsrahmen

Biotopverbundsysteme, Schutzgebiete, Arteninventar.

Datengrundlagen

e Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),

UVS "Wohnbauentwicklung-Ost" (BENDFELDT ® SCHRODER *
FRANKE 2004),

¢ FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fur das FFH-Gebiet DE-2026-303
"Osterautal" durch das VVorhaben B-Plan Nr. 55 der Stadt Bad
Bramstedt (BHF 2014),

* Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 55 der Stadt
Bad Bramstedt (BHF 2014),

e Faunistische Daten des LLUR.

Beschreibung

Schutzgebiete sowie Hinweises auf gefahrdete Pflanzenarten sind im
Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Einzelne Lebensstatten von
Arten aus dem Anhang IV der FFH-Richtlichtlinie (z. B. vorhandene
Fledermausquartiere in &lteren Baumen) sind nicht auszuschlieRen.

Vorbelastung

Siedlungsrand, landwirtschaftliche Nutzung, Erholungssuchende.

Bewertung

Bewertungskriterien: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsys-
temen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zu-
stand in Hinsicht auf das Arteninventar.

Gegebenenfalls im Baumbestand vorhandene Fledermausquartiere
wilrden aufgrund méglicher Vorkommen seltener Arten aus dem An-
hang IV der FFH-Richtlinie besondere Bedeutung besitzen. Dem uibri-
gen Pflanzen- und Tierbestand wird bezuglich der biologischen Vielfalt
eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu
erwarten. Uberértlich bedeutsame Schutzgebiete oder tiberértlich be-
deutsame Lebensraume besonders gefahrdeter Arten sind nicht betrof-

| fen.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
mafnahmen

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen fiir die einzelnen
Schutzgiiter dienen auch dem Schutzgut Biologische Vielfalt.

Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen

Fir dieses Schutzgut besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf. Ein-
griffe in Vegetationsbesténde und in faunistische Lebensrdume werden
durch die Abarbeitung der Eingriffsregelung und VermeidungsmaR-
nahmen des Artenschutzes bertcksichtigt.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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2.1.9 Schutzgut Landschaft

Untersuchungsrahmen

Landschafts- und Ortsbild, Landschaftsbildraume, Landschafts-
schutzgebiete.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),

UVS "Wohnbauentwicklung-Ost" (BENDFELDT ¢ SCHRODER ©
FRANKE 2004),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 55 der
Stadt Bad Bramstedt (BHF 2014).

Beschreibung

Das Landschaftsbild wird nach Osten hin gepragt von der weiten
Grunlandniederung, nérdlich entlang der Bimohler StraRe ist ein
Siedlungsbereich, stdlich in einiger Entfernung das hier bewaldete
Ostrautal vorhanden.

Der Geltungsbereich gehért Uberwiegend zur Griinlandniederung,
liegt jedoch an deren Westrand.

Vorbelastung

Westlich angrenzende Wohnbebauung, nérdlich vorhandene Misch-
bebauung und Kreisstrale (Bimshler StraRe).

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit, Historische Kontinuitat, Vielfalt.

Dem Landschaftsbild des Plangeltungsbereichs und des umgeben-

den Landschaftsraums wird aufgrund der randlichen Pragung durch
Kreisstrale und Siedlungsflachen eine allgemeine Bedeutung zuge-
wiesen.

Auswirkungen durch das
Vorhaben

Mit der Entwicklung der Wohnbauflachen wird eine bisher unbebaute
Flache am Siedlungsrand mit Geb&uden und WohnstraRen tber-
plant. Betroffen ist ein Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir das
Landschaftsbild bzw. Ortsbild. Zum Ostrautal hin bleibt ein breiter
Streifen mit Grunlandnutzung erhalten.

Da die Flache bereits an zwei Seiten von Siedlungsflachen umgeben -
und die Flachendimension relativ gering ist, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild bzw. Ortsbild zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen

Vermeidungsmafnahmen

Der Gehdlzstreifen am Stidrand inklusive eines GroRbaumes bleibt
als Grunstruktur erhalten.

Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen

Innerhalb vom B-Plangebiet: Neupflanzung von Baumen, Durchgrii-
nung mit Hecken.

Auferhalb vom Plangeltungsbereich: Ersatzflachen (Entwicklung von
Extensivgrunland) in Hagen

2.1.10 Schutzgut Mensch

Untersuchungsrahmen

Wohngebiete, Erholungsgebiete, Einrichtungen fir Freizeit und Erho-
lung, Einrichtungen fur Fremdenverkehr und Tourismus.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Bad Bramstedt (1998),

UVS "Wohnbauentwicklung-Ost" (BENDFELDT ¢ SCHRODER ¢
FRANKE 2004),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 55 der Stadt
Bad Bramstedt (BHF 2014) i3

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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e Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 55 der Stadt Bad
Bramstedt (LAIRM CONSULT GMBH 2014).

Beschreibung

Bezuglich der landschaftlichen Erholung befindet sich der Geltungsbe-
reich ca. 100 m nérdlich des weitlaufig entlang der Osterau verlaufen-
den Landschaftsschutzgebietes "Bad Bramstedt". Randlich und im
Gebiet sind zahlreiche Wegefuhrungen vorhanden, die gut von den
Erholungssuchenden der Stadt genutzt werden. Der Plangeltungsbe-
reich ist Gber einen Feldweg an dieses Netz angebunden.

‘Beziiglich des Teilschutzgutes Wohnen ist zu berlicksichtigen, dass

sich entlang der Biméhler StrafRe Mischbebauung und westlich des
Warnemiinde-Rings Wohnbebauung befindet.

Besonders gesundheitsférdernde Aspekte (Luftkurort, Seeklima) oder
erhebliche gesundheitsschadliche Einwirkungen (starke Luftschadstoff-
sowie Larmimmissionen) sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Vorbelastung

Verkehrsléarm von der Bimohler StraRe und der Ortsumgehung im Os- ‘
ten.

Bewertung

Bewertungskriterien: Wohnfunktion sowie Erholungswirksamkeit der
Landschaft, Gesundheit.

Dem Geltungsbereich kommt in Hinsicht auf die Funktion als Wohnum-
feld eine besondere Bedeutung zu. Beziglich der Erholungsfunktion
wird der Flache aufgrund der mangelnden ErschlieRung eine allgemei-
ne Bedeutung zugeordnet.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Mit dem geplanten Vorhaben entféllt die Funktion als Wohnumfeld zu
Gunsten erweiterter Wohnbebauung. Eine Erholungsstatte besonderer
Bedeutung wird hierdurch nicht beeintréchtigt. Allerdings werden die im
Westen angrenzenden Hausgrundstiicke mit erhdhten Larm- und
Schadstoffimmissionen durch Fahrzeugverkehr und durch eine Verstel-
lung der Aussicht mit groRen Gebauden belastet.

Die Fahrzeugverkehre und damit die Verkehrsemissionen (Larm, Luft-
schadstoffe) im angrenzenden StralRennetz werden sich nach Umset-
zung des geplanten Vorhabens leicht erhéhen. Eine vorhabenbezoge-
ne schalltechnische Prognose (LAIRM CONSULT 2014) kommt zu dem
Ergebnis, dass im Plangebiet die Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV tags und nachts sowohl fur Mischgebiete als auch allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden. Lediglich der Grenzwert nachts fiir
Mischgebiete wird bis 11 m von der StraRenmitte der Biméhler Strale
um 1 dB(A) Uberschritten. Die Anhaltswerte fir eine Gesundheitsge-
fahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachtts werden jedoch nir-
gends erreicht.

Hinsichtlich einer mdglichen Luftschadstoffbelastung werden maRgeb-
liche Grenzwerte bei einem derartigen Vorhaben tblicherweise nicht
Uberschritten

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich betrachtet.

Erhebliche
Auswirkungen

Vermeidungs-
mafnahmen

Erhalt des Gehélzstreifens am Stidrand der Vorhabenflache.
Durchgriinung der Wohnbebauung mit Baumpflanzungen und Hecken.

Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen

Im Sinne der Eingriffsregelung nicht erforderlich.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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2.1.11 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind auf der Flache nicht vorhanden. Durch die Aufstellung der
Bauleitpléne sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu erwarten.

2.1.12 Wechselwirkungen und -beziehungen

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern wurden im Rahmen der
Ubersichten zu den Schutzgiitern grundlegend bereits berticksichtigt. Die Zusammenhange sind
vielfaltig und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang unbekannt. Eine vollstéandige Darstel-
lung dieser Wechselwirkungen ist aus diesen Griinden nicht maglich.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunachst zur Veranschaulichung die Intensitaten der
Wechselwirkungen dargestellt.

Umweltbelange Mensch
g 2
o = = = D
S § © * N @ g e 5
[ = S E = o)
A 3 S = g & E S &
o0 [ = 4 = 3 4 = L
Boden o . " ki
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Klima . ° ° % ° ) °
Tiere +
] o ° ° ° °
Pflanzen
Landschaft - = ok . & °
Kulturgiiter = == = . & . OB
Wohnen . . . . E .
Erholung . . - . # . . .
A beeinflusst B: " stark o mittel  wenig — gar nicht

Die aus methodischen Grunden auf die einzelnen Umweltschutzgtter bezogenen Auswirkungen
betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungsgeftige. Dabei kénnen Eingriffswirkungen auf
ein Schutzgut indirekte Sekundarfolgen fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die
Einwirkung auf Béden durch Versiegelung oder Veranderung des Bodengefiiges im Regelfall Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss oder die Versickerungsfahigkeit
verandert-und-die-Grundwasserneubildung-beeinflusst wird. Zusammenhénge kann-es aber-auch
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bei Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei
einem anderen Schutzgut auch negative Auswirkungen haben kénnen. So ist z. B. die zum Aus-
gleich eines Kleingewasserverlustes erforderliche Anlage eines neuen Kleingewassers mit Bo-
denabgrabungen und Bodenaufschittungen verbunden.

Im Folgenden werden einige fiir den B-Plan Nr. 55 mdglichen Wirkungsfolgen dargestellt, die durch
die Wechselwirkungen ausgeldst werden.

Uberbauung, Bodenversiegelung

- Verhinderung von Austauschprozessen zwischen Atmosphare und Boden = Verhinderung der
Versickerung von Regenwasser = Verhinderung der Grundwasserneubildung.

- Verhinderung von Pflanzenbewuchs < Vernichtung von Lebensraum sowie Nahrungsangebot
fur Tiere.

Verlust von Geholzen

- Beseitigung von Gehdlzen = Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere = Verringe-
rung der Naturn&he =» Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen und der Erholungs-
funktion.

Luftschadstoff-Immissionen (Verkehr)

- Eintrag der Feststoffe in die Luft & Beeintrachtigung von Menschen und Tieren durch Luft-
schadstoffe sowie durch den Eintrag von Schadstoffen in die Nahrungskette.

Larmimmissionen (Verkehr)

- Verbreitung der verkehrsbedingten Larmemissionen tber die Luft (Schallwellen) = Beeintréch-
tigung von Tieren durch hohe, unregelmaRige Larmpegel sowie Beeintrachtigung des menschli-
chen Wohlbefindens durch hohe Larmpegel (Gesundheitsstérungen) = Beeintrachtigung der
Wohnfunktion und der Erholungsfunktion fur den Menschen.

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung der einzel-
nen Schutzglter berﬂcksichtigt. Durch die Wechselwirkungen werden keine maRgeblich Giber die
fur die einzelnen Schutzgiiter genannten erheblichen Auswirkungen hinausgehenden Auswirkun-
gen ausgel6st. Die weiterfllhrenden Angaben tber die Erheblichkeit der Auswirkungen, Vermei-
dungsmaRnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind den einzelnen Ubersichten zu
den Schutzgitern zu entnehmen.

2.1.13 Zusammenfassende Darstellung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzgiiter

Im Folgenden sind die in den vorstehenden Kapiteln aufgezeigten zu erwartenden erheblichen
vorteilhaften und erheblichen nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter kurz
zusammenfassend dargestellt.

Fur die Schutzgiter Boden, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch,
Kultur- und Sachguter sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Lediglich fur das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen trotz der geringen GRZ (geringer Ver-
siegelungsanteil der Grundstucke) aufgrund der besonderen Bedeutung des Grundwasserhaushal-
tes als erheblich nachteilig zu bewerten.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH  Kiel - Schwerin



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 55 der Stadt Bad Bramstedt 20

2.2 Schutzgebiete und —objekte
2.2.1 Natura 2000-Gebiete |

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Européischen Union vom 21. Mai 1992 (FFH-RL) sieht vor,
dass ein System von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten (Natura 2000-Gebiete) nach einheitlichen
EU-Kriterien zu entwickeln und zu schitzen ist.

Aufgrund der Lage des B-Planes im Nahbereich des FFH-Gebiets DE-2026-303 "Osterautal" wur-
de fir das Vorhaben eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung durchgefuhrt.

Die Vertraglichkeitsvorpriifung geman § 34 BNatSchG (BHF LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH
2014) kommt zu folgendem Ergebnis:

Durch die stadtebauliche Weiterumsetzung des Strukturplanes Wohnbauentwicklung-Ost mit dem
B-Plan Nr. 55 in Bad Bramstedt werden keine Flachen mit Lebensraumtypen nach Anhang | der
FFH-Richtlinie direkt in Anspruch genommen und eine Beeintrachtigung dieser Lebensraumtypen
ausgeschlossen.

Die Méglichkeit von Beeintrachtigungen von Zielarten des FFH-Gebiets (Arten des Anhang Il FFH-
RL sowie charakteristische Arten der Lebensraumtypen) kann aufgrund der fehlenden Auswirkun-
gen des Projekts ebenfalls ausgeschlossen werden.,

Das Projekt wird damit insgesamt zu keinen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die Er-
haltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren. ‘

Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist somit nicht erforderlich, das Projekt
ist zul&ssig.

2.2.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)

Durch die Umsetzung des B-Planes Nr. 55 werden keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen.

2.3 Eingriffsregelung

Der B-Plan Nr. 55 "Sudlich Biméhler Strale und 6stlich Warnemiinde-Ring" erméglicht eine Ent-
wicklung baulicher Anlagen auf bisher unbebauten Flachen. Da die neuen Bauflachen einen Ver-
lust von Bodenfunktionen und die Beseitigung von Vegetationsbestanden besonderer Bedeutung
ermdglichen, werden mit dem B-Plan Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Die gemafR BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz
sowie deren Berucksichtigung im Rahmen des Vorhabens werden im Landschaftsplanerischen
Fachbeitrag (LPF) zum B-Plan Nr. 55 (BHF 2014) erlautert. Die hierin beschriebenen Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind in dem vorangehenden Kapitel 2.1 "Schutzguter -
Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen" des Umweltberichtes in Stichpunkten dar-
gestellt.
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Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt geman der Anlage des Gemeinsamen Runderlasses

zum "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (IM und MELUR

2013).

Innerhalb des B-Plangebietes sind als anzurechnende naturschutzfachliche Eingriffe die Versiege-

lung von Boden sowie die Beseitigung von kleinflaichigen Gebiischbereichen zu verzeichnen. Als

AusgleichsmaRnahmen werden im B-Plangebiet die Pflanzung von Einzelbdumen entlang der

WohnstraRen und die Anlage von Hecken angerechnet. Das verbleibende Defizit wird auRerhalb

des Geltungsbereichs auf Ersatzflachen (mit Entwicklung von Extensivgriinland) in Hagen vollstén-

dig kompensiert.

Tab. 1: Ubersicht iiber Eingriffe und Ausgleich bzw. Ersatz

Eingriffe Ausgleichs-| Ausgleichs- | Ausgleich/ Ersatz
verhiltnis bedarf
Neuversiegelung 0579 14.510 m? | = auRerhalb des Plangeltungsbereichs:
19.347 m? Entwicklung von Extensivgrtinland auf
14.510 m? Ackerflache (Anrechnungsfak-
tor 1) in Hagen. Die Flachen wurden von
der Stadt Bad Bramstedt erworben.
=> vollsténdig kompensiert
Rodung kleiner Ge- 151 186 m?| = Innerhalb des Plangeltungsbereichs:
biischbereiche Pflanzung von 38 Laubb&dumen an den
auf 186 m? Strallen
= vollstédndig kompensiert (pauschal)
Verdnderung des - verbal argu- | = Durch die Pflanzung von 38 Laubbdumen
Landschaftsbildes mentativ entlang StraRen und die Pflanzung von

Hecken wird das B-Plangebiet durch-
grunt. Die Entwicklung der Ersatzflachen
schafft naturnahe Flachen.

= Durch diese MaRnahmen ist der Eingriff
in das Landschaftsbild ist multifunktional
vollstandig kompensiert.
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2.4 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Plangeltungsbereich befinden sich gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzte
und ggf. dartiber hinaus geméaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschuitzte Tierarten. Auf Ba-
sis des B-Planentwurfs wurde eine artenschutzrechtliche Pruifung durchgefiihrt, die im Land-
schaftsplanerischen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 55 dokumentiert ist. Prifgrundlage bilden eine
faunistische Potenzialanalyse auf Basis der im Gelénde erfassten Biotoptypen sowie vorhandene
faunistische Datengrundlagen.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung von Bau-
zeitenregelungen im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen prufrelevanter Brutvégel keine Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG berlhrt werden.

Folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

- Die Baufeldrdumung und eine hierfir erforderliche Beseitigung von Gehdlzen sind aus arten-
schutzrechtlichen Grinden bezuglich der Gehoélzfreibriter und der Gehélzhéhlenbriiter auRer-
halb des Brutzeitraumes vom 1. Mé&rz bis 15. September erlaubt.

Anderenfalls sind eine Beseitigung von Gehdlzen und die Baufeldraumung nur méglich, wenn
durch eine Priifung das Vorhandensein von Vogel-Niststatten ausgeschlossen werden kann.

2.5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens kénnte die im Strukturplan "Wohnbauentwicklung-Ost" erar-

beitete Gebietsentwicklung des Bereichs sudlich der Bimdhler Strake nicht umgesetzt werden. Die

vorhandene Bebauung im Norden und die landwirtschaftliche Nutzung der Grinlandflachen wiirden
in ihrer jetzigen Form bestehen bleiben.

2.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Strukturplan "Wohnbauentwicklung-Ost" (ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG 2002) war siidlich der
geplanten Bebauung entlang der Bimohler Strae ein breiter Gurtel aus Griin- und Freiflachen
vorgesehen, der als Puffer zum wertvollen Osterautal wirken sollte. In dem Griinlandgtirtel sollten
Flachen fur Sport und Spiel (in naturnaher Auspragung) entwickelt werden sowie mehrere groRe
Gewasser bzw. Regenriickhaltebecken angelegt werden.

Diese Planungen werden auch Rahmen der Umsetzung des B-Planes Nr. 55 nicht weiter verfolgt.
Zudem sollen in naher Zukunft in diesem Gurtel ggf. zwei Ersatzflachen entwickelt und dauerhaft
fur den Naturschutz gesichert werden. Dadurch bliebe zwar die Pufferfunktion bestehen, die Anla-
ge der Sport- und Spielflachen sowie eines Regenriickhaltebeckens wiirden jedoch entfallen.
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3. ERGANZENDE ANGABEN

3.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

Bezuglich der Fauna wurde keine Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Uberpriifung vorhandener
Daten in Zusammenhang mit einem Abgleich der vorhandenen Biotopstrukturen reichen allerdings
zur Bewertung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen aus.

3.2 Uberwachung

Die Stadt Bad Bramstedt wird die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben (Beseitigung
von Gehélzen auRerhalb der Hauptbrutzeiten von Végeln) Uberwachen.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Einleitung

Die Stadt Bad Bramstedt plant die Weiterentwicklung des Strukturplanes “Wohnbaﬁentwicklung
Ost" (2002) in 6stlicher Richtung angrenzend an den umgesetzten Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 49.
Sie stellt zu diesem Zweck den B-Plan Nr. 55 "Sudlich der Bimohler Strae und 8stlich des Warne-
minde-Ring" auf. ; '

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprii-
fung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprufung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen - mit gesonderten Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit, zur Eingriffsrege-
lung, zum Artenschutzrecht, zur Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sowie zu ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten.

Schutzgiiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzgliter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens gegeniiber der aktuellen Situation
dargestellt. AnschlieRend folgen Aussagen tiber MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von
Bédeutung:

Raumbeschreibung: Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 55 umfasst berwiegend Griinland-
flachen stdlich der Bimaéhler Strale (K 111) und dstlich vom Warnemiinde-Ring auf einem Gebiet
von insgesamt 4,7 ha. Ostlich grenzt die als Griinland genutzte weite Niederung nérdlich der Os-
terau an. Im Norden des Geltungsbereichs ist bestehende Bebauung an der Biméhler Stralke vor-
handen. ' ;

Die Boden sind entsprechend anthropogen verandert, oberflachennahes Grundwasser ist im ge-
samten Bereich zu erwarten. Als Vegetation befinden sich auf dem Geléande neben Hausgérten mit
Hecken und B&aumen im Norden, brachen und genutzten Grinlandflachen derzeit an Flurgrenzen
kleine Gehélzbereiche und ein Gehdlzstreifen mit einem GroBbaum. Hinsichtlich relevanter Tier-
vorkommen bietet das Gebiet insbesondere Lebensraum fiir geholzbriitende und einige geb&ude-
britende Vogelarten, daneben sind ggf. verbreitete Amphibien- und Reptilienarten sowie ggf. gele-
gentlich Fledermé&use zu erwarten.

Folgende Schutzgebiete und -objekte sind vorhanden: im Studwesten randlich der Knicksaum eines
knapp auerhalb (im B-Plan Nr. 49) liegenden Knicks als geschutztes Biotope gemaR § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG, ein gemaR Baumschutzsatzung geschutzter Baum im Norden,
samtliche vorkommende Vogelarten und ggf. Amphibien und Reptilien als besonders geschiitzte
Arten gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, dartiber hinaus ggf. Fledermé&use als streng geschitzte
Arten geméf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG. Ca. 200 m sudéstlich befindet sich das FFH-Gebiet DE-
2026-303 "Osterautal".

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fur Teilaspekte der Schutzgiter Pflanzen
(GebUsche, festgesetzter Geholzstreifen und Baum), Tiere und Biologische Vielfalt (ggf. Fleder-
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mausquartiere) und Wasser (hohe Grundwassersténde) eine hohe Bedeutung. Den tibrigen
Schutzgttern Boden, Klima, Luft, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgiter wird
vollsténdig eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen: Mit der Planung wird Uberwiegend genutztes und braches Griinland
mit einem Allgemeinen Wohngebiet tberplant. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung des
Standorts durch vorhandene Bebauung, landwirtschaftliche Nutzung, der Lage neben einem vor-
handenen Wohngebiet und sudlich der Bimohler Strae und aufgrund der relativ geringen Fla-
chengréRe werden Uberwiegend keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert. Lediglich
far das Schutzgut Wasser sind die Umweltauswirkungen aufgrund des hohen Grundwasserstandes
als erheblich einzustufen.

Vermeidungsmafnahmen: Das allgemeine Wohngebiet wird in einem hinsichtlich Natur und
Landschaft relativ konfliktarmen Raum geplant. Bezglich der standértlichen Bedingungen sind das
Landschafts- bzw. Ortsbild und die Béden bereits vorbelastet. Der pragende Gehélzstreifen mit
Grof3baum im Suden bleiben erhalten.

Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen: Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden entlang der
Planstraen neue Baume und an der Grundstticksgrenzen Hecken gepflanzt. Nordwestlich vom
Geltungsbereich werden auf zwei Flurstiicken in Hagen ErsatzmaRnahmen (Entwicklung von Ex-
tensivgriinland) umgesetzt. '

Vertraglichkeit Natura 2000

Aufgrund der Lage des B-Planes im Nahbereich des FFH-Gebiets DE-2026-303 "Osterautal" wur-
de fur das Vorhaben eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung gemaR § 34 BNatSchG durchgefiihrt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass das Projekt insgesamt zu keinen Beeintréchtigungen des
Gebiets in seinen flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fihrt.
Die Durchfuhrung einer FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist somit nicht erforderlich, das Projekt
ist zuléssig.

Eingriffsregelung

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der Umsetzung des B-Planes Nr. 55 auf
der Basis des begleitenden landschaftsplanerischen Fachbeitrages (BHF 2014), welcher zeitgleich
erstellt wird. I- Plangeltungsbereich werden zum Ausgleich von unvermeidbaren eingriffsbedingetn
Auswirkungen des geplanten Vorhabens die Pflanzung von Baumen und die Anlage von Hecken
angerechnet. Das verbleibende Defizit wird auRerhalb des Geltungsbereichs auf zwei Ersatzfla-
chen (mit Entwicklung von Extensivgriinland) vollstandig kompensiert.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Geltungsbereich sind besonders und ggf. streng geschutzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG vorhanden. Unter Berticksichtigung von artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
mafRnahmen (Bauzeitenregelung fiir Gehélzbriter) ist davon auszugehen, dass die Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht bertihrt werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens entfallen die erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser und die geringen Auswirkungen auf die anderen Schutzguter.
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Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Strukturplan "Wohnbauentwicklung-Ost" (2002) war sudlich der geplanten Bebauung entlang
der Bimohler Stralle ein breiter Gurtel aus Freiflachen mit Flachen fur Sport und Spiel (in naturna-
her Auspragung) und mehreren Regenriickhaltebecken vorgesehen. Diese Planungen werden
auch Rahmen der Umsetzung des B-Planes Nr. 55 nicht weiter verfolgt. Zudem sollen in naher
Zukunft in diesem Gurtel ggf. zwei Ersatzflachen entwickelt und dauerhaft fiir den Naturschutz
gesichert werden.

Erganzende Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken: Bezuglich der Fauna wurde keine Bestandsaufnahme durchge-
fuhrt. Die Uberprufung vorhandener Daten in Zusammenhang mit einem Abgleich der vorhandenen
Biotopstrukturen reichen allerdings zur Bewertung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Bad Bramstedt wird die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(Beseitigung von Gehélzen auRerhalb der Hauptbrutzeiten von Végeln) Gberwachen.
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11 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt Bad Bramstedt keine Kosten. Zwischen der Stadt Bad Bramstedt und den Grund-
stiickseigentiimern ist die Vereinbarung zur Ubernahme der Planungskosten erfolgt..

Die Begrunduné wu;?ez‘;l der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad
Bramstedt am ¥/ YTV %ebllh gt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg -Endgliltige Planfassung- 15






