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Begrindung 1. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr.55 ,Bimshler Strafie / Warnemtinde-Ring" der Stadt Bad Bramstedt

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen und Hinweise zum Verfahren

Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten der Stadt Bad
Bramstedt hat in seiner Sitzung am 16.02.2015 beschliossen, die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 55 aufzustellen.
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB)

* die Baunutzungsverordnung {BauNVO)
* die Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystem (ALKIS) im Maf3stab 1:1000, erstellt durch den &ffentlich
- besteliten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Wulf JeB, Kaltenkirchen.

Derzeit besteht flir den Geltungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 55 ein
rechtskraftiger Bebauungsplan.

1.2  Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro Architektur + Stadt-
planung, Baum - Schwormstede GbR, Hamburg beauftragt.

1.3 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich
Lage in der Stadt

Der Planbereich befindet sich im dstlichen Stadtgebiet, stiddstlich eines groRe-
ren Wohngebietes.

Das Bad Bramstedter Stadtzentrum liegt ca. 1,0 km entfernt. Die AKN-

Bahnstation Bad Bramstedt befindet sich in westlicher Richtung in ca. 0,6 km
Entfernung.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Biméhler StralRe und dstlich des
Warnemiinderings. Die GréRe des Geltungsbereichs betrigt ca. 4,7 ha.

1.4 Bestand
Derzeitige Nutzung

Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches stidlich der Bim&hler Stral3e gibt es ei-
nen Bestand an Wohngebauden. Dies sind Ein-, Doppel- und Mehrfamilien-
wohnhauser, deren Grundstiicke eine Tiefe von etwa 60m bzw. 30m bei vor-
handener Bebauung in zweiter Reihe aufweisen.

Die Grundstiicke weisen mit etwa 750 m? bis {iber 1.100 m? variable GréRBen
auf.

Der iibrige Geltungsbereich wird derzeit fir eine Bebauung mit Wohngebiuden
vorbereitet. Hierflr wurden die im Ursprungsplan festgesetzten Stra3enver-
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Begriindung 1. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr.55 ,Bimahler StraRe / Warnemiinde-Ring" der Stadt Bad Bramstedt

kehrsflichen bereits als Baustralen vorbereitet, vereinzelnd hat der Bau erster
Gebdude begonnen.

Umgebung

Die umgebende Bebauung ist durch Wohnnutzung in tiberwiegender Form von
Einfamilien- und Doppelhiusern im Norden und Westen sowie einigen Mehrfa-
milienhdusern gepragt. Im westlicher Richtung befinden sich eine Kinderbetreu-
ungseinrichtung und eine Grundschule. Im Norden liegt ein Gymnasium. Entlang
der Bimdhler Strae gibt es neben den Wohngebiuden auch eingestreute
Mischgebietsnutzungen.

Ostlich an den Geltungsbereich schlieRt sich als landwirtschaftliche Fliche ge-
nutztes Griinland an. Stidlich des Geltungsbereiches verlauft in ost-westlicher
Richtung ein Griinzug entlang der Osterau. Das Osterautal ist ein FFH-Gebiet
gemaf3 §32 BNatSchG. Die Osterau-Niederung gehdrt ebenfalls zum Land-
schaftsschutzgebiet ,Bad Bramstedt",

Eigentumsverhiltnisse

Samtliche Flurstiicke befinden sich mit Ausnahme der Flurstiicke fiir die &ffent-
liche Strafenverkehrsfliche (66/22, 501,512, 516, 521, 527, 532, 536, 565) im
Privatbesitz.

2 Anlass und Ziele

Anlass fir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ist das Vorhaben,
im ndrdlichen Geltungsbereich vier Mehrfamilienhiuser mit je 8 Wohneinheiten
zu realisieren. Bedingt durch die geplante ErschlieRung (iber eine PrivatstraRe
und deren Lage an der nérdlichen Grundstiicksgrenze konnte keine Baugeneh-
migung erteilt werden, da den Anforderungen des §15 BauNVO nicht entspro-
chen wird. Es wird mit dem geplanten Vorhaben nach geltendem Recht gegen
das sog. Riicksichtnahmegebot verstoRen.

Um das Vorhaben mit den Anforderungen des §15 BauNVO zu vereinen, ist es
Ziel des Bebauungsplanes die Zuwegung durch eine entsprechende Festsetzung
in der Planzeichnung Teil A planungsrechtlich zu sichern. Zum Schutz der Nach-
barn wird entlang des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ebenfalls ein 0,5 m brei-
tes Anpflanzgebot zur Abschirmung festgesetzt. Die (iberbaubare Grundstiicks-
fliche wird entsprechend des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts angepasst.

Es wurde ferner festgestellt, dass die geplanten &ffentlichen Verkehrsflichen
zum Teil héher liegen, als die im Ursprungsplan eingemessene gewachsene Ge-
landehdhe. Hierdurch kénnen Probleme hinsichtlich der Grundstiicksentwisse-
rung und der zuldssigen Traufhdhen entstehen.

Um keine Probleme mit der Entwisserung und der zulissigen Traufhdhen auf
den Grundstiicken zu begiinstigen und hieraus zu erwartenden Befreiungsan-
tragen bei der zustandigen Genehmigungshehorde vorzubeugen, wird der unte-
re Bezugspunkt flir die zuldssigen Héhen von Sockel, Traufe und First neu fest-
gesetzt.

Des Weiteren wird die zul3ssige Traufhdhe erhdht um den aktuellen Anforde-
rungen an eine energieeffiziente Bauweise besser gerecht zu werden.

i £
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ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg -Endglitige Planfassung- 3



g
g

Begriindung 1. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr.55 ,Bimahler Strafle / Warnemiinde-Ring" der Stadt Bad Bramstedt

3

Hinweis zum Verfahren

Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten der Stadt Bad
Bramstedt hat beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Bim-
ohler Stralze / Warnemiinde-Ring" im vereinfachten Verfahren aufzustellen.
Gemil dem § 13 BauGB kann eine Anderung dann im vereinfachten Verfahren
vorgenommen werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berihrt werden.

Mit der ersten Anderung wird lediglich die interne, private ErschlieBung des all-
gemeinen Wohngebietes WA1 festgesetzt. Des Weiteren werden Festsetzun-
gen des Ursprungsplanes korrigiert, die in Teilen des Bebauungsplanes auf
Grund fortgeschrittener Ausflihrungsplanungen der StraRenverkehrsflichen zu
Problemen gefiihrt haben. Die geringfiigige Erhéhung der Traufhdhenfestset-
zung ist ebenfalls kein Grundzug der Planung.

Die wesentlichen Grundziige des Bebauungsplans, die Art und das Mal der bau-
lichen Nutzung, bleiben von den Anderungen unbenommen weiter erhalten.

Die Stadt Bad Bramstedt hat beschlossen, gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. Entsprechend dem § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von der
Angabe der Arten umweltbezogener Informationen sowie von der zusammen-
fassenden Erkidrung abgesehen.

[m Rahmen der 1. vereinfachten Anderung werden lediglich eine Festsetzung
eines Geh, Fahr- und Leitungsrechts, eine Anpassung der tiberbaubaren Grund-
stlicksfliche sowie die Bezugshdhenfestsetzungen als Grundlage des MafRes der
baulichen Nutzung sowie ein Abstand der Gberbaubaren Grundstiicksfliche zur
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angepasst. Die folgende Begrun-
dung bezieht sich ausschlielich auf diese gednderten Teile. Zu den sonstigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wird auf den Ursprungsplan mit
der Begrindung und seinen entsprechenden Anlagen verwiesen.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen
Regionalplanung und Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung werden lediglich Festsetzungen des
Males der baulichen Nutzung angepasst sowie ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht nebst Anpflanzgebot festgesetzt. Ebenfalls wird die (iberbaubare Grund-
stiicksfliche angepasst. Die 1. vereinfachte Anderung widerspricht somit nicht
den Zielen und Grundsatzen der Regional-und Landesplanung sowie den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Bramstedt.

Stadtebauliche Festsetzungen

Maf3 der baulichen Nutzung

Der untere Bezugspunkt flir die Bestimmung der First-, Trauf und Sockelhthe
wird abweichend vom Ursprungsplan auf den Héchsten Punkt des Stral’enquer-
schnittes der das Grundstiick erschlieBenden StraBenverkehrsfliche festgesetzt.
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5.2

Dieser ist in der Mitte der Grundstiicksfront zu messen.

Diese Festsetzung wird getroffen, da auf Grund der fertigen Ausbau planung
verbindliche H5hen der StraBenquerschnitte feststehen, Durch die Festsetzung
wird sichergestellt, dass kein Geb3ude unter dem Querschnittsniveau liegen
wird, wodurch Probleme bei der Oberflichenentwisserung sowie der Einhal-
tung der zuldssigen Héhen ausgeschlossen werden kénnen.

Die maximale Traufhéhe wird von zuvor é m auf 6,5 m angehoben. Dies ist da-
mit zu begriinden, dass die heutigen Anforderungen an energieeffizientes Bauen
hohere Vollgeschosse erfordern. In Kombination mit den festgesetzten Sockel-
héhen birgt die Anpassung der Traufhhe etwas mehr Flexibilitit bei der Aus-
flhrungsplanung, ohne die beabsichtigte riumliche Wirkung zu verindern.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Ausdehnung der tiberbaubaren Grundstiickflache wird entsprechend der
Festsetzungen des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts angepasst. Entsprechende
Abstdnde zu den Flurstlickgrenzen werden vom Ursprungsplan (ibernommen.

Die VermaBung der {iberbaubaren Grundstiickfliche WA4 wurde korrigiert. Um
die dort festgesetzte Breite von 13m der (iberbaubaren Grundstiickfliche ent-
sprechend des Ursprungsplanes realisieren zu kénnen, wird der Abstand zur
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung auf 2,70 m verkleinert. Die Rege-
lungen des §6 LBO gelten entsprechend.

Die nun durchgefiihrte Korrektur ist notwendig geworden, da beim Zuschnitt
der Flurstlicke lediglich die digitale Grundlage des Ursprungsplanes als Vorlage
genommen wurde. In dessen Papierfassung waren die VermaRungen der Gber-
baubaren Flachen gerundet, wodurch eine Ungenauigkeit zwischen den endgiil-
tigen Grundstiickszuschnitten und der Aufteilung im Ursprungsplan entstanden
ist. Diese ist erst in der konkreten Vorhabenplanung im siidwestlichen Bereich
auffallig geworden.

Verkehr

Erschlief3ung

Die Erschlieffung der Grundstiicke, die nicht direkt an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzen, ist durch entsprechende privatrechtliche Regelungen sicher-
zustellen. Im nérdlich gelegenen WA1 wird ein entsprechendes Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fir die von Westen erschlossenen Flurstiicke (499, 503, 504, 505,
506, 514) festgesetzt. Fiir die ErschlieBung wurden bereits eigene Flurstiicke
gebildet (502, 513). Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht weist eine Brejte von

7 m auf und ist so ausgestaltet, dass dort fiir den Rettungsfall entsprechende
Aufstell- und Wendefidchen gem. DIN 14090 vorgesehen sind. Innerhalb des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist ein schmaler Anpfianzstreifen zur Abschir-
mung nach Norden vorgesehen (vgl. 7.1).

Griinordnung und Artenschutz
Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 entstehen kei-
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ne Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Zum Ursprungsbebauungs-

plan mit Begriindung wurde zusétzlich ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag
erarbeitet, auf den an dieser Stelle verwiesen sei. Ebenfalls wurde ein Umwelt-
bericht (Teil der Begriindung) und eine FFH-Vertriglichkeitsvorpriifung {eben-
falls Anlage B-Plan Nr. 55} erarbeitet.

Festsetzungen

Es wird mit Riicksicht auf den nérdlich des WA1 vorhandenen Gebiudebestand
ein 0,5 m breites Anpflanzgebot festgesetzt. Entsprechend der im Ursprungs-
plan festgesetzten Eingriinung zu 6ffentlichen Flichen werden hier freiwach-
sende oder geschnittene Hecken festgesetzt.

Samtliche pflanzbare Arten werden ebenfalls entsprechend dem Ursprungsplan
festgesetzt:

Arten fiir freiwachsende Hecken:

Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Hasel Corylus avellana, Heckenkirsche
Lonicera xylosteum, Schneeball Viburnum opulus, Roter Hartriegel Cornus san-
guinea, Weildorn Crataegus monogyna, Forsythie Forsythia intermedia, ver-
schiedene Wild- und Strauchrosen.

Arten flr geschnittene Hecken:
Hainbuche Carpinus betulus, Liguster Ligustrum vulgaris, Rot-Buche Fagus syl-
vatica, Feld-Ahorn Acer campestre, Weizdorn Crataegus monogyna.

Ver- und Entsorgung

Durch die Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 55 resultieren keine Auswirkungen auf die Erfordernisse der Ver- und Ent-
sorgung. Es wird hierzu auf die Begriindung des Ursprungsplanes verwiesen.

Sofern BauwasserhaltungsmafBnahmen erforderlich werden, ist zuvor eine was-
serrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdérde des Kreises Segeberg
einzuholen.

Kabel Deutschland weist darauf hin, dass eine ErschlieBung unter wirtschaftli-
chen Gesichtspunkten erfolgt, die in der Regel nicht ohne Beteiligung des Auf-
traggebers nicht gegeben sind. Zur ErschlieBung durch Kabel Deutschland muss
eine Kostenanfrage mit beigefligtem ErschlieBungsplan eingereicht werden.

Sonstige Hinweise

Durch die Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 55 resultieren keine Auswirkungen auf die Erfordernisse des Denkmalschut-
zes und der Kampfmittelverordnung. Es wird hierzu auf die Begriindung des Ur-
sprungsplanes verwiesen.

Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entste-
hen der Stadt Bad Bramstedt keine Kosten. Zwischen der Stadt Bad Bramstedt
und den Grundstiickseigentiimern ist die Vereinbarung zur Ubernahme der Pla-
nungskosten erfolgt.
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Begriindung 1. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr.55 ,Bim&hler Strake / Warnemiinde-Ring" der Stadt Bad Bramstedt

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bad Bramstedt am 31.03.2015 gebilligt.

o
Bad Bramstedt, den 16.04.2015 {9

(Der Blirgermet
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