Satzung der Stadt Bad Bramstedt iiber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 57 " Siidlich Biméhler StraRe" mit értlichen Bauvorschriften
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Art der baulichen Nutzung

WA

Ml

z.B. 0,4
z.B. 1l

FH

z.B. 800-1.000m?2

Allgemeines Wohngebiet
mit Nummerierung
Mischgebiet

mit Nummerierung

Maf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

§ 9(1) 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 6 BauNVvO

§ 9(1) 1 BauGB

§ 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 16 BauNVO

maximale Firsthohe

Mindestmal3-Hochstmald der

§9 (1) 3 BauGB

Grundstucksgrof3en
mind. 800 m? MindestmaR der GrundstiicksgroBen  §9 (1) 3 BauGB
WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
ZWVo § 9 (1) 6 BauGB
Bauweise und Baugrenzen §9(1) 2 BauGB
O offene Bauweise § 22 BauNVO
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser § 22 BauNVO
=S Baugrenzen § 23 BauNVO
Flachen fiir die Anpflanzung und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 a + b BauGB
ONOEONO
ED o DE Umgrenzung von Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen  § 9 (1) 25a BauGB
® & ©° Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
® 06 o und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 (1) 21 BauGB

B = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und

Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung der Art und/oder des Mal3es der baulichen Nutzung

§ 1 und §16 BauNVO

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 BauGB

LPB Il Abgrenzung der Larmpegelbereiche zur Larmquelle

Bimohler Stral3e

TEXTTEILB

1.0 Art und Mal? der baulichen Nutzung

1

1

1

2

A

.

3

0

(§ 92 (1) Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO unzulassig.

In dem Mischgebiet sind gemaR § 1 (5) BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen
nach § 6 (2) Nr. 6,7,8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen (keine Betriebstankstellen),
Vergnligungsstatten) unzuldssig.

In dem Mischgebiet sind gemalR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuladssigen
Nutzungen nach § 6 (3) unzulassig.

Malf? der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.

2,

2

2

2

2

1

2

3

<

5

6

2.7

2,

8

3.0

Die Firsthohen von Wohngebauden mit Pultdachern, deren Firstlinie Uber einer
Aullenfassade liegt, sind abweichend von den in der Planzeichnung festgesetzten
generellen Firsthohen nur bis maximal 8,00 m zulassig.

Bezugspunkt fir alle in der Planzeichnung Teil A und im Text Teil B festgesetzten
Firsthohen ist mit + 0,00 m hochste Punkt der das Grundstlick erschlieR3enden
Strallenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der Grundstlicksfront.

Die maximale Traufhéhe von Wohngebaduden betragt in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 5 und WA 7 6,50 m.

Die Traufhdhe ist das Mals zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenkante der aufgehenden Wand und mit + 0,00 m hochste Punkt der das
Grundstlick erschlieBenden StraBenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der
Grundstucksfront.

Die Sockelhdhen fuir Gebaude mussen hoher als die angrenzende Verkehrsflache an
der Grundstlicksgrenze in Hohe der Gebaudemitte oder hdoher als die festgesetzten
Hohenbezugspunkte hergestellt werden.

Grenzt ein Baugrundstiick mehrseitig an Verkehrsflachen, so gilt als Bezugshéhe die
tieferliegende Verkehrsseite. Es gelten folgende Hohen:

- fur nicht unterkellerte Gebaude mit einer Hohe von mindestens +0.3 m bis
maximal +0,5 m

- fur unterkellerte Gebaude mit einer Hohe von mindestens +0.,5 m bis maximal
+0,9 m

Bezugspunkt flr die Sockelhohen ist die Oberkante des FertigfulRbodens im
Erdgeschossbereich der Gebaude. Der untere Bezugspunkt ist mit + 0,00 m der
hochste Punkt der das Grundstiick erschlielfenden Stral3enverkehrsflache, gemessen in
der Mitte der Grundstiicksfront. Grenzt ein Baugrundstiick mehrseitig an
Verkehrsflachen, so gilt als Bezugshdhe die tieferliegende Verkehrsseite.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind nur in den festgesetzten
uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. Abweichend hiervon sind in den
allgemeinen Wohngebieten WA 8 und WA 9 Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, nicht
jedoch zwischen westlicher Baugrenze und der angrenzenden Grinflache. Im seitlichen
Bauwich sind hier zur 6ffentlichen Verkehrsflache/Verkehrsflache besonderer
/weckbestimmung nur offene Stellplatze zulassig.

Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung oder gemaf textlicher
Festsetzung 2.1 festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um maximal 1,5 m bis 15 Grad
Dachneigung, dartiber um maximal 0,5 m Uberschritten werden. Fir untergeordnete
technisch notwendige Aufbauten dirfen flach geneigte Dacher um bis zu 0,8 m
Uberschritten werden. (§ 16 (6) BauNVO)

In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind rein gewerbliche Baukorper in Form von
Hallen flr die Lagerung oder als Werkstatten nur mit einer maximalen Traufhohe von 5
m und einer maximalen Firsthohe von 6 m zulassig.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ 2 (1) Nr. 2 BauGB)

£

A

3.2

4.0

Die textliche Festsetzung entfallt.

Die textliche Festsetzung entfallt

Mindest- und Héchstmald der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

4.

1

5.0

S,

1

6.0

6.

1

7.0

7.1

Ausnahmsweise sind Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten
Mindest- und HochstmalRen der Grundstlickgrofen um maximal 10% zulassig. Die
Mindest- und Hochstmal3e beziehen sich bei Doppel- und Reihenhausbebauungen auf
das jeweilige Grundstuck vor Realteilung.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Auf den Flachen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 sowie WA 7 sind in
Einzelhdusern maximal zwei Wohneinheiten und in Doppelhdusen eine Wohneinheit je
Doppelhaushalfte zulassig.

Flachen fiir die soziale Wohnraumforderung (§ 9 (1) Nr. 7 BauGB)

Innerhalb der nordlichen Teilflache des WA 9 ist ausschlief3lich die Errichtung von sozial
gefordertem Wohnraum zulassig.

Verkehrs- und Stellplatzflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Strassenraum der Planstrasse A sind 10, der Planstral3e B sind 16, der Planstrasse C
15, der Planstrasse D 6, der Planstralde E 3 und der Planstral3e F 2 6ffentliche Parkplatze
in Langsaufstellung herzustellen. Im Wohnweg A sind 4 und im Wohnweg B 7
offentliche Parkplatze in Langsaufstellung zu errichten.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

&

°  Vorhandene Flurstlicksgrenzen

2Bt 16 Flurstlicksbezeichnung
Vorhandene Gebaude
L SchnittB 4 StraRenschnitte

Sichtdreiecke

offentliche StraRenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Griinflache

hier: Zweckbestimmung Spielplatz

Weg hier: Zweckbestimmung Wegeverbindung
i “‘] hier: Retentionsflache
priv. private Griinfliche
i . Gehrecht zu Gunsten Offentlichkeit FuBginger und Fahrradfahrer

Alle Malie sind in Meter angegeben

8.0

Offentliche Griinflichen 1§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

8.1

9.0

Die innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen kenntlich gemachten Flachen fur die
Regelung des Niederschlagswassers sind bis zu einer Tiefe von 0,8 m mit
Boschungsneigungen von 1:2 bis 1:8 auszumulden um bei Starkregenereignissen
temporar Uberstauwasser aus der Regenwasserkanalisation aufzunehmen und
zwischenzuspeichern.

Diese Flachen sind dauerhaft funktionsfahig zu erhalten.

MafRnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes (§ 2 (1) Nr. 16 BauGB)

9.1

10.0

Anfallendes Oberflachenwasser ist Uber den vorhandenen Regenwasserkanal
einzuleiten. Eine Versickerung ist unzulassig.

Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB)

10.1

11.0

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

12.0

121

12.2

12.3

12.4

12.:5

13.0

Innerhalb von allgemeinen Wohngebieten sind Park- und Stellplatze,
Grundstluckszufahrten, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten sowie 6ffentliche
Geh- und Radwege offenporig (z. B. Pflaster mit breiten Rasenfugen, Rasengittersteine,
Schotterrasen etc.) auszubilden. Wasserundurchlassige Befestigungen des Unterbaus
(z.B. durch Beton) sind unzulassig.

MalRnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne BImSchG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor Verkehrs- und Gewerbelarm werden die
in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau flr Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fur die der
Bimdhler Stralle zugewandten Gebaudefronten. Flr Seitenfronten und abgewandte
Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche. Den genannten
Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:
 MaBgeblicher
AuBenlarmpegelbereich La
[dB(A)]
I 61-65 35
IV 66-70 40

erforderliches bewertetes Schall-
~_dammmaB der AuBenbauteile'
 Wohnraume

| Larmpegé-l_beréidh
nach DIN 4109 Ite F[w.rf_.ls_
Blroraume?

[dB(A)]

30
35

' resulierendes Schallddmmmal des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2 An AuBenbautelle von Raumen, bel denen der eindrigende AuBenlarm aufgrnd der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Innerhalb des Mischgebietes im Norden des Plangeltungsbereiches sind ebenerdige
bauliche Anlagen mit schtutzenswerten Nutzungen bis zu einem Abstand von bis zu 6,5 m
und in den Obergeschossen bis zu einem Abstand von 8 m gemessen zur nordlichen
Plangeltungsbereichsgrenze geschlossen (Ausschluss von AulRenwohnbereichen) bzw. auf
der larmabgewandten Seite auszufuhren. Die Ausfuhrung von nicht beheizten
Wintergarten innerhalb des Plangeltungsbereiches ist generell zulassig.

Zum Schutz der Nachtruhe innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in den Bereichen, in
denen der Orientierungswert fir Wohnbebauung von 45 dB(A) nachts Uberschritten
wird, fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften
der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) miissen den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flr die AuBenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die Planstral3en sowie die Wohnwege sind mit Baumpflanzungen zu durchgrinen.
Entlang der PlanstralRe A sind 9 Baume, der Planstral3e B 17 Baume, der Planstral3e C 4
Baume, der Planstralde D 4 Baume, der Planstralse E 6 Baume und der Planstralie F 8
Baume sowie entlang der verkehrsberuhigten Wohnwege A 8 Baume und B 10 Baume
anzupflanzen.ZDie Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Deren
Standorte gem. Planzeichnung sind im Rahmen der Aufiihrungsplanung um 5 m
verschiebbar. Der Wechsel der StralRenseite ist unzulassig.

Fur Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stral8enraum sind standortgerechte heimische
Laubbdaume zu verwenden. 2Im Wurzelraum der zu pflanzenden Baume (Baumscheiben)
ist eine offene Vegetationsflache von mind. 6 m? freizuhalten. Im Bereich von
Parkplatzen, Grundstiickszufahrten und Stichwegen ist die Baumscheibe gegen
Uberfahrten zu sichern bzw. zu schiitzen. ZPflanzgroRe: Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm.

In den 6ffentlichen Grunflachen sind Baumpflanzungen mit standortgerechten,
heimischen Laubbdumen vorzunehmen. Zum einen sind dort, wo der FulRweg auf
Planstral3en bzw. Wohnwege trifft, jeweils Tore aus je zwei Baumen zu pflanzen. Zudem
sind in den drei kleineren Grinflachen jeweils mindestens 2 Baume, in der groldten
Griinflache mindestens 5 Baume zu pflanzen.?Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Grundstiicksgrenzen zu o6ffentlichen
Strallenflachen mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken aus Laubgehdlzen
einzugrinen. Bei Einzaunungen muss der Zaun auf der Innenseite oder in der Pflanzung
liegen. Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind bei Einzelhdusern Offnungen bis max.
3,50 m Breite und Zugange bis max. 1,50 m Breite, bei Doppelhausern bis max. 2 x

3,50 m Breite bzw. 2 x 1,50 m Breite zulassig.

Der festgesetzte grabenbegleitende Geholzsaum ist zu erhalten und ggf. durch
Anpflanzung von standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu erganzen. Die flr die
Erhaltung festgesetzte Flache ist durch Zaunung zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGBi.V.m.§ 84 LBO

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

Die Aul3enfassaden der Hauptgebaude sind in rotem bis rotbraunem, braunem oder
weillem Sichtmauerwerk oder weild verputzt herzustellen. Teilflachen von bis zu 30% der
Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig.

Fassaden mit Holzverkleidung und Holzhauser sind in ihrer nattrlichen Holzfarbe sowie
in gedeckten roten bis braunen und griinen Farben zulassig.

Wintergarten sind vollverglast zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von mind. 10° herzustellen. In
WA 6, WA 8 und WA 9 sind ebenfalls Flachdacher zulassig.

Die Dacher von Hausgruppen sind beidseitig des Firstes in gleichem Neigungswinkel
auszufthren. Dies gilt auch fur versetzte Pultdacher.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Pfannen in roten, rotbraunen, schwarzen oder
schwarzbraunen Farbtonen einzudecken. Abweichend hiervon sind Teilflachen bis zu
50% der Dachflache auch mit anderen Materialien zuldssig, sofern es sich um
Solaranlagen handelt. Grindacher sind zulassig.

In den Dachflachen eingeschossiger Gebaude sind Gauben, Dachflachenfenster und
Dacheinschnitte oberhalb von 6,00 m unzulassig; bei zweigeschossigen Gebauden
oberhalb von 2,00 m.

Gemessen wird vom unteren Bezugspunkt gem. textl. Festsetzung 2.5 bis zur jeweils
sichtbaren Unterkante der Gauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte.

Senkrecht aufgehenden Wande von Geschossen oberhalb der zulassigen Vollgeschosse
gem. LBO sind in den Mischgebieten und den allgemeinen Wohngebieten WA 6, WA 8
und WA 9 von den Aul3en- wanden der zulassigen Vollgeschosse um mindestens 0,75 m
zuruckzusetzen.

Abweichend davon sind im WA ¢ die senkrecht aufgehenden AuRenwande der
Geschosse oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse zu dem 6stlich angrenzenden
Wohngebiet, direkt an der stidlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zu
der westlich gelegenen Griinflache um mindestens 1,8 m zurlickzusetzen.

Dachiiberstande bei Geschossen oberhalb der zulassigen Vollgeschosse:
Dachliberstande bei flachgeneigten Dachern mit maximal 5 Grad Dachneigung oberhalb
der zulassigen Vollgeschosse sind bis 1,50 m, bei starker geneigten Dachern bis 0,5 m
zulassig. Der Dachuberstand wird senkrecht von der Au3enwand gemessen.
Untergeordnete Uberschreitungen an Gebiudekanten sind zulissig, solange der
Dachiiberstand einen Mindestabstand von 0,5 m zur AuBenwand des Vollgeschosses
einhalt.

Grundsatzlich darf der Dachuberstand bei Geschossen oberhalb der zulassigen
Vollgeschosse die Aulenwand des Vollgeschosses nicht tiberkragen.

Doppelhauser und Hausgruppen sind als gestalterische Einheit bezliglich Material und
Farbe auszubilden. Die Farbe der Dacheindeckung bei Doppelhausern und innerhalb
einer Hausgruppe muss einheitlich sein.

13.7

13.8

13.9

14.0

14.1

Garagen und Anbauten sowie Nebengebaude mit einer Grof3e von uber 30 cbm
unterliegen in Gestaltung und Material den Festsetzungen der Hauptgebaude und sind in
gleicher Art wie die Hauptgebaude auszufthren.

In allen Baugebieten sind leuchtende und reflektierende Farb- und Materialge-
staltungen der AulRenfassaden unzulassig.

Von den ortlichen Bauvorschriften 13.1 bis 13.3 sind rein gewerbliche Baukorper gemald
textlicher Festsetzung 2.8 ausgeschlossen.

Sonstige Festsetzungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).
Hinweise

Die im Bebauungsplan benannten DIN-Vorschriften konnen in der Stadtverwaltung zu

den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften konnen mit einer
Geldbul3e gem. § 82 (3) LBO geahndet werden (8§82 (1) LBO)

Ausgleich

Entwicklung von Extensivgriunland, Sukzessionsbereich, Anlage eines Gewassers und
eines Knicks auf einer GroRRe von 15.940 m* auf dem Flurstlick 10/1 der Flur 15 der
Gemarkung Bad Bramstedt.

Entwicklung von Waldflache und Sukzessionsbereich auf einer GroRRe von 9.713 m? auf
dem Flurstlick 336 der Flur 8 der Gemarkung Bad Bramstedt.

Entwicklung von Extensivgriinland, Anlage eines Weges und eines Knicks sowie
naturnahe Gestaltung von Fischteichen und deren Umgebungsflache auf den Flurstiick
106/1 und 108/1 der Flur 6 der Gemarkung Bad Bramstedt auf einer Grol3e von
15.658 m?

Entwicklung einer Waldflache auf einer Gro3e von 3.437 m? auf dem Flurstiick 147 der
Flur 5 der Gemarkung Bad Bramstedt.

Brandschutz

Samtliche Zufahrten flr die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und
Anleiterflachen miissen den Regelungen der Landesbauordnung (§ 5) und der
Musterrichtlinie flir Flachen fur die Feuerwehr geniigen. Die entsprechenden

Zuwegungen und Flachen sind auf dem Grundsttick als solche kenntlich zu machen.

Artenschutz

Die Baufeldraumung und eine erforderliche Beseitigung von Gehdlzen sind aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur auRerhalb des Zeitraums 01.03. bis 30.09. zulassig.
Anderenfalls sind eine Beseitigung von Gehdlzen und die Baufeldraumung nur maéglich,
wenn durch eine Prifung das Vorhandensein von Vogel-Niststatten ausgeschlossen
werden kann.

Beseitigungen von Gehdlzen ab 10 cm Stammdurchmesser sind nur im Zeitraum 01.12.
bis 28.02. zulassig. Wenn dieses nicht moglich ist, ist durch eine Besatzprifung
auszuschlie3en, dass ein Fledermausbesatz vorhanden ist.

Vor Fallung von Baumen ab einem Stammdurchmesser von 50 cm ist eine Prifung auf
Besatz mit Fledermausen durchzufihren. In diesem Rahmen sind gegebenenfalls
erforderliche Vermeidungsmalnahmen (Bauzeiten, Ersatzquartiere) zu bestimmen und
umzusetzen.

Geholzarten

Geholzarten fur die Pflanzung entlang der breiten Planstra3en A, B und C! grol3kronige
Geholzarten (z. B. Spitz-Ahorn Acer platanoides),

Gehdlzarten an den schmalen Planstral3en D, E und F sowie und den Wohnwegen A und
B: Zmittelkronige Gehdlzarten (z. B. Feld-Ahorn Acer campestre, Mehlbeere Sorbus
intermedia oder Vogelbeere Sorbus aucuparia)

Gehodlzarten fur freiwachsende Hecken! Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Hasel
Corylus avellana, Heckenkirsche Lonicera xylosteum, Schneeball Viburnum opulus, Roter
Hartriegel Cornus sanguinea, Weilddorn Crataegus monogyna, Forsythie Forsythia
intermedia, verschiedene Wild- und Strauchrosen.

Geholzarten fur geschnittene Hecken: ZHainbuche Carpinus betulus, Liguster Ligustrum
vulgaris, Rot-Buche Fagus sylvatica, Feld-Ahorn Acer campestre, Weilddorn Crataegus
monogyna.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

i ki I

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Planungs- und
Umweltangelegenheiten vom 29.05.2017.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15.07.2017 durch
Veroffentlichung in der Segeberger Zeitung erfolgt.

Auf der Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4
Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Ausschuss fur Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 26.06.2017 den
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.07.2017 bis 23.08.2017 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht/vorgebracht werden kénnen, am
15.07.2017 durch Veroffentlichung in der Segeberger Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung ber(ihrt sein
koénnen, wurden gemald § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.07.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1. - 6. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den 27.07.2017 Siegel

Hans-Jirgen Kiitbach
(BUrgermeister)

Der katastermalRige Bestand am 31.07.2017 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den 27.09.2017 Siegel

(Offentl. best. Verm.-Ingenieur)

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 26.09.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.09.2017 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 8. und 9. wird hiermit bestatigt.

Bad Bramstedt, den 27.09.2017 Siegel

Hans-Jurgen Kiitbach
(Blirgermeister)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Bramstedt, den 27.09.2017 Siegel

Hans-Jurgen Kiitbach
(BUrgermeister)

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 durch die
Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt
Auskunft erteilt sindam __. . ortslblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam __. . in Kraft getreten.

Bad Bramstedt, den . Siegel

Hans-Jurgen Kiitbach
(Blirgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom .
folgende Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 57 "Sudlich Bimohler Stral3e" fir das Gebiet: "slidlich der Bimohler Stralse und 6stlich der
StraRen DonnewegstralBe und Am Alten Kurpark", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan

SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
UBER DIE

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 57

" Sudlich Bimodhler StraBe"
mit ortlichen Bauvorschriften

| | Flr das Gebiet:
"stdlich der Bimdhler StraBe und 6stlich der StraBen DénnewegstraBBe und
Am Alten Kurpark"
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Graumannsweg 69
22087 Hamburg
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entwickeln und gestalten

Endgliltige Planfassung
26.09.2017

(Stadtverordnetenversammlung)




