SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT UBER DIE 2. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 57 "SUDLICH BIMOHLER STRASSE"

Fir den Bereich: "nordlich der Gebhardstralde, 6stlich der Grunflache an der Erlenhorststral3e, sudlich der zwischen dem Mischgebiet und den Wohngebieten verlaufenden Wegeverbindung und westlich Dibberns Hoff" mit ortlichen Bauvorschriften
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PLAN ZEICH NUNG (TE". A) M 1 : 1000 IR LR e ¥ S N‘# ” - " ” e 7.0 Verkehrs- und Stellplatzflachen (§ 92 (1) Nr. 11 BauGB) Grundsatzlich darf der Dachtiberstand bei Geschossen oberhalb der zulassigen 9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
' ' ' = ,_.-v"""v\' M::} \ — — | Vollgeschosse die Aul3enwand des Vollgeschosses nicht tiberkragen. Nr. 57 "Stdlich Biméhler Stral3e", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der -~ v : » 7.1 Im Strassenraum der Planstrasse A sind 10, der PlanstraRe B sind 16, der (Teil B) am 27.03.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). \ T 1. 5 Planstrasse C 15, der Planstrasse D 6, der PlanstraRe E 3 und der PlanstraRe F 2 13.6 Doppelhiuser und Hausgruppen sind als gestalterische Einheit bezliglich Material Beschluss gebilligt.
- —— . S ¥ —_— g \/,,j offentliche Parkplatze in Langsaufstellung herzustellen. Im Wohnweg A sind 4 und und Farbe auszubilden. Die Farbe der Dacheindeckung bei Doppelhausern und Bie Richtiskeit der Verfah " den Zitfarn 8. und 9. wird hiermit bestst
g } ~N \ im Wohnweg B 7 éffentliche Parkplatze in Langsaufstellung zu errichten. innerhalb einer Hausgruppe muss einheitlich sein. e Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 8. und 9. wird hiermit bestatigt.
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| Y B ol g 8.0 Offentliche Griinflichen (§ 2 (1) Nr. 15 BauGB) 13.7 Garagen und Anbauten sowie Nebengebaude mit einer Grof3e von tiber 30 cbm Bad Bramstedt, den 14.05.2018 Slegel o
35 : - i unterliegen in Gestaltung und Material den Festsetzungen der Hauptgebaude und (Biirgermeister)
A 8.1 Die innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen kenntlich gemachten Flachen fir die sind in gleicher Art wie die Hauptgebaude auszuflihren.
LPB HI (o) | © 008 |1 4 Regelung des Niederschlagswassers sind bis zu einer Tiefe von 0,8 m mit 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
P - \ = ? Mi1| T 2 Wo \ I\t BOoschungsneigungen von 1:2 bis 1:8 auszumulden um bei Starkregenereignissen 13.8 In allen Baugebieten sind leuchtende und reflektierende Farb- und Materialge- wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
S5O G ' F O | o4 AW temporar Uberstauwasser aus der Regenwasserkanalisation aufzunehmen und staltungen der AuBenfassaden unzulassig.
FOE __,,, - « \ — 716 « * zwischenzuspeichern. Diese Flachen sind dauerhaft funktionsfahig zu erhalten. | | | | | | Bad Bramstedt, den 14.05.2018 Siegel
e N5 ' ) 728 e} 13.9 Von den ortlichen Bauvorschriften 13.1 bis 13.3 sind rein gewerbliche Baukorper o
36s - WA T S “'\\ < & i\ ] ,‘ 9.0 MalBnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes (§ 2 (1) Nr. 16 BauGB) gemall textlicher Festsetzung 2.8 ausgeschlossen. (Biirgermeister)
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. 1 A o3 i_::ln-_aqnf____l » iy | 1 « ‘ M:ﬁ ‘ gl 9.1 Anfallendes Oberflachenwasser ist Uber den vorhandenen Regenwasserkanal 13.10 Bei Einzelhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten sind auf privatem Grund je )
: 5 | [—-—"—""_‘::'_';;—i:—__— —————0 d oy - ' einzuleiten. Eine Versickerung ist unzulassig. Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen. In Mehrfamilienhausern sind je 11.Der Beschluss der 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 "Stidlich Biméhler
| : il.F'_::_::_____ = _:_:'_1_:_::_::—_::. ) 0 0.4 __l'l ’ ®+13,00 41 ' Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Die errechneten Stellplatzzahlen sind Straf3e" durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
'I 1 [l e ——— I FH=12,00m 724 w - \ Miz2| I od\ | 10.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und aufzurunden. wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
] l '|' | N tasd 20) m\) Y | L andechaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) den Inhalt Auskunft erteilt sind am.............cccuueuu........ Ortsiiblich bekanntgemacht worden.
cika 503 'i o de :l*l"’!‘““ i EH=10.00m 718 In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
499 \l l'l '||':| I l.l | \ . AT 10.1 Innerhalb von allgemeinen Wohngebieten sind Park- und Stellplatze 140 Sonstige Festsetzungen Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung einschlieldlich der sich ergebenden
1 | llllli | 1. 725 o :: %?’A - y ﬂ:" ﬂr 1 Grundsttckszufahrten, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten sowie | ik | ; Fg{:rfcgasjﬂfﬂéfhiﬁsuﬁgziEéar'l'lbiglng.:;i"l{ffiphj;cgdﬂg iﬁ’ IEQFGCE? ﬁ:ﬁggﬁzgiﬂﬁsen
S ' - @ ~ - 00 o o8 __—— 2 : z : : : 14.1 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). _ ) ' i
| il | .~ o900 O O0L Ch o o T \ offentllf:he Geh und Radwege offenporig (z. B Pflaster mit breiten E&asﬁenfugen, sHlE 8 gen (8 } Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
o-e—e—4o* T Wl rade | " T o PR e \ Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden. Wasserundurchlassige hingewiesen.
| ol .H ° 2’-?-Jr;i1' TI - 58 ] = = WO Befestigungen des Unterbaus (z.B. durch Beton) sind unzulassig.
507 l l IR o\ | 0,3 A - R 632 cegm L Hinweise Die Satzung ist mithin am ..........ccc..cceevurmeunnneen. in Kraft getreten.
509 508 500 " IR FH=10m o - ~ T R \ 11.0 MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
] Ll S " (o) 631 im Sinne BImSchG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Die im Bebauungsplan benannten DIN-Vorschriften kénnen in der B Bpaneberiiod &kl S T—
1 Tl Leesmmnranrr= A waal W Stadt it d I ; Dienststund : H q ad Bramstedt; den....uwimeisismiice iege [Bireermeister]
——="1 % : \ A 1‘. adtverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden. g
3 7 - - " ﬂr% o i 6 V0.3 \ 11.1 Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor Verkehrs- und Gewerbelarm S
22222222 Donnewegstrabe — —==="_1\g ~ e - 638 \ werden die in der Planzeichnung dargestellten Lirmpegelbereiche nach DIN 4109, Ordnungswidrigkeiten
584 (:7.-:} \°, - YA . 5::.::._ = A Schallschutz im Hochbau fiir Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Die Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen mit einer
T 2 opm PR \z | 3~ |\ o cadRie oy i e ) Festsetzungen gelten fiir die der Bimohler Stral3e zugewandten Gebaudefronten. Geldbuf3e gem. § 82 (3) LBO geahndet werden (§82 (1) LBO)
o 1 r 5 \y = L, Tl T B E..J Fir Seitenfronten und abgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere
'l o1 T A \\ B T Lirmpegelbereiche. Den genannten Lirmpegelbereichen entsprechen folgende Ausgleich
Naat o | ﬁﬂ“ 722 \\ gh ol — —~ (tf Anforderungen an den passiven Schallschutz: Entwicklung von Extensivgriinland, Sukzessionsbereich, Anlage eines Gewassers
543 w0 l . i () : ~ : f,,} e e M R e e e und E|_ne5 Knicks auf einer Grol3e von 15.940 m* auf dem Flurstiick 10/1 der Flur
> .- — (o) f\ 5;_?\1 _ == (&) nach DIN 4109 AuBenlarmpegelbereich La dammmaB der AuBenbauteile! Rw,res 15 der Gemarkung Bad Bramstedt.
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- " ! l (ca N ) T \ . e e o Entwicklung von Waldflache und Sukzessionsbereich auf einer Gréf3e von
l ﬁ§{f () Sl ol LS \ - 9.713 m? auf dem Flurstiick 336 der Flur 8 der Gemarkung Bad Bramstedt.
| 604 605 X e B 648 620§ A% 66-70 40 35
! » & "o ~.-12251."92ﬁ " '-1&.-.--- ° ' resultierendes fil mmmal des gesamten AuBenbauteils e, FENSIEr un ung Zusamimen
ll = | B 645 sae 5 \'L Q, 2i‘ﬁti‘gEﬁ"fﬁ;‘:ﬁ%ﬁgjﬁiﬁ&%‘rﬂgﬁRf,:.”e;iti{éifﬂéi“%[ﬁi“gﬁiﬁ“&ﬁﬂﬁ ﬁ%ﬂﬁaumenauséeﬂmenTaﬂgkeitennur einen Entwicklung von Extensivgrinland, Anlage eines Weges und eines Knicks sowie
549 |\ 647 = A i, : ' : : A re : sehe -
_— 503 =~ 644 R oA 8 VP - D naturnahe Gestaltung von Fischteichen und deren Umgebungsflache auf den
” E 500 1’ | gqs 64 S i e | o2 “'\h % 11.2 Innerhalb des Mischgebietes im Norden des Plangeltungsbereiches sind ebenerdige Flurstlick 106/1 und 108/1 der Flur 6 der Gemarkung Bad Bramstedt auf einer
:l WAs : 2 o bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen bis zu einem Abstand von bis zu GroRe von 15.658 m?
l 2““ R Ii ‘ _ . = Wia bos =R mu,_g_ 6,5 m und in den Obergeschossen bis zu einem Abstand von 8 m gemessen zur
| 607 608 ‘_.-'EI}_. 0.3- . Ll Ff st — }fl“ﬁl . o 71 120 s ) 5wo | II - 656 . .l.g %121. nordlichen Plangeltungsbereichsgrenze geschlossen (Ausschluss von Entwicklung einer Waldflache auf einer Grolde von 3.437 m* auf dem Flurstuck
e T L i e |m % . WAs| I |t | ° ¥ N T e A <N AuRenwohnbereichen) bzw. auf der lirmabgewandten Seite auszufiihren. Die 147 der Flur 5 der Gemarkung Bad Bramstedt.
554 | - == T | @ \ | \ gy ) 2 s Y EH =10 m : & Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb des Plangeltungsbereiches
'u 2 \_© [ 04 | 653 . :
D > '~ 7 18 || = “r1ooom | N\ 65t g 500 - 750 m? \ ist generell zulassig. Brandschutz
3 0 - | 1 % 1‘\ mfm{;ﬂnr \ , i ) 2 Samtliche Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie Aufstell- und
___D ‘, - 613 ol lak e - e ]ﬂ o0 " e 9 L 705, 11.3 Zum Schutz der Nachtruhe innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in den Anleiterflichen missen den Regelungen der Landesbauordnung (§ 5) und der
Bereichen, in denen der Orientierungswert fiir Wohnbebauung von 45 dB(A) nachts Musterrichtlinie fur Flachen flr die Feuerwehr geniigen. Die entsprechenden
Uberschritten wird, fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen Zuwegungen und Flachen sind auf dem Grundstiick als solche kenntlich zu
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere machen.
Y geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN TEXTTEILB Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Artenschutz
7ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A 10 Art und Mag der baulichen Nutzung (59 (1) Nr. 1 BauGB) Liftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen. ErlteeEsa{l:Jr:‘EJl[giggmﬁzfe%ngﬁgseenrf;;i:Ll:;:thaBlebsde:;g;;%rzznmngqncléer;;lr;%%u;
i 11.4 Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flr die zulassig. Anderenfalls sind eine Beseitigung von Geholzen und die Baufeldraumun
At eerBadlihen Nt 313 (11 el 11 In l(fi.en*allgeNmiinen Wohngr:ag)i::t(egr; ;inng\?géiB 3 :ll__(é), BauNVO die ausnahmsweise AulBenbauteile der écbéucleggeﬁé hlten Konstruktiongn na%:h den Kriterien der DIN nur mi:':gglich, wenn durch eine Prﬂfunggdasg\forhandensein von Vogel-Niststatten °
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO R Re ek o SISSESD 4109 nachzuweisen. ausgeschlossen werden kann.
mit Nummerierung : i [ s . : : i
L2 [nectem Mesehgehistoird gemals 551 Baulvia .dle allgemein zulasmlgen 11.5 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen Beseitigungen von Gehdlzen ab 10 cm Stammdurchmesser sind nur im Zeitraum
guttz:uggfn Eatcr;lg' é)’ (5) r. .55’7’8 (G?_r;cfn?a:.lbetltlel?e, Tankstellen (keine eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung 01.12. bis 28.02. zulassig. Wenn dieses nicht méglich ist, ist durch eine
MaR der baulichen N § 9 (1) 1 BauGB CHIEDSATIETETEN, VETETHEHIEsS LAt teny unatiassis. geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. Besatzpriufung auszuschlielien, dass ein Fledermausbesatz vorhanden ist.
al der baulichen Nutzung au . o ) . . o
) 1.3 ;\:]uc‘l?;nn?eﬁcnhagcehb?éS(gduiiz}zfsiggl 6) BauNVO die ausnahmsweise 2uldssigen 12.0 Anpflanzungen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Vor Fallung von Baumen ab einem Stammdurchmesser von 50 cm ist eine Priifung
z.B.0,4 Grundflachenzahl § 16 BauNVvVO = ' Bindungen die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und auf Besatz mit Fledermausen durchzuflhren. In diesem Rahmen sind
: sonstigen Bepflanzungen (§ 2 (1) Nr. 25 BauGB) gegebenenfalls erforderliche VermeidungsmalBnahmen (Bauzeiten, Ersatzquartiere)
5 g i G : i T : 12.1 Die Planstral3en sowie die Wohnwege sind mit Baumpflanzungen zu durchgriinen.
FH maximale Firsthohe 2.1 Die Firsthohen von Wohngebauden mit Pultdachern, deren Firstlinie tber einer Entlang der Planstrae A sind 9 Baume, der PlanstraRe B 17 Biume, der PlanstraRe Gehdlzarten
AulBenfassade liegt, sind abweichend von den in der Planzeichnung festgesetzten C 4 B3 | der PlanstraRe D 4 B ’d PlanstraRe E & B3 | ‘ dd Gehsl cir die Pl | der brei P Ren A B und C
2 M . generellen Firsthéhen nur bis maximal 8,00 m zulissig. Alne, Aet Hahsualst: SUME; Aerriansiraiie b o baumelndder ehdlzarten fiir die Pflanzung entlang der breiten PlanstraBen A, B und C:
z.B. 400-1.000m"  Mindestmal3-Hochstmal? der §9 (1) 3 BauGB PlanstralRe F 8 Baume sowie entlang der verkehrsberuhigten Wohnwege A 8 Baume grolBkronige Geholzarten (z. B. Spitz-Ahorn Acer platanoides),
Grundstucksgrolden : . sn PDie R3ume ci - - . "
8 2.2 Bezugspunkt fur alle in der Planzeichnung Teil A und im Text Teil B festgesetzten i';d B 10 Bau”jf zfnz%pflzinzgtn. E|1|=.,_tBaumc SF:lnd Cl?;L'EII1aft “ D|I lhal;enhuncl bdel . ,
zB. mind. 800 m*  MindestmaR der §9 (1) 3 BauGB Firsthohen ist mit + 0,00 m héchste Punkt der das Grundstiick erschlieRenden e e B B e Lo e e L SenZaTGman A SET T ST Uy EUne ESOWIGHI: ioam s CouTegEn
GrundstiicksgroRen StraBenverkehrsfliche, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront. USRS M TRV SERNISINEE DEM GRS OGS SHRRREIRElE 1D A und B: Zmittelkronige Gehodlzarten (z. B. Feld-Ahorn Acer campestre, Mehlbeere
unzuldssig. Sorbus intermedia oder Vogelbeere Sorbus aucuparia)
WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 2.3 Die maximale Traufhéhe von Wohngebiuden betrigt in den allgemeinen . . | | _ _
2 Wo §9 (1) 6 BauGB Wohneebi WA 1 bis WA 5 und WA 7 6.50 12.2 Fur Baumpflanzungen im 6ffentlichen Strallenraum sind standortgerechte Gehélzarten fiir freiwachsende Hecken? Schwarzer Holunder Sambucus nigra,
onngebieten " an il heimische Laubbaume zu verwenden. 2lm Wurzelraum der zu pflanzenden Baume Hasel Corvl I Heckenkirsche Loni | Schneeball Vib
; Die Traufhdhe ist das MaR zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der " I S L © e | asel Corylus avellana, Heckenkirsche Lonicera xylosteum, Schneeball Viburnum P
Bauweise und Baugrenzen § 9(1) 2 BauGB AuRenkante der aufeehenden Wand und mit + 0,00 m héchste Punkt der das [BBaumlscheH};n)kmtl eine ogened\fegelfatlc]ncnilﬂache w:;nsmllncl. 6 m° frmlzuhalten. Im opulus, Roter Hartriegel Cornus sanguinea, WeiRdorn Crataegus monogyna, PRAAMBEL
§ : sl * : ereich von Parkplatzen, Grundstlckszufahrten und Stichwegen ist die Forsythie Forsythia intermedia, verschiedene Wild- und Strauchrosen.
O offene Bauweise § 22 BauNVO giﬁﬂgiggt;zﬂllIeBenden StraBenverkehrsfliche, gemessenin der Mitte der Baumscheibe gegen Uberfahrten zu sichern bzw. zu schitzen. PPflanzgroRe: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (E_’:auGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
£D Einzel- und Doppelh § 22 BauNVO e Genblzarten tr geschniitene Hecken: bantuche Carpinus betlus, Ligusker E_:,L:czoljnglgigf 3?55"fé’r'ﬁii??fﬁfe"ifé’éfﬂni'Ziiaé’éﬁifﬂi;?ﬁaﬁ"hf ‘57 *Sidlich Bimahler
AT ERERE HNS DUPEEctBer 94 2.4 Die Sockelhdhen fiir Gebdude miissen héher als die angrenzende Verkehrsfliche an §9 5 indemn Aifarilishen Erlinfilchendnd B q e ht Ligustrum vulgaris, Rot-Buche Fagus sylvatica, Feld-Ahorn Acer campestre, StraRe" fiir den Bereich: "nérdlich der GebhardtstraRe. detlich der Griinfliche an der
I A Baugrenzen § 23 BauNVvVO der Grundstlicksgrenze in Hohe der Gebaudemitte oder hGher als die festgesetzten ' hneinﬁgfheinullzbir;iur:;% jgrzimzwmenauzrz& eaizzeunnigsfr“lig]rlt i,indec:. F?Je[?i:;i 23} die Weifdorn Crataegus monogyna. ErlenhorststraRe, siidlich der Wegeverbindung und westlich Dibberns Hoff" bestehend aus
Hohenbezugspunkte hergestellt werden. a : - : g e ’ : 5 : der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
: s A ” ’ i . offentliche Stral3e trifft, ein Tor aus je zwei Baumen zu pflanzen. Zudem sind in der & ( ’
Griinflsichen §9 (1) 15 BauGB Grenzt ein Baugrundsttick mehrseitig an Verkehrsflachen, so gilt als Bezugshohe die Griinfliche mindest ’2 B3 fl Die B3 i d' Haft halt
tieferliegende Verkehrsseite. Es gelten folgende Hohen: urzznbeé;ilig?r:; :useerZthenaume ZU ptlanzen. ELle Baume sind dauernatt zu erhaiten
offentliche Grunflache i nicht unterkellerte Gebiude mit einer Hsh i destens +0.3 m bi '
- far nicht unterkellerte Gebaude mit einer Héhe von mindestens +0,3 m bis i ) ) . y )
Wed hier: 7 besti W bind EGHRE L B 12.4 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen VERFAHRENSVERMERKE
ICr- cweckbestimmiing VVegeverbindung ’ Stral3enflachen mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken aus Laubgehdlzen
% " - i ; : : einzugrinen. Bei Einzaunungen muss der Zaun auf der Innenseite oder in der
Flachen fiir die Anpflanzung und die Erhaltung von Badumen, - flr unterkellerte Gebdude mit einer H6he von mindestens +0,5 m bis maximal Pflanzgung liegen. Im Bereichgvon Erundshickszutabrlensitg bet Einzelbitusapn 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planungs- und
oo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 a + b BauGB H02m Offnungen bis max. 3,50 m Breite und Zuginge bis max. 1,50 m Breite, bei Bmweltar;ige:?gznl;(eiten m"; 30.1 dD‘QTi' Eredheseti T
O O .. G e i ” o . . . i ie ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 08.02. urc
<IN o Umgrenzqng von Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern 2.5 Bezugspunkt fiir die Sockelh6éhen ist die Oberkante des FertigfuRbodens im Doppelhausern bis max. 2 x 3,50 m Breite bzw. 2 x 1,50 m Breite zulassig. Veréffentlichung in der Segeberger Zeitung erfolgt.
T und sonstigen Bepflanzungen ~ § 9 (1) 25a BauGB Erdgeschossbereich der Gebiude. Der untere Bezugspunkt ist mit + 0,00 m der T Te— T —— . Hal Rt A )
bsnetiza bl ich héchste Punkt der das Grundstlick erschlieBenden StraRenverkehrsflache, ' ;‘1\“ fFSth’SE’tZtG sfd :}eln Cg ?'tﬁnc - I €t zslaumLmtéu ir.,1|a Ven.une a5k & UFCD? fiir 2. Auf Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Offentlichkeits-
Oftes Flancsieiel gemessen in der Mitte der Grundstuicksfront. Grenzt ein Baugrundstiick mehrseitig q iI;pE r?:j;ﬂf;fi'; tf:;;f{é%ﬁﬁﬁ?; ;E;QE;;ET;U E = ZECSiShZ;rE 2L e gelleen, ST beteiligung abgesehen.
R 8 G ; an Verkehrsflachen, so gilt als Bezugshohe die tieferliegende Verkehrsseite. ' = cre el & R
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  § 9 (7) BauGB & . . 2 3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR3 § 4
" : : : 13.0 Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGBi.V.m.§ 84 LBO Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
—0—0 Abgrenzung der Art und/oder des Mal3es der baulichen Nutzung 2.6 ?;ragenbuberdéchtz S;Ff&lellts;Eziund I\lliiiebtan?Lage‘n ﬁ'nddnhlfr in den fzs:tgzsetzten
§ 1 und §16 BauNVvVO vl QLRI NN MEIOTE ICLEL A 21 5. CAINKCISEIC IGERMEMRI S THIC T ST 13.1 Die AuBenfassaden der Hauptgebiude sind in rotem bis rotbraunem, braunem oder 4. Der Ausschuss fiir Planungs- und Umweltangelegenheiten hat am 21.01.2018 den Entwurf
Jllgemelnen Wohngebieten WA 5 UI'ld Wi Garagen, UbE[daChiie Ste”plat.ze.und weilRem Sichtmauerwerk oder weil3 verputzt herzustellen. Teilflichen von bis zu der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 "Stdlich Biméhler StraBe" mit
Nebenanlagen auch aul3erhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen zul3ssig, o : ! e - .
. : : o 30% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulssig. Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
nicht jedoch zwischen westlicher Baugrenze und der angrenzenden Griunflache. Im . . . . .
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER s :hocind hi - : p - Fassaden mit Holzverkleidung und Holzhduser sind in ihrer nattrlichen Holzfarbe ) _ _
seitlichen Bauwich sind hier zur 6ffentlichen Verkehrsflache/Verkehrsflache e : _, . 5
" N ke sowie in gedeckten roten bis braunen und griinen Farben zulssig. . Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
0 °  Vorhandene Flurstiicksgrenzen besonderer Zweckbestimmung nur offene Stellpldtze zulassig. Wintergirten sind vollverglast zulissig Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.02.2018 bis 15.03.2018
5 G g wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
2.8, ¥ i 2.7 Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung oder gemal3 N ; . . . . Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen
Flurstticksbezeichnun g g & o uslegung , gung gung il |
. textlicher Festsetzung 2.1 festgesetzte Héhe baulicher Anlagen um maximal 1,5 m 13.2 the Da;: h”er dTr I{L‘f‘; pt%ﬂ;\aude 3'23 Amlt ?'ge rbDa(;thnglu nﬁ d\f_o ?1 mlndl.__lq Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht/vorgebracht werden Sl ~undentof
Varbandare Cabiude bis 15 Grad Dachneigung, dariiber um maximal 0,5 m Gberschritten werden. Fir Dt?rz;ﬁ eh €n. in 4 é, 8 une dh ?dsm*t'e den E.St ac E;C. ir ZUlassig. kdnnen, am 08.02.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.
untergeordnete technisch notwendige Aufbauten dirfen flach geneigte Dacher um N:aei UE:: Siri:E; aj;’:f;:’ﬁ rfa in gines ﬁil; aSS:I:r:gf[] fjerls: tifelrllflfcligcﬁ?r
bis zu 0,8 m Uberschritten werden. (§ 16 (6) BauNVO) sHDs ’ & ' 6. Die Behoérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
A " . . : kénnen, wurden gemals § 4 Abs. 2 in Verbindung mit §8 13 a Abs. 2 Ziffer 1 und
Alle MaRe sind in Meter angegeben 2.8 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind rein gewerbliche Baukorper in Form von 133 Dclie Da(;her d(;r HauptgFebgtlfle Slm.j ml::j Pfinneglgn rqtﬁn, r;’:]l:‘)raunen,‘ Sgh_?j;rer;] 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB am 08.02.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Hallen fur die Lagerung oder als Werkstatten nur mit einer maximalen Traufhdhe E, il sgom;agz rguneh?l.. ahr onehn Gl dec enr.w W?'F e l_.ler:von im ! .aﬁ il
von 5 m und einer maximalen Firsthohe von 6 m zulassig. e sEer: Lathiiak “e aHC mliian er?n : aterialien zulassig, sofern es sich um Die Richtigkeit der Verfahrensvermerke zu den Ziffern 1. - 6. wird hiermit bestatigt.
Solaranlagen handelt. Griindacher sind zulassig. Ubersichtsplan 1 : 25.000
3.0 Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) 13.4 In den Dachflachen eingeschossiger Gebaude sind Gauben, Dachflichenfenster und PanBrmstecken 26002010 s
Dacheinschnitte oberhalb von 6,00 m unzulassig; bei zweigeschossigen Gebauden T RS S e
Die textlichen Festsetzungen sind entfallen. shartall Ven 900 . 8 8 8 (Blrgermeister) SATZUNG DER STADT BAD BRAMSTEDT
. ; . Gemessen wird vom unteren Bezugspunkt gem. textl. Festsetzung 2.5 bis zur o oo _ UBER DEN
4.0 Mindest- und Héchstmal3 der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) jeweils sichtbaren Unterkante der Gauben, Dachflichenfenster und 7. Der kataﬁiiern;a&rgiBes;?nd am 1?.34.2[:18' s;i.w:nehdleEeprlnetrlschen Festlegungen der
Dachairesknise neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
4.1 Ausnahmsweise sind Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten B EBAU U NGS PLAN N R. 57,
Mindest- und Hochstmalien der Grundstlickgrofsen um maximal 10% zulassig. Die 13.5 Senkrecht aufgehenden Winde von Geschossen oberhalb der zuldssigen Kiel, den A
Mindest- und Hochstmalie beziehen sich bei Doppel- und Reihenhausbebauungen Vcllgeschosseggem. LBO sind in den Mischgebieten und den allgemeirgwen ’ T 2. VE REIN FACHTE AN DERU NG
auf das jeweilige Grundsttick vor Realteilung. ; W s Aeeo 1 hect Verm -In nep | = "
el g Wlngsbiten Wi & WA und WA vonden Auer-winden dorzlssger el e SUDLICH BIMOHLER STRASSE
5.0 Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 (1) Nr. 6 BauGB : ; T o din cc * e "
- & & 59(1) ) gbwehlchendl;:lamhoTbs:jnd 'mlwﬁf ? d'isﬁnkreﬁht aufgegend?rj[lzlﬂxl;]@enwande C:fr 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Anregungen der Offentlichkeit sowie der
eschosse oberhalb der zulassigen Vollgeschosse zu dem 6stlich angrenzenden . : 5 oar & : - :
5.1 A‘uf den‘ Flachen dgr allgem?inen Wg-hngebiete V#:’A 1 bis WA.S soWi? WA 7sind in Wohngebiet, direkt an der stidlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflaiche sowie Ei';gfi?tggiﬁfnmgen Tragerafenticher Bslangs:any 27052055 gapeti. bas Egeinis
Einzelhausern maximal zwei kfﬂfohnem.he[ten und in Doppelhausen eine zu der westlich gelegenen Griinfliche um mindestens 1,8 m zuriickzusetzen. ‘
Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig.
Hinweis zum Textteil B Dachiiberstinde bei Geschossen oberhalb der zul3ssigen Vollgeschosse: Flr den Bereich:
6.0 Flachen fiir die soziale Wohnraumforderung (§ 9 (1) Nr. 7 BauGB) Dachﬂberstéinde“be'i flachgeneigten Déichern mit maximal 5 ('_irad Dachqeigung "nordlich der GebhardstraRRe, 6stlich der Griinfliche an der Erlenhorst-
Die fiir den Geltungsbereich verbindlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften oberhalb der zulassigen Vollgeschosse sind bis 1,50 m, bei starker geneigten straBRe, siidlich der zwischen dem Mischgebiet und den Wohngebieten
der 2. vereinfachten Anderung sind in schwarz dargestellt. 6.1 Innerhalb der nérdlichen Teilfliche des WA 9 ist ausschlieBlich die Errichtung von Dachern bis 0,5 m zulassig. Der Dachiiberstand wird senkrecht von der ’ Eiirarden W hind q Hich Dibb Hoff"
sozial gefordertem Wohnraum zul3ssig. AuBenwand gemessen. Untergeordnete Uberschreitungen an Gebaudekanten sind MEHRUTERCER WY ESEVEIDIRGUNE UNG. Y ESaIC WAREERS FO
Die grau dargestellten textlichen Festsetzungen sowie die &rtlichen Bauvorschriften des E_UIESSI& Soliaggeseﬂ Dacuubersta‘niﬁ;nen Mindestabstand von 0,5 m zur Ertwiirt o0-441419 ARCHITEKTUR
: A v x v uBBenwand des Vollgeschosses einhalt. Graumannsweg 69
Urgprqusplanes und der 1. vereinfachten Anderung werden nicht verandert und bleiben g 22.01.2018 (Umwelt- und Planungsausschuss) 22087 Hambure + STADTPLANUNG
weiterhin rechtsgultig. wwwarchi-stadtde entwickeln und gestalten




