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1 Allgemeines

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-
Wahlstedt wurde von der Verbandsversammlung am 30.09.2004 beschlossen, vom
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein am 13.12.2004 mit Auflagen und
Hinweisen genehmigt und am 11.08.2005 rechtswirksam. Er ist gliltig in der Fassung
der 5. Anderung vom 21.11.2007.

Die Flachennutzungsplananderung erfolgt nach den Bestimmungen des Baugesetz-
buches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008.

Parallel zur 9. F-Plan-Anderung wird fur den tberwiegenden Teil der F-Plan-Fléche
der B-Plan Nr. 76 aufgestellt. Teile des Teilgebietes A und das Teilgebiet B befinden
sich innerhalb der Anderungsflache.

Der fiir den B-Plan erarbeitete Umweltbericht ist in diese Begriindung eingeflgt.

2 Grenzen des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich wird folgendermafen begrenzt:
- im Westen durch die ZiegelstralRe,
- im Osten durch die Kurhausstrae bzw. die Eutiner Strale,
- im Norden durch die Esmarchstralie,

- im Suiden durch die Gartenstral3e.

3 Bestand

3.1 Bisherige Darstellungen
Im derzeitigen F-Plan gibt es folgende Darstellungen:
- uberwiegend Wohnbaufldchen,
- gemischte Bauflachen lediglich an der Esmarchstralle,
- Flachen fur den Gemeinbedarf (Polizei, Heinrich-Rantzau-Schule),

- Waldflachen und allgemeine Griinflachen (Parkanlage) im Bereich der Loh-
miihle,

- Kulturdenkmale und erhaltenswerte Geb&ude,

- Hauptverkehrsstraen: Eutiner Strale / Kurhausstralle, Dorfstral3e, Schiller-
stralRe, Ziegelstrale.
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3.2 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan fiir die Stadt Bad Segeberg wurde am 11.02.1997 festgestelit.

Im Plangebiet wurde im Bereich der Lohmiihle die MaBnahme Nr. 25 ausgewiesen.
Hiernach ist dort eine Ost-West-Griinverbindung zu erhalten, die im F-Plan als Wald-
flache und als allgemeine Griinfldche (Parkanlage) aufgenommen wurde.

4 Begriindung der Planung

41 Ziele der F-Plan-Anderung

Bei der Bearbeitung des B-Planes Nr. 76 wurde deutlich, dass die vorhan-
denen Nutzungen an der Kurhausstrale / Eutiner Strale eher einer ge-
mischten Baufliche als einer Wohnbauflache zuzuordnen sind. AufRerdem
verursacht der Verkehr auf der ZiegelstraBe Belastungen fiir die angren-
zenden Wohnbauflachen.

Mit der F-Plan-Anderung werden folgende Ziele verfolgt:

- Berlicksichtigung der vorhandenen Nutzungen an der Kurhaus- / Eutiner Stra-
e,

- Verminderung der Larmbelastungen von den Hauptverkehrsstraien im Wes-
ten und Osten auf Wohnnutzungen,

- Erhalt von Lebensrdumen fir Fledermause.

4.2 Darstellungen

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich soll auch weiterhin tiberwiegend der Wohnnutzung dienen. In
den Randzonen an der Ziegelstrae und an der Kurhaus- / Eutiner Stral3e sind ge-
mischte Baufliachen vorgesehen, um die Wohnnutzung wg. der Larmbelastungen
zurlickzunehmen und auf der B-Plan-Ebene gréBere Geb&ude mit Gewerbe- /
Mischnutzungen parallel zu den Hauptverkehrsstraen anordnen zu kénnen (L&arm-
schutz).

Die Gemeinbedarfsflachen fiir die Polizei und fir die Schule b[eiben bestehen.

4.2.2 Griinflichen, Wald

Zusatzlich zu den bestehenden Ausweisungen werden ndrdlich der Dorfstralle und
der Schillerstrale zwei weitere Griinflachen ,Zier- und Nutzgarten® ausgewiesen, um
den Fledermausen wertvollen Lebensraum zu sichern.

Die Wald- und Grinflachen &stlich der Heinrich-Rantau-Schule bis zur ehemaligen
Farbermihle sind wichtige Lebensrdume fir die Flederm&use und wurden somit
gegentiber der vorherigen F-Plan-Darstellung nicht veréndert.
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4.2.3 ErschlieBung

Die vorhandenen Hauptverkehrsstraien Ziegelstralie, Eutiner Stralle / Kurhausstra-
Re, Dorfstrale und Schillerstral®e bleiben erhalten. Die innere ErschlieBung der Bau-
flachen erfolgt tiber die vorhandenen Stralien.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich tiberwiegend in den vorhandenen
StraRen, teilweise gibt es Leitungsrechte auf privaten Grundstiicken. Zuséatzliche
Trassen sind nicht erforderlich.

4.2.4 Emissionen

Die Ziegel- und die Kurhaus-/Eutiner StralBe weisen hohe Verkehrsbelastungen auf.
Im Jahre 2005 wurden in der ZiegelstraBe ca. 15.000, in der Eutiner Strale
ca. 11.000 Fahrzeuge gezahlt (LBV SH 2005). Gemaf Auswertung des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2006 der Stadt Bad Segeberg kann davon ausgegangen wer-
den, dass fiir den Zeithorizont 2020 mit ca. 15.500 bzw. ca. 12.000 Fahrzeugen ge-
rechnet werden muss.

GemaB der Schalltechnischen Prognose zum B-Plan 76 der Stadt Bad Segeberyg,
der sich zurzeit in der Aufstellung befindet, werden an der ZiegelstraBe, Hohe Schil-
lerstraRe, die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA-Gebiete teilweise um 10 bis
20 dB, tiberwiegend um 5 bis 15 dB tberschritten. Dieses gilt sowohl fur die Tag- als
auch fir die Nachtwerte.

An der Eutiner StraRe / KurhausstraBe werden die Orientierungswerte flir WA-
Gebiete tags und nachts teilweise um 5 bis 10 dB tiberschritten.

Gegeniiberstellung Orientierungs-/Prognosewerte

Prognosewerte’ Orientierungswerte DIN
freie  Schallaus- | 18009
breitung dB(A)
Nr. | Ort d/B(A) WA MI
4 ZiegelstraBe Hohe Schillerstra- | tags 65— 70 tags 55 tags 60
e nachts 55 - 65 nachts 45 | nachts 50
" Eutiner Strake Hohe Jurgens- | tags 60 —65 tags 55 tags 60
weg nachts 50 - 65 nachts 45 | nachts 50

Wegen der Uberschreitungen der Orientierungswerte miissen auf der B-Plan-Ebene
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt werden, die durch Angaben zum
Aufbau von AuBenwanden, Luftungen etc. ergénzt werden. Weiterhin sollten Stel-
lungen der Geb#ude méglichst parallel zu den Hauptverkehrsstrallen festgesetzt
werden, um die Larmbelastungen in den dahinter liegenden Bereichen zu vermin-

1 ca. an den vorh., straBenzugewandten Fassaden
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dern. Die Festsetzungen zur Geschossigkeit sollte bei den straBenparallelen Ge-
bauden an der Grenze dessen liegen, was aus stadtebaulicher Sicht maximal tole-
riert werden kann.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte fir Wohnnutzungen parallel zur Ziegel-
und Eutiner/Kurhausstrale ware nur mit aufwéndigen stralenparallelen Larm-
schutzwanden und/oder einem Verzicht von Wohnnutzungen an den Strallen zu
vermeiden. Da es sich um einen groBeren, seit etwa 1900 historisch gewachsenen
und (straenraum-)pragenden Bestand handelt, wird dem Belang der Stadtbild-
Erhaltung bzw. der behutsamen Weiterentwicklung Vorrang eingerdumt gegentiber
dem uneingeschrankten Schutz der Bevélkerung vor Larmbelastungen. Gleichwohl
miissen auf den weiteren Planungsebenen die 0.g. Manahmen und Ziele zum
Schutz der Bewohner vor Larmimmissionen beachtet werden, um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten.

4.2.5 Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes 76 wurden fir folgende Grundstiicke der
Altlastenverdacht ausgerdumt:

- DorfstralBe 1, 14 — 16,
- Ziegelstrale 104,

- Schillerstralie 14A,

- Teichstralle 4 + 11,

- Lindenstralle 3.

Bei folgenden Grundstiicken besteht ein Untersuchungsbedarf bei Nutzungsénde-
rungen und/oder Verkauf des Grundstiicks:

- Esmarchstrate 5 + 7 sowie 13 + 15,
- ZiegelstralRe 100.
Gefahrdungen fiir die Gesundheit der Menschen bestehen nicht?.

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Die von der Denkmalschutzbehérde des Kreises Segeberg benannten Kulturdenk-
male sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit:

- Eutiner Stralte 27,

- Moltkestrale 2,

- Hindenburgstralle 2
- Schillerstrale 17,

- Kurhausstral3e 88.

vgl. Untersuchungen des Sachversténdigenringes H.-U. Micke zum B-Plan 76 der
Stadt Bad Segeberg, 2008/2009.
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Um eine wesentliche Beeintréchtigung der Kulturdenkmale und ihrer Umgebung zu
vermeiden, ist die Untere Denkmalschutzbehérde im Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen.

5 Umweltbericht

Parallel zur 9. F-Plan-Anderung wird die Aufstellung des B-Planes Nr. 76 durchge-
fihrt, dessen Teilgebiete A und B wesentliche Teile des Geltungsbereiches des F-
Planes abdeckt.

Der nachfolgende Umweltbericht ist der Begriindung des B-Planes Nr. 76 entnom-
men.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gem&BR § 1 (6) Nr. 7 und
§ 1a BauGB wird eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchgeftihrt. Der Um-
fang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurde im Rahmen der Beteili-
gung geman § 4 (1) BauGB in Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehérden
festgelegt.

Der Umweltbericht wurde vom Biiro Planung und Moderation / Joachim Mobller,
Tornberg 22, 22337 Hamburg erstellt und gibt die Ergebnisse der Umweltprifung
geméal § 2 Abs. 4 BauGB wieder.




PRQISQM,J

IRAIE convoveeereeeesessssessessassssnsssssssastsssssnsassaassasasssatant it ssansssiastissassnsissmesatartissesss Selte:
Lo I 111 (21100111 PO R e 7

5.1.1  KUrzObersicht .......ccvreeesissirmmsmnissnemiisismmtssnems 7
51.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans.......... 8
51.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und

-planungen und ihre Bedeutung fur den Bebauungsplan............. 13
5.1.2.1 FaChgeSelZe......cc.virmiinerinirie it s 13
5.1.2.2 Fachplng ...ccivemmmasmmsmmmsammurssssssisiiviissisnisasissssis s 13
5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen............. 14
521 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen

UMWEIZUSTANAS ..c e 16
5.2.1.1 Schutzgut MENSCh ... 16
5.2.1.2 Schutzgut Tiere und PAaNZen ..o 16
5.2.1.3 Schutzgut Klima, LUft ... 17
5.2.1.4 Schutzgut Landschaft.........ccccoooiiiii 21
5.2.1.5 Schutzgut Boden und WasSET ..o 21
5.2.1.6 Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachglter........ccocceevininnnens 22
52.2  Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Durchftihrung der Planung ... 23
5.2.2.1 Schutzgut MENSCh......ccoeueviiininiiis e 24
5.2.2.2 Schutzgut Tiere und Planzen ... 24
5.2.2.3 Schutzgut Landschaft.........ccccoiie 24
5.2.2.4 Schutzgut BOAeN........coveimniniimnniiii s 25
5.2.2.5 SChutzgut WaSSE ........ccoieimmininieriiiiisiismnsis s 26
5.2.2.6 Schutzguter Kulturgtiter und sonstige Sachglter........................ 26
52.2.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern ... 26
52.3  Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfihrung der Planung.........ccooii, 26
52.4  Geplante Maknahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich nachteiliger AUSWIrKUNGEN ........ooovviinnneen: 27
5241 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger

AUSWITKUNGEN ...cvvveeeeeceiireireseieiee e 27
52.4.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen.............. 27
525  Anderweitige Planungsmaglichkeiten..........ccco. 28
5.3 ZUSAtZIIche ANGADEN......cceiviiriiiii 30
531  Gutachten und umweltbezogene Informationen...............ocoooene 30
532 \Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei

der Zusammenstellung der Unterlagen ... 30
5.3.3 MaRnahmen zur Umweltiberwachung (Monitoring) ................... 32
5.3.4  Allgemein verstandliche Zusammenfassung des

UMWERDETICRES .1 veeeeeeetie et e e 32




PROJSQM_‘

5.1 Einleitung

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§1a BauGB wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefthrt. Da die
Lage des Planungsgebietes im Siedlungszusammenhang und im Nahbereich zum
FFH-Gebiet ,Segeberger Kalkberghthlen® als besonders zu bezeichnen sind, wer-
den insbesondere néher betrachtet:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (Inanspruchnahme von Vegetationsbe-
standen und Tierlebensradumen),

- Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser (zusétzliche Versiegelung
von unversiegelten Flachen).

5.1.1 Kurziibersicht

Freiraumnutzung, Erholungsnutzung

Tiere Beeintrachtigung von Lebensraumen oo
fur die Fauna

Pflanzen Verlust von Lebensraumen mittlerer °
Auspréagung/ besonderen Einzelbdu-
men

Landschaft Veranderung des Stadt-

/Landschaftsbildes
« mittelfristig

« langfristig )
Boden Versiegelung bisher unversiegelter oo
Flachen
Wasser Versiegelung bisher unversiegelter o0

Flachen/Reduzierung der Grundwas-
serneubildung

Klima/Luft Versiegelung bisher unversiegelter -
Flachen

Kultur- und Sachgu- | Erhalt von Kulturdenkmalen -
ter .

Wechselwirkungen vor allem zwischen den Schutzgttern .
Boden, Pflanzen, Tiere

« sehr erheblich == erheblich = wenig erheblich - nicht erheblich
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5.1.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Durch die 9.Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr.76
der Stadt Bad Segeberg soll es ermdglicht werden, in drei innenstadtnahen Sied-
lungsbereichen die Entwicklungen so zu steuern, dass der Erhalt gewachsener Sied-
lungsstrukturen mit dem Zulassen einer vertréaglichen Nachverdichtung einhergeht.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans liegt nérdlich der Innenstadt und
westlich des GroRen Segeberger Sees (siehe Abbildung 1).

Die drei Teilbereiche befinden sich zwischen der Kurhaus-/Eutiner Stra3e im Os-
ten und der ZiegelstraBe im Westen. Das Teilgebiet A wird im Norden vom Ge-
werbegebiet an der Lindhofstraie und im Stiden von der Lohmuhle begrenzt. Der
Teilbereich B beginnt stidlich der Lohmuhle und reicht bis zur Gartenstrale (std-
lich schlieRt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 an). Der Teilbe-
reich C schlielt stidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 an.
Er umfasst die LindenstraBe und die Parkstraie bis zum Landratspark.

Das Plangebiet ist 34,78 ha groB.

Es wird ein Planungserfordernis gesehen,

- um die schon begonnenen Aktivititen der Grundstiickseigenttimer fur
zusétzliche Bebauungen in der 2. Reihe, fiir auch gréere Anbauten an
vorhandene Gebaude, fur Sanierungen von schiitzenswerten Geb&u-
den etc. in geordnete Bahnen zu lenken,

- um potenziell bebaubaren Flachen fir die innerstédtische Verdichtung
zu ermitteln und fur sie unter Beriicksichtigung von stadtplanerischen,
aber auch eigentumsrechtlichen Gesichtspunkten Planungsrecht zu
schaffen,

- um schiitzenswerte Bau- und Freiraumstrukturen zu ermitteln und tber
baugestalterische und sonstige Festsetzungen im B-Plan zu sichern.

Folgende Entwicklungen sind in den Teilbereichen im Einzelnen vorgesehen:
Teilbereich A

Die Entwicklungen im Teilbereich A werden von Norden nach Siiden beschrie-
ben.

Folgende Entwicklungen sind im Jiirgensweg vorgesehen:
e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur aus Einzel- und Doppelhdusern,

e Schaffung der Moglichkeit der Errichtung eines zweiten Gebaudes in der
straRenabgewandten Halfte der Grundstiicke sldlich des Jlrgensweges
(Pfeifenstielerschliefung),
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Schaffung der Moglichkeit von Gebaudeerweiterungen/-anbauten auf der
Nordseite des Jiirgensweges,

Erhalt der Géarten auf der riickwartigen Halfte der Grundstiicke,
Erhalt der vorhandenen sechs Strafenbdume (Winterlinden, Rosskastanie).

Bei einer Umgestaltung des Straenraumes sollen wo sinnvoll und méglich
Straenb&ume gepflanzt werden.

Folgende Entwicklungen sind in der EsmarchstraBe vorgesehen:

Nahezu durchgehende Ausweisung als Mischgebiet mit einer Mischung aus
Wohnen und Gewerbe (Verdichtung mdglich!),

Erhalt der vorhandenen sechs StraRenbzume (Winterlinden) und Neupflan-
zung von 2 StraRenbaumen (Winterlinden).

Bei einer Umgestaltung des StraRenraumes sollen wo sinnvoll und méglich
StraRenbdume gepflanzt werden.

Folgende Entwicklungen sind in Dorfstrae vorgesehen:

Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur in ihren Grundzigen,
teilweise Erhalt der Géarten auf der riickwértigen Halfte der Grundsticke,
Erhalt der vorhandenen vier StraRenb&ume (Winterlinden).

Bei einer Umgestaltung des Stralenraumes sollen wo sinnvoll und méglich
StraRenbaume gepflanzt werden.

Folgende Entwicklungen sind in der Keltingstrafie vorgesehen:

Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur in ihren Grundzigen,
teilweise Erhalt der Garten auf der riickwértigen Hélfte der Grundstlcke,

Erhalt der vorhandenen 18 StraRenbdume (Winterlinden) und Neupflanzung
von 3 StralBenb&umen.

Folgende Entwicklungen sind in der Moltkestrale vorgesehen:

Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur in ihren Grundzigen,

Schaffung der Méglichkeit der Errichtung eines zweiten Geb&udes in der
stralenabgewandten Halfte der Grundstiicke auf der Nordseite der Moltke-
strale (Pfeifenstielerschlieung),

teilweise Erhalt der Garten auf der riickwértigen Halfte der Grundstiicke,

Ersatz der vorhandenen 52 StraRenbdume (Rotdorn, Kugelesche) durch die
Neupflanzung von 55 StraBenb&umen (Feldahorn).

Folgende Entwicklungen sind in der HindenburgstraBe vorgesehen:

Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur aus Einzel- und Doppelh&dusern,
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o Schaffung der Méglichkeit der Errichtung eines zweiten Gebaudes in der
straRenabgewandten Halfte der Grundstiicke auf der Nordseite der Hinden-
burgstralle (Pfeifenstielerschlieung),

o  Erhalt der Garten auf der riickwartigen Hélfte der Grundstiicke,

Teilbereich B
Folgende Entwicklungen sind in der SchillerstraBe vorgesehen:

« Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur, lediglich Bebauung der vorhan-
denen Baullicken,

e Erhalt der Garten auf der riickwartigen Halfte der Grundstlicke,

e Erhalt der vorhandenen 43 StraBenb&ume (Stieleichen, Amerikanische Rot-
eiche).

Folgende Entwicklungen sind in der WickelstraBe vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur,

e Erhalt der Garten auf der riickwartigen Halfte der Grundstiicke,
o Erhalt der vorhandenen 23 StraBenb&ume (Winterlinden).
Folgende Entwicklungen sind in der Teichstrafe vorgesehen:

e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur aus Einzel- und Doppelh&usern,
lediglich Bebauung der vorhandenen Bauliicken,

o Erhalt der Garten auf der riickwartigen Halfte der Grundstiicke,

o Erhalt der vorhandenen 32 StraBenbdume (Zierkirsche, Schwedische Mehl-
beere), Ersatz der Nordischen Mehlbeeren durch Zierkirschen und Pflanzung
eines zusatzlichen Strallenbaumes.

Folgende Entwicklungen sind in der Karl-Storch-StraBe vorgesehen:
o Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur,
e Erhalt der Garten auf der riickwértigen Halfte der Grundstticke,

« Erhalt der vorhandenen 9 StraBenbaume (Schwedische Mehlbeere) und der
swei Baume auf der Grinflache des Wendeplatzes (Spitzahorn).

Folgende Entwicklungen sind in der Gartenstrafe vorgesehen:
e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur,
e Erhalt der Garten auf der riickwartigen Halfte der Grundsttcke (Nordseite),

e Erhalt der vorhandenen 68 Straenbdume (Feldahorn) und Neupflanzung
von zwei Strallenbdumen.

10
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Teilbereich C
Folgende Entwicklungen sind in der Lindenstrae vorgesehen:
o Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur,

o NeuerschlieRung eines Wohngebietes stdlich der Lindenstralle und &stlich
der ParkstraRe hinter der ersten Baureihe,

e Erhalt der Garten auf der riickwértigen Halfte der Grundstiicke (Sudseite),

e Erhalt der vorhandenen 31 StraRenbdume (Winterlinden) und Neupflanzung
von vier StralRenbdumen.

Folgende Entwicklungen sind in der ParkstraBe vorgesehen:
e Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur,

o NeuerschlieBung eines Wohngebietes ¢stlich der Parkstralle hinter der ers-
ten Baureihe an der Parkstra3e (Nordteilstiick),

e FErhalt der Garten auf der rickwartigen Halfte der Grundstiicke (Westseite,
Ostseite des siidlichen Teilstiickes zum Landratspark und nérdlich und stid-
lich der Abzweigung nach Osten),

e FErhalt der vorhandenen 65 Stralenb&ume (Feldahorn) und Neupflanzung
von zwei Strallenbdumen.

Fur alle drei Teilbereiche gilt zusatzlich:

o der dauerhafte Erhalt der landschaftspragenden B&dume und Gehdlze,
o die Ausweisung von Mischgebieten entlang der ZiegelstraBe und der Eutiner
StralRe/Kurhausstrale,

. das Ersetzen der Straenbeleuchtung durch Natrium-Niederdrucklampen mit
Abstrahlung nach unten bei Umgestaltung der Stralien,

o der dauerhafte Erhalt der Funktionsfahigkeit der Fledermausflugtrasse im
Bereich der Lohmiihle zwischen den Teilbereichen A und B.

11



Abb. 1:

Lage der Teilgebiete

12
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5.1.2 Umweltschutzziele aus einschlidgigen Fachgesetzen und -planungen
und ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan

5.1.2.1 Fachgesetze

Fiir den Bebauungsplan und die Umweltpriifung sind insbesondere das Baugesetz-
buch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz mit der Bun-
desbodenschutzverordnung und das Bundes-Immissionsschutzgesetz von Belang.

Nach § 1 Abs. 6 sowie § 1a BauGB sollen Bauleitpléne dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1a BauGB zu beriicksichtigen.

GemaR § 21 BNatSchG ist iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemal § 1a Abs. 3
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in der Abwagung zu berlicksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zul&ssig waren.

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind
u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

§ 1 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei Malnahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den
Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Was-
sers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiiten,
um eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers zu erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhal-
ten und um eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu ver-
meiden.

§ 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-
zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass
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schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder tiberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere
sffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden in einem Fachbeitrag dargestellt, der
Anlage der Begriindung ist.

5.1.2.2 Fachpline

Regionalplan fiir den Planungsraum | ,Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn
und Herzogtum Lauenburg (1998)

Bad Segeberg ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Das Planungsgebiet befindet sich
im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Mittelzentrums. Der lhisee ist
als Naturschutzgebiet und der ostliche Teil des Groflen Segeberger Sees als
Vorranggebiet fiir den Naturschutz gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | Kreise Pinneberg,
Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg (1998)

Der Landschaftsrahmenplan weist den GroBen Segeberger See als Gebiet mit
besonderen ¢kologischen Funktionen aus. Er ist als Landschaftsschutzgebiet
,GroRer Segeberger See’ geschitzt.

Weiterhin ist der Westteil des Sees und seine Umgebung als Schwerpunktbereich
fur Erholung dargestellt. Direkt angrenzend an diesen Schwerpunktbereich liegt das
Planungsgebiet in einem grofflachigen Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Flichennutzungsplan Bad Segeberg

Im aktuellen Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Se-
geberg-Wahlstadt (2005) ist der groRte Teil der drei Teilgebiete als Wohnbaufla-
che ausgewiesen. Im Teilbereich A weist das bestehende Gewerbegebiet an der
Esmarchstrake eine Ausweisung als Mischgebiet auf. Das Gelénde der Polizei
an der Dorfstrae / Ecke ZiegelstraRe ist als Sondergebiet Polizei dargestellt.

Die Teilgebiete B und C sind komplett als Wohnbauflachen gekennzeichnet.

Da die geplanten Ausweisungen teilweise vom glltigen F-Plan abweichen, wird
parallel zum B-Plan-Verfahren die 9. F-Plan-Anderung durchgefihrt.

Landschaftsplan Bad Segeberg

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg wurde 1996 fertig gestellt und am
11.2.1997 durch die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg festgestellt.
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Zu den drei Teilgebieten sind im Text und im Plan des Landschaftsplanes keine
konkreten Aussagen getroffen worden. Im Bereich der Lohmihle ist eine
Malnahme mit der Nummer 25 verzeichnet. Hier soll eine Gruinverbindung erhalten
werden.

Schutzgebiete und —objekte

Geschiitzte Biotope nach § 25 LNatSchG oder Knicks sind im Plangeltungsbe-
reich nicht vorhanden. Zu erwshnen ist die Gehélzflache im Stdosten des Teil-
gebietes C. Diese Flache ist mit groRen Laubbdumen bestanden und besitzt
ortsbildpragenden Charakter. Das Gleiche gilt fur eine Vielzahl von Einzelbau-
men auf den privaten Grundstiicksflachen (z.B. westlich der Parkstrale) und in
den StraBenridumen. Besonders zu erwdhnen sind hier die Blutbuche auf dem
Grundstiick der Polizei an der Dorfstrafe, die groBen Linden in der Keltingstralle
und Wickelstrake sowie die Eichen in der Schillerstrale.

FFH-Gebiete

Die Segeberger Kalkberghthle liegt ca. 1.000 m (Teilgebiet C) und 1.450 m
(Teilgebiet A) von den drei Teilgebieten entfernt

Die Segeberger Kalkberghthle wurde vom Land Schleswig-Holstein unter der
Gebietsnummer DE 2027-302 dem Bundesministerium far Umwelt gemeldet, da es
die Auswahlkriterien der Artikel 3 und 4 sowie der Anhange I, Il und Il der FFH-
Richtlinie erfllt.

Als Erhaltungsziele wurden genannt:
1.... Erhaltung der Hohle und Sicherung der Fledermauspopulation

2. .. Erhalt der Ungestortheit durch Tourismus. Besuche der Schauhohle sind
tagstiber in der Zeit vom 1. April bis zum 30. September moglich.

Besonders zu erwzhnen sind drei Arten, die im Anhang Il der FFH-Richtlinie
benannt sind und die in den Hohlen nachgewiesen wurden. Es sind dies die
Teichfledermaus, die Bechstein- Fledermaus und das Grof3e Mausohr.

Das zweite FFH- Gebiet in der naheren Umgebung (Entfernung ca. 750 Meter
Luftlinie vom Teilgebiet A und 1.800 Meter vom Teilgebiet C entfernt) ist das Gebiet
Nr. DE 2027-301 ,NSG lhisee und Ihiwald®. In einem Schreiben des Landesamtes
fir Natur und Umwelt vom 16.3.2005 werden folgende gebietsspezifischen
Erhaltungsziele angegeben:

« FErhaltung des fiir das schleswig-holsteinische Hugelland extrem seltenen
oligotrophen  kalkarmen Ihisees mit charakteristischer Ufer- bzw.
Verlandungs- und Unterwasservegetation, u.a. Strandlingsgesellschaften
mit den Arten Strandling (Litorella uniflora), Seebrachsenkraut (loetes
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lacustris, Wasserlobelie (Lobelia dortmanna) und Uferhahnenfuld
(Ranunculus reptans), einschlieflich des angrenzenden lhiwaldes.

Es sind zwei Tierarten mit besonderer Bedeutung im Gebiet festgestellt worden:
» Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)
= Teichfledermaus (Myotis dasycneme)

Fur diese beiden Arten sind die Erhaltung des Ihiwaldes und des lhlsees in ihrer
naturnahen Auspragung als Erhaltungsziele angegeben.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Der gesamte Siedlungsbereich hat sich seit der vorletzten Jahrhundertwende entwi-
ckelt und weist in vielen Teilbereichen eine intakte Siedlungs- und Freiraumstruktur
auf. Dies bietet eine gute bis sehr gute Voraussetzung fur die Bewohner und Nutzer
des Planungsgebietes in Ruhe und Zufriedenheit zu leben. Weiterhin bieten viele
Bereiche im Freiraum eine Vielzahl von Méglichkeiten um auf die Wechselfélle des
Lebens zu reagieren. Durch die Lage zur Innenstadt und zum Fachmarktzentrum an
der Eutiner Strake sind die Teilbereiche sehr gut versorgt. Dies gilt auch fiir die
wohnungsnahe Erholung wo mit dem Landratspark, dem Grof3en Segeberger See
und dem lhlsee Freirsume mit hoher Qualitat in fuBlaufiger Entfernung zur Verfii-
gung stehen. Auch viele der Strallenrdume weisen durch die klare Untergliederung
und die zum Teil machtigen StraRenb&ume optisch und von der Nutzbarkeit her eine
hohe Qualitat auf.

Stérungen bestehen in folgenden Bereichen:

e Abweichend von der Entwicklung der Wohngebiete hat sich entlang der Es-
marchstraie im Teilbereich A nach dem zweiten Weltkrieg bis in die heutige Zeit
eine gewerbliche Nutzung angesiedelt, mit entsprechenden Auswirkungen in die
benachbarten Wohngebiete.

e Entlang der Ziegelstralie, die den westlichen Rand der drei Teilbereiche bildet,
ist eine durchgéngige stralenzugewandte Bebauungsstruktur nicht vorhanden,
so dass eine klare Raumkante fehlt. Auf Grund der hohen Verkehrsbelastung
dieser Strafe unterliegt der westliche Teil des Geltungsbereichs einer entspre-
chenden Larmbelastung. Nach dem Schalltechnischen Gutachten des Ingeni-
eurbtiros Miicke (2009) werden die schalltechnischen Orientierungswerte in
diesem Bereich iberschritten.

e  Gleiches gilt fur die Eutiner Strale und die KurhausstraRe am Ostrand der Teil-
gebiete A und B. Nach dem Schalltechnischen Gutachten des Ingenieurbiiros
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Miicke (2009) werden die schalltechnischen Orientierungswerte auch hier tiber-
schritten.

o Durch die nahe gelegenen Segeberger Kliniken besteht ein hoher Bedarf nach
sffentlichen Parkplétzen, der in die Strallen des Geltungsbereichs ausstrahlt. In
der Folge ist das Wohngebiet von Parksuchverkehr belastet und die Stral3enzi-
ge sind zum Teil durch parkende PKWs stark belegt und (iberlastet, da die
StraRenquerschnitte nicht dafiir ausgelegt sind.

e Weiterhin befindet sich stdwestlich des Teilbereichs C ein Sportplatz.
Bei Einhaltung der Baugrenzen (wie im Bebauungsplan vorgesehen) und der
derzeitigen Nutzung des Sportplatzes des stadtischen Gymnasiums sollte es
zu keinen Konflikten beziiglich der geplanten Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet und der Sportplatznutzung kommen.“ (Micke 2009)

e Nordlich des Jirgensweges schlieit das Gewerbegebiet Lindhofstralle an.
Auch hier kann es zu Beeintrachtigungen des Allgemeinen Wohngebietes durch
die Gewerbenutzung kommen. Das o.g. Gutachten kommt zu folgendem Er-
gebnis: In einem Abstand von ca. 13 Metern vom Gewerbegebiet werden die
Richtwerte der TA-Larm fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) tagstber
iiberschritten. Fur die nachts auftretenden Immissionswerte gilt entsprechen-
des.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Pflanzen

Geman der aktuell durchgefithrten Biotoptypenkartierung herrschen im Plangel-
tungsbereich Biotoptypen geringer und mittlerer Wertigkeiten vor. Dabei handelt es
sich in der Regel um intensiv genutzte Hausgarten und andere anthropogen beein-
flusste und entstandene Siedlungsbiotope, wie versiegelte Fléachen oder teilversie-
gelte Flachen. Eine hohe Bedeutung haben dagegen die StraRenbdume, die grolen
(> 50 cm Stammumfang gemessen in 1,0 m Héhe) Einzelb&dume und die Geholzbe-
stande.

Besonders erhaltenswert sind das Gehdlz am Ende der Parkstrae zum Landrats-
park hin, die méchtige Blutbuche im Bereich der Polizei an der DorfstralRe, die Stra-
Renbaume in der Park-, Linden-, Garten-, Wickel-, Schiller-, Karl-Storch- und Kel-
tingstrale.

Tiere

Da sich das Natura 2000-Gebiet-Nummer 190.1 ,Segeberger Kalkberghshlen" in
ca. 1.000 m (Teilgebiet C) und 1.450 m (Teilgebiet A) Entfernung befindet und
nachgewiesen wurde, dass eine der Hauptflugrouten (Kurpark-Lohmuhlen-
Trasse) der Flederm&use von und zur Hohle zwischen den beiden Teilgebieten A
und B hindurch vom Grofen Segeberger See zur Traveniederung verlauft, wird
der artenschutzrechtliche Fokus auf diese Tierart in den Planungsgebieten ge-
richtet. Dazu hat die Stadt Bad Segeberg den Auftrag erteilt, den Bereich zwi-
schen Jirgensweg im Norden, Ziegelstrale im Westen, Eutiner/ Kurhausstralte
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im Osten und BahnhofstraBe im Stden in Bezug auf die Fledermause zu unter-
suchen. In der Zeit von Marz bis Oktober 2007 wurden sowohl die Flugwege der
Fledermause aus der Kalkberghthle als auch die Population der Siedlungsfle-
dermause eingehend untersucht.

Das Ergebnis lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Die Untersuchungsergebnisse dokumentieren, dass offenbar das gesamte Ge-
biet zwischen Landratspark im Stiden und Jirgensweg im Norden, also der ge-
samte Geltungsbereich des B-Plans 76 A bis C wahrend des Ausflugs der Myo-
tis-Arten aus dem Winterquartier ,Segeberger Kalkberg* in unterschiedlicher In-
tensitat durch- und Gberflogen wird. Nordlich der Karl-Storch-Strale (mit dem
gesamten Plangebiet A und dem nérdlichen Bereich des Plangebiets B) ist dabei
die Zahl der Durchfliige deutlich héher als im stidlichen Abschnitt des Planungs-
raums (mit dem gesamten Gebiet C und dem groRten Teil des Gebiets B). Es
konnten vier grob abgrenzbare Flugkorridore ermittelt werden, die durch den
Untersuchungsraum mit den drei Teilbereichen hindurch verlaufen. Drei dieser
Flugkorridore liegen in der Mitte des Planungsraums zwischen Hindenburg- und
Karl-Storch-Strae mit einem wenig Uberraschenden Maximum auf Hohe der
Lohmihle. Innerhalb dieser Korridore liegen der Sudteil des Plangebietes A mit
der Hindenburgstrafe und der Nordteil des Plangebiets B mit der Schiller- und
der Carl-Storch-StraBe. Im Norden wurde der Bereich der Dorfstrafte (Plangebiet
A) vermehrt von Myotis-Arten wiahrend der Erfassungszeiten (ber- bzw.
durchflogen, was vermutlich auf die Lage dieses StralRenzugs in unmittelbarer
Verlangerung des Kurparks zuriickgefiihrt werden kann. Im Stden des UG mit
dem Landratspark und dem Plangebiet C konnten dagegen nur geringe Anteile
der ausfliegenden Myotis-Arten geortet werden.

Die wichtigsten Flugkorridore werden kurz beschrieben:

Der vergleichsweise breite ,Lohmiihlen-Korridor* vom Kurpark tiber die Lohmiihle
zur Heinrich-Rantzau-Schule zur Trave hat als Flugkorridor im Friihjahr eine her-
ausragende (sehr hohe) Bedeutung fur die Abwanderung der im Kalkberg Gber-
winternden Fledermause. Im Frihjahr konnten innerhalb dieses Korridors besonders
an der ,Lohmiihlentrasse" zahlreiche Durchflige von Wasser- und Fransenfleder-
maus, eventuell auch der Bartfledermaus, registriert werden. In der Verlangerung
dieses Flugkorridors nach Westen gelangen die Tiere zur Trave und von dort in die
weiter entfernten Sommerlebensraume.

Der weiter nérdlich gelegene Korridor vom Kurpark nordlich der Bismarckallee mit
Stidrand Rennkoppel tiber die Bereiche zwischen Dorf- und Esmarchstralle wurde
als Flugkorridor hoher Bedeutung eingestuft. Innerhalb dieses Korridors wurden
zeitweise zahlreiche Durchflige von Wasser- und Fransenfledermaus, eventuell
auch der Bartfledermaus Richtung Westen registriert. In Verléngerung dieses Korri-
dors fliegen die Tiere zum lhisee, zur Trave und von dort aus in die weiter entfernten
Sommergebiete. Vor allem in der Dorfstral3e fliegen die Tiere dabei in offenbar gro-
Rerer Zahl auf kiirzestem Weg durch sehr strukturarme Bereiche hindurch.
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Der Korridor vom Klosterkamp im Osten iiber die Karl-Storch-Stralte innerhalb des
Plangebiets B z&hlt ebenfalls zu den Flugkorridoren hoher Bedeutung. Er verlauft
von Siidosten nach Nordwesten.

Als zweiter Aspekt wurde die Raumnutzung der Fledermause tiber das Jahr 2007
beobachtet und bewertet. Die Ergebnisse werden wie folgt zusammengefasst:

Von den derzeit in Schleswig-Holstein 15 heimischen Fledermausarten, konnten
wahrend der Frihjahrs- und Sommeruntersuchungen im Jahr 2007 8 Arten nach-
gewiesen werden. Die entscheidenden Lebensraumressourcen stellen die alten
Laubbdume und die grékeren Gehdlzareale an der Lohmihle, des Kur- und Thera-
pieparks im Westen und des Landratsparks im Stiden dar. AuBerdem scheint die
Nzhe zum GroRen Segeberger See, zum lhisee und zum Kalkberg eine besondere
Aftraktivitat auf Fledermause auszutiben, so dass der sommerliche Bestand im Pla-
nungsraum als auBerordentlich arten- und individuenreich zu charakterisieren ist.
Die verschiedenen Quartiere, die Fledermduse im Jahresverlauf aufsuchen, ent-
sprechen den in § 42 BNatSchG genannten Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Nach
ihrer biologischen Funktion lassen sich folgende Quartiertypen unterscheiden: Win-
terquartier, Tages- und Zwischenquartier, Wochenstubenquartier, Paarungs-
quartier.

Von der Miickenfledermaus wurden drei GroBquartiere, von der Micken-, Zwerg-
und Rauhautfledermaus zahlreiche Balzquartiere und Tageseinstédnde und vom ge-
fahrdeten Braunen Langohr zumindest ein Quartierverdacht ermittelt. Moglicherwei-
se (ibernimmt das Gebzude in der Hindenburgstrae 14 mit dem grofiten Mticken-
fledermaussommerquartier auch eine Winterquartierfunktion far die Art. Weitere Win-
terquartiere kénnen in alten Laubbdumen nicht ausgeschlossen werden. Anhand der
Dichte der balzenden Pipistrellus-Arten lieBen sich zwei Quartierrdume (Q 1 und Q
2) abgrenzen:

»  Quartierraum Q1 (zwischen Jurgensweg und Schillerstrafie, umfasst das
gesamte Plangebiet A, und den Nordteil des Plangebiets B) mit 28 Balzre-
vieren Zwerg-, 7 Revieren Micken- und 3 Revieren Rauhautfledermaus. In
der HindenburgstraRe konnte ferner ein grofles Muckenfledermaus-
Quartier bestatigt werden. Die Ausgflugszéhlung ergab dort im Mai mind.
64 Tiere, wobei es sich hier mit Sicherheit um eine Wochenstube und evtl.
sogar um ein Winterquartier gehandelt hat. Hinzu kommen einige Einzel-
quartiere sowie der Verdacht auf zwei mutmaBlich kleine Sommerquartiere
(evtl. kleinere Wochenstubenverbénde) der Zwergfledermaus an der Ecke
Kurhaus- und Schillerstrae sowie an der Ecke Esmarch- und Eutiner
Strale.

>  Quartierraum Q2 (zwischen Schiller- und Hamburger Stral3e, umfasst den
Sudteil des Plangebiets B und das gesamte Plangebiet C) mit 8 Paarungs-
revieren der Zwergfledermaus. Zusétzlich existiert in der Lindenstralle ein
kleineres Quartier (vermtl. Wochenstube) der Miickenfledermaus. Weitere
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Anhaltspunkte fur kleinere Sommerquartiere gab es fur die Zwergfleder-
maus im Carl-Stammler-Weg und fur die Mickenfledermaus in der Park-
straBe. Vom gefihrdeten Braunen Langohr sind schlielich im Landrats-
park oder nérdlich davon die fur die Art typischen kleinen Wochenstuben zu
vermuten.

Im Gesamtgebiet liegen ferner mehrere bedeutsame Jagdgebiete und vermutlich
auch Flugstraen, die sich dort jedoch mit den ausgiebigen Jagdaktivitaten (iberla-
gemn.

Die Fledermauslebensriume hoher Bedeutung, werden im Folgenden naher dar-
gestellt. Sie beschranken sich auf die Teilgebiete A und C des B-Plangebiets sowie
die Lohmiihlentrasse. Alle anderen Lebensrédume sind von geringerer Wertigkeit:

Hochwertige Fledermauslebensrdume_im Teilgeltungsbereich A des Planungs-
gebiets und der ,Lohmihlentrasse".

» Der gesamte Raum zwischen Schillerstraie und Jurgensweg ist ein Quar-
tierraum (Q1) hoher Bedeutung, der auch den Bereich rund um die Loh-
miihle umfasst. Neben einer Wochenstube der Muckenfledermaus, 3 klei-
nen Quartieren der Zwergfledermaus und insgesamt 38 Balzrevieren aller
drei Pipistrellus-Arten ist die Quartierdichte im landesweiten Vergleich au-
Rerordentlich hoch.

» Das Jagdgebiet J lll: Ostlicher Bereich der EsmarchstraBe mit stidostlich
angrenzenden Gérten. Zum einen fliegen hier von Osten aus dem Baum-
bestand am Rennplatz kommende Myotis-Arten in nennenswerter Zahl zur
Ausflugszeit aus dem Kalkberg durch. Zum anderen waren hohe Jagdaktivi-
taten von mindestens 5 Arten nachweisbar, einbezogen sind 3 Paarungsre-
viere der Zwergfledermaus.

» Jagdhabitate in der Eutiner- (J IV) und der Ziegelstraie (J Il). Der Grof3-
baumbestand macht diese Bereiche zu insektenreichen Nahrungsrdumen
fir mindestens 4 Arten. Besonders bedeutsam sind sie fur lichtunempfindli-
che Arten wie die Zwerg-, Miicken- und Breitfligelfledermaus oder den
Grofen Abendsegler, die hier ausgiebig nach Insekten jagen, die durch die
StraBenlaternen angelockt wurden. Alle drei Pipistrellus-Arten haben in der
Eutiner Stralke mehrere Paarungsreviere besetzt.

Hochwertige Fledermauslebensrdume _im Teilgeltungsbereich C des B-
Plangebietes:.

» Garten mit Altbaumbestand zwischen Linden- und Kurhausstraf3e (J X). In-
nerhalb des Bereiches befindet sich ein Quartier der Miickenfledermaus,
unmittelbar benachbart zum Jagdgebiet besteht ein weiterer Quartierver-
dacht der Art, die Garten sind somit quartiernaher Nahrungsraum - mogli-
cherweise eines Wochenstubenverbands. Der Bereich ist zudem wichtiger
Nahrungsraum von mindestens 3 Arten.
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» Geholzbestand an den Garten westlich der Parkstrale mit dem Landrats-
park (J XI1). Dieser Bereich erlangt seine hohe Bedeutung zum einen durch
die Stetigkeit, mit der mindestens 4 Arten ab dem zeitigen Frihjahr gejagt
haben. Zum anderen waren nur in diesem Gebiet regelméfige Aktivitaten
des gefahrdeten Braunen Langohrs, einer Art fur die angenommen werden
muss, dass sich in der unmittelbaren Umgebung bzw. im Gebiet selbst ein
Wochenstubenquartier befindet, zu verzeichnen.

Die Avifauna wird anhand einer Potenzialabschatzung erfasst und bewertet. Die
Ergebnisse:

Im Planungsraum kénnen nach den Beobachtungen vor und wahrend der Fleder-
mauserfassungen 34 europiische Vogelarten braten. Es handelt sich beim Pla-
nungsgebiet um einen stark anthropogen geprégten innerstadtischen Vogellebens-
raum, der die Merkmale einer Gartenstadt aufweist und in dem bis auf die Mehl-
schwalbe mit Haussperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Turkentaube, Grauschnapper
und StraRentaube alle Leitarten dieses Lebensraumtyps anzutreffen sind. Die Vo-
gelbesiedlung kann als arten- und individuenreich aber auch als stérungstolerant,
anpassungsfahig und ungefahrdet charakterisiert werden. Mit Haus- und Feldsper-
ling treten im Gebiet zwei verbreitete Brutvogelarten auf, die in Schleswig-Holstein
gegenwartig im Bestand abnehmen und daher auf der Vorwarnliste ,V" stehen. Be-
standsgefihrdete  Vogelarten — und/oder solche des Anhangs | EU-
Vogelschutzrichtlinie fehlen im Artenrepertoire ebenso wie streng geschtzte. Alle
einheimischen Vogelarten sind gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG allerdings be-
sonders geschitzt.

5.2.1.3 Schutzgut Klima, Luft

Mit ca. 755 mm durchschnittlichem Niederschlag pro Jahr liegt Bad Segeberg nah
dem Landesdurchschnitt von Schleswig-Holstein von 720 mm/a. Die Haupt-
windrichtung ist West und Stidwest. Das Klima von Bad Segeberg erflllt die an ein
Heilbad gestellten Anforderungen.

In Bezug auf das Lokalklima sind im Plangebiet verschiedene Einfliisse wirksam,
darunter die typischen Merkmale von Siedlungsgebieten. Diese Bereiche zeichnen
sich durch relativ hohe Tagestemperaturen und nachtliche Warmeabstrahlung aus.

Bedingt durch die starke Durchgriinung und die groBen Freiflichen zwischen den
Gebauden ist davon auszugehen, dass ein guter Luftaustausch gegeben ist.

5.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Die Siedlungsstruktur ist bereits unter dem Schutzgut Mensch beschrieben und be-
wertet worden. Das Planungsgebiet wird durch die Siedlungsflachen bestimmt.
Durch sein weitgehend homogenes Erscheinungsbild und die Freiraumstruktur weist
es gute Voraussetzungen fur die wohnungsbezogene Erholung auf.
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Fur die landschaftsbezogene Erholung hat das Gebiet eine gewisse Bedeutung, da
es verschiedene Verbindungen zwischen dem GroRen Segeberger See und dem
Talraum der Trave aufweist.

5.2.1.6 Schutzgut Boden und Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich auf einem flachen
Héhenriicken zwischen den Niederungen des Ihisees, der Trave und des Grofien
Segeberger Sees, der aus einer ehemaligen Sanderflache hervorgegangen ist.

Der Nordteil des Planungsgebietes (Teilbereich A und B, sowie der Nordteil der
Teilgebietes C) liegt in einem Gebiet, in dem sandiges Substrat das
Ausgangsmaterial der Bodenbildung war. Hieraus entstanden im Laufe der Jahre
vor allem grundwasserferne Podsole. In diesen Bereichen ist eine Versickerung von
Oberflachenwasser mdglich.

Nach Aussagen der Tiefbauabteilung der Verwaltung der Stadt Bad Segeberg sind
im Stidteil des Planungsgebietes C bindige Bodenverhdltnisse vorzufinden. Hier ist
eine Versickerung von Oberflaichenwasser nicht maéglich.

Die Bden im Planungsgebiet sind seit Jahrhunderten unter starker anthropogener
Nutzung. Detailliertere Aussagen zum Boden und zum Grundwasser fiir das Pla-
nungsgebiet liegen nicht vor.

Die Bedeutung des Bodens fir den Naturhaushalt wird durch mehrere Funktionen
bestimmt:

— Gewahrung von Lebensraum fur Bodenorganismen

_ Standort fur natiirliche Vegetation (Entwicklung von Biotopen) und fur Kultur-
pflanzen

— Regelung von Stoff- und Energieflissen (z. B. Ausgleichskorper im Wasser-
haushalt)

_ Filter- und Pufferkérper fur Schadstoffe.

Grundsatzlich sind alle Bsden, also auch der vorliegende, gegeniiber Uberbauung
bzw. Versiegelung hoch empfindlich. Eine weitere, besondere Wertigkeit kommt
dem Boden im Planungsgebiet aber nicht zu.

Die Schutzbedurftigkeit und Empfindlichkeit des Grundwassers gegen Eingriffe
wird vor allem durch den Grundwasserflurabstand und durch die Beschaffenheit der
dazwischenliegenden Schichten bestimmt. Wegen fehlender Daten kdnnen keine
weiter gehenden Aussagen zum Grundwasser getroffen werden. Nach den
Erfahrungen der Tiefbauabteilung der Verwaltung der Stadt Bad Segeberg befindet
sich das Grundwasser im Planungsgebiet nicht oberflachennah. Es wird auf eine
Tiefe des ersten Grundwasserleiters von mindestens 3,0 Metern hingewiesen.

Da in der vorliegenden Planung nur in geringem MafRe mit Eingriffen in Boden und
Grundwasser gerechnet werden muss, ist es nicht erforderlich, hierfiir extra Daten
zu erheben.
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Im Altlasteninformationssystem des Kreises Segeberg, Bereich Umweltschutz, Bo-
den- und Grundwasserschutz werden insgesamt 17 Grundstiicke und Flachen des
Geltungsbereichs gefihrt, bei denen ein Altlastenverdacht vorliegt bzw. ein Altlas-
tenverdacht bereits bestétigt werden konnte.

Das Biiro Sachverstandigen-Ring H.-U. Miicke GmbH aus Lubeck hat eine Vorpri-
fung zur Bestatigung/Entkréftung eines Altlastenverdachtes sowie vier orientierende
Untersuchungen nach § 2 Nr. 3 BBodSchV durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden fol-
gende Flachen im B-Plan gekennzeichnet:

- als Altlastenflachen

. Esmarchstrale 2, 4, 6, 8 (alte ,Prinzenkuhle®)
- als Untersuchungsflachen

. Esmarchstrafe 5 + 7 sowie 13 + 15

. Eutiner Strale 29

« Ziegelstralte 100
Von den Flachen geht keine akute Gefédhrdung aus.

Oberflachengewésser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

5.2.1.6 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich neun Wohnhauser, die als einfache Kulturdenk-
male gem. § 1 (2) Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der landeseinheitlichen Denk-
malkartei gefiihrt werden. Es handelt sich dabei um folgende Geb&ude:

Kulturdenkmale im Plangebiet A
Eutiner Strale 27
Hindenburgstralie 2
Moltkestralte 2

Kulturdenkmale im Plangebiet B
Gartenstralie 6

Kulturdenkmale im Plangebiet C
Lindenstral®e 1b

ParkstralRe 3

Parkstrafie 5

Parkstrale 12

Parkstrafe 19
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5.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

5.2.2.1 Schutzgut Mensch

Durch die geplanten Festsetzungen wird bewirkt, dass die vorhandene Siedlungs-
struktur in den Grundztigen erhalten bleibt und es beziiglich der Lebensbedingungen
im Planungsgebiet zu keinen erheblichen Verschlechterungen kommt. Durch die
Festlegung von genauen Rahmenbedingungen (Vorgartenschutz, Baulinien...) wird
die gut funktionierende Struktur auf Dauer gesichert. Die fur eine Bebauung vorge-
sehenen Flachen im Teilgebiet C haben keine relevante Aufgabe im Freiraumver-
bund wahrgenommen, da sie als Hausgarten und Gewerbeflache genutzt wurden.

Alle wichtigen Griinstrukturen bleiben erhalten.

Durch die Zulassung von Mischgebieten entlang der ZiegelstraBe kann eine Larm-
minderung fur die stlich gelegenen Wohngebiete erreicht werden.

Durch die Festlegung von Larmpegelbereichen entlang der Ziegel- und Eutiner-
JKurhausstraRe werden MaBnahmen zur passiven Larmschutz ergriffen werden
miissen, die die Larmsituation verbessern werden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild und die landschaftsbezoge-
ne Erholung werden unter Punkt 2.2.3 erlautert.

5.2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Pflanzen

Da die relevanten und schiitzenwerten Gehélzstrukturen erhalten bleiben und bei
der Verdichtung nur Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung betroffen sind,
kommt es zu keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutz-
gut Pflanze. Durch die Neupflanzung von mindestens 16 neuen zum grof3en Teil
einheimischen Laubbzumen im Bereich der StraBen (langfristig werden sogar noch
weitaus mehr Stralenbiume gepflanzt werden) kommt es zu einer Verbesserung
der Situation in Bezug auf das GroRgriin. Dies hat ebenfalls positive Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Landschaft, Mensch und Tiere.

Tiere

Alle potenziell vorkommenden Vogelarten zéhlen zu den mehr oder weniger haufi-
gen mitteleuropéischen Brutvégeln, die gern Gebéude oder baum- und geblischbe-
standene Lebensraume in Siedlungsbereichen bewohnen und insgesamt als relativ
wenig storungsanfallig einzustufen sind. Durch die angepasste und optimierte Pla-
nung werden die Geholzstrukturen weitgehend erhalten.

Im Verhltnis zur vorhandenen Lebensraumausstattung fiihrt der Verlust von einigen
wenigen kleinen Laubb&umen und von Hausgartenflédchen zur keiner wesentlichen
Einschrankung der dkologischen Funktionalitat der Lebensstétte. Es sind daher auch
keine besonderen Betroffenheiten fiir die lokale Brutvogelfauna anzunehmen.
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Die Wochenstuben der im Planungsraum vorkommenden Fledermausarten sind
durch gegenwartige Planung nicht betroffen. Da ein Grofteil der alten und mittelalten
Laubbaume erhalten und mindestens 16 neue Stralenbaume gepflanzt werden und
somit die Leitlinienfunktion innerhalb der StraBenziige optimiert wird und dar(iber
hinaus die Beleuchtung in den StraBen an die Anspriiche der Fledermause ange-
passt werden, ergibt sich fur die im Kalkberg tberwinternden Arten und Individuen
durch die Planungen insgesamt eine Verbesserung der Situation.

Die fur den Fortbestand der sommerlichen Lokalpopulationen wesentlichen Land-
schaftselemente rund um die Lohmiihle, den Landrats-, Kur- und Therapiepark so-
wie die riickwartigen Garten am Sportplatz im Teilgeltungsbereich C werden von den
aktuellen Planungen ebenso wenig berlihrt wie bestehende Quartiergebéude.

Hinsichtlich der Verfugbarkeit von geeigneten Nahrungshabitaten fuhren die aktuel-
len Planungen zu keinen nachhaltig negativen Veranderungen fur den Lokalbestand,
da alle geschlossenen Geholzbesténde erhalten werden. Mit Ausnahme der drei
kleinen Pipistrellus-Arten ist die Betroffenheit fur alle im Gebiet auftretenden Fleder-
mausarten als gering bis sehr gering einzuschatzen. Fur Zwerg-, Muicken- und Rau-
hautfledermaus fiihrt die Beseitigung von potenziellen Einzelquartieren (u.a. auch
von Balzquartieren) zu einer mittleren Betroffenheit. Negative Auswirkungen auf die
Lokalpopulationen sind nach Anbringung artspezifischer Fledermauskésten (siehe
Kapitel 2.4) fur keine der vorkommenden Arten zu erwarten. (Bioplan 2008)

Artenschutzrechtliche Einordnung

Die mit der Aufstellung der drei Teil-B-Plane erméglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft kénnen zu einer Beseitigung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten mehrerer europdisch geschitzter Vogel- und Fledermausarten (Einzel-
quartiere) fuhren. Dies ist nach § 42 (1) BNatSchG-neu verboten. Ein Verstold liegt
aber nur dann vor, wenn die dkologische Funktionsfahigkeit der Lebensstétte nach
der Durchfuihrung des geplanten Vorhabens fir alle betroffenen, européisch ge-
schiitzten Arten nicht mehr gegeben ist (§ 42 (5) BNatSchG-neu). Nach gutachterli-
cher Einschatzung kann genau dies aber durch die optimierte Planung (weitgehen-
der Erhalt der wertgebenden Gehdlzstrukturen) und in Verbindung mit spezifischen,
im Kapitel 2.4 néher beschriebenen Mafnahmenpaketen fur alle im Gebiet potenziell
vorkommenden Fledermaus- und Brutvogelarten gewahrleistet werden. Unter der
Voraussetzung, dass alle MaBnahmen wie beschrieben umgesetzt werden, ist keine
Ausnahmegenehmigung nach § 43 (8) BNatSchG notwendig.

5.2.2.3 Schutzgut Landschaft

Die Funktion fur die landschaftsbezogene Erholung wird hinsichtlich des Erhaltes
vorhandener Wegeverbindungen nicht beeintrachtigt.

Auch bleibt das Erscheinungsbild des Gesamtensembles in den drei Teilgebieten
weitgehend erhalten. Die neu zu bebauenden Flachen im Teilgebiet C werden nicht
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stérend in Erscheinung treten, da sie sich an die vorhandene Bebauung anpassen
und hinter der ersten Baureihe an der Linden- und Parkstrale liegen.

5.2.2.4 Schutzgut Boden

Durch die Planung des Wohngebietes wird eine Neuversiegelung von Boden vorbe-
reitet. Dadurch gehen auf den versiegelten Fldchen alle Funktionen des Bodens fiir
den Naturhaushalt verloren.

Insgesamt werden etwa 1,0 ha vollversiegelt. Diese erheblichen Beeintréchtigungen
des Bodens erfordern einen Ausgleich durch Aufwertung bisher intensiv genutzter
Flachen in Hohe von ca. 0,34 ha.

Die Altlasten-Verdachtsflachen wurden vom Biro Sachverstandigen-Ring H.-U. Mi-
cke GmbH untersucht. Einige Grundstiicke im Teilgebiet A sind auf der Grundlage
dieser Untersuchungen im B-Plan gekennzeichnet, da sie im Falle von Baumalf3-
nahmen naher untersucht werden miissen. Eine akute Gefahrdung liegt nicht vor
(vgl. Seite 22).

5.2.2.5 Schutzgut Wasser

Durch die Vollversiegelung der Flachen kommt es zu Beeintréachtigungen der Ober-
flachen- und somit auch der Grundwassersituation. Da im stidlichen Teil des Gebie-
tes C nur sehr eingeschrénkt eine Versickerung des Oberflachenwassers moglich
sein wird, ist der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch die beiden Neubaugebiete
als nachhaltig und erheblich zu bewerten und entsprechend auszugleichen. Dazu
wird eine bisher intensiv genutzte Flache in einer Grofie von ca. 900 m? aufgewertet.

5.2.2.6 Schutzgiiter Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der Bestand an Kulturdenkmalern wird erhalten und dauerhatt gesichert.

5.2.2.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Grundsitzlich bestehen immer Wechselbeziehungen bzw. -wirkungen zwischen
allen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungs-
geflecht, wie im Siedlungsbereich und im Bereich von Erholungsflachen (blich, in
starkem Mafe durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen
Schutzguter gepréagt.

Die wesentlichen Veranderungen fir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der
geplanten MaRnahmen ergeben sich durch Versiegelung von Béden und die Beein-
trachtigung von Lebensréumen von Tieren.

Durch die Verdichtung der Bebauung und die beiden neu zu bebauenden Teilfla-
chen im Teilgebiet C wird die Lebensraumqualitat fur Tiere, die auf diese angewie-
sen sind, eingeschréankt bzw. werden die Lebensraume verkleinert.
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Insgesamt werden die vorhandenen Wechselbeziehungen im Siedlungszusammen-
hang und in Bezug auf die angrenzenden Gebiete nicht grundlegend veréndert, d.h.
dass die durch die Planung verursachten oder beeinflussten Wechselwirkungen
nicht als erheblich zu bewerten sind.

5.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fithrung der Planung

Wenn die vorgesehene Planung nicht durchgefihrt werden sollte, wilrde sich die
derzeitige Situation des Plangebietes trotzdem erheblich verandern. Da in einem
Bestandsgebiet Entwicklungen mdglich sind, die z.B. nach §34 BauGB zuldssig sind,
wiirde die bereits begonnene Nachverdichtung ungeregelt weiter gehen. Dies kénnte
dazu fithren, dass die Siedlungsstruktur ihren Wert und ihre Funktionalitat nach und
nach verliert. Ebenso kénnten auf Dauer eine Vielzahl von Geholzstrukturen entfal-
len, die fur Mensch und Tier eine hohe Bedeutung aufweisen, da diese Einzelbdume
und Gehélze zum Teil nicht unter Schutz stehen. Durch eine Festsetzung im Bebau-
ungsplan erhalten sie diesen Schutz.

5.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Im Rahmen der Berlicksichtigung der Umweltbelange sind gemaf § 1a Abs. 3
BauGB und §§ 18ff BNatSchG die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft,
die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und Aussagen
zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. zu ihrem Ausgleich zu treffen.

5.2.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Aus-
wirkungen

Folgende Vermeidungsmafnahmen werden durchgefihrt:

» Alle Baumfallungen und Geholzrodungen sind zur Vermeidung von unbeab-
sichtigten Tétungen oder Zerstérung von besetzten Fortpflanzungs- und Ru-
hesttten auRerhalb der Vogelbrutzeit (Oktober bis Mitte Marz) durchzuftih-
ren. Um dann jedoch ausschliefen zu kdnnen, dass winterschlafende Fle-
dermause bei der Beseitigung von Baumen getttet werden, sind spéatestens
unmittelbar vor dem Fallen alle vorhandenen Baumhohlen mit einem Endo-
skop auf Besatz zu kontrollieren. Aktuelle Winterquartiere in Baumhd&hlen
sind dann zu erhalten und der betreffende Baum zunéchst zu verschonen.
Die weitere Vorgehensweise ist dann mit der zustandigen Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

» Neupflanzung von mindestens 16 StraBenbaumen in den drei Teilgebieten.

» Ons- und zeitnahe Anbringung von je einem artspezifischen Fledermaus-
spaltenkasten fur jeden beseitigten Laubbaum mit einem Stammdurchmes-
ser von 30 bis 50 cm bzw. von 2 Késten fur jeden beseitigten Laubbaum mit
einem Stammumfang von mehr als 50 cm. Mit jedem Fledermauskasten ist
gleichzeitig auch am selben Baum je ein Vogelnistkasten anzubringen, um
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die Besiedlung der Fledermauskésten durch hohlenbriitende Vogel zu ver-
hindern. Die Kasten kénnen z.B. in die nahe liegenden Parkanlagen oder der
Lohmiihle aufgehdngt werden. Da Flederméuse eine gewisse Neigung zu
spontanen Quartierwechseln besitzen, sollten baugleiche Fledermaushohlen
immer in Gruppen von 3 bis 5 Hohlen in kleineren Abstanden zueinander
aufgehangt werden. Eine fachkundige Begleitung bei der Anbringung der
Késten wird angeraten.

> Vorgezogene Anbringung von insgesamt 5 artspezifischen Spaltenkésten
vorzugsweise im Kur- oder Therapiepark, um die volle ¢kologische Funkti-
onsfahigkeit der Lebensstatte fur die Rauhautfledermaus zu garantieren. Da
alle drei betroffenen Pipistrellus-Arten die gleichen Kastenquartiere besiedeln
und diese gelegentlich sogar miteinander teilen, kénnen die finf Kasten flr
die Rauhautfledermaus auf den Bedarf fur die beiden anderen Arten voll an-
gerechnet werden.

» Bei der Ermeuerung der Stralenbeleuchtung sind  Natrium-
Niederdrucklampen mit einer Abstrahlung nach unten einzubauen.

» Garagen und Carports sind dauerhaft mit einer extensiven Dachbegriinung
zu versehen.

» Die Riick- und Seitenwénde von Carportanlagen in den beiden Neubauge-
bieten sind zu begriinen.

» Stellplatze auf privaten Grundstiicken und strallenunabhdngige Wege sind
nur in wasserdurchlassiger Form zu befestigen.

» Oberflichenwasser ist soweit moglich auf den Grundstiicken zu versickern.

» Fur die Bauarbeiten sollen Baumaschinen und -fahrzeuge verwendet wer-
den, die dem neuesten Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

5.2.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen ermoglicht. Die Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen werden
durch die Durchfuihrung der Vermeidungsmaf3nahmen soweit vermindert, dass sie
nicht mehr als nachhaltig und erheblich anzusehen sind. Der Eingriff in die Schutz-
gliter Boden und Wasser muss kompensiert werden.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wurde gemal dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten aus dem
Jahre 1998 ermittelt (siehe folgende Ubersichtstabelle).
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BODEN
; 0 m?

Versiegelung von Flachen Ca. 1,0 ha Voll- | Entwicklung eines naturbe- e
innerhalb der beiden Neu- versiegelung | tonten Biotoptyps auf bis-
baugebiete (WA 11+12) im her intensiv  genutzten
Teilgebiet C inkl. der Er- Flachen an der Lubecker
schlieung Stralle
WASSER
Versiegelung von Flachen. Ca. 1,0 ha Voll- | Beenden der intensiven
Ableitung von Regenwasser versiegelung | Bodennutzung auf bisher
in die Vorflut intensiv  bewirtschafteten

Flachen an der Lubecker

LandstralRe
GESAMT 3.400,00 m?

Bei der Berechnung der Kompensation wurden lediglich die beiden Neubaugebiete
im Teilgebiet C berlicksichtigt, da alle anderen Bereiche auch tber den §34 BauGB
2u realisieren waren und somit nicht der Kompensationspflicht unterstehen.

Auf Grund des fehlenden Flachenangebotes im Geltungsbereich kann die erfor-
derliche naturschutzrechtliche Kompensation fur die mit dem Vorhaben verbun-
denen Eingriffe nicht im Geltungsbereich vorgenommen werden. Die erforderli-
chen MaRnahmen werden daher auerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt,
und zwar in der Umgebung von Bad Segeberg, Richtung Osten an der Lubecker
Landstrake (Flursttick 1, 2 und 55 der Flur 10 der Stadt Bad Segeberg).

Die Flachen sind insgesamt ca. 3 ha grol. Sie werden seit Jahrzehnten intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Am Rande der Flachen befinden sich abschnittsweise Knicks. Besonders erwah-
nenswert ist eine machtige Eiche an der Westgrenze des Flurstiicks 2. Im Stden
grenzt die Libecker Landstrale, im Osten ein Flurstiick mit Wohngebé&ude, Gar-
ten und Pferdeweide, im Norden eine kleinteilige Grunlandstruktur, die auf ein
ehemaliges Niedermoor hinweist und im Westen Griinland und Ackerflachen an.
Von Siidwesten nach Nordosten wird der Nordteil der Flurstiicke 1 und 2 von
einer Hochspannungsleitung iberspannt.

Ziel bei der Entwicklung dieser Flachen ist die Einstellung der Ackernutzung, die
Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes im sudlichen Teilbereich und
die Etablierung einer Sukzessionsflache im ndrdlichen Teilbereich unter der
Hochspannungsleitung. Als Kompensation fur die Eingriffe im Zuge des Bebau-
ungsplanes Nr.76 wird eine Flache in der Gréle von 3.400 m? entlang der Libe-
cker LandstraBe aufgeforstet (sieche Abbildung 2).
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Durch diese MaBnahmen werden die durch die Planung verursachten Beeintréachti-
gungen von Natur und Landschaft ausgeglichen.

5.2.56 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

In einem langeren Auswahlverfahren im Vorfeld der Planung wurden auch andere
Standorte fir die Entwicklung von Wohnbauflachen gepriift. Vier wesentliche Ent-
scheidungsfaktoren fihrten zur Auswahl des Planungsgebietes:

- Innnenstadtnahe Lage mit guter Versorgung und mit guter Anbindung an die
vorhandene Infrastruktur,

. Notwendigkeit eines planerischen Rahmens zur Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung,

- Nutzung und Ergénzung der vorhandenen Erschlieftung,
- Gute Einbindung in den Siedlungszusammenhang.

Nach intensiver Diskussion hat sich die Stadt Bad Segeberg entschlossen, fur den
ausgewahlten Standort die notwendigen Planungen einzuleiten, um den weiterhin
vorhandenen Bedarf an innenstadtnahen Wohnbaufléchen zu befriedigen. Dies hat
Vorrang vor einer Bebauung an der Peripherie.

5.3 Zusitzliche Angaben

5.3.1 Gutachten und umweltbezogene Informationen

7um Umweltbericht wurden folgende Gutachten erstellt:

- Bioplan (2008): Artenschutzrechtliche Priifung

- Bioplan (2007): Fledermauskundliches Fachgutachten

- Planung und Moderation (2009): Fachbeitrag Naturschutz und Landschaft
. Stadt Bad Segeberg (2008): Teilrahmenplan Verkehr

- Biiro Miicke (2009): Schalltechnische Prognose zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 76 der Stadt Bad Segeberg

- Buro Mucke (2009): Vorprifung Altlasten-Verdachtsflachen

- Biro Mucke (2009): Orientierende Untersuchungen fir 4 Standorte im B-Plan
Nr. 76

Weitere umweltbezogene Informationen wurden dem Flachennutzungs- und dem
Landschaftsplan der Stadt Bad Segeberg (2005/1997), entnommen.
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5.3.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Bei der Ermittlung der Eingriffe und der sich daraus ergebenden Ausgleichs-
erfordernisse wurde der gemeinsame Runderlass 'Verhdltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht' - Gemeinsamer Runderlass des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten aus 1998 ange-
wendet. Die Bewertung der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere orientiert sich an
KAULE 1991°.

5.3.3 MaBnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Ab dem Zeitpunkt der Gehélzanpflanzungen besteht fiir die Einzelbdume und fléchi-
ge Geholzanpflanzungen eine in der Regel zweijahrige Gewéhrleistungspfiicht, die
von der ausfiihrenden Firma zu tragen ist. AnschlieRend gehen die im Bereich &6f-
fentlicher Flachen angepflanzten Baume und Gehélzbesténde in das Eigentum und
in die Obhut der Stadt Bad Segeberg iber. Die langfristig angedachte Umgestaltung
speziell der Esmarch-, Dorf- , Moltke-, TeichstraBe und des Jurgensweges findet
unter Federfiihrung der Stadt Bad Segeberg statt. Gleiches gilt fiir die Neupflanzung
der Stralenbdume (mindestens 16 Stiick).

Die Kompensationsflache befindet sich ebenfalls im Besitz der Stadt Bad Segeberg,
so dass die Umsetzung der Kompensation gesichert ist. Die Durchsetzung der Maf3-
nahmen, die in den Bebauungsplan ibernommen werden, obliegt zum einen dem
Kreis Segeberg (im Rahmen der Baugenehmigung) sowie der Verwaltung der Stadt
Bad Segeberg.

5.3.4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr.76 der Stadt Bad Segeberg soll es erreicht werden, in einen innen-
stadtnahen, gut versorgten Wohn- und Mischgebiet eine geregelte Entwicklung zu
initiieren. Dabei sind neben der behutsamen Nachverdichtung ebenso der Erhalt der
gut funktionierenden Siedlungs- und Freiraumstruktur und der Erhalt der Funktionen
fur die Tierwelt im Gebiet (hier speziell der Flederméuse) die Planungsziele.

Vorgesehen ist die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten
im Bereich der EsmarchstraBe, entlang der Ziegel- bzw. Kurhaus-/Eutiner Stral3e,
sowie eines Sondergebietes fur die Polizei an der Dorfstralle/Ziegelstralie. Diese
Ausweisungen bilden weitgehend den Bestand ab und lassen in Teilgebieten eine
Bebauung in zweiter Reihe zu. Weiterhin werden die Mischgebietsflachen ausgewei-
tet (Esmarchstraie) oder neu festgesetzt (ZiegelstraRe, Kurhaus- und Eutiner Stra-
Re). Dies erfolgt, um einen Schutz vor dem Stralenlarm fir die Ostlich/westlich gele-

% Kaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart.
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genen Wohngebiete zu erhalten. Im Teilgebiet C ist die Festsetzung von zwei neuen
Wohnbaufléchen vorgesehen.

Ein besonderer Schwerpunkt der Planung war die Analyse der Siedlungs- und Frei-
raumstruktur sowie die Untersuchung der Bedeutung des Planungsgebietes fiir die
Fauna (speziell Flederméuse), da das Schutzgebiet ,Segeberger Kalkberghthlen" in
der Nahe liegt.

Als besonders erhaltenswert wurde die Siedlungs- und Freiraumstruktur in grofien
Teilen des Planungsgebietes bewertet. Dies fiihrte dazu, dass tber Festsetzungen
gesichert wird, dass diese Strukturen auch im Zuge der Nachverdichtung langfristig
erhalten werden. Eine gréere Verdichtung der Bebauung wird nur im Bereich Lin-
den-/Parkstrafie zugelassen.

In Bezug auf die Fledermduse wurde ermittelt, dass das Planungsgebiet in grolen
Teilbereichen eine sehr hohe Wertigkeit sowohl fir die Flederméuse aus der Kalk-
berghthle als auch firr die Siedlungsfledermause aufweist. Besonders hervorzuhe-
ben ist der Bereich der Lohmiihle (zwischen Schiller- und Hindenburgstrale) der
eine herausragende Bedeutung als Flugtrasse fiir die Hohlenflederm&use hat.

Durch die festgesetzten Entwicklungsmdglichkeiten kommt es nach gutachterlicher
Einschéatzung nur zu geringen bis mittleren Beeintrachtigungen der Tierwelt. Diese
sind durch MaRnahmen so zu verringern, dass diese Auswirkungen als nicht erheb-
lich eingeschétzt werden kénnen. Ein weiterer wichtiger Aspekt bei dieser Einschéat-
zung ist der weit gehende Erhalt der wertvollen Gehélzbestande und Einzelbdume
im Planungsgebiet.

Mit der Planung sind jedoch Eingriffe in die Schutzgliter Boden und Wasser verbun-
den. Dies bezieht sich auf die beiden Wohnbaufl&chen im Bereich Linden- und Park-
stral3e. Fir die Versiegelung der Hausgarten- und ehemaligen Gewerbeflichen
muss ein Ausgleich erbracht werden.

Genauer heil3t dies, dass fir eine Flache von ca. 10.000 m?, die vollsténdig durch
die neuen Gebdude und die ErschlieBung versiegelt werden eine Flache von 3.400
m? im Sinne des Naturschutzes entwickelt werden muss.
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6 Beschluss -
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Vey aq]dsversammlung am

1°9: Mty ~2009 901"
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Bad Segeberg, den .0 ... 2000
Verbandsvorsteher
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