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1. Rechtsgrundlagen, Verfahren

Fur das Stadigebiet von Bad Segeberg gilt der gemeinsame Flachennutzungsplan des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt von August 2005, zu dem zwi-
schenzeitlich 17 Anderungen bzw. Berichtigungen erstellt worden sind. Diese Bauleitplane
weisen das Gebiet der 18. Anderung noch als Sonstiges Sondergebiet aus.

Zur kurzfristigen Realisierung der auf dem Areal vorgesehenen Planungen des Wegezweck-
verbandes Segeberg wird neben der Aufstellung dieser 18. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB auch eine 1. Anderung und Ergédnzung
des Bebauungsplanes Nr. 68 der Stadt Bad Segeberg aufgestellt. So kann kurzfristig und
zigig aktuelles Baurecht geschaffen werden, um die Flachen einer gewerblichen Nutzung
zuzufithren. Auf die Begriindung zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
68, die detailliertere Ausfiihrungen zu den Planungen enthalt, wird dazu verwiesen.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Planbereich befindet sich im auRersten Westen der Stadt Bad Segeberg, im Dreieck
zwischen der Bundesstralie 206, der Bramstedter Landstrale, der Bahnstrecke Neuminster
— Bad Oldesloe und der Stralle ,Am Wasserwerk“. Es handelt sich um das ehemalige Bun-
deswehrgeldnde der Standortverwaltung Bad Segeberg. Nordlich der Flache befinden sich
die Betriebsgrundstiicke der Agentur far Arbeit, der EON Hanse und des Wegezweckver-
bandes Bad Segeberg. Ostlich schlieRen sich zwei Wohnh&user im Strallendreieck zwischen
Bundesstrale und der Strale Am Wasserwerk an. Westlich und nérdlich beginnt die land-
wirtschaftlich genutzte freie Landschaft, fur die die Flachennutzungsplanung zukinftig auch
Gewerbenutzung vorsieht. Im Siidosten fihrt die Bahnlinie vorbei. Stidlich der Bahnlinie liegt
das grof3e Grundstick des OBI-Baumarktes.

Die GrolRe des Plangebietes betragt ca. 3,2 ha. Das Gebiet ist insgesamt als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen.

Der Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes kann dem dieser Be-
grindung vorausgehenden Ubersichtsplan enthommen werden und lasst sich wie folgt ge-
nauer umgrenzen:

im Norden durch die Stralle ,Am Wasserwerk",

im Osten durch die Grenze zum Flurstick 3/19 der Flur 1 Gemarkung Segeberg (Grund-
stick Am Wasserwerk 1a),

im Stdosten durch die Stralle ,Bramstedter Landstrale” (B 206),
im Siiden durch die Trasse der Bahnlinie Neumunster — Bad Oldesloe,

im Westen durch die Grenze zum Flurstiick 79/36 der Flur 7 Gemarkung Schackendorf
(landwirtschaftliche Nutzflache)

Erganzung aufgrund des Genehmigungserlasses des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holstein vom 01. Juli 2013: siehe Seite 1 a
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Aufgrund des Genehmigungserlasses des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein
vom 01. Juli 2013 — AZ: IV 267-512.112-028 (18. And.) wurde zunachst das Flurstiick 1/22
der Flur 1 Gemarkung Bad Segeberg von der Genehmigung ausgenommen.

Fur dieses Flurstiick gilt dann weiterhin die rechtswirksame 43. Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahistedt im
Bereich der Stadt Bad Segeberg, die das Flurstiick als sonstiges Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung Baumarkt/Gartencenter/Musterhaus/Vergnigungs-
statten/Gaststatten/Tankstelle ausweist.

Sobald eine Freigabeerkladrung seitens des Eisenbahn-Bundesamtes und die Genehmigung
auch dieser Restfliche durch das Innenministerium des Landes Schieswig-Holstein

vorliegen, wird die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes fir dieses Flurstiick ebenfalls
in Kraft gesetzt.

Seite 1 a
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Die sidiiche Plangebietsgrenze liegt an der Bahnstrecke Neumiinster-Bad Oldesloe, Stre-
cken Nr. 1043. Infrastrukturbetreiberin ist die DB Netz AG als eine Eisenbahn des Bundes.
Planungen der DB Netz AG, die Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungspla-
nes haben konnen, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht zur Zulassung anhéngig. Die ei-
gentliche Bahntrasse liegt nicht im Geltungsbereich der Flachennutzungsplangnderung und
deren Nutzung bleibt daher baurechtlich unangetastet.

Der Eisenbahnbetrieb auf der Strecke erfolgt durch ein nichtbundeseigenes Eisenbahnver-
kehrsunternehmen (Nordbahn). Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiit-
terungen zahlen, sind zu dulden und bei der Ansiedlung von Gewerbe zu bericksichtigen.
Aufgrund von bestehender und ggf. zu erwartenden Emissionen — und letztendlich auf das
Plangebiet einwirkende Immissionen — aus einer Steigerung des Eisenbahnverkehrs, kénnen
keine Forderungen an die DB Netz AG gestellt werden.

Ein anndhernd dreieckiges Grundstiick im S(den des Geltungsbereiches in der Nahe der
Bahnbricke gehért eigentumsrechtlich der Deutschen Bahn. Es wird nicht fir Bahnzwecke
genutzt. Es ist in der Flachennutzungsplanung des Zweckverbandes von je her nicht als
Bahngeldnde sondern als Baufldche ausgewiesen. Die jetzige Flachennutzungsplaninde-
rung nimmt flr dieses der Bahn gehérende Flurstlick baurechtlich daher keine gednderte
Ausweisung vor.

Auch im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 68 ist das Grundstiick als Bau- und nicht als
Bahnflache festgesetzt und damit schon seinerzeit nicht einer Bahnnutzung zugeordnet wor-
den und rechtlich seitdem auch nicht mehr daftr nutzbar, Im Laufe des Verfahrens ist mit der
DB AG (DB Services Immobitien GmbH) sowohl im Rahmen der Bauleitplanverfahren zur 18.
Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 68 als auch vom betroffenen Grundstiickseigentimer bereits Kontakt aufgenom-
men worden. Das von der Planung betroffene, im Eigentum der Deutschen Bahn befindliche
Flurstick 1/22 gehdrt laut Aussage des Eisenbahn-Bundesamtes mit Schreiben vom
14.12.2012 nicht zu der planfesigestellten Bahntrasse. Die Bauleitplanung nimmt also tat-
sachlich keine Aufhebung der eisenbahnrechtlichen Zweckbestimmung vor, da diese nicht
vorgelegen hat. Das betroffene Flurstlick ist wohl niemals eisenbahnzweckbestimmt gewid-
met worden. Deshalb wird davon ausgegangen, dass von daher die Bauleitplanung der Stadt
Bad Segeberg bzw. des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahistedt fiir dieses
Grundstiick greift. Dort ist die Flache schon von jeher als gewerblicher Baubereich ausge-
wiesen worden. ’

3. Planungsziel

Die akiuelle gemeinsame Flachennutzungsplanung der Stadt Bad Segeberg und des Zweck-
verbandes weist das Geldnde der ehemaligen Standortverwaltung Bad Segeberg zwischen
.Bramstedter Landstrale” und ,Am Wasserwerk" als Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung Einzelhandel aus. Eine Umsetzung dieser Stadtebauplanung hat bisher nicht
stattgefunden. Es wurde lediglich das Gelande der ehemaligen Standortverwaltung frei ge-
raumt und Gebéude und unterirdische Anlagen beseitigt.

Nun mdchte der Wegezweckverband Bad Segeberg, der seinen Hauptsitz auf der anderen
Seite der Stralle ,Am Wasserwerk" gegentber dem jetzigen Planungsgeldnde hat, einen Teil
des Areals als Bau- und Recyclinghof nutzen. Die restiichen Flachen kénnen dann von ande-
ren gewerblich genutzt werden. Daher ist eine Anderung der oben genannten bisherigen
Flachennutzungsplanausweisungen in gewerbliche Bauflachen notwendig, um die vorgese-
henen Nutzungsarten realisieren zu kénnen. Die bisher dargestellten Sonderbauflachen las-
sen dies nicht zu.
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Die zukinftigen Nutzungsarten eines Gewerbegebietes werden sich in die gewerblich ge-
nutzte Umgebung der Stadt Bad Segeberg gut einpassen. Sie arrondieren diese Bauberei-
che entsprechend, insbesondere deshalb, weil die Flachennutzungsplanung hier die Erweite-
rung der Gewerbebereiche nach Westen und Norden vorsieht. Die jetzigen Planungsberei-
che stellen daher das Bindeglied zwischen den bestehenden Gewerbegebieten und den zu-
kiinftigen dar. Dadurch treten auch nur geringfligige Nutzungskonflikte z.B. Immissions-
schutzproblematiken auf, die unproblematisch gelést werden kénnen. (vergl. Ziffer 5 der Be-
grindung)

Das Gelande bietet sich auch deshalb fur gewerbliche Nutzungen an, da keine Wohngebiete
unmittelbar angrenzen und auch nicht fir die verkehrliche Erreichbarkeit der Flachen vom
Schwerlastverkehr durchfahren werden missen. Insbesondere die Einsatzfahrzeuge des
Wegezweckverbandes, z.B. wahrend des Winterdienstes, kénnen das Gelande erreichen
oder verlassen, ohne angrenzende Wohngrundstiicke durch Verkehrslarm, insbesondere
auch in den Nachtstunden, zu stéren.

Auch die Ausweisung landschaftspflegerischer Ersatz- und Ausgleichsmalnahmen und die
Regelung des Larmschutzes sind stadtebaulich moglich und werden im Rahmen der Aufstel-
lung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 68 geregelt. Auf die dortigen
Ausfihrungen bzw. auf den Umweltbericht, der Teil Il dieser Begriindung ist, wird dazu ver-
wiesen.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Die durch § 9 FernstraBengesetz vorgeschriebene Anbauverbotszone entlang der Bundes-
straBe 206, der Bramstedter Landstralle, ist im Flachennutzungsplan dargestellt, denn das
Plangebiet liegt an der freien Strecke der Bundesstralte aufRerhalb der Ortsdurchfahrtsgren-
zen. Im Bebauungsplan wird fur die Baufenster entsprechend auf das Anbauverbot Rick-
sicht genommen werden.

Im Bereich der Anbauverbotszone gilt auch ein Zufahrtsverbot zur Bundesstral3e 206. In Ab-
stimmung mit dem StraBenbaulasttrager wurde aber vereinbart, dass eine Ein- und Ausfahrt
fur die innere GrundstiickserschlieBung des Zweckverbandsgrundstiickes zur B 206 ange-
legt werden kann, deren Einmundung in die Bundesstrale 206 nur von den Fahrzeugen des
Wegezweckverbandes im Einsatzfalle genutzt werden darf. Eine entsprechende Sondernut-
zungserlaubnis wurde von der StralRenbauverwaltung in Aussicht gestellt. Dabei durfen diese
Einsatzfahrzeuge die Ein- bzw. Ausfahrt nur in eingeschranktem Maf3e nutzen. Von der Bun-
desstralle 206 her ist nur ein Rechtsabbiegen auf das Gelande erlaubt. Eine Linksabbiege-
spur wird nicht errichtet und ist nicht vorhanden und deshalb darf ein Linksabbiegen auf das
Gelande nicht erfolgen. Eine Ausfahrt vom Gelande auf die Bundesstralle 206 ist ebenfalls
nur als Rechtsabbiegung gestattet. Ein Linksabbiegen auf die Bundesstralle wird nicht zuge-
lassen. Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 68 wird diese Vorgaben
durch eine entsprechende textliche Regelung festschreiben. So ist es méglich, dass der We-
gezweckverband diese ErschlieBung im Einsatzfalle nutzen und damit z.B. den Winterdienst
schnellst méglichst gewahrleisten kann.

5. Immissionsschutz

Die mdgliche Immissionsschutzproblematik des Plangebietes durch den Stral’en- und Bahn-
larm aber auch durch Gewerbeemissionen aus dem Gebiet selbst wird auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet und beriicksichtigt. Zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 68 wird ein Immissionsschutzgutachten erstellt, das die zu erwartenden Ver-
kehrsmengen und weitere Emissionen beriicksichtigen wird.

Ergdnzung aufgrund des Genehmigungserlasses des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holstein vom 01. Juli 2013: siehe Seite 3 a
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Um die larmtechnischen Schutzbelange der durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 68 zugelassenen Betriebswohnungen und der Gewerbenutzungen im Geltungsbereich
der Bauleitplanung (18. Anderung des Flachennutzungsplanes und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 68) sowie der vorhandenen und angrenzenden Wohnbaubereiche zu
recherchieren und LarmschutzmalRnahmen zu ermitteln, wurde von der LAIRM Consult
GmbH ein immissionsschutztechnisches Gutachten mit Datum vom 23.112012 erstellt,
dessen Ergebnisse als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen sind. Das
Gutachten beriicksichtigt die Larmsituation sowohl bedingt durch den Verkehrsldrm der
Strallen und der Eisenbahnlinie als auch die betriebsbedingten Larmauswirkungen. Dieses
Gutachten wird den Unterlagen zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefligt, so
dass es jederzeit von jedermann eingesehen werden kann.

Durch die in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 eingeflossenen Immissions-
schutzmaBnahmen kann gewahrleistet werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse im Gewerbegebiet gegeben sein werden. Daher kénnen auch die notwendigen
Betriebswohnungen zugelassen werden, da fir sie ausreichender Immissionsschutz
vorhanden sein wird.

Seite 3a
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6. Ver- und Entsorgung, Altlastenproblematik, Archiologie

Die Gebaude der Standortverwaltung waren ordnungsgeman ver- und entsorgt. Entspre-
chende Leitungen und ihre Anschlissen sind noch vorhanden und kénnen eventuell genutzt
werden. Ansonsten wird die Ver- und Enisorgung des Plangeldndes neu geregelt werden.
Die neuen Grundstiickseigentlimer werden vor Baubeginn entsprechende Abstimmungsge-
spréche mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungstragern fihren. Ein Anschluss an ent-
sprechende Leitungen in der Strafle ,Am Wasserwerk" und in der ,Bramstedter Landstrale"
ist vorgesehen.

Nachweise Uber ein Entwasserungskonzept werden auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung erarbeitet. Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 wur-
de im Oktober 2003 ein umfangreiches Entwasserungskonzept erarbeitet, in dem eine ein-
wandfreie Oberflichenentwéasserung nachgewiesen werden konnte. Dieses damalige Ent-
wasserungskonzept muss jetzt nur an die verénderte Planungssituation der 1. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 68 angepasst und modifiziert werden.

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Trinkwassernetz sichergestellt. Sofern erforder-
lich, werden weitere L&schwasserversorgungsmalnahmen in der verbindlichen Bauleitpla-
nung geregelt.

Bei dem Gelénde der Flachennutzungsplanénderung handelt es sich um einen Standort, der
aufgrund der Nutzung durch die Bundeswehr (STOV) als altlastenverdéchtige Flache im Bo-
den- und Altlastenkataster der unteren Bodenschutzbehtrde des Kreises Segeberg gefiihrt
wird. Am 01.01.2011 erging der gemeinsame Erlass des Innenministeriums und des Ministe-
riums fur Landwirtschaft, Umwelt und [andliche Raume zur Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen insbesondere Altlasten, in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren (Altlastenerlass). Hiernach besteht Anlass zu einer Nachforschung wegen Boden-
belastungen in einem Bauleitplanverfahren, wenn der Gemeinde Anhaltspunkte Uber das
mogliche Bestehen von Bodenbelastungen vorliegen. Liegen der Gemeinde Anhaltspunkte
fur eine Bodenbelastung vor, so muss sie sich gezielt Klarheit verschaffen Uber Art und Um-
fang der Bodenbelastung sowie Uber das Gefahrenpotenzial.

Aus diesem Grunde wurde im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes 68 eine Histori-
sche Erkundung (vom 29.12.2012) durch das Biiro Ziegenmeyer Umwelt Geotechnik (ZUG)
erarbeitet. Hierbei wurde das Werkstatigebdude mit angeschlossenem Waschplatz als Kon-
taminationsverdachtsflache ermittelt. Ein Konzept firr die orientierende Untersuchung dieses
Bereiches wurde erarbeitet und das Ergebnis der Untersuchungen im Abschlussbericht vom
21.01.2013 vom Buro ZUG dokumentiert und bewertet.

Der aus der Vornutzung durch die Bundeswehr begriindete Altlastenverdacht konnte entkraf-
tet werden. Ein Bedarf an weiteren Untersuchungen besteht nicht. Auf die Ausfiihrungen in
der Begrindung zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 68 wird dazu
verweisen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg weist darauf hin, dass trotz Histori-
scher Recherche und orientierender Untersuchung nicht ausgeschlossen werden kann, dass
auf langjahrig gewerblich oder militdrisch genutzten Flachen wie der vorliegenden Belas-
tungsbereiche unentdeckt bleiben. Auch muss trotz geordneter Rdumung des Gelandes mit
unterirdischen Hindernissen wie Fundamenten und Hohlraumen gerechnet werden. Der Gut-
achter weist ausdrlcklich darauf hin, dass auf dem Grundsttick noch Unterflurantagen (z.B.
Entwésserung) existieren, in deren Beriechen mit Belastungen gerechnet werden muss.
Sollten im Zuge von Tiefbauarbeiten verunreinigte Bodenbereiche angetroffen werden, ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg umgehend dariiber zu informieren. Ver-
unreinigter Boden ist dann fachgerecht auszubauen und ordnungsgemaR zu entsorgen. Der
Ausbau belasteter Béden ist durch ein fachlich geeignetes Blro zu begleiten und zu (iberwa-
chen.
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Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmaler entstehen durch die Umsetzung der vor-
liegenden Planung nicht. Im Plangebiet sind bis jetzt keine Bodendenkmaler bekannt.
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Umwellbericht als Teil Il der Begrindung zur 18, Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mitielzentrum Bad Segeberg - Wahlsiedt

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
grindung beizufilgen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der
Umwelipriffung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den
Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2  EINLEITUNG
2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Der Geltungsbereich (ca. 3,2 ha) liegt an der westli-
chen Stadigrenze Segebergs und grenzt unmittelbar
an die Gemeinde Schackendorf an.

Der Geltungsbereich bestand vor Aufsteliung des Be-
bauungsplanes Nr. 68 aus Flachen der ehemaligen
Standortverwaltung der Bundeswehr.

Das Gelénde der ehemaligen STOV war zum Zeit-
punkt der Planaufstellung des B-plan Nr. 68 bzw. der
parallel verlaufenden 43 Anderung des Flachennut-
zungsplans (bis ca. Sommer 2002) im wesentlichen
durch versiegelte Verkehrs- und Lagerflichen, meh-
rere Gebdude in massiver und nicht massiver Bau-
weise und brachgefallenen Grinflachen gepragt.

Die damalige 43. Anderung des FNP (im Parallelver-
fahren mit dem B-Plan 88) stellt den Geltungsberaich
als Sonstiges Sondergebiet (hier: Baumarkt,
Gartencenter, Musterhaus, Vergniigungsstatten,
Gaststatten, Tankstelle) dar. Im Zusammenhang mit
der damaligen Bauleitplanung erfolgte auch eine eine
Umweltvertraglichkeitspriifung.

Die baulichen Anlagen wurden zwischenzeitlich vor
ca. 10 Jahren zurtickgebaut. Die festgesetzten Nut-
zungen wurden jedoch nicht umgesetzt. Aufgrund der
seitdem weitgehend ausbieibenden Nutzung hat sich
der Geltungsbereich weiter zu einer Brachflache ent-
wickelt. Die ist Oberwiegend durch eine halboffene
Sukzessionsflache mit einem hohen Anteil an Pio-
niergehdlzen (iiberwiegend Weiden spec., zzgl
Sandbirke, Pappel und Erle} sowie Staudenfluren (-
berwiegend trocken-warmer Standorte gepragt.

im Bereich der ehemaligen grof¥flachigen befestigten
Fidchen stehen sandig-kiesige Rohbdden mit noch
vergleichsweise geringer Vegetationsbedeckung an,
Die Vegetation ist aufgrund der trockenwarmen und
nahrstoffarmen Standortfaktoren durch eine niedrig-
wiichsiger, liickiger Gras- und Krautflur gekennzeich-
net.

In den nord-westlichen Randbereichen des Geléndes
befinden sich geschiitzte Knicks.

In dem nérdlichen Randbereich existiert z.Zt. eine
unbefestigte Container-Lagerfliche des Zweckver-
bandes.

Durch die vorliegende 18. Anderung des FNP sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung gewerblicher Bauflachen geschaffen
werden.

Hinsichtlich der konkreten Entwicklungsabsichten
wird auch auf Kapitel 3 in Teil 1 der Begriindung ver-
wiesen.

Es werden zusammenfassend folgende Flachen dar-
gestellt:

Gewerbliche Bauflchen 3.2 ha

Grélke d. Plangebietes 32 ha

Die Lage des Geltungsbereiches ergibt sich aus fol-
gender Abbitdung:

T e
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2.2 Projektwirkungen

Die sich aus der Bauleitplanung voraussichtlich ergebenden und in dem Umweltbericht berlicksichtigten Projekiwir-
kungen sind in folgender Tabelle zusammenfassend dargestelit,

- Projekt= " o ~Bewertuing / Kurzbeschreibung
wirkungen ol il i L L R s
Nutzungs- Es kommt zu einem Wechsel in der Grundnutzung: statt Sonstiges Sondergebiet (hier: Baumarkt,
wandel Gartencenter, Musterhaus, Vergnligungsstatten, Gaststétten, Tankstelle) zukinftig gewerblicher Baufl-
chen,
induzierter Aufgrund des Nutzungswandels ist voraussichtlich i.d.R. mit verringerten induzierien Verkehrsmengen zu
Neuverkehr rechnen.
Bedenver- - entsprechende erhbliche neue Projekiwirkungen sind nicht erkennbar bzw. erscheinen auf Ebene der
siegelungen vorbereitenden Bauleitplanung nicht planungsrelevant -
Bauliche 5.0.
Anlagen
Visuelle S.0.
Wirkungen
Stoffliche Austrage $.0.
(Abwasser)
Biotop(typen}- 5.0,
beseitigung
Schail- 8.0.
emissionen
Stérdichte s.0.
Licht- S.0. N
emissionen
Aufschittungen / 5.0.
Abgrabungen
Grundwasser- 5.0.
standsédnderungen
Geruchs- 5.0.
emissionen
Stoffliche Austrige 5.0,
(Stoffliche Emissi-
onen, Staub)
Strahiung S.0.
Ressourcen- S.0.
verbrauch
Stoffliche Austri- $.0.
ge
(Abfalle)
Erschijtterungen 5.0
sanstige $.0.
Projekt-
wirkungen
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2.3 in Betracht kommende anderweitige Pia-
nungsmdglichkeiten

Planungsalternativen -~

in Bezug aufdie vor- | keine
gesehene Nutzung:

in Bezug auf die vor- | Beibehaltung der derzeitigen Zielsetzungen
qesehene Fléche: als sonstiges Sondergebiet

2.4 Darsteliung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

2.4.1Fachgeseize

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten Ziele
des Umwelischutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Schutzgltern.

2.4.2Fachplane

Hinsichtlich der in Fachplanungen dargestellien Ziele
des Umwelischutzes erscheint lediglich die Land-
schafts- und Bauleitplanung sowie der Regionalplan
als planungsrelevant, auf deren Aussagen im Fol-
genden ndher eingegangen wird.

Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan macht fir das Pla-
nungsgebiet keine Zielaussagen. Der angrenzende
Talraum der Trave ist als

- geplantes Naturschutzgebiet,

- Schwerpunktbereich und Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems, sowie

- Gebiet mit besonderen Skologischen Funktionen

dargestellt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Segeberg (Verfah-
rensstand: keine Anderungen und Ergénzungen ge-
mak nach § 6 Abs. 3 LNatSchG; 11.02.1987) stellt
den Geltungsbereich als Sondergebiet dar (in Teilbe-
reichen mit Knicks in den Randbereichen). Konkrete
Zielsetzungen werden nicht dargestelit,

Granordnungsplan

tm Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 68 wurde ein Grinordnungsplan auf-
gestellt. Die Zielaussagen wurden in den Bebau-
ungsplan Ubernommen. Aus diesem Grund wird auf
die Zielaussagen des Bebauungsplanes verwiesen
(s..).

Regionalplan

Der Regionalplan stellt den Geltungsbereich als bau-
lich zusammenhdngendes Siedlungsgebiet eines
zentralen Ortes (Mittelzentrum Bad Segeberg) dar,

Konkrete umwelirelevante Zielsetzungen sind nicht
erkennbar.

Flachennutzungsplan
Der FNP stelt den Bereich als Sonstiges

Sondergebiet dar. Weitergehende Zielsetzungen sind
nicht erkennbar.

Bebauungsplan
Der Bebauungsplan Nr. 68 setzt fiir den Geltungsbe-

reich eine Reihe umwelirelevanten Zielsetzungen
fest. Eine genaue Darsteliung der Festsetzungen er-
scheint auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
nicht erforderlich,
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Urweltbericht als Teil I der Segrindung zur 18, Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittefzentrum Bad Segeberg - Wahlstadt

3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resullierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschétzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberiicksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen,

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Stoffliche Austrage ergeben sich insbesondere durch:

1. Abwassermengen {Grau- und Schwarzwasser,
Niederschlagswasser),

2. Abfallaufkommen (baubedingt: insbesondere
Bauabfalle; betriebsbedingt: inshesondere Sied-
lungsabfaile);

3. generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen) sowie

4. Verkehr

Zu den o.g. Punkten 1 bis 4 werden im Folgenden
ndhere Ausflthrungen gemacht.

Abwasser

Beeinfrachtiqgungen und Konflikie
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bau-

leitplanes fallt Abwasser an.

Das anfallende Niederschiagswasser wird dabei nach
ATV 138 hinsichtlich des Gehaltes an Belastungsstof-
fen im unglinstigen Fall als tolerierbarer Nieder-
schlagsabfluss bewertet (innerhalb der Gewerbefld-
chen i.d.R. normal verschmutzies Niederschlagswas-
ser gem. ISH/ MUNFSH 1998).

Darlber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflichenge-
wasser bzw, bei Versickerung von Niederschlags-
wasser durch Versickerung in das Grundwasser be-
steht das grundsétzliche Risiko von Nashr- und
Schadstoffeintrdgen. Bei einer méglichen Direkteinlei-
tung in FileRgewdsser ergibt sich ebenso das Risiko
durch Uberformung des natiirlichen Abflussregimes
(gesteigerter Hochwasserabfluss, u.a. verbunden mit
hydraulischen Stresssituationen’ und Katastrophen-
trift sowie Erosion der Gew&ssersohle) bzw. Kapazi-
tatsengpasse bei Rickstaueinrichtungen. Im Zu-
sammenhang mit mdglichen RRB mit anschlieBender
Einleitung in FlieRgewdsser besteht das Risiko von
s0g, .thermischen Eintragen’,

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser soll
liber das Kanalisationsnetz der Kldranlage zuge-
fihrt und kann dort ordnungsgeman geklart wer-
den. Hinweise auf eine Uberastung der Kanalisa-
tion bzw. Abwasserbehandlungsanlagen sind
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nicht erkennbar. Erhebliche Auswirkungen kén-
nen so vermieden werden und sind nicht erkenn-
bar.

Ein konkreter Handlungsbedarf fiir das Nieder-
schlagswasser kann auf Ebene des FNP  noch nicht
abgeschétzt werden. Im Folgenden werden jedoch
Hinweise gegeben.

= Fur die Erschiiefung des bisherigen Sonderge-
bietes im Geltungshereich besteht eine Erschlie-
Bungs- incl. Entwasserungsplanung durch das
Biro Gosch-Schreyer-Partner. Diese Planung
sieht eine Rickhaltung des Niederschlagswas-
sers im Geltungsbereich und einen gedrosselten
Abfluss in die Kanalisation vor. Entsprechend In-
halte zur Entwasserungsplanung werden ansons-
ten auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
geprift und dargestellt,

Abfallaufkommen

Beeintrachtiqungen und Konflikte
Sowoh! bau- als auch betriebshedingt ist mit einem

nicht unerheblichen Abfallaufkommen zu rechnen (in
erster Linie Bauabfélle sowie Siedlungsabfille). Die
aus dem Abfallaufkommen resultierenden Beein-
trachtigungen for Natur und Landschaft werden i.d.R.
aullerhalb des Planungsgebietes verlagert (z.B. Fli-
cheninanspruchnahme, Schadstoffein- bzw. -aus-
trége). y

Eine nadhere Ausdifferenzierung des Abfallaufkom-
mens erscheint auf der Planungsebene der Bauleit-
planung nicht méglich und sinnvoll,

Hinsichtlich des méglichen Anfalls von erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belasteten Bodenmassen
aufgrund der Altlastensituation wird auf Kapitel 3.1 -
Schutzgut Boden verwiesen.

Vermgidungs- und Minimierungsmafinahmen

Eine aus stadiebaulicher Sicht resultierende Erforder-
lichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallaufkommen’
wird nicht gesehen. Im Folgenden werden daher le-
diglich Hinweise fiir die nachgeordneten Planungs-
ebenen gegeben:

= Die Bodenbewegungen und der -aushub sollten
auf ein Mindestmaf begrenzt werden.

= Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
sollte grundsétzlich darauf geachtet werden, dass
mdglichst langlebige und reparaturfreundliche Ma-
terialien verwendet werden. Ferrer solite bei der
Auswahl darauf geachtet werden, dass die Mate-
rialien nach einem Abriss, einer Renovierung oder
einem Umbau wiederverwendet oder recycelt wer-
den kdnnen.

= Grundsétzlich sollten méglichst nur weitgehend
umwelifreundliche Baustoffe verwendet werden.

Gosch-Schreyer-Partaer — Ingenieurgeselischaft mbi — 23795 Bad Seqgeberg
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Energie

Beeintréchtigungen und Konflikte
Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den War-

meenergiebedarf sowie den induzierten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen zu Beeintréch-
tigungen der Luiftqualitét und des Kiimas.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekis wird auch
unter Beriicksichtigung der Darstellungen in Kapitel
3.3 und 3.4 nicht gesehen. Im Folgenden werden da-
her lediglich Hinweise fur die nachgeordneten Pla-
nungsebenen gegeben:

= Durch die Verwendung regenerativer Energiequel-
len (besonders Sonnenenergie) koénnen die
Schadstoffemissionen insgesamt insbesondere
gegenilber festen oder flissigen Brennstoffen,
wie z.B. Kohle oder O, reduziert werden.

= Die siofflichen Emissionen korrelieren dabei eng
mit dem Energieverbrauch, so dass Energiespar-
malnahmen id.R. auch immer einen positiven
Riickkopplungseffekt auf die Schadstoffemissio-
nen haben (vgl. Kapitel 3.12),

Verkehr

Beeintrachtigungen und Konflikie
Gegeniber der Nutzung als Sondergebiet ist im Zu-

sammenhang mit einer gewerblichen Nutzung id.R.
mit einer geringeren verkehrsinduzierenden Wirkun-
gen zu rechnen (primér Berufsverkehr bzw. gewerbe-
spezifischer Verkehr). Hierdurch wiaren positive Wir-
kungen wverbunden. Unglinstig wirkt sich jedoch
grundsétzlich die periphere Lage am Siedlungsrand
von Bad Segeberg aus, wodurch die Erreichbarkeit
insbesondere fiir Fulgénger bzw. Radfahrer deutlich
eingeschrankt ist.

Aus dem (insbhesondere mot.) Verkehr resultieren ei-
ne Reihe typischer, verkehrsbedingter Umweltaus-
wirkungen mit einer hdufig deutlich ausgeprégten
Problemverlagerung in das Umland (u.a. eben Emis-
sionen). Eine ndhere Ausdifferenzierung der Umwelt-
auswirkungen wird im Folgenden nicht fiir notwendig
erachtet.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Eine aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erforder-
lichkeit hinsichtlich der Regelung des Aspekts \Ver-
kehr' wirdnicht gesehen. Im Folgenden werden daher
lediglich Hinweise fiir die nachgeordneten Planungs-
ebenen gegeben:;

Grundsatzlich sollte neben der OPNV-Anbindung
insbesondere der nicht mot. Verkehr bei der zukiinfti-
gen ErschlieBung ausreichend ber{icksichtigt und ge-
férdert werden, d.h. vor allern:

= Erhalt, Entwicklung und Anordnung der unter
schiedlichen Nutzungsansprilche in guter Er-
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reichbarkeit fur Fuganger und Radfahrer (d.h. in
mdglichst geringer Entfernung).

= FErhalt und Entwicklung eines attraktiven, sicheren
und kieinrdumigen Wegenetzes fiir den nicht mot.
Verkehr, wodurch die Erreichbarkeit der unter-
schiedlichen Nutzungen méglichst optimal ge-
wéhrleistet wird {= geringer ,Raumwiderstand’ fiir
nicht mot. Verkehrsteilnehmer).

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Beeinfrachtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich ne-
ben dem induzierten mot. Verkehr voraussichtlich im
wesentlichen aus dem Raumwiarmebedarf,

Fir den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genuizt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energie-
quellen wird die nachhaltige Nutzungsfahigkeit geo-
gener Naturglter (u.a. Erddl, Gas, Kohle) beeintréich-
tigt.

Umweltziele
Nach § 1 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG sind

JNaturgliter die sich nichf emeuem,[...] sparsam und
schonend zu nufzen; sich emeuernde Naturgiiter diir-
fern nur so genuizt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfiigung stehen.”,

Entsprechende Ziele aus Fachplanungen heraus sind
nicht erkennbar.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Eine aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erforder-
lichkeit hinsichflich der Regelung des Aspekts ,er-
neuerbare Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie'wird nicht gesehen. Im Folgen-
den werden daher lediglich Hinweise fir die nachge-
ordneten Planungsebenen gegeben:

= Grundsaizlich ist eine energiesparende Stellung
und Bauweise von Gebduden anzustreben, die
z.B. hinsichtlich des Warmeenergiebedarfs einen
maglichst weit (iber die gesetziichen Vorgaben hi-
nausgehenden Standard anstrebt.

=» Grundséfziich sollte die Nutzung regenerativer
Energiequellen genutzt werden, 2.B. durch eine
mdglichst sonnenexponierte und auch hinsichtlich
der Dachneigung energetisch giinstigen Ausrich-
tung zukiinftiger Dachflachen (ca. 44° +/- 10°, bej
einer ergénzenden solaren Warmwasserbereitung
vorrangig in den Sommermonaien) bzw. entspre-
chende Berlicksichtigung beim Einsatz von
Flachdachern kénnen die Méglichkeiten fiir eine
aktuelle oder spatere aktive Nutziing der Sonnen-
energie als ‘erneuerbare’ Energiequelle gewshr-
leistet werden.

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
(Natrium-Hochdruck- bzw. entsprechende Nieder-

Gosch-Schreyer-Pariner — Ingenieurgesellschaft mbH - 23795 Bad Segeberg




H H
e’

Unmiweltbericht als Teit Il der Bagriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahistedt

drucklampen anstelle von Quecksilber-Hoch-
drucklampen) kénnen - neben Artenschutzaspek-
ten fur nachtaktive Insekten - insbesondere auch
Energiespareffekte verbunden werden.

3.13 Eingriffsregelung

Durch die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
werden Verénderungen der Gestalt und / oder Nut-
zung von Grundfiéchen festgesetzt, die grundsatzlich
zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sowie Landschaftsbild filhren kénnen.
Somit werden Eingriffe in Natur und Landschaft pla-
nerisch vorbereitet.

[n Abhéngigkeit von den Festsetzungen im Zusam-
menhang mit der Anderung und Ergénzung des B-
Plan 68 kommt es voraussichtfich zu entsprechenden
erheblichen Beeintrachtigungen kommen (insbeson-
dere Bodenversiegelungen, Verlust von Flachen und
Landschaftsteilen mit besonderer Bedeutung filr den
Naturschutz sowie Ausbildung eines neuen Sied-
lungsrandes).

Bewertungsmalstab fiir den erforderlichen Kompen-
sationsbedarf sind hierbei hier die bestehenden Fest-
setzungen. Unter dem Gesichtspunki der Eingriffsre-
gelung sind daher entsprechende Eingriffe voraus-
sichtlich zum (tberwiegenden Teil aufgrund der Fest-
setzungen des B-Plan 88 zulassig und damit nicht
ausgleichspfiichtig. Es sind aber auch zusatzliche er-
hebliche neue Beeintrachtigungen zu srwarten, so
dass derzeit mit einem erhhten Ausgleichshedarf zu
rechnen ist. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung ist die Eingriffsregelung hierbei entsprechend
vertiefend und abschlieRend abzuarbeiten.

18
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4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschaizung auf Basis dieser Unteria-
gen sowie einer Ortsbegehung. Bei den jeweiligen
Schutzglitern werden hierzu in der zweiten Spalte die
entsprechenden Angaben gemacht.

Es wurden zusammenfassend tiberwiegend folgende
Quellen genutzt:

1. Flachennutzungsplan
2. Leandschaftsplan

3. Bebauungsplan Nr. 68 incl. Umweltbericht sowie zugeord-
netem Griinordnungsplan

4. GSB ({Grundbau Ingenieure Schnoor + Brauer) 2001;
Baugrunduntersuchung — Neubau eines Dienstleistungs-
zentrums in 23795 Bad Segeberg Am Wasserwerk..
(Stand: 19,10.2001%)

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

rinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapi-
tel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgis-
tern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur
Uberwachung

Was die Ubherwachung der Fléchennutzungsplanung
angeht, ist zu beachten, dass dieser Planungsebene
Uberwiegend strategische Aufgaben bei der Flichen-
nutzungssteuerung zukommt und dass die Durchfiih-
rung der Flachennutzungsplanung - wie im vorliegen-
den Fall - in der Regel Uber die verbindliche Bauleit-
planung organisiert wird.

Bei der Aufstellung der Bebauungspldne wird der
Flachennutzungsplan schon wegen des Entwick-
lungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB zumindest par-
tiell darauthin Uberpriift, ob er noch Bestand haben
oder im Parallelverfahren geéndert werden soll. Bei
der Uberprifung dirften haufig auch Umwelterws-
gungen angestellt werden; insoweit ist die nachfol-
gende Bebauungspianung gewissermaRen der wich-
tigste Baustein fir ein Umweltmonitoring des Fla-
chennutzungsplanes.

Die Stadt geht im Zusammenhang mit der Anderung
des Fldchennutzungsplanes vor diesem Hintergrund
davon aus, dass eine Uberwachung und Uberpriifung
der erheblichen Auswirkungen unter strukturellen
Gesichtspunkten im Zusammenhang mit der Uber-
prifung der F-Plan-Inhalte im Sinne des § 5 Abs. 1
erfolgen kann. Die konkret vorgesehenen Mafinah-
men zur Uberwachung erheblicher Umweltauswir-
kungen werden im Rahmen der Umweltprifungen der
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nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt und dargelegt.

4.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zu den zurzeit fir die Umwelt wenbestimmenden
Funktionen _im Geltungsbereich bzw. Wirkunasbe-
reich gehdren insbesondere:

®  Generell die noch bzw. wieder unversiegelten
Béden im Geltungsbereich.

& Generell das brachliegende STOV-Gelidnde mit
seinen unterschiedlichen Sukzessionsstadien (=
Flache mit besonderer Bedeutung fur den Na-
turschutz).

&  Gem. BNatSchG und LNatSchG geschiitzte
Knicks in den Randbereichen mit zusitzlicher
Reddersituation im Bereich des nérdlich an-
grenzenden Wirtschaftsweges.

&  Gem. Bestandsaufnahme / Biotoptypenkartie-
rung zum B-Plan 68 befinden sich westlich un-
mittelbar an den Geltungsbereich angrenzend
L.ebensrdume mit Biotopfunktion (insbesondere
ein Sumpf/ Segenried)

Fur den Geltungsbereich mit seinem Umfeld sind fol-
gende Vorbelastungen erkennbar:

¢+ (Schall-)immissionen sowie generell erhéhte
Stordichte durch angrenzenden Verkehr auf der
B 206 sowie der Eisenbahnlinie Bad Segeberg-
Neuminster sowie angrenzende Gewerbefla-
chen mit pot. Auswirkungen auf Schutzgut
Mensch.

+ Aufgrund der Nutzungsvergangenheit generel)
anthropogene Uberformung der Bdden sowie
ggf. mbgliche Altlastenproblematik.

¢ Derzeit punktuelle jedoch extensive Nutzung als
Lagerflache fir Container.

Grundsétzlich besteht insbesondere hinsichtlich fol-
gender Aspekie ein planungsrelevantes Risiko erheb-
licher negativer Umweltauswirkungen: Artenschutz.
Schallschutz, Altlastenproblematik. Eine genaue Ein-
schétzung entsprechender Auswirkungen erscheint
jedoch auf Ebene des FNP nicht méglich bzw. erfor-
derlich. Darliber hinaus kénnen entsprechende Um-
weltauswirkungen erfahrungsgemal auch durch ge-
eignete Malnahmen vermieden bzw. auf ein uner-
hebliches MaR minimiert werden. Entsprechende In-
halte sind daher auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung abzuarbeiten.

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplan ist unter Be-
rlicksichtigung der Eingriffsregelung jedoch auch mit
nicht vermeidbaren erheblichen negativen Auswir-
kungen zu rechnen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitptanung ist die Eingriffsregelung hierbei ent-
sprechend vertiefend und abschlieend abzuarbei-
ten. Der hierftir ggf. erforderliche Ausgleich ist im
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Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermit-
teln und darzustellen bzw. zu bilanzieren.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist mit
folgenden positiven Auswirkungen zu rechnen:

® Durch die angestrebte Umnutzung ehemals nicht
mehr benétigter baulicher Anlagen kann ein Bai-
trag zu einer grundsétzlich fidchensparsamen
Stedlungsentwicklung (= Innenentwicklung) er-
bracht werden, wadurch sich ebenfalls erhebli-
che positive Auswirkungen insbesondere auf das
Schutzgut Boden ergeben (= Vermeidung der
Flacheninanspruchnahme auf der sog. ,Grinen
Wiese').
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Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mit-
telzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt hat den Teil I
und Teil Il der Begriindung in der Sitzung am
20.03.2013 gebilligt.

AR TROM3

Bad Segeberg,

(der Varbandsvorsteher)
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