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_ Anl. oo
zum Bebauungsplan Nr. 5 - EICHBERG.- des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wahlstedt
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VI. VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN
VII. ERFORDERLICHE OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN
VIII. KOSTEN

ENTWICKLUNG DES PLANES:

Die Stadt Bad Segeberg gehdrt nach dem Raumordnungs-
plan fiir das Land Schleswig-Holstein dem Planungs-
raum I an. Sie ist unter Zuordnung der -Stadt Wahlstedt
als Mittelzentrum eingestuft und hat dementsprechend
eine tiber den Nahbereich hinausgehende Zentralitdts-
bedeutuhg und Versorgungsfunktion. Zur Versorgungs-
funktion gehdrt auch ein geniigendes Angebot an Bau-
fldchen fiir den Wohnungsbau. Dieses Angebot ist zur
Zeit nicht gewdhrleistet. Das hat vielfach schon zu
Abwanderungen von Bauwilligen gefiihrt, obwohl diese
ihren Arbeitsplatz in der Stadt Bad Segeberg haben.
Durch die tdglichen Fahrten von der Wohnung zur Ar-
beitsstdtte ergibt sich eine erhebliche Verkehrsbe-
lastung auf den EinfallstraBen zur Stadt mit all 1hren
Nebenerscheinungen. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes soll neben der Deckung des Bedarfs der Steuerung
dieser Probleme dienen.

RECHTSGRUNDLAGEN :

Der Bebauungsplan Nr. 5 - Eichberg - 1ist gem. den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I. S. 2257) aufge-
stellt. Er wird aus dem am 16.1.1967 genehmigten
Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Segeberg entwickelt,
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der das Gebiet als Wohnbaufldche ausweist. Die
Nutzung des Gebietes.soll als REINES Wohngebiet
(WR) gem. den §§ 1 Abs. 2 Ziff. 2 und 3 BaulNVO
und zu einem Teil als ALLGEMEINES _.Wohngebiet
(WA)gem. § 4 BauNVO erfolgen.

LAGE UND UMFANG DES BEBAUUNGSPLANCEBIETES:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordwesten der Stadt
Bad Segeberg. Es schlieft sich kontinuierlich den
vorhandenen Baugebieten an und bildet in diesem Be-
reich der Stadt den Abschluf der Wohnbebauung und

ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Das Gebiet liegt in guter rdumlicher und verkehrs-
maRiger Beziehung zum Stadtkern und zu den vorhan-
denen Arbeitspldtzen. Wesentliche Beeintrdchtigun-
gen des kiinftigen Wohnbereiches durch Industrie,
Gewerbe und Verkehr sind ausgeschlossen. In der N&he
gibt es weder Industrie- oder stdrende Gewerbebe-
triebe; auch liegt das Gebiet abseits von Hauptver-
kehrsstraBen. In der Nd&he befindet sich der Ihlsee
mit der Freibadeanstalt sowie das Erholungsgebiet
"Thlsee". Der Einbindung der Baufldchen in die
Landschaft ist volle Beachtung geschenkt worden.
Die im Gebiet vorhandenen Knicks werden im we-
sentlichen als zu erhalten festgesetzt. Die Grund-
stiickszuschnitte werden jeweils so gebildet, daRr
die Knicks gleichzeitig eine Trennung zwischen den
Grundstiicken bilden und Sicht- und Larmschutz ge-
wahrleisten.

Das Bebauungsplangebiet hat eine GroRe von 36,16 ha,
wovon 27,5 ha im Eigentum der Stadt Bad Segeberg und
7,66 ha im Eigentum der Neuen Heimat Schleswig-Hol-
stein stehen. Nach Abzug der fiir Verkehrs- und son-
stige Zwecke benctigten Flachen verbleibt eine Bau-
fldche von ca. 29 ha. Der Bebauungsplan soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von

ca. 230 freistehenden Einfamilienhdusern,
141 Reiheneigenheimen

schaffen.

BETEILIGTE GRUNDEIGENTUMER‘UND MASSNAHMEN ZUR
ORDNUNG DES GRUND UND BODENS:

Wie bereits unter III. ausgefiihrt, steht der iiberwie-
gende Teil des Bebauungsplangebietes (27,5 ha) im Ei-
gentum der Stadt Bad Segeberg, die Restfldche von

7,66 ha im Eigentum der Neuen Heimat Schleswig-Holstein.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes geschieht auch in
Abstimmung mit diesem Eigentimer. o
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Die Neue Heimat Schleswig-Holstein .wird die in
ihrem Eigentum stehende Teilfldche im Rahmen

" eines ErschlieBungsvertrages nach § 123 Abs. 3
BBauG selbst erschliefen und die ErschlieBungs-
anlagen alsdann kosten- und lastenfrei an die
Stadt Bad Segeberg ibertragen. Die Stadt Bad Se-
geberg beteiligt sich am beltragsfahlgen Er-
schlieBungsaufwand mit 10 v. H.

Weitere MaBnahmen (Umlegung oder Enteignung) sind
nicht erforderlich.

VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR DEN SONSTIGEN
GEMEINBEDARF

Die HaupterschlieBung erfolgt iiber die Wohnsammel-
straBe (HaupterschlieBungsstraBe A), die aus dem
Baugebiet Glindenberg-West bis zur Einmiindung in
den Hamdorfer Weg fortgefiihrt wird. Von der Haupt-
erschlieBungsstraRe A abgehend wird in einem Ring
die Planstrafe B gefiihrt, von der die einzelnen
StichstraRen abgehen. Die liberwiegende Zahl der
Baugrundstiicke wird dadurch von Verkehr weitgehend
entlastet, wodurch der Wohnwert gesteigert wird.

Die Planstrafe B (RingstraBe) und alle hiervon ab-
gehenden StichstraBen werden als verkehrsberuhigen-
de StraBen hergestellt. In der PlanstraBRe B sind
wechselseitig Schikanen vorgesehen mit dazwischen-
liegenden offentlichen Stellpldtzen. In den Stich-
straBen sind keine Gehwege vorgesehen. Hier steht

- die gesamte Offentliche Verkehrsfliche sowohl dem
Kraftfahrzeugverkehr als auch den FuBgdngern zur
Verfligung. Ein alternierendes Parken ist erlaubt.

Zentral im Bebauungsplangebiet ist ein 6ffentlicher
Kinderspielplatz vorgesehen, der an der Westseite
durch den vorhandenen Knick begrenzt, aber auch an
den iibrigen Seiten durch Bdume und Anpflanzungen
eingegrint wird. Der Spielplatz ist von allen Sei-
ten iUber Gehwege zugidnglich, jedoch vom eigent-
lichen Strafenverkehr vollig verschont.

Das Plangebiet ist im ibrigen ausreichend iiber Geh-
wege mit dem Trave-Wanderweg und dem Erholungsge-
biet Ihlsee verbunden, die durch die Griinanlagen am
Regenriickhaltebecken fiihren.

AuBer in den oben genannten Stichstralken werden
Parkbuchten fiir offentliche Stellpldtze sowohl pa-
rallel zur Strafe als auch in Schrigaufstellung
angeordnet. Sie werden gleichzeitig auf die einzelnen
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StraRen verteilt, um hohere BelaStﬁngen einzelner
StraBen oder Grundstiicke auszuschlieBen.

VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN:

a)

b)

c)

d)

Wasserversorgung

Alle Baugrundstiicke werden an die zentrale
Wasserversorgung der Stadt Bad Segeberg an-
geschlossen.

Loschwasserversorgung

Fiir die Versorgung mit L&schwasser werden in aus-

‘reichender Zahl Unterflurhydranten eingebaut. Die

nahegelegene Trave bietet dariiberhinaus die Mdg-
lichkeit der Loschwasserentnahme im Bedarfsfalle.

Abwasserbeseitigung

1) Schmutzwasser

Die Entsorgung des Baugebietes ist durch
Anschluf an die zentrale Abwasseranlage
in Bad Segeberg, die fir 60.000 EWG aus-
gelegt ist, sichergestellt

2) Oberflichenentwasserung

Ein Teil des anfallenden Oberfl&dchenwassers
wird mit Genehmigung der zust&ndigen Behdrde
iiber die Regenwasserkanalisation dem im nord-

. ,0stlichen Bereich vorgesehenen Regenriickhal-

' tebecken zugefiihrt. Die Restflidchen werden
iiber eine vorhandene Leitung auBerhalb des
Baugebietes angeschlossen. Dieses Oberfldchen-
wasser gelangt im Freigefdlle iiber die Fisch-
teiche in die Trave.

<70

Das Regenriickhaltebecken entwdssert in den Ihlsee.

Strom- und Gasversorgung

Das Baugebiet wird an das Versorgungsnetz der
Stadt Bad Segeberg angeschlossen. Die Stromlei-
tungen werden verkabelt und in der Haupter-
schlieBungsstraRe A und der PlanstraRe B in den
Gehweganlagen verlegt, jedoch nicht bei den
StichstraBen. Hier ist ein jeweils 1 m breiter
Versorgungsstreifen parallel zum StraBenzug an-
geordnet. Die erforderlichen Trafo- und Erdgas-
reglerstationen sind im Bebauungsplan vorgesehen.
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e) Abfallbeseitigung

Miill- und Abfallstoffe werden in festen Be-

hdltern gesammelt, vom Wegezweckverband des

Kreises Segeberg geregelt abgefahren und auf
behordlich genehmigten Deponien abgelagert ‘
bzw. beseitigt.

f) StraRenbeleuchtung

Die Beleuchtung der ErschlieRungsstrafen erfolgt
durch Mastaufsatzleuchten mit einer Lichthdhe
von 6 m in der HaupterschlieRungsstraRe und
von 4,50 m in den WohnstraBen.

Die Mastaufsatzleuchten werden in einem Abstand
von 30 - 40 m gesetzt. Die Beleuchtungskd&rper
‘in den StichstraRen passen sich den verkehrsbe-
ruhigten Zonen an.

g) Fernsprechanlagen

Im Querschnittsverteilungsplan der Gehweganlagen

wird der Raum zur Verlegung des Fernsprechkabels

vorgesehen. Die Verlegung des Kabels wird mit der
Baumafinahme angestrebt. Entlang der StichstraRen

soll die Verkabelung jedoch auBerhalb des offent-
lichen Verkehrsraumes erfolgen.

ERFORDERLICHE OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN:

Schulen, Kindergdrten, Kirchen und andere offentliche
Einrichtungen sind im Baugebiet selbst nicht vorge-
sehen. Die ‘Stadt Bad Segeberg bietet alle Schularten.
Es sind auch ausreichend Kindergdrten vorhanden. Im
benachbarten Baugebiet Glindenberg-West ist ein kirch-
liches Zentrum errichtet worden, dem ein Kinderhort
und eine Altenbegegnungsstdtte angegliedert sind. Dar-
iberhinaus sind in der Stadt weitere Kirchen vorhanden.

Die &@rztliche Versorgung ist durch das vorhandene
Kreiskrankenhaus, eine ausreichende Zahl von Arzt-
praxen und Apotheken sichergestellt. Dariiberhinaus
sind an der BaupterschliefBungsstraBe A und in der
Planstrafe B .- Praxen zZuldssig.

Fiir sportliche Betdtigung sind Sportpldtze, Mehr-
zweckhallen und Turnhallen im Stadtgebiet vorhanden.
Schwimm- und Badegelegenheiten bietet das in der
Ndhe gelegene Strandbad Ihlsee. Weitere Moglichkei-
ten sind am Groken Segeberger See, dem Kliithsee und
der Schwimmhalle gegeben. Ein "Trimm-Dich-Pfad" be-
findet sich innerhalb des benachbarten Erholungsge-
bietes Ihlsee, das auch ausreichend Moglichkeit zu
Wanderungen und zur Erholung bietet.
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VIII.

KOSTEN: )
1. Bereitstellung des Grund ﬁnd Bodens :
fir die ErschliefBungsanlagen 591.000, -—- DM
2. Baustelleneinrichtung 590.000, -—- DM
3. StraBenbau 4.000.000, -- DM
4. Regenwasserkanal 1.200.000, -- DM
5. StraBeneinldufe 250.000, -~ DM
6. Regenwasser-Hausanschliisse - 370.000, -- DM
7. Schmutzwasserkanal 1.470.000, -~ DM
8. Schmutzwasser-Hausanschliisse 400.000, —- bM
9. StraBenbeleuchtung, Erdarbeiten 200.000,;— DM
10. Versorgungsleitungen
' (Strom - Gas - Wasser) » 2.000.000, -~ DM
11. Regenriickhaltebecken : 580.000,-- DM
12. Pumpstation und Druckleitung 150.000, -~ DM
13. Ingenieurgebiihren 500.000, -~ DM
14. Sonstige allgemeine Kosten - 500.000, ~-- DM
Gesamtsumme 12.801.000,-- DM

Die unter 1. bis 14. aufgefiihrten Kosten beziehen
sich auf das Gesamtbebauungsplangebiet. Sie werden
anteilig im Haushalt der Stadt Bad Segeberg und
durch die Neue Heimat Schleswig-Holstein (vgl. Ziff.
IV) bereitgestellt.

Es ist vorgesehen, die Erschlieffung in einem Abschnitt
vorzusehen. Mit der ErschlieRBung (1. Bauabschnitt) soll
begonnen werden, sobald die Voraussetzungen des § 125

BBauCG erfiillt sind. Im Haushalt der Stadt Bad Segeberg
fir das Jahr 1979 stehen entsprechende Mittel zur Ver-

figung.

Die erschlossenen Grundstilicke werden weitgehend an
private Bewerber verdufert, wobei die Bebauung in-
dividuell unter Beachtung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes ermoglicht wird.

€79
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Von dem beitragsfdhigen Erschlieﬁuhgsaufwand'trégt
die Stadt Bad Segeberg gem. § 129 Abs. 1 BBauG
10 v. H. '

Die iiberarbeitete Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5
-~ Eichberg - wurde mit BeschluB der Verbandsver-
sammlung vom 20. Dezember 1979 gebilligt.

Bad Segeberg, den 7. Dezember 1979

ZWECKVERBAND MITTELZENTRUM BAD SEGEBERG -
WAHLSTEDT

DER VERBANDSVORSTEHER

in Vertrefmng .,
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