Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Bad Segeberg fiir den
Teilbereich 6stlich des Drosselweges, nordlich der StraBe Redderblecken

1 Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen liegen der Bebauungsplananderung zugrunde:

o Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetztes vom 22.04.1993

¢ Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein in der Fassung vom 10.01.2000

Der zu &ndernde Teilbereich ist im zur Zeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Segeberg als Wohnbauflache dargestelit.

2 Anlass und Umfang der 1. Anderung

. ..Der.Bebauungsplan.Nr..19.der. Stadt.Bad. Segeberg.ist seit- dem.05.06.1966 rechtskraftig. In. . V_
- diesem Plan wird die Bebaubarkeit der Grundstiicke im Geltungsbereich mit ein- bis vierge-
schossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern geregelt.

Die textliche Festsetzung Nr. Ill ¢ setzt fir den gesamten Geltungsbereich Satteldacher mit
~giner-Neigung von-33 Grad fest, bei einigen-Ein- und Mehrfamilienhausern sind auch
.Flachdacher zuldssig. Ausgenommen.von.dieser. Regelung ist eine Reihe von Einfamilien-
hausern auf den Grundstlicken 28 — 32 des Ursprungsplanes, ¢stlich des Drosselweges,
-nérdlich-der-StraRe Redderblecken;-bei-denen-ausschlieRlich- Flachdacher zulassig sind.

Bei einer Uberprufung des Bebauungsplanes wurde festgestelit, dass die ausschliefliche
Zulassigkeit von Flachdachern fur die Grundstlicke 28 — 32 des Ursprungsplanes eine nicht
beabsichtigte Harte fir die betroffenen Grundstiickseigentimerinnen und -eigentimer dar-
stelit und mit der Plananderung die Méglichkeit gegeben wird, das Gesamtbild der Wohn-
siedlung stadtebaulich abzurunden. Daher wird die textliche Festsetzung Nr. lll ¢ fur diesen
Anderungsbereich (Grundstlicke 28 — 32 des Ursprungsplanes) im Rahmen dieser Planan-
derung hinsichtlich der Zulassigkeit von geneigten Déachern geéndert.

2 Lage des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 befindet sich im Norden der Stadt Bad
Segeberg. Er umfasst die Stralen Redderblecken, Drosselweg, Amselweg und Meisen-
weg, wird im Westen durch den Kihneweg und im Osten durch die Ziegelstral3e begrenzt.

Die vorgesehenen Anderungen beziehen sich auf eine Reihe von Einfamilienhdusern auf
den Grundstlicken 28 — 32 des Ursprungsplanes, ostlich des Drosselweges, nérdlich der
StraRe Redderblecken. Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches kénnen dem dieser
Begriindung als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan entnommen werden.



3 Ziele der Plandnderung

- Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 ist in einem Teilbereich die
Errichtung von Gebauden mit ausschlieBlicher Zuldssigkeit von Flachdachern festgesetzt
(textliche Festsetzung Nr. Il ¢, Satz 5). Damit wurde ursprunglich das Ziel verfolgt, inner-
halb des Plangebietes eine Abstufung der Gebdudevolumina zu erzielen und eine zu dieser
Zeit moderne Architektursprache herbeizufihren.

Die Errichtung von Wohngebauden mit Flachd&chern hat in der Vergangenheit immer wie-
der zu erheblichen baulichen Mangeln gefiihrt, die fir die Eigentlimerinnen und Eigentimer
oftmals zu wiederkehrenden Kosten flir die Sanierung der Dacher fuhrten. Dabei liegt eine
nicht beabsichtigte Harte vor, die ursachlich durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes herbeigefluhrt wurde. In der Vergangenheit wurden aus diesem Grund bereits andere
Bebauungsplane mit der zwingenden Festsetzung ‘Flachdach’ geandert und die Aufsatte-
lung von geneigten Dachern zugelassen. Dariber hinaus wird durch die Zulassigkeit von
Satteldachern bei den Gebéauden der Grundstiicke 28 — 32 des Ursprungsplanes die Még-
lichkeit geschaffen, das Gesamtbild der sonst stadtebaulich geschlossen wirkenden Sied- -
lung abzurunden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 wird das Ziel verfolgt, die bisher zwin-
gend mit einem Flachdach einzudeckenden Gebaude auf den Grundstiicken 28 — 32 des
Ursprungsplanes, wie die Ubrigen Gebaude im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 19, auch
mit Satteldéchern bis zu einer Neigung von 33 Grad zuzulassen. Dabei wird die maximale
Firsthohe auf 7 m festgesetzt. Jeweiliger Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante - gedach-
te Mittellinie — des dem Gebaude vorgelagerten Strallenabschnittes.. Dadurch kénnen die

--'von der restriktiven Festsetzung-ausgehenden Belastungen der Eigentimerinnen und Ei-
gentumer durch notwendige Sanierungsmafinahmen reduziert werden.

- Die-Begrundung wurde von der-Stadtvertretung der Stadt Bad  Segeberg in der Sitzung am
2. Juli 2002 gebilligt.
Bad Segeberg, den 4. Juli 2002

oo 145\

Bdrgermeister

2
K:\Office\Buerokommunikation\6_Bauen_Umwelt\1 Stadtentwicklungsplanung\Heldt\B 19 -
Redderblecken\19begriindung_1.4nderung.doc



- Satzung
der Stadt Bad Segeberg

iiber die 1. I'-\nderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Bad
Segeberg fiir den Teilbereich éstlich des Drosselweges, nérdlich
der StralRe Redderblecken

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI S. 2081) wird nach Beschluss durch die Stadtvertretung vom
02.07.2002 folgende Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 19-der Stadt Bad Segeberg fir den Teilbereich éstlich des Dros-
selweges, nordlich der Strafle Redderblecken, erlassen:

Text (Teil B)

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem anliegenden Uber-
sichtsplan (1:5000).

1. Die textliche Festsetzung Nr. il ¢ erhalt fur die Grundstucke 28 - 32
des Ursprungsplanes folgende Fassung:

' ZuIassug sind Flachdacher und flach geneigte Satteldacher mit einer

- Dachneigung von bis zu 33> bei-einer maximalen Firsthéhe von 7 m.
Jeweiliger Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante - gedachte Mittel-
linie — des dem Gebaude vorgelagerten Strallenabschnittes. Die Sat-
teldacher sind mit dunkelgrauen Pfannen zu decken, eine Abstufung
der Farbténe ist von mittelgrau bis schwarz zulassig. (Rechtsgrundla-
ge: § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

2. Die ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes gelten weiterhin.



Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.05.2001.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.09.2001
durchgefihrt.

3. Die von der Planung berlUhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
03.04.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 26.03.2002 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19, bestehend aus dem Text (Teil B) mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus dem Text ( Teil B ), sowie die Be-
grindung haben in der Zeit vom 15.04.2002 bis einschliel3lich 15.05.2002 nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anre-

gungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift - .

geltend gemacht werden kénnen, am 03.04.2002 in der Segeberger Zeitung/ den Lubecker ’
Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht.

Bad Segeberg, den 4. Juli 2002

offentlicher Belange am 02.07.2002 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

..7..Die Stadtvertretung .hat die .1. Anderung.des.Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus dem
Text ( Teil B ), am 02.07.2002 als Satzung beschlossen, die Begrundug’w/je gebilligt.

Bad Segeberg, den 4. Juli 2002

8. Die Satzung Uber die 1.Anderung des BebaangspIanes Nr. 19, bestehend aus dem Text
(Teil B ), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Segeberg, den 4. Juli 2002



9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, beider Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
tber den Inhalt Auskunft zu érhalten ist, ist durch Abdruck in der ortsiiblich Segeberger Zei-
tung / den Lubecker Nachrichten am 06.07.2002 bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs.3 Satz 1 Gemeindeordnung ( GO ) ist ebenfalls hingewiesen worden. Die Sat-

zung ist mithin am -1-5—67—2922— - in Kraft getreten.
0707.2002 ﬂ
/

Bad Segeberg, den 31. Juli 2002

Blrgermeister
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