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l. Begriindung

1. Lage des Plangebiets und Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Kreuzungsbereich der Eutiner Strale und der Bismarckallee,
nordlich der Innenstadt von Bad Segeberg.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe von ca. 5.190 m? und umfasst das
Gebiet stdlich der Bebauung Bismarckallee 5 und 7, westlich der Bebauung Bismarckallee 8-
12, nordlich des Kurparks und 6stlich der Bebauung Bismarckallee 2.

2. Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen
2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 14. Juli 2015 die Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Im Laufe des Verfahrens hat sich herausgestellt, dass eine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Tiere gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB nicht ausgeschlossen werden kann.
Daraufhin wurde auf die Anwendung des § 13 a BauGB bei der Aufstellung der
Bebauungsplananderung verzichtet. Dieses ist unschadlich, da trotz des vereinfachten
Verfahrens flir Bebauungspléne der Innenentwicklung eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wurde. Lediglich die formelle Beteiligung gem.
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB musste wiederholt werden.

2.2 Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGB1. | S. 2414, zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGB1.1S.1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGB1. |
S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geé&ndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGB1. | S. 1509)

- Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22.01.2009
(GVOBI. S. 6) -

Seite 4 von 37



Bebauungsplan Nr. 24 (4. Anderung) Begriindung

3. Bestandsbeschreibung
3.1 Stadtebau

Die tberplante Flache befindet sich umgeben von bestehenden Blro- und
Verwaltungsgebduden der Kassenéarztlichen Vereinigung Schleswig-Holstein und der
Arztekammer Schleswig-Holstein. Im Suiden grenzt der Kurpark mit seinem Baumbestand,
welcher als Wald einzuordnen ist, an das Plangebiet. Die sldlich innerhalb des
Geltungsbereiches liegenden Baume (Flurstick 33/21) sind ebenfalls Bestandteil des Waldes.

3.2 Verkehr

Die uberértliche Verkehrsanbindung ist Uber die Eutiner Stralle gewahrleistet. Diese ist
Bestandteil der Bundesstrale 432 und mindet im Siden in die Bundesstrale 206. Das
Uberplante Grundstiick ist Giber die Bismarckallee erschlossen.

3.3 Infrastruktur

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Uber die vorhandene Trinkwasserleitung kann
96 m® Léschwasser Uber den Zeitraum von mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden.

4. Planungsrechtliche Situation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Bad Segeberg bildet zusammen mit der Stadt Wahlstedt ein Mittelzentrum. Als
zentraler Ort stellen die Stadte fur die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereiches die
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind dartiber
hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefadcherten Angebot
an Arbeits- und Ausbildungszentren. In dieser Funktion sind sie zu stdrken und
weiterzuentwickeln. Hierzu soll ein bedarfsgerechtes Angebot und Flachen fur Gewerbe und
Dienstleistungen sowie eine gute Verkehrsanbindung beitragen.”

Der Regionalplan fir den Planungsraum | ergdnzt die Aussagen des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein wie folgt:

Zentrale Orte sind Schwerpunktraume der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zuklnftigen
Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden.?

Die Stadte Bad Segeberg und Wahlstedt ergdnzen einander und haben sich zu einem
leistungsfahigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch die Funktion
eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fur den Verdichtungsraum Hamburg Ubernehmen.
Das gunstige Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstatten und die gute Lage im Schnittpunkt
Uberregionaler StraRenverbindungen sind die Voraussetzung dafir, dass sich dieser
Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt weiterentwickeln kann.?

T Vgl. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2010): Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010, Kiel, S. 38

2 \/gl. Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein (1998): Regionalplan fiir den Planungsraum | — Schleswig-
Holstein Sud, Kiel, S. 21
3vgl. ebd., S. 33
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Die weitere Starkung des Standortes der Kassenarztlichen Vereinigung Schleswig-Holstein in
Bad Segeberg férdert nachhaltig den Erhalt und den Ausbau von einem breit gefachertem
Angebot an Arbeitsplatzen und entspricht damit den Zielen der Gibergeordneten Planung.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Segeberg stellt fir den Gberplanten Bereich eine
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitsverwaltung + Arztekammer” dar.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahre 1997 stellt fur den Uberplanten Bereich eine
Sondergebiet dar. MaRBnahmen fir den Bereich nicht festgesetzt. Sudlich grenzt der
Parkanlage ,Kurpark® an den Geltungsbereich. Der dortige Laubbaumbestand wird als
schutzwirdig angesehen.

4.4 Bebauungsplan

Derzeit liegt die Uberplante Flache innerhalb der seit Juli 1982 rechtskréaftigen 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24. Der Plan setzt insgesamt ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Arztekammer und Kassenérztliche Vereinigung* fest. Die (iberbaubare
Grundstlicksflache wird durch eine flachenhafte Baugrenze ausgewiesen. Zudem gibt es eine
Flache fur Stellplatze. Diese liegt grotenteils innerhalb des Baufeldes. Zulassig sind eine
Grundflédchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 auf insgesamt
drei Vollgeschossen. Dacher durfen nur als Flachdacher ausgebildet werden. Das Flurstick
33/21 ist bisher nicht bebaubar. Im dstlichen Bereich ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Stadtgemeinde eingetragen.

5. Veranlassung und Ziel der Planung
5.1 Anlass

Die Kassendrztliche Vereinigung Schleswig-Holstein mit Sitz in der Bismarckallee benétigt
zusatzliche Rdumlichkeiten fiir Tagungsraume, einen Plenarsaal und Birordume. Die neuen
Tagungsrdume und der Plenarsaal sind erforderlich, um zeitgemaRe Schulungen anbieten
sowie grof3ere Veranstaltung durchfiihren zu kénnen. Die neuen Raumlichkeiten sollen durch
einen Anbau und die Aufstockung eines vorhandenen Geb&udes geschaffen werden. Der
bisher rechtskréaftige Bebauungsplan lasst die geplanten Erweiterungen nicht zu. Notwendig
sind die Erh6hung der zulassigen Vollgeschosse sowie die VergréRerung der Gberbaubaren
Grundstlicksfléche bis auf den rickwartigen Bereich (Flurstiick 33/21), nérdlich vom Kurpark.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Sonstiges Sondergebiet ,Kassenarztliche Vereinigung"

Die bisherige Zweckbestimmung ,Kassenarztliche Vereinigung“ des Sonstigen Sondergebiets
gem. § 11 BauNVO wird unverandert tbernommen. Lediglich der Zusatz ,Arztekammer® kann
entfallen, da diese erst auf dem &stlich anschliefenden Grundstiick angesiedelt ist. Erstmals
festgesetzt wird die Art der baulichen Nutzung. Zum Aufstellungszeitpunkt des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplans war diese Art der Konkretisierung noch nicht notwendig.
Zulassig sind die der Kassenarztlichen Vereinigung Schleswig-Holstein dienenden Bliro- und
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Verwaltungsgebaude, Versammlungsstatten, Konferenz- und Seminarrdume mit zugehdérigen
Funktionsrdumen, Restauration und Kiuche sowie eine Hausmeisterwohnung. Mit dieser
Festsetzung werden die vorhandenen sowie geplanten Nutzungen abgebildet.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Die bisher festgesetzte GRZ von 0,4 sowie GFZ von 1,2 sind fir das geplante Vorhaben
ausreichend und bleiben unverandert. Da sich die Flache des Sonstigen Sondergebietes um
die Flachen fur den Wald verringert, ist die zulassige Versiegelung kinftig mit 1.848,80 m?
statt 1.990 m? etwas geringer.

Bei der Berechnung der GRZ und GFZ sind alle im raumlichen Zusammenhang stehenden
Grundstlcke der Kassenarztlichen Vereinigung Schleswig-Holstein einzubeziehen. Dazu
zéhlen die sudlich der Bismarckallee liegenden Grundstiicke — Bismarckallee 2. Dieses ist
moglich, da die zuldssige Versiegelung identisch ist.

Die Grundflache darf durch die Grundflache der unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Anlagen um bis zu 50 von Hundert Uiberschritten werden.

Leicht erhéht wird die zulassige Anzahl der Vollgeschosse von drei auf vier. In der
unmittelbaren Umgebung ist bereits die Aufstockung des dreigeschossigen Gebadudes der
Arztekammer um ein Staffelgeschoss genehmigt. Zudem ist der Bereich des Kurparks durch
die stdlich angrenzenden Kliniken und das Vitalia Seehotel bereits von sehr hohen Gebauden
gepragt. Aufgrund der Bestandssituation sind vier Vollgeschosse stadtebaulich vertretbar.
Ebenfalls wird dadurch eine flaichensparen Bauweise ermoglicht.

6.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch den geplanten Anbau wird eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten, daher ist die
Festsetzung einer abweichenden Bauweise erforderlich. Die Lange der Gebaude darf bis zu
70 m betragen.

Das Flurstiick 33/21 wird erstmalig Uberbaubar. Hier soll der Erweiterungsbau errichtet
werden. Dazu wird die stdliche Baugrenze entsprechend dem geplanten Anbau im
rickwartigen Bereich erweitert. Dieser wird die hintere Bauflucht des Geb&audes Bismarckallee
Nr. 2 deutlich unterschreiten und von der Eutiner Stralle nicht sichtbar sein. Dadurch ist
gewahrleistet, dass sich der Neubau in die Umgebung einfligt.

6.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Sudlich des Plangebietes befindet sich mit der Lohmuhlentrasse eine wichtige Flugroute flr
die Fledermause. Eine Uber den aktuellen Status hinausgehende Beleuchtung der Trasse ist
zu vermeiden (siehe Pkt. 7). Aus diesem Grund sind zum Schutz der Fledermause folgende
Mafinahmen durchzufiihren bzw. Vermeidungsmaf3nahem zu beachten:

- Der Kurpark darf vom Plangebiet aus nicht beleuchtet werden.

- Es sind fledermaus- und insektenfreundliche LED-Leuchten im AuRenbereich zu
verwenden (nach unten gerichtetes Licht, dass nur die zu beleuchtenden Bereiche
erfasst; Licht-Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin).
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Im Bebauungsplan wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass flur das geplante Gebaude / den
Anbau im ruckwartigen Bereich (Flurstiick 33/21) ein Lichtmanagement zum Schutz der
Flederm&use vorzusehen ist. Mittelbar wird dieses durch die unzuldssige Beleuchtung der
Kurparks im Bebauungsplan geregelt.

Daneben gibt es Hinweise, dass

- keine nachtlichen Bautéatigkeiten in der Phase der Abwanderung und
Erkundung/Einwanderung der Fledermause zuldssig sind und

- Baume mit einem Stammdurchmesser von gréRer 30 cm gefallt werden, sind diese
im Vorfeld auf Eignung fur Fledermause zu priifen und endoskopisch zu untersuchen
sind.

Die Phasen der Abwanderungen erstrecken sich Uber den Zeitraum vom 15. Februar bis zum
30. April eine Jahres und die Phase der Erkundung/Einwanderung vom 01. August bis zum
15. Dezember eine Jahres.

6.5 Baumbestand und Waldabstand gem. § 24 LWaldG S-H

Ein relativ dichter Baumbestand, welcher als Wald einzustufen ist, pragt das Uberplante
Flurstiick 33/21. Das geplante Geb&ude wiirde daher unmittelbar an den Wald grenzen und
den gem. § 24 Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG S-H) einzuhaltenden 30 m
Waldabstand vollstdndig unterschreiten. Mit dem Ministerium fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und der Unteren Forstbehérde wurde
abgestimmt, dass der Waldabstand unterschritten werden darf, sofern auf einer Flache von
ca. 1.000 m* der Flurstlicke 33/21, 33/22 und 33/29 der Wald umgewandelt wird (siehe
Abbildung 1). Der einzhaltene Waldabstand wird im Gegenzug zuriickgenommen. Dazu
muissen auf dem Flurstick 33/21 insgesamt zehn Baume und auf dem Flurstlick 33/29
insgesamt zwei Baume gefallt werden. Weitere drei Baume auf dem Flurstick 33/21 missen
entfallen, da diese im vorgesehenen Baufeld liegen. Der neue Waldabstand gem. § 24 LwaldG
wird nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Die Waldumwanldung auf dem privaten Grundstiick der KVSH (Flurstiicke 33/21 und 33/22)
umfasst eine Flache von 775 m2 Zusétzlich ist von der Umwandlung der Wald auf einer Flache
von 208 m? auf stadtischem Grundstiick (Flurstiick 33/29) betroffen. Die Waldumwandlung im
Verhéintis 1:3 wird durch Geldzahlung fir eine Ersatzaufforstungsflache an die
Forstbetriebsgemeinschaft Segeberg mit Sitz in Boostedt geleistet. Fir die Ersatzaufforstung
ist das Flurstick 72/19 der Flur 8 in 24598 Heidmuhlen vorgesehen. Die vertraglichen
Regelungen dazu sind bereit getroffen worden.

Die verbleibenden Waldflachen auf dem Flurstiick 33/21 und 33/22 werden in der Anderung
des Bebauungsplanes als Flache fur den Wald festgesetzt. Die Baume innerhalb dieser
Flachen sind zu erhalten.

Da der Kurpark ein wichtiger Dunkelflugkorridor fur die Art der Fledermause ist, kann keine
vollstdndige Umwandlung des Waldes innerhalb eines 30 m Abstandes zum geplanten
Geb&ude erfolgen. Hierdurch wirden ein nicht unerheblicher Bereich des Flugkorridors
verloren gehen und eine Beschadigung der Ruhestatte ,Winterquartier in der Segeberger
Kalkberghéhle® zu erwarten. Durch den geringen Eingriff in den Waldbestand und das
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vorgesehene Lichtmanagement am Gebaude bleibt die Funktion des Dunkelkorridors fiir die
Fledermause erhalten.

Waldupwandlung
Flaché = 983 m?

i
~
A D
&,

Abbildung 1: Beantragte Waldumwandlung

6.6 Anpflanzen und Erhalt von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume die sich nicht innerhalb der Flachen fir den Wald befinden und nicht im Konflikt mit
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstticksflache stehen, werden zum Erhalt festgesetzt.
Bei Abgang eines zum Erhalt festgesetzten Baumes ist dieser durch einen hochstdmmigen,
heimischen Laubbaum in der Mindesqualitdt 3 x verpflanzt, mit Ballen und einem
Stammumfang von 18 cm bis 20 cm in 1,00 m H6he zu ersetzen.

Fur den Bereich sidlich des geplanten Gebaudes wird eine Flache zum Anpflanzen
festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind mindestens 30 immergriine Stréaucher (z. B.
Rhododendren, Eiben, llex) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Flache dient als
Puffer zwischen dem Wald (Dunkelflugkorridor fur die Flederm&use) und dem neuen Gebaude.
Durch eine dichte Vegetation kénnen ebenfalls Lichtimmissionen reduziert werden.

6.7 Baugestalterische Festsetzungen

Die im Ursprungsplan festgesetzten Flachdacher bleiben als Festsetzung erhalten. Dadurch
bleibt eine einheitliche Gestaltung der Geb&ude siidlich der Bismarckallee bestehen.

6.8 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Grundstuick ist \/ollsténdig tber die Bismarckallee erschlossen.
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6.9 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Umgrenzung der Flache fir Stellplatze wird aus dem Ursprungsplan tibernommen. Diese
stellte ebenfalls den Bestand dar. Erganzt wird die Umgrenzung durch die vorhandene
Grundstiickszufahrt an der Bismarckallee.

6.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Osten verlauft ein Spazierweg von der Bismarckallee in den Kurpark. Im Bebauungsplan
ist dieser durch die Ausweisung eines Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bad
Segeberg dargestellt.

7. FFH-Vertraglichkeit und Artenschutzpriifungen/-untersuchungen
7.1 Artenschutzprifung

Damit das Vorhaben realisiert werden kann, muss ein Teil des Waldstiickes umgewandelt
werden. Aus diesem Grund wurde untersucht, ob besonders gefahrdete und streng
geschitzte Arten gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Anhang IV der FFH-
Richtlinie von dem Vorhaben betroffen sein kénnen. Der Fokus lag dabei auf den besonders
relevanten Arten der Tiergruppen Brutvogel und Fledermause. Das Untersuchungsgebiet
umfasst ca. 5 ha und erstreckt sich Uber das Plangebiet, die angrenzenden Grundstiicke der
Kassenarztlichen Vereinigung und Arztekammer Schleswig-Holstein sowie den Kurpark mit
einem Buchenwaldbestand. Das Ergebnis zu den jeweiligen Tiergruppen ist den
nachfolgenden Unterpunkten zu entnehmen. Insgesamt ist festzustellen, dass Verbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht eintreten.

Fledermaus

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Lohmuihlentrasse. Diese Trasse ist fir Fledermause
der wichtigste An- und Abwanderungskorridor von der Segeberger Kalkberghdhle in das
Trave-Tal. Beides sind zugleich européische FFH-Gebiete. Derartige Flugrouten sind
integraler Bestandteil des Gesamtlebensraumes der Fledermause und kaum ersetzbar. Fur
die genaue Erfassung der Fledermause auf der angrenzenden Trasse sowie Ermittlung der
Auswirkungen der Nachverdichtung wurden mehrere Methoden eingesetzt (Transektmethode,
Stationare Erfassung, Netzfange und Lichtexperimente). Durch die Untersuchungen bestatigt
wurde die starke Nutzung des Korridors durch die lichtempfindlichen Myotis-Arten.

Das Vorhaben soll in einem durch Lichtimmissionen betroffenen Bereich errichtet werden.
Fledermause meiden diese Flache bereits. Abgeschirmt von der Trasse wird das Licht von
der Vegetation auf dem Flurstiick 33/21 und 33/29.

Lichtimmissionen Uber den aktuellen Status hinaus wirden ausreichen, um die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Segeberger Kalkberghdhle* zu geféhrden, da sich der
nutzbare Teil des Flugkorridors deutlich verkleinern wirde. Die Rodung der Bdume auf dem
Grundstiick der Kassenarztlichen Vereinigung ist unproblematisch. Allerdings iiben sie eine
Beschattungsfunktion aus, die durch die Entfernung bzw. lichttechnische Optimierung der
vorhandenen Laternen und ein Lichtmanagement des geplanten Gebdudes kompensiert
werden kann (siehe Pkt. 6.4).
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Eine vollstandige Entwaldung auf dem Flurstiick 33/21 ist aus gutachterlicher Sicht, bei
Einhaltung eines Lichtmanagements, unproblematisch. Auf dem Flurstick 33/29 sind
hingegen alle vitalen Bdume zu erhalten. Das Fallen von lediglich zwei gutachterlich
bestimmten Baumen ist unproblematisch, um einen fir die Fledermaduse erforderlichen
Kronenschluss als Leitstruktur zu erhalten (siehe Anlage ,Fledermausuntersuchung®, S. 22).
Das Aufkommen von Jungbaumen ist durch entsprechende MaRnahmen zuriickzudréngen
und sukzessive eine Unterpflanzung mit Parkgehdlzen aufzubauen.

In den zur Fallung vorgesehenen Baumen sind Fledermausquartiere nicht vorhanden. Der
Verlust der dadurch entfallenden Nahrungsflache von ca. 0,1 ha gleichen die Fledermause
durch ihren groRen Aktionsradius aus. Auswirkungen auf die Art der Fledermause sind daher
nicht zu erwarten. Zugleich wird der Verlust durch den Waldausgleich kompensiert.

Brutvégel

Im Plangebiet selbst, auf den angrenzenden Flachen der Kassenarztlichen Vereinigung und
der Arztekammer Schleswig-Holstein sowie im Kurpark fand eine faunistische
Bestandserfassung von Brutvégeln im Zeitraum vom April bis Juli 2015 statt. Dabei wurde
festgestellt, dass keine Arten vorkommen die auf der deutschen oder schleswig-
holsteinischen Vorwarnliste verzeichnet oder gefahrdet sind. Alle erfassten Arten haben einen
gunstigen Erhaltungszustand und nehmen im Bestand zu oder sind auf hohem Niveau stabil
(siehe Anlage ,Faunistische Bestandserfassung von Brutvégeln®).

Um die vorhandenen Brutvogel zu schitzen, sind die Regelungen des § 39 BNatSchG
ausreichend. Demnach durfen Gehélze nur auRerhalb der Brutzeit nach dem 30. September
und vor dem 01. Méarz eines Jahres beseitigt werden.

Das Vorhaben bedingt einen Lebensraumverlust von ca. 0,1 ha fur die Brutvogel. Aufgrund
des geringen Flachenverlustes findet nicht merkliche Zerstérung des Brutreviers statt.
Ebenfalls ist das Ausweichen in benachbarte Biotope mdglich.

Haselmaus

Lebensraum der Haselmaus sind sonnige und fruchtreiche Geblischlandschaften. Diese
Strukturen kommen im Plangebiet nicht vor. Um das Vorkommen dennoch ausschlieBen zu
kénnen, wurden die Gehdlzrander auf Nester und FraRspuren untersucht. Da keine Spuren
der Haselmaus gefunden wurden, kann ein Vorkommen ausgeschlossen werden.

Weitere geschiitzte Arten (gem. Anhang IV FFH-Richtlinie)

Das Vorkommen weiterer Artengruppen mit Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kénnen
ausgeschlossen werden, da keine entsprechenden Lebensrdume im Untersuchungsgebiet
vorhanden sind.

7.2 FFH-Vertraglichkeitsstudie

In der Nahe des geplante Vorhabens befinden sich die FFH-Gebiete ,lhlsee“ (DE 2027-301),
,Segeberger Kalkberghthlen® (DE 2027-302) und ,Travetal® (DE 2127-391). Da nicht
auszuschlieBen war, dass das Vorhaben einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten die  Erhaltungsziele der FFH-Gebiete beeintrachtigt, wurde eine
Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt.
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Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Segeberger Kalkberghéhlen“ sind die Fledermause.
Von den Erhaltungszielen der FFH-Gebiete ,lhlsee” und ,Travetal® sind ebenfalls nur die
Fledermduse vom Vorhaben betroffen, da sich die FFH-Gebiete nicht in unmittelbarer Nahe
befinden.

Fir die Art der Fledermaus entfallt eine Nahrungsflache von ca. 1.000 m? durch die
Verkleinerung der Waldflache auf den Flurstiicken 33/21 und 33/29. Die vorhandenen Arten
kénnen jedoch aufgrund ihres groflen Aktionsradiuses auf andere Flachen ausweichen. Es ist
nicht zu erwarten, dass damit Quartiere auflerhalb des Untersuchungsgebietes einen
wichtigen Teil ihrer Nahrungsquellen vorliegen und somit beschadigt werden. Neue
Nahrungsquellen entstehen langfristig durch den Ausgleich des Waldes in Heidmiihlen.

GroRe Bedeutung fir die Fledermause in den Segeberger Kalkberghdhlen hat der siidlich an
das Plangebiet grenzende Kurpark als lichtarmer Durchflugskorridor. Lichtimmissionen Uber
den Status quo wirden den fir die Fledermause den nutzbaren Teil des Flugkorridors deutlich
verkleinern. In der Stadt Bad Segeberg sind durch die allgemein zunehmenden
Beleuchtungen von AuRenflichen die Zahl der mdglichen Abflugkorridore aus den
Kalkberghohlen bereits reduziert, eine weitere Einengung ware als Minderung der Funktion
und damit als Beschadigung der Ruhestatten ,Winterqaurtier in den Segeberger
Kalkberghohlen® zu werten. Durch eine auf den Artenschutz abgestimmt Baumfallung und
eine fledermausfreundliche Gestaltung und Betriebsfilhrung des neuen Geb&udes bleibt die
Funktion des Durchflugkorridors fir Fledermduse erhalten. Die konkret erforderlichen
MaRnahmen kénnen dem Pkt. 6.4 der Begriindung entnommen werden.

8. Hinweise
8.1 Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung fir die Brandbekampfung ist gemaR des Arbeitsblattes W 405
des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche L&schwassermenge betragt 96 m®h fur
mindestens 2 Stunden und wird Gber die vorhandene Trinkwasserleitung sichergestellt.

8.2 Feuerwehrzufahrt

Ein vom Architekturblro Lothar Gerwing erarbeitetes Brandschutzkonzept ist mit dem
Fachdienst Vorbeugender Brandschutz des Kreises Segeberg vorabgestimmt. Das Konzept
ist noch nicht bauordnungsrechtlich geprift. Die Prafung erfolgt im Zuge der Baugenehmigung.
Bei der Projektplanung ist die Musterrichtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr sowie § 5 der
Landesbauordnung zu berlicksichtigen.

8.3 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Bauarbeiten Wasserhaltungsmanahmen zur Trockenhaltung der
Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor
Baubeginn bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

8.4 Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
Schleswig-Holstein (DSchG S-H) unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
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oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die/den
Eigentimerln und die/den Besitzerln des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und die/den LeiterIn der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

8.5 Kampfmittel
In Bad Segeberg sind Kampfmittel nicht auszuschlielRen.

Die Stadt liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von Munition sind
jedoch nicht géanzlich auszuschliefen und unverzlglich der Polizei zu melden.

8. Stadtebauliche Kenndaten

- Das Plangebiet umfasst eine Fliache von 5.190m? und beinhaltet folgende
Flachenfestsetzungen:

Sonstiges Sondergebiet ,Kassenarztliche Vereinigung* 4.622 m?
Flachen fur Wald 353 m?
Verkehrsflache 215 m?
Insgesamt 5.190 m?

9. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Planung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan. Daher ist die Berichtigung des
vorbereitenden Bauleitplanes nicht erforderlich.

10. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Die Flache wird derzeit durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 tiberplant. Die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden fiur den Geltungsbereich der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 mit Rechtskraft der Satzung durch diesen vollstandig
ersetzt.

11. Kosten und Finanzierung

Das Verfahren wird von der Verwaltung der Stadt Bad Segeberg durchgefiihrt. Die
entstehenden Kosten werden vom Vorhabentrager tibernommen.
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II. Umweltbericht

1. Einleitung

Die Stadt Bad Segeberg hat im Juli 2015 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 24 beschlossen. Der Geltungsbereich liegt nérdlich der Innenstadt, an der Kreuzung
Eutiner Strale und Bismarckallee. Hier befinden sich beidseits der Bismarckallee Gebaude
der Kassenéarztlichen Vereinigung Schleswig-Holstein (KVSH), auf der Sudseite der
Bismarckallee schlieRt sich im Osten die Bebauung der Arztekammer an. Zwischen Eutiner
Stralle und Grolem Segeberger See liegt der waldartige Kurpark, in den von Stiden die
Gebaude der Segeberger Kliniken hineinragen.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich, da jedoch eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter nicht ausgeschlossen werden kann (in diesem
Fall Schutzgut Tiere), ist ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 a BauGB nicht méglich.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum
BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemalR § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das
Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu berlicksichtigen.

1.1 Ziele des Bebauungsplans

Die Kassenérztliche Vereinigung Schleswig-Holstein (KVSH) mdéchte ihren Sitz in Bad
Segeberg, in der Bismarckallee, heutigen Anforderungen anpassen. Dazu sollen zusétzliche
Blrordume fur die Verwaltung sowie Seminarrdume und ein Plenarsaal fur Schulungen,
Tagungen und Versammlungen entstehen. Im Vorwege wurden Standortuntersuchungen
dazu durchgefuhrt, welche Flachen fur eine solche Erweiterung im Umfeld der jetzigen
Gebaude in Frage kommen koénnten. Grundstlcksflachen auf der nordlichen Seite der
Bismarckallee wurden in Voruntersuchungen ausgeschlossen (vgl. Kapitel 6).

Die Anderung des Bebauungsplans soll der Kassenérztlichen Vereinigung Schleswig-Holstein
(KVSH) die Mdéglichkeit erdffnen, stdlich angrenzend an ein Bestandsgebaude auf dem
Flurstiick 33/7 einen Plenarsaal neu zu errichten. AuRerdem ist ein zusatzliches Vollgeschoss
auf dem Bestandsgebaude geplant. Beide Bauvorhaben sind nach jetzigem Planrecht nicht
maglich.

Das Plangebiet hat eine Grofie von 5.190 m?, Bisher waren im 4.975 m? groRen Sondergebiet
bauliche Anlagen mit einer Grundflache von rd. 1.990 m? einschlieBlich der zuldssigen
Uberschreitung von 50 % von bis zu 2.985 m2 méglich.

Im 5.190 m? grolien Geltungsbereich sind jetzt 4.622 m? als ,Sondergebiet® gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitsverwaltung und
Arztekammer“ ausgewiesen. Als weitere Nutzungen sind Flachen fir Wald gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 und Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gekennzeichnet. Wobei die
Uberbaubare Flache durch eine Baugrenze auf das Flurstiick 33/7 begrenzt wird.

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 sind nunmehr bauliche Anlagenmit einer
Grundflache von 2.773,2 m?, also weniger als bisher, realisierbar. Die derzeitigen Planungen
gehen von einem Gebaude mit einer Grundflache von rd. 500 m? aus.
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1.2 Methodik

Bei der Prufung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wird auf die bisherige
Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitsverwaltung und
Arztekammer" Bezug genommen. Grundsatzlich gilt fir den zu betrachtenden
Untersuchungsraum der Umweltpriifung, dass dieser durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplans sowie die potenziell von den Auswirkungen betroffenen Bereiche
vorgegeben ist.

1.3 Rechtliche und p]anefische Vorgaben des Umweltschutzes und Darstellungen des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Das Vorhaben liegt noérdlich der Innenstadt Bad Segeberg in einem Villenquartier, nérdlich
des Kurzentrums. Der B-Plan Nr. 24 soll mit einer 4. Anderung den aktuellen Bedarfen
angepasst und geédndert werden. Er umfasst Grundstlicke, die sich im Eigentum der
Kassenérztlichen Vereinigung Schleswig-Holstein (KVSH) befinden.

Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bad Segeberg stellt ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Gesundheitsverwaltung und Arztekammer® sowie Grinflachen
(Parkanlage) dar. '

Der Landschaftsplan, der 1997 von der Unteren Naturschutzbehérde festgestellt wurde,
vollzieht den FNP in seinen Darstellungen und Abgrenzungen nach. Weitere Hinweise oder
Ziele fur den Geltungsbereich oder sein Umfeld formuliert er nicht.

Die mit der 4. Anderung tiberplante Flache liegt innerhalb der seit 1982 geltenden 1. Anderung
des Bebauungsplans. Zuladssig sind eine Grundflachenzahl von 04 und eine
Geschossflachenzahl von 1,2, Décher sind als Flachdédcher auszubilden. Die
Grundflachenzahl von 0,4 legt fest, dass die Flache bis zu 40% einschl. der zulassigen
Uberschreitung bis zu 60% tberbaut bzw. versiegelt werden darf.

Der 5.190 m? grofle Geltungsbereich ist bisher insgesamt als ,Sondergebiet’ nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ~Gesundheitsverwaltung und
Arztekammer* gekennzeichnet. Wobei die (iberbaubare Flache durch eine Baugrenze auf das
Flurstlick 33/7 begrenzt war (vgl. folgende Abbildungen).
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Abbildung 1: Ausschnitt gtiltiger B-Plan Nr. 24, 1. Anderung

339 Kassenarztliche
Vereinigung

GRZ04 | GFZ1,2 Gemark
a FD
\%

Abbildung 2: Ausschnitt 4. Anderung des B-Plan Nr. 24 (Stand Januar 2017)
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Die Bebauung beschrankt sich bisher auf die Flurstiicke 33/22, 33/7, 33/6, 33/18 etc.

Das stdlich angrenzende Grundstiick mit der Bezeichnung 33/21, das nun durch die neue
Fuhrung der Baugrenze, mit in Anspruch genommen werden soll, ist zwar als Sondergebiet
ausgewiesen, war aber bisher nicht in die Uberbaubare Flache einbezogen. Die angrenzenden
Flachen sind in allen Planen als Kurpark dargestellt.

Der Regionalplan (Planungsraum I, 1998) gibt fiir den Anderungsbereich keine Hinweise aus
Sicht des Umwelt- und Naturschutzes. Der im Osten des Plangebietes liegende Groflie
Segeberger See ist am Ostufer als Vorranggebiet fir Naturschutz ausgewiesen. Hier soll ein
Raum mit verschiedenen Biotopkomplexen (Verlandungszonen, Bruch- und Sumpfwalder)
gesichert und erweitert werden.

Der Landschaftsrahmenplan (Planungsraum |, 1998) liefert ebenfalls keine wesentlich dartiber
hinausgehenden Aussagen. Er stellt aber den Kurpark als Waldbereich dar und den-
Segeberger See mit seinem Umfeld als Schwerpunktbereich fir die Erholung.

Abbildung 3: Lage der Bismarckallee zwischen GrofBem Segeberger See und Travetal (schraffiert die FFH-
Gebiete ,Segeberger Kalkberghéhlen® und , Travetal”

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens liegen die FFH - Gebiete ,lhisee” (DE 2027 - 301),
,~oegeberger Kalkberghéhlen® (DE 2027-302) und ,Travetal* (DE 2127-391).

Das Gebiet , lhisee” liegt nérdlich des Vorhabens bei Klein-Niendorf, hat eine GroRe von 42 ha
und umfasst einen kleinen See mit angrenzenden Laubwaldbesténden. Der lhisee ist ein
nahrstoff- und kalkarmer Klarwassersee.

Das raumlich sehr begrenzte, nur 3 ha groRRe FFH-Gebiet ,Segeberger Kalkberghdhlen®, liegt
im Zentrum der Stadt Bad Segeberg und umfasst eine natirlich entstandene Gipshéhle sowie
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einen Teil der Umgebung u.a. ein naturnahes Kleingewasser. Die Segeberger Kalkberghohlen
beherbergen das groRte bekannte Fledermausvorkommen Deutschlands. Die Nutzung der
Hoéhle durch Fledermause findet ganzjahrig statt.

Das FFH-Gebiet ,Travetal” liegt im Westen des Vorhabens. Es ist 1.280 ha gro und umfasst
den Mittel- und Unterlauf der Trave mit Nebengewassern und Bachschluchten. Die Trave hat
eine groBe Bedeutung fir den weitrdumigen Verbund verschiedener Lebensrdume des
Ostlichen Huigellandes bis hin zur Ostsee.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatschG sind im
Geltungsbereich oder direkt angrenzend nicht vorhanden.

Gemal Landeswaldgesetz (LWaldG) ist der Kurpark als Wald einzustufen. In verschiedenen
Abstimmungsgesprdchen mit Forstbehérde und Ministerium fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (MELUR) wurde eine Einigung dariiber
getroffen, welcher Waldabstand fur die neuen Gebaude einzuhalten ist und fiir welche
Waldbereiche eine Umwandlungsgenehmigung einzuholen ist.

Weitere Plane bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht des Umweltschutzes bei diesem
Verfahren wesentlich sind:

e §18 (1) BNatSchG i.V. mit § 1a BauGB

e § 25 BNatSchG ,Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten; ...“ (Netz Natura
2000)

e § 39 BNatSchG ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen”

e § 44 BNatSchG ,Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten®

e Landeswaldgesetz SH

1.4 Berlcksichtigung der Vorgaben und Zielsetzungen des Umweltschutzes im Rahmen
des B-Plans _

Die B-Plan-Anderung beschrénkt sich auf die Flache mit der Zweckbestimmung auf die
Nutzung ,Kassenarziliche Vereinigung Schleswig-Holstein (KVSH)“. Die Nutzung wird
konkreter bestimmt, als dies bisher festgelegt war. Eine Erhéhung der GRZ (0,4) und GFZ
(1,2) erfolgt nicht. Somit ist eine Erhéhung der Versiegelung im Vergleich zum bisher gliltigen
Bebauungsplan nicht zuldssig. Im Gegenteil: Die zuldssige Uberbaubarkeit wird um 211,8 m?
verringert. Insofern ist gem. § 1 a (3) ein Ausgleich fiir Versiegelung nicht erforderlich, da der
Eingriff in den Boden bereits zuldssig war. Es wird lediglich die stdliche Baugrenze nach
Suiden auf das Flurstiick 33/21 erweitert. Die neue Bauflucht fugt sich in die Gebaudefluchten
der angrenzenden Grundstiicke ein. Von der Eutiner StralRe aus wird das neue Gebaude nicht
zu sehen sein. Die Aufstockung des Bestandsgeb&dudes um ein Staffelgeschoss nimmt die
Gebaudehéhen der Umgebung auf. Es ist deshalb zu priifen, ob andere Schutzguter mehr -
als bisher zuldssig - beeintrachtigt werden.

Mit textlichen Festsetzungen wird die besondere Bedeutung der sogenannten
,Lohmihlentrasse” fur Fledermduse bzw. das Artenschutzrecht berlicksichtigt. (s. unter
Abschnitt .Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen® sowie
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und FFH-Vertraglichkeitsprifung im Anhang).
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1.5 Eingriffsregelung gem. BNatSchG i.V.m. LNatSchG

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 14. Juli 2015 die Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Im Laufe des Verfahrens wurde deutlich, dass gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere nicht ausgeschlossen werden kann. Daraufhin wurde
auf die Anwendung des § 13 a BauGB bei der Aufstellung der Bebauungsplanénderung
verzichtet. Die Eingriffsregelung ist gem. BauGB § 1 a in den Umweltbericht zu integrieren.
Die Umsetzung regelt in Schleswig-Holstein der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume vom 9. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23.

Demgemal ist zu prifen, ob Eingriffe zu erwarten sind, wie Eingriffe vermieden oder verringert
werden kénnen, und wie der Ausgleich im Rahmen des Verfahrens erbracht werden kann.

Gemal Anlage des o.g. Erlasses sind die betroffenen Flachen in Flachen mit allgemeiner
Bedeutung oder mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz einzuordnen. In letztere
Kategorie gehdren insbesondere Walder. Dies ist hier der Fall.

Ein wesentlicher Wirkfaktor bei der Umsetzung von Bebauungspldnen ist die
Bodenversiegelung, die im Fall der Betroffenheit von Flachen mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz erhoht auszugleichen ist. Im vorliegenden Fall trifft dies nicht zu. Die
zulassige Bauflache wird gegenuiber dem bisher giiltigen B-Plan sogar leicht verringert.

Im folgenden Kapitel 2 werden die Vorhabenwirkungen beschrieben.

2. Beschreibung der Schutzgiiter und Bewerten der Umweltauswirkungen des
Vorhabens
2.1 Menschen (Wohnen und Erholen)

Der sudlich der vorhandenen Bebauung an der Bismarckallee liegende Kurpark, ist von
Fulwegen durchzogen und wird intensiv zur Erholung genutzt. Der Kurpark vermittelt einen
waldartigen Eindruck und bindet die Wohngebiete an den Erholungsraum um den Segeberger
See an.

Die geplante Gebdudeerweiterung findet auf einer vom Kurpark abgezaunten Fléche statt. Sie
steht im Eigentum der Kassenarztlichen Vereinigung Schleswig-Holstein (KVSH) und wird
nicht zur Erholung von Anwohnern oder Kurgésten genutzt. Durch die geplante Neubebauung
sind nur temporére Nutzungskonflikte (Larmimmissionen wahrend der Bauphase) zu erwarten.
Dauerhafte Immissionskonflikte bestehen bisher nicht und sind aufgrund der geplanten
Nutzung auch nicht zu erwarten.

Die fur die landschaftsbezogene Erholung der Offentlichkeit nutzbaren FuRwege bleiben
erhalten und werden in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist nicht zu erwarten.

2.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
2.2.1 Bestand und Bewertung

Aus Sicht des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ist das Gelande der Kassenéarztlichen
Vereinigung Schleswig-Holstein (KVSH) aufgrund der Lage im Ortszusammenhang sowie
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durch Bestandsbauten und deren derzeitige Nutzung als Verwaltungssitz mit AuRenanlagen
und Stellplatzen Uberformt und somit grundsatzlich als geringwertig einzustufen. Der
angrenzende Kurpark ist mit seinem Groflbaumbestand als Teil der sogenannten
,Lohmuhlentrasse® bekannt und besitzt eine hohe Bedeutung als Dunkelkorridor fur
Flederméause.

Vegetation

Der Grenzbereich des Grundstiicks zur Kassenarztlichen Vereinigung Schleswig-Holstein
(KVSH) und der Kurpark sind von bis zu 90 Jahre alten Rotbuchen bestanden. Unter den
Buchen stocken wenige Ahorne und Ulmen. Die Krautschicht besteht (iberwiegend aus
Goldnessel und Efeu.

Im Rahmen der Vorplanungen zur geplanten Bebauung wurde ein Baumgutachten (Biiro fir
Baumbegutachtung & -bewertung, Lubeck 2015) erstellt.

Dabei wurden die Badume einzeln einer Sichtung unterzogen und hinsichtlich ihrer Vitalitat, der
Verkehrssicherheit und méglicher erforderlicher Unterhaltungsmafinahmen bewertet (vgl.
Abbildung 4 bis 6).

& @ g TG P
1 et o > -

Abbildung 4: Buchenbestand am Rand des Kurparks

Y
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Abbildung 5: Blick durch den GroBbaumbestand in Richtung Arztekammer
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Abbildung 6:
-bewertung, Liibeck 2015)
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Im Umfeld des Vorhabens wurde auf rund 5 ha eine faunistische Bestandserfassung
geeigneter Artengruppen angefertigt, die eine artenschutzrechtliche Betrachtung erméglicht.
Es wurden die Tiergruppen Brutvégel (LuTz, 2015) und Flederm&use (LEUPOLT, 2016)
untersucht. :

Google earth’

Abbildung 7: Untersuchungsgebiet fiir Végel und Flederméuse

Brutvdgel

Es wurde verteilt Gber Mai und Juni 2015 bei vier Begehungen eine Revierkartierung
durchgefiihrt.

Tabelle 1: Artenliste der festgestellten Vogelarten

Status im Untersuchungsgebiet: b: Brutvogel; tr: Teilrevier; ng: Nahrungsgast; Trend = Bestandstrend in
Schleswig-Holstein nach KNIEF et al. (2010): / = stabil, + = leicht zunehmend; Rote-Liste-Status nach KNIEF et al.
(2010) und GRUNEBERG et al. (2015). V = Vorwarnliste, - = ungefahrdet: Anz. = Anzahl Brutreviere, o = nur
Nahrungsgebiet

Art Status Trend SH | DE | Anz.

Geholzbriiter

Amsel, Turdus merula

Blaumeise, Parus caeruleus

Buchfink, Fringilla coelebs

Grauschnépper, Muscicapa striata

Heckenbraunelle, Prunella modularis

Kernbeiler, Coccothraustes coccothraustes

L Bt i B o il Bt 0 iR I i o BB 23
b ey
I |1
bl

P S I T G . SO S R 5 |

+ |+ |+
1
1

Kleiber, Sitta europaea
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Art Status Trend SH | DE | Anz.
Kohlmeise, Parus major b + - - 3
Ménchsgrasmiicke, Sylvia atricapilla b + o 2 1
Rotkehlchen, Erithacus rubecula b / - - 2
Zaunkénig, Troglodytes t. b + - - 3
Zilpzalp, Phylloscopus collybita b + - - 2
Arten mit groRen Revieren > 5 ha

Buntspecht, Dendrocopos medius ng + - = o
Eichelh&her, Garrulus glandarius b/tr + - -
Saatkrahe, Corvus frugilegus b/tr / e “ 15
Rabenkrahe, Corvus corone b/tr + - - 1
Ringeltaube, Columba palumbus b/tr + - - 2

Es kommen keine Arten vor, die auf der deutschen oder schleswig-holsteinischen
Vorwarnliste verzeichnet oder gefahrdet sind. Alle Arten haben in Schleswig-Holstein einen
gunstigen Erhaltungszustand. Alle Arten nehmen in Schleswig-Holstein im Bestand zu oder
sind auf hohem Niveau stabil. Eine Besonderheit ist die Saatkrahenkolonie. Die Brutbaume
befinden sich im stdéstlichen Teil des Untersuchungsgebietes. Im Untersuchungsgebiet
befindet sich nur ein Teil der Gesamtkolonie, die insgesamt wesentlich mehr Nester aufweist
und sich mit ihrem Hauptteil stdlich und éstlich des Untersuchungsgebietes befindet.

; ::IC(ﬁ(_{‘(:giif earth

Abbildung 8: Saatkrdhenkolonie siiddstlich des Untersuchungsgebietes

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europdische Vogelarten* besonders geschiitzt.
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Haselmaus

Bad Segeberg liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus (Muscardinus avellanarius). Sie
besiedelt Walder, Parklandschaften, Feldgehdlze und Gebusche, insbesondere sonnige und
fruchtreiche Geblschlandschaften. Sie benétigt dichte, fruchttragende und besonnte Hecken,
die hier nicht vorkommen. An den Gehdlzrandern wurde intensiv nach Kobeln und FralRspuren
gesucht, jedoch keine gefunden. Ein Vorkommen der Haselmaus ist nicht anzunehmen.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurden wahrend der durchgefiihrten Begehungen mit der Zwerg-,
Mucken-, Rauhaut-, Wasser-, Teich-, Fransen- und Bechsteinfledermaus sowie dem GroRen
Abendsegler und dem Braunen Langohr neun Fledermausarten beobachtet.

Tabelle 2: Im Untersuchungsgebiet festgestellte Fledermausarten

RL DE = Rote Liste der Saugetiere Schleswig-Holsteins (BORKENHAGEN 2014) und Deutschlands
(MEINIG et al. 2009); 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; V =
Vorwarnliste; D = Daten defizitar, G = Gefahrdung anzunehmen, Status unbekannt; - = nicht auf der
Roten Liste gefuhrt.

Art RL-SH RL-DE
Zwergfledermaus, Pipistrellus pipistrellus = =
Miickenfledermaus, Pipistrellus pygmaeus A D
Rauhautfledermaus, Pipistrellus nathusii 3 -
Gr. Abendsegler, Nyctalus noctula 3 V
Wasserfledermaus, Myotis daubentonii - -
Bechsteinfledermaus, Myotis bechsteinii 2 2
Teichfledermaus, Myotis dasycneme 2 D
Fransenfledermaus, Myotis nattererii V V
Braunes Langohr, Plecotus auritus V V

Im Ergebnis der Untersuchungen zeigt sich, dass die Lohmihlentrasse, d.h. der dunkle
Korridor am Ostrand des Gebaudes der KVSH insbesondere durch Myotis-Arten stark genutzt
wird, wahrend die Pipistrellus-Arten auch beleuchtete Flachen nutzen. Wegen der bereits
vorhandenen Beleuchtung wird der engere Bereich am bestehenden Geb&ude (Flurstiick
33/21) allerdings bereits gemieden. Der Korridor verlauft direkt angrenzend.

Anhand der Ergebnisse des Lichtexperimentes wurde ein signifikanter Einfluss der erhohten
Lichtimmissionen auf die Nutzung der Lohmuhlentrasse durch Myotis-Arten festgestellt
(Genaueres s. Gutachten in der Anlage).

Weitere Arten des Anhang IV der FFH-RL und der national geschiitzten Arten

Weitere Artengruppen mit Arten des Anhang IV kénnen ausgeschlossen werden, da
offenkundig keine entsprechenden Lebensrdume im Untersuchungsgebiet vorhanden sind.
Sie wurden nicht weiter betrachtet. Ebenso verhalt es sich mit national geschitzten Arten der
Farn- und Blutenpflanzen, der Flechten, der Saugetiere mit Ausnahme der Flederméuse, der
Kafer, Libellen, der Schmetterlinge und Spinnentiere, der Krebse und Weichtiere.
Fledermause und Brutvégel sind eigens betrachtet (s.0.).
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2.2.2 \orhabenwirkungen und Auswirkungen

Vegetation
Im rackwartigen Bereich der Liegenschaften der KVSH entsteht der Neubau des Plenarsaals.
Dazu mussen im Baufeld sowie flr den einzuhaltenden Waldabstand gemaR

Landeswaldgesetz Baume gefallt werden. Bei allen Bdumen handelt es sich um Baume im
Wald.

Dies ist ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Pflanzen.

Tabelle 3: Enftfallende Bdume
Flurstiick | Bereich ‘ Bdume Verlust
33/21 Baufeld 3 Stk. (Nr. 8, 9, 10)
33721 Waldumwandlung innerhalb des Waldabstandes 10 Stk. (Nr. 1-7, Nr. 11-13)
33/29 Waldumwandlung innerhalb des Waldabstandes | 2 Stk. (Nr. 28, 31)
Gesamtanzahl 15 Stk.

Die KVSH mdchte nur die unbedingt notwendigen Baume fallen. Die Baume innerhalb des
Baufeldes auf dem Flurstick 33/6 sollen erhalten bleiben. Dort sind zur Zeit keine
Baumalnahmen geplant. Der bisher gultige Bebauungsplan lasst Fallungen innerhalb des
Uberbaubaren Bereiches allerdings zu. Die B-Plananderung fuhrt hier nicht zu geanderten
Festsetzungen. Ein Ausgleich ist deshalb nach Baurechtserlass nicht erforderlich. Bei
spateren Fallungen ware, wie bei den Ubrigen Mallnahmen, das Artenschutzrecht zu
beriicksichtigen.

Tabelle 4: Erhaltene Bdume auf Grundstiick 33/6
Flurstiick | Bereich erhaltene Baume
33/6 Ostlich des Bestandsgebaudes 12 Stk. nummerierte Baume
(Nr. 14 - 25) gemaR Baumgutachten
Gesamtanzahl 12 Stk.

Bezlglich des zu fallenden Baumbestandes wurde in Abstimmung mit dem MELUR
(13.06.2016) eine Regelung gefunden, die es ermdglicht, im Bereich &stlich des Gebaudes
die Baume weitgehend zu erhalten. Insgesamt werden auf den Flurstlicken 33/21 und 33/29
15 Laubbaume beseitigt.

Mit der unteren Forstbehdrde wurde abgestimmt, dass der gesetzliche im Normaifall gem.
§ 24 LWaldG mit 30 m vorgeschriebene Waldabstand unterschritten werden darf. Die
Waldbereiche innerhalb des Waldabstandes missen in eine andere Nutzungsart
umgewandelt werden. Die betroffene Flache, fur die ein Waldumwandlungsantrag gestellt
wurde, umfasst rund 1.000 m2. Fir den Verlust an Waldflache ist Ausgleich im Verhéltnis 1:3
vorgesehen. Im Oktober 2016 wurde der Waldumwandlungsantrag fur diesen Bereich des
Grundstiicks der KVSH (775 m? auf Flurstlicken 33/21 und 33/22) sowie fir einen kleinen
Flachenanteil von der Stadt Bad Segeberg (208 m? auf Flurstiick 33/29) bei der unteren
Forstbehorde gestellt.
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Gemalh § 9 Abs. 4 LWaldG gilt die Genehmigung ,als erteilt, wenn die nach Absatz 2
zustandige Behodrde nicht innerhalb von drei Monaten nach Eingang des vollstéandigen
Antrages entschieden hat. Der Antrag auf Genehmigung muss neben den Unterlagen (Plane
und Beschreibungen) alle Angaben enthalten, die zur Beurteilung der Waldumwandlung
einschlieBlich der nach Absatz 6 und 7 erforderlichen MaRnahmen und Entscheidungen
erforderlich sind. Satz 1 gilt nicht in Verfahren, die aufgrund ihres Umfanges, wegen
notwendiger Beteiligung Dritter oder wegen besonderer Schwierigkeiten eines ldngeren
Prifungs- und Entscheidungszeitraums bedurfen; die nach Absatz 2 zustéandige Behérde teilt
dies vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist der Antragstellerin oder dem Antragsteller unter
Angabe der Grinde mit.”

Mit Schreiben vom 10. November 2016 AZ: 546-SE- an die Stadt Bad Segeberg hat die Untere
Forstbehoérde die Genehmigung auf Waldumwandlung im Rahmen der TOB-Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB in Aussicht gestellt und den Eingang des Waldumwandlungsantrages
bestatigt.

Insgesamt sind rd. 1.000 m? Wald umzuwandeln. Der gem. LWaldG erforderliche Ausgleich
von 3.000 m? wird als Ersatzaufforstung durch die Forstbetriebsgemeinschaft Bad Segeberg
auf einer privaten Flache durchgefihrt. Die vertraglichen Regelungen zwischen dem
Flacheneigentlimer und der KVSH bzw. der Stadt Bad Segeberg sind bereits getroffen.

Die Aufforstung erfolgt auf dem Flurstiick 72/19 der Flur 8 (Eigentimer Vera und Glinter
Lidemann, DorfstralRe 120, 24598 HeidmUihlen) bis zum 31.03.2017.

Im Plangeltungsbereich wird die Flache sudlich des neuen Gebaudes parkartig unter
Verwendung von Ziergehélzen im Unterwuchs neu gestaltet (vgl. textl. Festsetzung Ziff. 4.1).
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Waldupiwandlung
Flaché = 983 m?
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Abbildung 9: Waldabstand und Fléche fiir die Waldumwandlung

~

Brutvégel

Von Bedeutung fir die vorkommenden Vogel ist der Verlust von Gehdlzmasse (15
Laubbaume) bzw. Flache (ca. 1.000 m?). Der Verlust an Waldflache wird durch Waldausgleich
im Verhaltnis 1:3 an anderer Stelle kompensiert. Zudem verbleiben in der parkartigen Flache
stdlich des neuen Gebdudes Gehdlze, so dass sich fur Geholzvogel der Lebensraum
langfristig nicht verkleinert.

Die vorkommenden Arten, die (mit Ausnahme der Saatkrahe) typische Arten der Gehdélze
(Brutplatz und Nahrungsraum) sind, verlieren mit ca. 0,1 ha Gehélzen einen kleinen Teil ihres
Lebensraums. Die betroffene Flache macht bei allen dort vorhandenen Revieren nur einen
Teil des Lebensraumes aus, so dass auch bei Arten mit relativ kleinen Revieren kein
komplettes Brutrevier zerstért oder so beschadigt wird, dass es seine Funktion verliert. Es
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gehen keine wesentlichen Revierteile verloren. In der Realitdt werden vorhandene Reviere
nur angeschnitten und nicht insgesamt getroffen.

Die Saatkrahenkolonie ist weit genug entfernt, so dass sie nicht betroffen ist.

Flederméuse

Fledermausquartiere sind in den zur Fallung vorgesehenen Baumen nicht vorhanden und
werden daher von der Planung nicht beeintrachtigt. Zur Sicherheit ist vor der Fallung eine
weitere Begehung vorgesehen.

Die Nahrungsflachen von Flederm&usen werden durch den Verlust von rd. 0,1 ha Waldflache
verkleinert. Aufgrund ihres groRen Aktionsradius kdnnen die vorhandenen Arten (z.B. in die
ubrigen Gehdlze und Seeufer) ausweichen. Quartiere auRerhalb des Untersuchungsgebietes
verlieren keinen wichtigen Teil ihrer Nahrungsquelle.

Langfristig wird der Verlust quantitativ durch den Waldausgleich gemaf LWaldG kompensiert.
Fur die Fledermauspopulationen in Schleswig-Holstein entsteht dadurch wieder neuer
Nahrungsraum.

Besonders beachtet werden muss hier die Funktion des Gehélzes (Kurpark) am Ostrand der
Gebaude als lichtarmer Durchflugskorridor. Er hat groBe Bedeutung fur die
Fledermauspopulation insbesondere in der Segeberger Kalkberghéhle.

Wirde vom Plenargebaude eine tUber den Status quo hinaus gehende Lichtimmission erfolgen,
wirde sich der fur die Fledermause nutzbare Teil des Flugkorridors, der in diesem Bereich
aufgrund der aktuellen Beleuchtungssituation auch aus den Flachen der Kliniken im Stden
des Kurparks seine geringste Ausdehnung hat, deutlich verkleinern. Da im Raum Bad
Segeberg durch die allgemein zunehmende Beleuchtung von AuRenflachen die Zahl der
maoglichen Abflugkorridore aus der Kalkberghdhle bereits reduziert ist, ware eine weitere
Einengung als Minderung der Funktion und damit als Beschadigung der Ruhestétte
Winterquartier in der Segeberger Kalkberghéhle® zu werten.

Aufgrund der mit dem MELUR abgestimmten Vorgehensweise bei der Baumfallung und in
Kombination mit einer fledermausfreundlichen Gestaltung und Betriebsfuhrung der
Beleuchtung bleibt die Funktion des Durchflugkorridors fur Fledermause erhalten.

Zusammenfassung der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und der FFH-
Vertraaglichkeitsprifung (val. Gutachten im Anhang, LUTZ 2016)

Die Bestandserfassung ermittelte das Vorkommen von 16 Brutvogelarten und weiteren
Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet nur zur Nahrungssuche nutzen (Tabelle 1).
Fledermause haben keine Quartiere im Untersuchungsgebiet, jedoch besteht ein wichtiger
Flugkorridor, der im Zusammenhang mit der Segeberger Kalkberghohle zu betrachten ist.

Fur die Arten, die nach der FFH-RL, Anh. IV geschutzt sind und die europ. Vogelarten, wird
eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen (vgl. Gutachten im Anhang).

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind nicht von einer
Beschéadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben
betroffen. Im Hinblick auf Fledermause wird der Flugkorridor durch Erhaltung von BZumen
und eine spezielle Lichtgestaltung und den entsprechenden Betrieb geschiitzt. Dadurch
werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Segeberger Kalkberghohle) nicht betroffen. Ein
Verstol gegen § 44 BNatSchG liegt bzgl. dieser Arten nicht vor.
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Das geplante Vorhaben liegt in der Nahe der FFH - Gebiete ,lhisee” (2027 - 301), ,Segeberger
Kalkberghéhlen®  (2027-302) und ,Travetal® (2127-391). Daher wurde eine
Vertraglichkeitsprifung nach Art. 6 (3) FFH-Richtlinie, § 34 BNatSchG bzw. § 30 LNatSchG
in Anlehnung an den Leitfaden zur Vertraglichkeitsprifung im Bundesfernstraenbau
durchgefuhrt. Allerdings wurde hier, da der Umfang, der in diesem Verfahren zu
betrachtenden MalRnahme, nicht mit einem Bundesfernstraenbau zu vergleichen ist, eine
etwas vereinfachter Textaufbau gewahlt, ohne die notwendigen inhaltlichen Aussagen zu
vernachlassigen.

Das Vorhaben lasst keine Beeintrachtigungen der Natura 2000 - Gebiete erwarten. Eine
erhebliche Beeintrachtigung ist nicht zu prognostizieren. Geman der Erhaltungsziele der FFH-
Gebiete sind nur Flederméuse betroffen. Diese Gruppe wird durch die Entwicklung von
Vermeidungsmafnahmen nicht beeintrachtigt.

Es kommt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der FFH-Gebiete.

2.3 Boden

Der Geltungsbereich ist nach Bodenubersichtskarte Schleswig-Holsteins (M 1:25.000) durch
Braunerde als Leitbodentyp mit Podsol, Gley und Kolluvisol als Begleitbodentypen mit
mittlerem Biotopentwicklungspotenzial gepragt. Der Boden ist im Geltungsbereich bereits
durch Uberbauung, Versiegelungen sowie Abgrabungen in den AuRenanlagen und durch die
bestehenden Gebaude weitgehend Uberpragt und vorbelastet.

Aus dem Bodengutachten von 1980, das fur den Bau auf dem Grundstiick 33/7 und 33/6
erstellt wurde, geht hervor, dass unter einer-Mutterbodenschicht iiberwiegend Mittelsande auf
wasserundurchldssigem Geschiebemergel anstehen (BAUKONTOR DUMCKE, Lubeck).
Grundwasser steht bei 6,0 m unter GOK an. Jahreszeitlich bedingt kann der Wasserspiegel
bis zu 1,5 m schwanken.

Im angrenzenden Kurpark durfte die Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion, die nattrliche
Ertragsfahigkeit wie auch die Archivfunktion der Podsol-Braunerden unter Beriicksichtigung
der Bodenparameter (bei einer Skala von in allgemeine bzw. besondere Bedeutung) von
allgemeiner Bedeutung sein.

Gemal rechtskraftigem Bebauungsplan ist eine maximale Uberbauung von 40 %,
einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung von 60 %, festgelegt. Die 4. Anderung des B-
Plans behélt diesen Wert bei und erméglicht im Wesentlichen nur eine andere Platzierung der
Gebaude (Aktuell ist ein Gebaude mit rd. 500 m? Grundflache geplant.). Eine Erhéhung der
zuldssigen Versiegelung wird durch den neuen B-Plan nicht erméglicht. Die zulassige
Uberbaubarkeit wird sogar um 211,8 m? verringert.

Es sind keine zusétzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

2.4 \Wasser

Es befinden sich keine Oberflaichengewasser im Geltungsbereich. Der Grolle Segeberger
See ist ca. 300 m vom Vorhabenstandort entfernt. Das Grundwasser steht rd. 6 m unter GOK
an. '

Durch die Bebauung oder Flachenbefestigungen im AuRenraum werden keine
grundwassernahen Flachen in Anspruch genommen. Versiegelungen setzen grundsétzlich
die Grundwasserneubildung herab. Die zulassige Versiegelung wird jedoch durch die B-
Plané&nderung nicht erhéht.
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Es sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

2.5 Klima und Luft

Durch den GroRRbaumbestand des Kurparks und die weiteren Bidume innerhalb der
angrenzenden Garten ist der Stiden des Geltungsbereichs Teil der das Stadtklima kiihlenden
Ost-West Grinverbindung. Der Groflbaumbestand kiihlt, sorgt fur hthere Feuchtigkeit und
wirkt als Schadstoff- und Staubsenke.

Schadstoffimmissionswirkungen werden aufgrund der geplanten Blronutzung und der
geringen GréRenordnung des Bebauungsplans als minimal eingestuft.

Auf Grund der Lage des Bebauungsplans im Innenbereich von Bad Segeberg und der
angrenzenden Waldflachen sowie der geringen GroBe der zu erwartenden
Erweiterungsbauten oder Versiegelungen ist keine erhebliche Beeintrachtigung des
Lokalklimas sowie keine Verschlechterung der Luftqualitat zu erwarten.

2.6 Landschaft/Ortsbild

Die Umgebung des Bebauungsplans Nr. 24 ist bereits von Gebauden gepragt. Der geplante
Erweiterungsbau befindet sich im der Bismarckallee abgewandten Bereich des bestehenden
Gebaudes der KVSH,; er ist von der Eutiner Strale nicht sichtbar, da er durch das bestehende
Gebaude der Bismarckallee 2 verdeckt wird. Die geplante Aufstockung des Geb&udes sowie
der rickwartig geplante Erweiterungsbau des Plenarsaals fligen sich in die in die Umgebung
ein.

Sie verédndern den Charakter des Gebietes nicht. GroRb&ume bleiben als gliedernde
Elemente vor den Fassaden erhalten.

Unter Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (verbleibende Eingriinung
der Flache) sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Abbildung 10:  Aufzustockendes Gebédude — Blick in Richtung Bismarckallee

Abbildung 11:  Blick von der Bismarckallee iiber die Stellplétze in Richtung Kurpark

2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Far den Geltungsbereich sind keine archéologischen Denkmale oder Baudenkmale benannt.
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen im Geltungsbereich zu erwarten.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Im Wesentlichen sind folgende allgemeine Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut | Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen | Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen, Voraussetzung fir seine Erholung im bebauten
Bereich/ Natur und Landschaft

Pflanzen Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform,
Gelandeklima, Grundwasserflurabstand, Oberflachengewasser)

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion fiir Menschen)

anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortveranderungen)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
(Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Gelandeklima, Wasserhaushalt)
anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung,
Verdrangung)

Boden Abhéngigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und klimatischen Verhaltnissen
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Schutzgut | Wechselwirkungen mit anderen Schutzgtitern

Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen sowie als Standort fir Biotope und
Pflanzengesellschaften

Boden in seiner Bedeutung fur den Landschaftswasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz,
Grundwasserdynamik) ,
anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versiegelung)

Grund- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundlichen,
wasser vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fur Biotope und
Tierlebensgemeinschaften

anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fiir den Menschen und als
Standortfaktor fur Vegetation und Tierwelt

anthropogene Vorbelastungen des Klimas (Aufheizung)

Luft Lebensgrundlage fur Menschen, Pflanzen und Tiere
Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion
anthropogene Vorbelastungen (Stoffeintrage, Lufthygiene)

Landschaft | Abh&ngigkeit des Landschafts- und Ortsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief,
Vegetation/ Nutzung, Oberflachengewasser

Grundlage fur die Erholung des Menschen

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes
(Uberformung)

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen Bezie-
hungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen der schutz-
gutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt (s. vorherige Abschnitte). Mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit treten keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgttern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf, die tiber
die beschriebenen Auswirkungen hinausgehen.

3. MaBnahmen, mit denen umweltbezogene Auswirkungen vermieden oder minimiert
werden kénnen (Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen)

Bei Planung und Bau werden folgende MaRnahmen berlicksichtigt. Diese sind insbesondere
durch die Bedeutung des FFH-Gebietes ,Segeberger Kalkberghéhlen® (2027-302) und 2127-
391 ,Travetal® bzw. den Artenschutz begriindet:

Festsetzungen/Hinweise vorwiegend zum Schutz der Fledermduse (§ 44 BNatSchG)

und der FFH-Gebiete:

» Erhalt von fir die Verschattung des Korridors wichtigen Baume durch Unterschreitung des
gesetzlich geforderten Waldabstandes

= Keine Uber den aktuellen Status hinausgehende Beleuchtungsimmissionen in die
Lohmihlentrasse (Festsetzung)

= Keine néachtliche Bautatigkeit in den Wanderungsphasen der Flederméause
(Zeitrdume 15.02. - 30.04.; 01.08. - 15.12.) (Hinweis)

= Ein besonderes Lichtmanagement fur die geplanten Gebiude (Hinweis)
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* Verwendung von fledermaus- / insektenfreundliche LED-Leuchten im AuRenbereich; nach
unten gerichtetes Licht; Lichtfarbtemperatur unter 3.000 Kelvin (Festsetzung)

= Vor Féllungen: Endoskopische Prifung von Baumen mit mehr als 30 cm
‘Stammdurchmesser auf Eignung fir Fledermause (Hinweis)

= Festsetzungen zum Erhalt von Bestandsbdumen (Festsetzung)

= Die Grundstticke sind stdlich der Baugrenze in Richtung Kurpark parkartig mit Strduchern
zu gestalten.
Dabei kénnen auch Ziergehdlze (z.B. Rhododendren) und Eiben verwendet werden. Eine
Mindestqualitat kann im Vorwege nicht festgesetzt werden, da diese abhéngig ist von der
zwischen den Wurzelbereichen der verbleibenden Baume moglichen GréRe der
Pflanzgruben: ,Innerhalb der zum Anpflanzen festgesetzten Flache sind mindestens 30
immergriine Stréducher (Rhododendren, Eiben, llex) zu pflanzen. Die PflanzgréRen sind
auf die vorhandenen GroRRbdume abzustimmen.” (Festsetzung)

Festsetzungen / Hinweise allgemeiner Art:
= Baumféllungen nur in der Zeit ab dem 1. Oktober und vor dem 1. Marz eines Jahres
(§ 39 BNatSchG) (Hinweis)

4. MaBnahmen zum Ausgleich

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nur durch den Verlust von Wald bzw. GroRbdumen und
von Teil-Lebensraumen fur Brutvégel und Teil-Nahrungsraumen fir Flederméuse zu erwarten.
Diese Eingriffe werden durch die aufgrund der Waldumwandlung erforderliche Aufforstung mit
erbracht.

Far den Verlust von rd. 1.000 m? Wald auf den Flurstiicken 33/21 und 33/22 sowie Flurstiick
33/29) wird gem. LWaldG ein Ausgleich von 3.000 m? Aufforstungsflache erforderlich. Die
Ersatzaufforstung wird durch die Forstbetriebsgemeinschaft Bad Segeberg bis zum
31.03.2017 auf privaten Flachen in Heidmuhlen, westlich von Bad Segeberg, durchgefiihrt.
Es handelt sich um das Flurstiick 72/19 (s. Anlage).

Durch die Aufforstung wird neuer Wald entstehen sowie Lebensraume fir die beeintrachtigten
Végel und Nahrungsraume fir Fledermause. Der durch die Verschiebung der Baugrenze
ermdglichte Eingriff kann somit ausgeglichen werden.

~ Weiterer Ausgleich fur andere Schutzgiter ist nicht erforderlich. -

5. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Sofern der Bebauungsplan nicht geéndert wird, gelten die Bestimmungen der 1. Anderung.
Es ist eine Erweiterung der baulichen Anlagen in den bisherigen Baugrenzen maglich.

Seite 34 von 37



Bebauungsplan Nr. 24 (4. Anderung) Umweltbericht

6. Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die geringflgige Erweiterung der Bauflachen dient der angemessenen Erweiterung und
Modernisierung der Gebaude der Kassenarztlichen Vereinigung Schleswig-Holstein (KVSH)
am bestehenden Standort. Die Planung dient der Sicherung und Entwicklung der Einrichtung.

Im Vorwege wurden insgesamt vier Standorte in réumlicher Nahe untersucht:

1. Grundsticke nérdlich der Bismarckallee:
1.a) Grundstlick der KVSH, nicht direkt angrenzend an Grundstiick und Geb&ude
der KVSH: Hier war ebenfalls als Wald einzuschétzende Flache betroffen; der
neue Gebaudekorper ware nicht an vorhandene Gebaude angebunden

1.b) Grundstlck Eutiner Strafle 1 / Hauptgebaude KVSH: Der Neubau wirde zu
starker Verschattung bestehender Buroarbeitsplatze fiihren; Abriss des
Einfamilienhauses an der Eutiner Strafe notwendig :

2. Grundstlcke sudlich der Bismarckallee:

2.a) Grundstiick KVSH / Ecke Eutiner StralRe/Bismarckallee: starker Eingriff in
Gebaudebestand und AuRenanlagen; auBerdem Abriss und Umbau der gerade
sanierten und neuen GroBRrechneranlage, was mit sehr hohen Kosten
verbunden wére.

2.b) Grundstuck riickwartig — jetzige Planung

Die Ausweisung von neuen baulichen Flachen wird bei der jetzigen Planung durch die
Baugrenze limitiert. Die Umweltauswirkungen werden durch die Inanspruchnahme bisher
bereits genutzter Flachen minimiert, auf die Anspriiche der Fledermause wird Ricksicht
genommen. Es kommen fir die Zielsetzung der Sondergebietsausweisung keine
anderweitigen, sich grundsatzlich unterscheidenden Planungsméglichkeiten in der Nahe in
Betracht. Es ist sinnvoll; die bereits jetzt genutzten Flachen in direkter Nahe der Einrichtung
Zu nutzen.

7. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da erhebliche Umweltauswirkungen durch die Anderung der Baugrenzen im Sondergebiet nur
durch den Verlust von Geholzen entstehen, wird die Kontrolle des Vollzugs der Ausgleichs-
malnahme/Ersatzaufforstung notwendig.

AuRerdem nach Fertigstellung der BaumaRnahme zu Uberpriifen, ob das zum Schutz der
Fledermause geforderte Lichtmanagement eingehalten und die Uberarbeitung der
AuBenbeleuchtung erfolgt ist.

(Die Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen, vgl. Einfihrungserlass des Innenministeriums S-H zum Gesetz
zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien v. 15. Oktober 2004, S. 23).

Seite 35 von 37



Bebauungsplan Nr. 24 (4. Anderung) Umweltbericht

8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Stadt Bad Segeberg stellt nérdlich der Innenstadt die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 24 auf. Hier soll rickwartig der vorhandenen Bebauung an der Bismarckallee der Neubau
eines Plenarsaals fur die Kassenarztliche Vereinigung Schleswig-Holstein sowie die
Aufstockung eines vorhandenen Gebaudes ermdglicht werden.

Da Beeintrachtigungen von Schutzgitern nicht ausgeschlossen werden konnten, war eine
Umweltprifung durchzufithren, deren Ergebnis in der Abwéagung zu beriicksichtigen ist.

Die Aullengrenze des Geltungsbereichs wird beibehalten, lediglich die Baugrenze wird
innerhalb des ausgewiesenen Sondergebiets nach Stiden verschoben. Durch Ausweisung
von Waldflachen verringert sich die planungsrechtlich Gberbaubare Flache geringfigig.

Im Umweltbericht werden die Schutzgiter beschrieben, bewertet sowie auf mdégliche
Beeintrachtigungen geprift. Flr die Schutzglter Mensch, Landschaft(sbild), Boden, Wasser
und Klima sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Schutzgut Pflanzen wird durch das Féllen von Baumen zur Herstellung des Baufeldes
und des mit der Forstbehérde abgestimmten verringerten Waldabstandes beeintrachtigt.

Fur das Schutzgut Tiere wurden umfangreiche Bestandserhebungen durchgefiihrt.
Fledermé&use und Brutvogel wurden erfasst, andere wertvolle Tierarten waren aufgrund der
Lebensraumausstattung nicht zu erwarten. Die Brutvogel werden durch den Verlust von
Gehdlzmasse (15 Laubbdume) bzw. Flache (ca. 1.000 m?) beeintrachtigt. Dies wird durch
Neuentwicklung von Wald im Verhaltnis 1:3 an anderer Stelle kompensiert. Fur die
Artengruppe der Fledermause stellt der Verlust der Bdume einen hohen Konfliktfaktor
bezlglich der weiteren Nutzung des Dunkelkorridors zwischen den beiden FFH-Gebieten
,Segeberger Kalkberghdhlen® (2027-302) und ,Travetal* (2127-391) dar. Durch geeignete
Vermeidungsmafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden und in der Planung der
Gebaude und der AuBenrdume zu bericksichtigen sind, kénnen die Lichtimmissionen in diese
bedeutende Flugstralte verhindert werden. Artenschutzrechtliche Betrachtung und FFH-
Vertraglichkeitsprifung konnten deshalb auch zum Ergebnis kommen, dass geschitzte Arten
und die NATURA-2000-Gebiete nicht beeintrachtigt werden.

Far den Verlust von Waldflache wird eine Ersatzaufforstung nachgewiesen. Weitere
AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.
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Ill. Beschluss

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am 04. April 2017 gghilligt. ~

-~

lens Mo

Bi]r@e/rmeister

Bad Segeberg, den 10.04.2017
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