BEGRUNDUNG

zur 3, ‘Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 w~}fcif'~iwt‘ﬁf;“ﬁ‘" AU
der Stadt Bad Segeberg fur das Geblet "Kurhausgelande" :

. T
\E

f'fI; Rechtsgrundlagen und Entw1cklung aus dem Flacnennutzungsplan
11, Beschrelbung der Lage und des Umfanges des Bebauungsplangebletes v
“l,III Stddtebauliche MaBnahmen (jet21ge Nutzung, geplante Nutzung) ‘ o

o IV. Beteiligte Grundelgentumer und MaBnahmen zur Ordnung des Grund
"~ und Bodens -

'Y.fVerkehrsflachen, Stellplatze und Flichen fiir . den sonstigen _ cl
. Gemeinbedarf = - . : . L ‘mit_n'N;ﬁ‘l LoLH

‘ VI, 'Ver- und ﬁ.ntsorgungselnrichtungen
v VII} Erforderllche offentliche Elnrlchtungen '

i

VIII, Kosten_ ' ‘ _éff}ﬁ'ﬁ;'l/w

»‘I.:Rechtsgfuhdlagen'und Entwicklung,aus deﬁ Fléchénndtzungsplan

. Die 3, Anderung des BebauungSplanes Nr, 28 der Stadt Bad Sege-
. berg fir das Gebiet "Kurhausgel&nde" ist nach den Vorschriften
des Bundesbaugesetzes. i,d.F, der Bekanntmachung vom 18,8, 1976
(BGB1, I S, 2256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6 7 1979
(BGBl, I S. 949) aufgestellt, . ' . L
" Sie wird aus dem am 16.1.1967 genehmigten Flachennutzungsplan S
| fir das Gebiet der Stadt Bad Segeberg entwickelt, Der Fléchen= " 1. 1 U
4 : 7" nutzungsplan stellt das Gebiet als "Sonstiges: Sondergebiet™ ...
'.‘ o gem. § 1 BAUNVO mlt der Nutzungsangabe "Kurzentrumx,wHotel" U

dar.

eslUmfanges des Bebauungsplangebletes‘

: ., II. .:Beschreibung der La.ge 'und

"'as Plangebiet liegt ostlloh 'der KurhausstraBe auf dem Hooh-
oot ‘ufer. westlich -des GroBen Segeberger Sees, Seine Lage ergibt . x
2 isich aus dem Uber51chtsplan M 1:5000 Es ist 1.2375. ha groB. CEIL

ﬁili;;Stadtebauliche MaBnahmen (jetzlge Nutzung, geplante Nutzungl i S

., . Der mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes Schlesw1g-‘
“iv Y Holstein wom 7,6,1971 -IV 81 d -813/04-60,5(28)- genehmigte -
0 7iund am 27,7.1971 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan b
-Nr,-28 der Stadt Bad Segeberg fir das Gebiet "Kurhausgeland
~se*zt fiir das Baugrundstiick Nr. 3 mit-der Zweﬂbbeqtimmung
; "Kurzentrum" die Nutzungsart’ ‘als "Hotel" fest. DemgemiB wurde
- .das zu dem Hotelkomplex gehtérende- 12-geschossige Bettenhaus
" 'nach der Errichtung. durch die. Kurhotel GmbH- zu Beherbergungs-
o 3zwecken genutzt. ‘Die Wirtschaftlichkeit war zu diesem Zeit-
< - “punkt gewahrleistet, da -die Kurhotel ‘GmbH ' durch. Vertrag. mit
[, -der. Bundesversicherungsanstalt den’ iiberwiegenden Teil der.
- Réume zur; Unterbringung won Kurgasten dbvermietet hatte,
‘Die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung und - Ordnung, wie

"sie; mlt dem BebauungSplan und selnen Festsetzungen verfolgt
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wurden, waren damit gewahrlelstet PPN St
Diese Verhaltnlsse erfuhren dann aber eine grundlegende e
Anderung, als die BfA das Mietverhidltnis -aufkiindigte und
gleichzeitig auch ein allgemeiner Riickgang des Fremden-
verkehrs und der Ubernachtungen eintrat,

Nachdem die v&llig verdnderte Situation seit mehr als

3 Jahren besteht und auch .eine Anderung sich nicht abzeich-

?;flnet diirfte die festgesetzte Nutzung mit der stidtebaulichen
" Orédaung nicht mehr in Einklang stehen, Das Gebdu.e erfordert.

- Unterhaltungsriickstand gefiihrt; auf .Dauer wiirde sie dazu
_ fiihren, daB eine Ruine entsteht. Ferner verursacht gie auch

einerseits einen "hohen Unterhal tungsaufwand, brlngt anderer-;_ i
seits aber keinerlei Ertréage, Diese volrlge Unw1rtschaftllch-ﬁ-;‘“lub‘
keit hat bereits in der Vergangenheit zu einem’ wesentlichen' fﬁ;jfgﬁf

einen wesentlichen Steuerausfall, o
Das BVerwG hat durch Urteil vom 29,9, 1978 -4 c 30,76- ent-

.schieden, daB die planerlsche Fegstsetzung im Ergebnis ein

- unzumutbares .Bauverbot auf Dauer darstellt, wenn die einzig
2w zuldgsige Nutzung des Grundstiicks an der dauernden Unwirt-

1‘4“schaft1ichkeit scheitert,

Mit der 3, Anderung des Bebauungsplanes ‘Nr, 28 1st daher '
beabsichtigt, fiir das 12-gesichossige Bettenhaus ab dem

. ObergeschoB WOhnnutzung zu ermoglichen.

Nach Durchfiihrung der erforderlichen baulichen MaBnahmen ,
entstehen 141 Appartement Wohnungen, die an Kauflnteressenten
verduBert werden, Die Kdufer kénnen die Appartement- WOhnungen
selbst zu Wohnzwecken nutzen, sie an Dritte zu diesem Zweck
vermieten, aber auch im Bedarfsfalle fiur Beherbergungszwecke
an das Kurhotel iiberlassen, ‘

Damit gehen die Riume zumindest nlcht im vollen Umfange fiir

.~ den Fremdenverkehr verloren, Im {ibrigen stehen dem Kurhotel
~ aber auch. noch 80 Zimmer mit ca, 180 Betten im Hoteltrakt L

IV,

zur Verfiigung, jﬁ*~‘
Eine Nutzung fir sonstlge gewerbllche oder frelberufllche'
Zwecke (z. B Arzt- oder Anwaltspraxen) w1rd ausgeschlossen.

Betelllgte Grundelgentumer und MaBnahmen zur Ordnung,des

Grund und Bodens

.~gE1gentumer 1st die Kommandltgesellschaft Kurhotel Bad Segeberg
~.GmbH & Co, in Bad Segeberg. Die entstehenden Wohnungen

werden als Eigentumswohnungen (§ 112 II. WoBauG) verduBert,

'Da es . sich um eineé Anderung der Nutzung innerhalb eines
‘bestehenden’ Gebaudes handelt, sind sonstige MaBnahmen zur

‘fOrdnung des. Grund und Bodens (Umlegung, Grenzregelung oder -

,Enteignung) nicht erforderllch

_des Bebauungsplanes Nr, 28 erstellt worden und vorhanden,_'

Verkehrsflachen. Stellplatze und Flachen fur den sonstlgenf“q
Gemeinbedarf ; , =

Sam;;icne ErschlxeBungsanlagen 91nd ‘nach den Festseuzungeﬁ‘wfx

Weitere, ErschlieBungsmaBnahmen werden daher durch die Plan-
anderung nicht ausgelést,

L Flachen fiir den sonstigen Gemelnbedarf sind ebenfalls nlcht

.. Fir die entstehenden Elgentumswohnungen 81nd in e1ner Ent-
‘fernung von ca, 400 m auf ‘dem Parkplatz "Backofenwiese"}¢

[

erforderllch.‘?:t” o . : 'fg'ﬂégﬂ:&

14% Stellplédtze vorhanden (vgl, -beigefiigten Plan) Die‘”
Stellpldtze werden durch Baulast gesichert. vl AED
Dle Errichtung welterer Stellplatze uber die innerhalb des
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Bebauungsplangebietes Nr, 28 vorhandenen 119 Stellplédtze.-
der Kurhotel GmbH hinaus, ist nicht erforderlich, aber.

- auch nicht opportun, da sonst der Betrieb der benachbarten
‘Reha-Klinik beeintrdchtigt wiirde. Die geringfiigige Uber-"
.schreitung der zumutbaren Entfernung (Abschnltt 6 des -
Stellplatzerlasses vom 10,6,1975) ist wegen der reizvollen

und attraktiven Wegstrecke. entlang der Promenade am GroBen
Segeberger See in Kauf zu nehmen.»

VI, Ver- und/nntsorgungse1“r1chtungen

‘Samtliche Ver- und Entsorgungselnrlchtungen w1e :

Wasserversorgung incl, Ldschwasser, Strom, Fernsprechanlagen,

‘Schmutzwasser- und Oberflichenentwisserung, Abfallbeseitigung
". sind durch AnschluB an die zentralen Ver- und Entsorgungs-

welnrichtungen vorhanden,

VII, Erforderllche offentllche Elnrichtungen

Schulen, Kindergédrten, Kirchen und andere offentllche Eln-
richtungen sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nlcht
bedingt, Die Stadt Bad Segeberg bietet alle Schularten,
Kindergéirten, Kinderhorte, Altenheime und Altenbegegnungs-
stdtte sind im Stadtgebiet vorhanden., Arztliche Versorgung
'igt durch das Kreiskrankenhaus, die Reha-Klinik und eine .
-ausreichende Zahl von Arztpraxen und Apotheken 51chergestellt
Fiir die sportliche Betdtigung und - sinnvolle Frelzeltgestaltung
sind ausreichend Mogllchkeiten aller Art gegeben. :

VIII, Kosten =~ S -

Durch die Planung entstehen fiir die Stadt Bad Segeberg keine.
Kos ten, ' ’ S

- Die Begrundung zur 3, Knderung des Bebauungsplanes Nr, 28

- -der Stadt Bad Segeberg fiir das Gebiet "Kurhausgeldnde"
+  wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom 09 11 1982
jgebilllgt . . ‘
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Bad Segeberg, den 30. Aprll 1982 co

L




indung

- Anlage zu Ziff, V der Begr

 HUBSCHRAUBE

LANDEPLATZ FUR

© RETTUNGS —

B AN
€




