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2. Ziffer 6.2.4 der ,Empfehlungen zur Einzelhan-
delsentwicklung. Bausiein Einzelhandel im
Rahmen des Integrierten Stadteniwicklungskon-
zeptes fir die Stadt Bad Segeberg®, erstellt von
der CIMA Beratung + Management GmbH am
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ning)

1. Planungsgrundiagen, Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung ergeben sich aus dem am
04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP
2010; Amtsbl. Schl.-H., 8. 719) und dem Regional-
plan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998).
Das Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt ist fiir
die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben in der
geplanten Groflenordnung geménR Ziffer 2.8 Abs, 5
LEP geeignet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusam-
menhé&ngenden Siedlungsgebietes des Mittelzent-
rums Bad Segeberg — Wahistedt und entspricht
dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot ge-
maf Ziffer 2.8 Abs. 6 LEP, so dass die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten zuldssig ist. Die
Begrenzung zentren- und nahversorgungsrelevanter
Randsertimente auf max. 10 % der zulassigen Ge-
samtverkaufsflache entspricht der Regelung in Ziffer
2.8 Abs. 7 LEP, Landesplanerische und raumordne-
rische Bedenken bestehen gegen diesen Bauleit-
plan daher nicht.

Der Bau- und Gartenmarkt-Standort im Geltungsbe-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
wird in den ,Empfehlungen zur Einzelhandelsent-
wicklung — Baustein Einzelhandel im Rahmen des
Integrierten  Stadtentwickiungskonzeptes fiir die
Stadt Bad Segeberg” aus dem Jahre 2010 {vg!. An-
lage 2 dieser Begriindung)als solitdrer Fachmarki-
standort geftthrt.

Fiir das Gebiet des Zweckverbandes Mittelzentrum
Bad Segeberg - Wahlsted" gilt der Flichen-
nutzungspian aus dem Jahre 2005, der das Plange-
l&ande als gewerbliche Baufliche darstelit. Da die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 jetzt ein
Sonstiges Sondergebiet ausweist, muss zur Erfil-
lung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2
BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgen. Aufgrund der Durchiithrung des Planver-
fahrens im Rahmen der Vorschriften des § 13a
BauGB ist es jedoch mdglich, diese Bauleitplanan-
derung im Wege der Berichtigung am Ende des jet-
zigen Aufstellungsverfahrens auszufihren. (vgl. §
13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB, Ziffer 2 und Anlage 1
dieser Begrindung)

Der festgestelite Landschaftsplan der Stadt Bad
Segeberg weist das Areal als Baufliche aus, so
dass landschaftspflegerische Uberlegungen dieser
Bauleitplanung grundsétzlich nicht entgegenstehen.

Zur Realisierung neuer Gewerbeflichen wurde im
Jahre 1978 der Bebauungsplan Nr. 29 aufgestellt,
der ein wesentlich gréReres Plangebiet als das der-
zeitige umfasst. Das gesamie Areal des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 ist als Gewerbegebiet ausgewie-
sen und zum gréfiten Teil tatsdchlich bereits inzwi-
schen so bebaut worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2§
treten nach Rechtskraft der 2. Anderung nur fir den
Geltungsbereich dieser 2. Anderung auler Kraft.
Fir dieses Planungsareal gilt dann nur noch die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, Fiir das Gib-
rige Plangebiet behalt der Bebauungsplan Nr. 29
seine Rechiswirksamkeit.

For das Flurstiick 110/13 in der Nordostecke des
urspringfichen Bebauungsplanes Nr. 28 wurde
1986 eine 1. vereinfachte Anderung aufgestellt. Da
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Begréindung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Rosenstralie* der Stadt Bad Segeberg

dieses Flurstlick aulerhalb des jeizigen Geltungs-
bereiches liegt, behilt die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 ebenfalls in Zukunft
ihre Rechtskraft.

AuRlerdem muss darauf hingewiesen werden, dass
die Stadt Bad Segeberg die ,Satzung der Stadt Bad
Segeberg zur Regelung von Art, Gréfte und Anbrin-
gungsort von Werbeanlagen" vom 09. M&rz 2004
erlassen hat. Die Festsetzungen hinsichtlich der
Gestaltung der Werbeanlagen nehmen inhaltlich
Bezug auf diese Satzung.

2. Beschleunigtes Verfahren

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 29 soll im so genanntien ,beschleunigten
Verfahren® gemél § 13 a BauGB abgewickelt wer-
den, weil es sich um einen Bebauungsplan der in-
nenentwicklung handelt, der eine Nachverdichtung
der fraglichen Grundstiicke ermgglicht. Das Pla-
nungsinstrumentarium des § 13 a BauGB wurde
ausdriicklich fiir die Wiedernutzbarmachung wvon
Fidgchen, die Nachverdichtung oder andere MafR-
nahmen der Innenentwicklung zur Schaffung von
Baurechten im bestehenden Siedlungsbereich ent-
wickelt. Diese Voraussetzung trifft fir den jetzigen
Bauleitplan im vollen Umfang zu. Die festgesetzie
Grundflache ist auBerdem kieiner als 20.000 m?
(vgl. § 132 Abs.1 Ziffer 1 BauGRB).

Aber der vorliegende Bebauungsplan wird als ein
bauplanungsrechtliches Vorhaben nach Aniage 1
Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.6 UVPG eingestuft
(= .Bau eines Einkaufzentrums, eines grofifidchiger
Einzethandelsbetriebes oder eines sonstigen grof3-
fléchigen Handelsbetriebes im Sinne des § 171 Abs.
3 8atz 1 der Baunutzungsverordnung mit einer Ge-
schof3fidche von 1.200 m? oder mehr, fiir den [...] in
sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestelft,
gedndert oder ergénzt wird"). Es ist also eine alige-
meine Vorprifung des Einzelfalls notwendig (sog.
Screening’). Hierbei handelt es sich um eine Uber-
schigige Prifung, ob das planungsrechtlich so vor-
bereitete Vorhaben erhebliche nachteilige Umwell-
auswirkungen haben kann, die nach § 12 UVPG zu
beriicksichtigen wéren. In diesem Fall wére gem. §
13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ein entsprechendes be-
schleunigtes Verfahren nicht méglich!

Die Screeningunterlagen liegen dieser Begriindung
als Anlage 3 bei. Die Priffung kommt zu dem Er-
gebnis, dass das Vorhaben voraussichtlich nicht zu
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihrt.
Es besteht somit keine Pflicht zur Prifung der Um-
weltvertraglichkeit und der Bebauungsplan kann
demnach im beschieunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB aufgestellt werden.

3. Geltungshbergich und Bestandsbeschreibung

Die Lage des Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 kann dem dieser Be-
grindung vorausgehenden Ubersichtsplan ent-
nommen werden. Das Gebiet liegt:

nordlich der RosenstraBe, westlich der Landes-
stralle 83, Christianshof, dstlich der Bebauung
Rosenstrale 29 — 31 sowie sidlich der Bebau-
ung Rosenstrale 19 — 23 und des Verbin-
dungsweges Rosenstralle.

Das Planungsareal umfasst die Grundstiicke Ro-
senstralle 33 und 35, auf denen zwei Gewerbebe-
triebe vorhanden sind. Auf dem Grundstiick Rosen-
stralRe 35 (Flurstiick 437) besteht bereiis ein kleine-
rer Baumarkt mit Gartenabteilung. Iim Gebaude Ro-
senstrafie 33 ist ein Fachmarkt far Gartenartikel wie
Rasenméaher etc. untergebracht. Rundherum sind
Gewerbebetriebe aller Art entsprechend den Vorga-
ben des Bebauungsplanes Nr. 29 entstanden.

im Nordosten verlauft die Bahnlinie Neumiinster —
Bad Oldesloe und daran anschlieffend die Bundes-
strale 206. Im Osten des Plangeltungsbereiches
fuhrt die Landesstrafe 83 entlang, wobei das Plan-
gelande auRerhalb der Ortsdurchfahrt dieser Haupt-
verkehrssiralie liegt. Die unmittelbare Erschiieflung
der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt (ber die Ro-
senstrafie, wie dies auch der Bebauungsplian Nr. 29
vorsieht.

4. AHgemeines Planungsziel

Auf dem Flurstick 437, dem Grundstiick Rosen-
straflie 35, ist bereits ein kieinerer Baumarkt mit
Gartenabteilung vorhanden, der aufgrund der gerin-
gen Grolle der Verkaufbereiche und der Anordnung
der Stellplatzanlage modernen Anforderungen an
einen Baumarkt mit Gartencenter nicht mehr ent-
spricht. Durch diese neue Bauleitplanung soll daher
eine Neukonzeption der Grundstlickssifuation unter
der Einbezighung des Nachbargrundstiickes zur
Errichtung eines modernen Baumarktes mit Garten-
center ermaglicht werden, wobei auch die Mdaglich-
keit zur Anlegung einer ausreichenden Anzahl gut
anfahrbarer Stellplétze geschaffen werden soll.

5. Einzelheiten der Planung

5.1  Artderbaulichen Nutzung

Die Baufldchen im Plangebiet werden als Sonstiges
Sondergebiet gemak § 11 BauNVQ mit der Zweck-
bestimmung Baumarkt mit Gartencenter ausgewie-
sen. Ausweislich der Textziffer 1, die die zul3ssigen
Arten der Nutzung noch detaillierter regelt, kann ein
grofl3flachiger Bau- und Heimwerkermarkt mit einem
ebenfalls groRflachigen Gartencenter entstehen.
Beide Einzelhandelseinrichtungen sind gerade auch
in ihrer Kombination hinsichtlich der GréRenordnung
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in einem Gewerbegebiet nicht mehr zuldssig, wes-
haib rechtlich ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Baumarkt mit Gartencenter aus-
gewiesen werden muss,

Um aber weitergehenden Einzelhandel im Gewer-
begebiet insbesondere auch zum Schutz der wirt-
schafilichen Entwicklung der Innenstadt von Bad
Segeberg zu verhindern, wird die Zweckbestim-
mung konkret auf einen Bau- und Heimwerkermarkt
sowie ein Gartencenter festgelegt, in dem nur diese
beiden Nutzungsarien sowie Lagerflichen, Biro
und Verwaltungseinsichtungen und eine Betriebs-
wohnung sowie ein Imbiss und / oder eine Cafeteria
in untergeordneter GroBenordnung zugelassen
werden. Die Errichiung einer Betriebswohnung ist
insbesondere aus betrieblichen und liberwachungs-
technischen Griinden notwendig.

Um die Grélkenordnung des Fachmarktzentrums zu
reglementieren und den Segeberger Stadiplanungs-
und Wirtschaftsverhéltnissen anzupassen, wird die
Gesamtverkaufsfliche auf 8.000 gm begrenzt. Die
Aufteilung innerhalb der verschiedenen Verkaufsbe-
reiche bleibt dabei dem Betreiber des Baumarktes
mit Gartencenter vorbehalten. Es besteht keine
stédtebauliche Notwendigkeit zur Aufteilung der
Verkaufsflache auf die Einzelbereiche des Bau-
marktes mit Gartencenter durch den Bebauungs-
plan.

Der Imbiss und / oder die Cafeteria wird bei einer
zuldssigen Gastraumgrofie von maximal 200 m? re-
lativ klein gehalten, um nur den Kunden und Mitar-
beitern des Fachmarktes zur Verfiigung zu stehen.
Der Einzugsbereich dieser Schank- und Speisewirt-
schaft soll nicht weit tber das Baumarktgeldnde
hinaus reichen. Die 200 gm werden auf die zuldssi-
ge Gesamiverkaufsfliche angerechnet.

Zum Schutz der innerstadtischen Einzelhandelsge-
schéfte wird durch texiliche Fesisetzung auflerdem
geregelt, dass die das Kernsortiment ,Bau und Gar-
ten“ ergénzenden, zentrenrelevanten Randsorti-
mente nur bis zu 10 % der festgesetzten Gesamt-
verkaufsflache zugelassen sind.

in der Textziffer 1.3 des Bebauungsplanes sind die
Sortimente, for die die Beschrankung gelten soll,
durch Auflistung genau angegeben. Dadurch wird
sichergestellt, dass dieses zusstzliche Sorfiments-
angebot untergecrdneten Charakter hat. Diese Re-
gelung geht auf die Ausfihrungen und Vorgaben
des Einzelhandelsgutachtens ,Empfehlungen zur
Einzelhandelsentwicklung. Baustein Einzelhandel
im Rahmen des Integrierten Stadtentwickiungskon-
zeptes fOr die Stadt Bad Segeberg”, erstellt von der
CIMA Beratung + Management GmbH am 18. Au-
gust 2010, zurlick. Dort wird unter Ziffer 6.2.4 ins-
besondere fiir das jetzige Plangebiet eine enispre-
chende Regelung vorgeschlagen. Diese Ziffer 6.2.4
wird als Anlage 2 Bestandteil dieser Begriindung.

5.2  Ma# der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungshereich wird, bis auf die notf-
wendigen Grenzabstédnde und die Anbauverbotszo-
ne, durch eine Baugrenze als Baufeld festgelegt,
um Planungsfreiheit fir die mégliche Lage der neu-
en Gebadude einzurdumen. Da das Plangebiet von
Gewerbegebietsnutzung umgeben ist, ist diese
weitgehende Regelung stadtebaulich unschédiich.

Hinzu kommt eine abweichende Bauweise, bei der
gemall textlicher Festsetzung hinsichtlich der
Grenzabsténde die Vorschriften der offenen Bau-
weise einzuhalten sind. Es kénnen allerdings Ge-
baudeldngen Uber 50 m errichtet werden, was fiir
einen entsprechenden Fachmarkt typisch und wirt-
schaftlich auch notwendig ist.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,6 beschrénkt, wo-
mit nicht der in der BauNVO zulassige Héchsiwert
flir Gewerbegebiete erreicht wird. Dies entspricht
zwar einer gewissen Herabstufung gegeniiber den
urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 28, die eine Grundflichenzahl von 0,8 er-
laubten. Da aber auch eine grofte Anzahl von Stell-
platzen anzulegen ist, ist die Realisierung einer hé-
heren Grundfldchenzahl gar nicht maglich,

Um eine ausreichende Anzahl an befestigten Stell-
platzen herrichien zu kénnen, wird durch textliche
Festsetzung geregelt, dass die festgeseizte Grund-
flachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80
fir die Herstellung von Stellpldtzen, Zufahrten und
Anlieferbereichen tberschritten werden kann. Ohne
diese Regelung wére die Anlegung einer ausrei-
chenden Anzahi von Stellplatzen nicht méglich, da §
19 (4) BauGB eine entsprechende Uberschreitung
der festgesetzten Grundfldchenzahl nur bis 0,8 zu-
lassen wiirde. Dies reicht fiir die Herstellung der
notwendigen Stellplatze flr einen Baumarki dieser
GréRenardnung nicht aus.

Zur Begrenzung der Geb&udehdhe wird eine ma-
ximale Firsththe festgesetzt, damit sichergestellt ist,
dass die Héhenentwicklung der Gebaude das zu-
lassige Mal nicht Oberschreitet. Die Festsetzung
der Firsththe bezogen auf ein MaR iiber NN bedeu-
tet fir den siidlichen Teilbereich entiang der Rosen-
straide umgerechnet eine maximale Hohe von ca.
13 m Uber Geléndeniveau und fir das nérdiiche
Teilstilck von 10 m Uber Gelandeniveau. Der riick-
wiérlige Baukorper ist flir das Gartencenter vorge-
sehen und bendtigt keine so groRe Hohe wie der
vordere Baumarktbereich mit einem glasemen First.
Durch die Herabzonung der maximalen Firsthéhen
nach Norden werden die nérdlich angrenzenden
Gebdude ausreichend nachbarrechtlich vor Be-
schattung etc. geschiitzt. Die dort maligebliche Ge-
béudehthe passt sich den Vorgaben im vorhande-
nen Gewerbegebiet an und stellt die Nachbarbe-
bauung nicht schiechter als gegeniiber der rechts-
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kraftigen Bauleitplanung. Dabei muss auch bedacht
werden, dass das anschlieBende nordwestliche
Grundstilck ca. 1,50 m und das westliche sogar
2,50 m hdher liegen als das jeizige Plangelénde
und sich daher die mégliche Beeintrichtigung noch
mehr reiativiert.

5.3 VerkehrserschiieBung, Bahnstrecke

Die am Ostrand des Plangebietes verlaufende Stra-
{te Christianshof ist die LandesstraRe 83. Das Plan-
gebiet liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt dieser
Landesstralie, weshalb die gesetzlich vorgeschrie-
bene Anbauverbotszone zu beriicksichtigen ist. Die
Baugrenzen wurden daher 20 m vom Fahrbahnrand
entfernt festgesetzt. Zwischen Fahrbahnrand und
der Baugrenze konnen Hochbauten jeglicher Art
daher nicht errichtet werden. Die Anlage von Stell-
platzen oder die Einrichtung von betriebstechni-
schen Freiflachen ist auferhalb der Baugrenzen
auch innerhalb der Anbauverbotszone méglich, weil
sie durch textliche Festsetzung zugelassen wurde.

Auch Zugénge und Zufahrten zur Landesstrafe sind
rechtlich innerhalb der Anbauverbotszone nicht zu-
gelassen. Aus diesem Grunde wurde der Bereich
ohne zulassige Ein- und Ausfahrten im Bebauungs-
plan kenntlich gemacht. Durch textiiche Festsetzung
ist allerdings geregelt, dass zwei fuRliufige Zugén-
ge zugelassen sein sollen, fiir die dieser Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten sowie die festgesetzte
private Grinflache unterbrochen werden kénnen. Es
ist wichtig, dass das Fachmarkizentrum auch ful3-
l&ufig von den nérdlich des Plangebietes liegenden
Wohnbereichen der Stadt Bad Segeberg erreichbar
ist. Da die Landesstralle 83 ilber einen ausgebau-
ten Fufweg an der angrenzenden Grundstiicksseite
verfugt, ist es verkehrstechnisch unproblematisch,
fullaufige Zuwegungen hierhin zuzulassen, Die Zu-
génge werden mit Pollern fur Fahrzeuge gesperrt.

Die ErschlieBung des Baumarktes mit Gartencenter
erfolgt iber zwei Zufahrten Richtung RosenstraRe.
Die ostliche Zufahrt ist dabel soweit von der Ein-
mindung Rosenstrafie in die Landesstrale 83 ab-
gesetzt, dass die Zufahrisbereiche auBerhalb des
Staubereiches liegen werden.

Eine zweite Zufahrt ist im Westen des Geliungsbe-
reiches vorgesehen, um die Anlieferung der Neu-
baubereiche ohne Gefahrdung des Steliplatzver-
kehrs und der Fullganger dort durchfilhren zu kén-
nen. Wenn auch die anliefernden Lastkraftwagen
Gber die dstliche Ein- und Ausfahrt fahren wirden,
wilrde der dortige Kundenverkehr extrem behindert
und gerade dltere Menschen und Kinder wéren ge-
fahrdet. Aus diesem Grunde ist die Anlegung einer
weiteren zweiten Ein- und Ausfahrt im Westen des
Geltungsbereiches notwendig.

Das Baugrundstlck ist ausreichend grof3, um neben

den Gebauden fir den Baumarkt und das Garten-
center ca. 240 Steliplatze fiir die Kunden und Mitar-
beiter anlegen zu kénnen. Damit wird eine ausrei-
chende Anzahl von Stellpldtzen vorgehalten, wie
dies auch die entsprechenden Verordnungen vor-
sehen.

Die nérdliche Plangebietsgrenze befindet sich in der
N&he der Bahnstrecke Neumiinster- Bad Oldesloe,
Strecken-Nr. 1043, Infrastrukturbetreiberin ist die
DB Netz AG. Belange des Eisenbahn-Bundesamtes
als Aufsichts- und Genehmigungsbehérde tber die
Eisenbahnen des Bundes und Trégerin der Pla-
nungshoheit {iber eisenbahnrechtlich zweckbe-
stimmte Fléchen werden nicht berihrt. Immissionen
aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiiie-
rungen zéhlen, sind zu dulden.

Nachteilige Auswirkungen auf den Bahnverkehr ha-
ben die Planungen nicht, da die Bahnanlagen von
Verkehrs- und Grinflachen getrennt viel tiefer als
das Plangebiet liegen.

Aus diesem Grund sind auch keine Immissionsbe-
tastungen filr das Plangebiet durch Bahnlarm zu be-
farchten. Dies umso mehr nicht, da das Sonderge-
biet nur einen Gewerbegebietsschutzanspruch hin-
sichtlich des Larmschutzes genieRt und nur Be-
friebswohnungen im Plangebiet zugelassen sind.
Die Grenzwerte flir Gewerbegebiete werden durch
den auf der sehr viel tiefer liegenden Bahnstrecke
stattfinden Bahnverkehr nicht Uberschriften. Die
immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch
Erschiifterungen z&hlen, sind zu dulden.

5.4  Werbeanlagen

Bezugnehmend auf die ,Satzung zur Regelung von
Werbeanlagen der Stadt Bad Segeberg” (vergleiche
Ziffer 1 dieser Begriindung) wird im Plangebiet nur
die Errichtung eines Werbepylons mit den der Sat-
zung entsprechenden AusmaRen zugelassen,

Die beleuchteten Werbeanlagen milssen so aufge-
stellt bzw. ausgerichtet werden, dass davon keine
Blendwirkungen auf die Bahnstrecke ausgehen. Ein
entsprechender Hinweis wurde im Texttell B des
Planes angebracht.

6. Natur und Landschaft - Umwelt
6.1 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan stellt den Geltungsbereich mit
seinem Umfeld als Gewerbegebiet dar. Konkrete
Malnahmen werden im Landschaftsplan nicht dar-
gestellt.

Fir den Geltungsbereich existiert kein Grin-
ordnungsplan.
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Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Rosenstrale” der Stadt Bad Segeberg

6.2  Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan werden Verénderungen
der Gestalt und/cder Nutzung von Grundfidichen
festgesetzt, die grundséatzlich zu erheblichen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sowie
Landschaftsbild fithren kénnen. Somit werden Ein-
griffe in Natur und Landschaft planerisch vor-
bereitet.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist da-
her gemal § 1a Abs. 3 BauGB grundsétzlich die
Eingriffsregelung anzuwenden und zusammen mit
den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Rahmen der Aufstellung des Bau-
leitplanes im Rahmen der Abwigung zu ber{icksich-
tigen.

Im Folgenden erfolgt eine kurze Darstellung und
Bewertung der sich voraussichtlich ergebenden Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft in sys-
tematischer Anlehnung an den gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des Minis-
teriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998 Verhéltnis der naturschutzrechilichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht' (INMUNFSH 1998).

HINWEIS: Da es sich bei dem vorliegenden Bau-
leitplan um einen sog. Bebauungsplan der Innen-
entwickiung gem. § 13 a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB
handelt, muss fir die sich ggf. ergebenden erhebli-
chen Beeintrdchtigungen gemaf § 13a (2) Satz 4
BauGB zusammenfassend kein Ausgleich erbracht
werden.

Schutzgut Boden
Der Geltungsbereich hat aktuell ein Versiegelungs-

rad von Giberschlgig ca. 82 %.

Gem. den bisherigen Festsetzungen kann unter Be-
ricksichtigung § 19 BauNVO id.F. vor 1990 das
festgesetzie GE zu 100 % versiegelt werden. Fir
die Flache fir Ver- und Entsorgung (ca. 700 m? ist
eine nur fur die Zweckbestimmung erforderliche Bo-
denversiegelung zulassig.

Zukiinftig ist aufgrund der festgesetzten Uberschrei-
tungsregelung fir das Sondergebiet maximal eine
90%ige Versiegelung zuldssig, Im Bereich der fest-
gesetzten Grinflichen {(ca. 400 m?) sind dagegen
Bodenversiegelungen unzuldssig.

Zusammenfassend ist gegeniiber der derzeitigen
planungsrechtlichen Situation mit einer geringfiigi-
gen Reduzierung sowie gegeniiber der derzeifigen
aktuellen Situation mit einer geringfiigigen Erha-
hung des Versiegelungsgrades zu rechnen.

Schutzqut Wasser
Gegenilber den bisherigen Festsetzungen ist mit

keinem zusatzlichen Anfall von Niederschlagswas-
ser und damit Beeintrachtigungen zu rechnen (vgl
oben Schutzgut Boden).

Aufgrund der Anderung der Grundnutzung {geplante
PKW-Parkplatze mit haufigem Fahrzeugwechsel,
vgl. ATV 138 Tabelle 1) ist gegeniiber der aktuellen
Nutzung sowie dem festgesetzien GE i.d.R. hin-
sichtlich des Gehaltes an Belastungsstoffen beim
Niederschlagswasser mit einem vergleichbaren
Konflikipotential zu rechnen, Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind bei regelgerechier Behandlung des
Niederschlagswassers nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / | uft
Gegeniber der derzeitigen Situation ist durch den

voraussichtlichen - aufgrund der Vorbelastung je-
doch nur geringfigigen - Verlust von raumwitksa-
men berwiegend linearen Geholzsirukturen und
Grunflachen sowie die Errichfung von baulichen An-
lagen grundsatzlich mit einer temporéren Erhéhung
stadtklimatischer Effekte sowie den Verlust von
Strukturen mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion
zu rechnen. Gegenliber den bisherigen Festsetzun-
gen ist jedoch mit keinen zusétzlichen Beeintréchfi-
gungen zu rechnen. Aufgrund der Anpflanzgebote
ven Einzelbaumpflanzungen ist gegeniiber der der-
zeitigen planungsrechtlichen Situation mittel-. und
langfristig vielmehr mit einer Verbesserung der Si-
tuation zu rechnen.

Schutzgut Landschaftshild

Der Geltungsbereich ist aufgrund der derzeitigen Si-
tuation {anthropogene Uberformung des Geltungs-
bereiches mit baulichen Anlagen und geringem An-
teil naturnaher, gestalterisch wirksamer Griinstruk-
turen) erheblich vorbelastet. Durch folgende Fest-
setzungen wird das Maf} der baulichen Nutzung ge-
gen(ber den bisherigen Festsetzungen veréndert:

o Gebéudeldnge tber 50 m nunmehr zuldssig

o Gebdudehshe (Firsththe max. 68,55 GNN =
max. Geb&dudehthe ca. 14 m statt max. 7m
Trauthdhe).

Zur gestalterischen Einbindung des Sondergebietes
werden insbesondere Grinflichen sowie Baum-
pflanzungen im Ubergangsbereich zu den angren-
zenden Offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt,

Gegenliber den bisherigen Festsetzungen sowie
der akiuellen Situation ist zusammenfassend mit
keinen erheblichen Beeintrdchtigungen zu rechnen.

Schutzgut Gefshrdete Aren und Angrenzende Le-

bensridume

Hinweise auf gefahrdete Arten liegen nicht vor. Das
Risiko von erheblichen Beeintrdchiigungen wird
nach planerischer Einschatzung als sehr gering be-
wertet.

Erhebliche Beeintrachtigungen angrenzender Le-
bensrdume sind nicht erkennbar,

Schutzqut Flachen und Landschaftsteile mit beson-

derer Bedeutung fir den Naturschutz
Teilbereiche des Geltungsbereiches mit standori-
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Begriindung zur Satzung dber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Rosenstrafie’ der Stadt Bad Segeberg

heimischen. linearen Gehdlzbestand kénne trotz der
Vorbelastung (u.a. isolierte Lage) als generell wert-
volle Siedlungsbiotope und damit Landschaftsteile
mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz be-
wertet werden (insbesondere Gehdélzstreifen zwi-
schen den Flurstiicken 437 und 116/17).

Die zu erwartende Beseitigung ist als eine erhebli-
che Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft zu
bewerten, die jedoch gegenitber den bisherigen
Festsetzungen bereits planungsrechtlich zuldssig ist
und durch die neuen Festsetzungen somit keine zu-
satzlichen erheblichen Beeinfrichtigungen pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden.

6.3 Umweltpriifung

Da der Bauleitplan im vereinfachten Verfahren auf-
gestellt wird, wird von der Umweltpritifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

6.4 Besondere Schutz bestimmter Teile der
Natur

Fiir die Stadt Bad Segeberg existiert keine Baumn-
schutzsatzung.

GemaR Kapitel 4 Abschnitt 1 BNatSchG bzw.
LNatSchG geschiifzte Teile von Natur und Land-
schaft befinden sich ansonsten nicht innerhalb des
Geltungsbereiches bzw. dessen Wirkbereich.

6.5  Natura 2000

Innerhalb des Wirkungsbereiches des Plangebietes
befinden sich keine Gebiete des sog. ,Netzes Natu-
ra 2000°,

6.6 Artenschutz

Die Freiflachen und Gehélzstrukiuren sowie ggf.
auch bauliche Anlagen des Plangebietes (Gebau-
debriiter) kénnen fiir planungsrelevante geschiitzte
Tierarten trotz der Lage im verdichteten Siedlungs-
verbund eine pot. Funkiion als Vermehrungs-, Nah-
rungs- und Rickzugshabitat haben. Bei den folgen-
den Darstellungen handelt es sich um eine planeri-
sche Einschatzung. Konkrete Minweise oder Daten
zu entsprechenden Tierarten liegen nicht vor und
wurden auch von der unteren Naturschuizbehérde
im bisherigen Verfahren nicht vorgebracht. Nahere
Untersuchungen oder eine fachlich abgesicherte
Potentialabschatzung werden unter Beriicksichti-
gung der Bestandssituation aus Griinden der Ver-
haltmismaRigkeit nicht fur erforderlich gehaiten.

Eine potentielle Bedeutung gilt insbesondere fiir
Végel. Durch die zu erwartenden Eingriffe werden
hierbei voraussichtiich aber nur wenige Brutpaare
von nicht gefahrdeten Vogelarten potentiell betrof-
fen sein. Unter Mafltgabe der Beriicksichtigung der
gesetzlichen Besfirnrungen {Bauzeiten-
management gem. § 27 a LNatSchG -~ keine Ge-
hélzbeseitigung in der Zeit vom 15. Mérz bis 30,

September) werden voraussichtlich keine arten-
schutzrechilichen Verbotstatbestande planungs-
rechtlich vorbereitet.

Bei den ebenso grundsatzlich geschiitzten Fleder-
mausen ist insbesondere fiir die in Siedlungen all-
gemein verbreiteten Arten Breitfliigelfiedermaus und
Zwergfledermaus eine Nutzung insbesondere als
Sommerquartier und als Jagdhabitat pot. méglich.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes flhren
vor dem Hintergrund der insgesamt geringen FIa-
chengréfe jedoch zu keiner wesentlichen Ein-
schrénkung des insgesamt nutzbaren Jagdraumes,
$0 dass Lokalpopulationen der Umgebung nicht er-
heblich beeintrachtigt werden.

Zur Vermeidung von potentiellen Verbotstatbestin-
den bei Fledermausen (hier Tétungsverbot) sollten
die Gebé&ude vor einem mdglichen Abriss oder Re-
novierungsarbeiten durch die Bauherren grundsatz-
lich hinsichtlich des Vorkommens von Fledermau-
sen unfersucht werden. Bei einem Vorkommen
kénnen Verbotstatbesténde i.d.R. durch so genann-
te ,CEF-Mafinahmen' (= vorgezogenen artenschufz-
rechiliche Ausgleichsmalinahmen wie z.B. Schaf-
fung von Ersatzquartieren) sowie ein abgestimmtes
Bauzeitenmanagement vermieden werden. So soll-
ten Abrissarbeiten von Gebduden z.B. i.d.R. bevor-
zugt im Winterhalbjahr erfolgen.

Das Vorkommen planungsrelevanter geschiitzter
Pflanzenarten ist aufgrund der Lage und Standort-
faktoren nicht anzunehmen.

6.7 Maflnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
des Naturschutzes

Die Festsetzung entsprechender Manahmen bzw.
Flachen erscheint stidtebaulich derzeit nicht er-
kennbar erforderlich.

6.8 Pflanz- und Erhaltungsgebote

Insgesamt soll durch die u. g. Anpflanzgebote eine
gestalterisch wirksame ‘Durchgriinung’ erreicht und
das Planungsgebiet zuklnftig moglichst wirkungs-
voll in die Umgebung integriert werden. Neben ei-
nem gewissen ,Naturerleben’ auch im Bereich des
unmittelbaren Wohn- und Arbeitsumfeldes der hier
zukinftig lebenden und arbeitenden Menschen, sol-
len sich hierdurch auch positive Wirkungen gegen-
{iber den Schutzgitern Luft, Klima sowie Pflanzen
und Tiere ergeben.

Gegentiber dem angrenzenden &ffentiichen Stra-
fenraurm wird hierfir innerhalb einer 1,75 m breiten
Grinflache eine gérnerische Gestaltung mit Rasen
oder Bodendeckemn oder einer vergleichbaren Be-
pflanzung festgesetzt. Dariiber hinaus soll hier
durch Pflanzung einer Baumreihe raumwirksames
Grofigriin eniwickelt werden,

Ansonsten werden in Abh&ngigkeit von der Anzahl
der Steliplatze innerhalb des Geltungsbereiches

Gusch-Schreyer-Pariner ingenteurgesellschaft mbH - 23795 Bad Segeberg
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Begriindung zur Satzung (iber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstrae” der Stadt Bad Segeberg

grundsatziich standortgerechte Laubbaumpflanzun-
gen festgesetzt. Die Verteilung bzw. rdumiiche An-
ordnung der Baumpflanzungen wird nicht geregelt
und soll den jeweiligen Eigentlimemn bzw. Nutzern
Uiberlassen werden. Die Baume der 0.g. Baumreihe
kénnen jedoch grundsatzlich hierflir angerechnet
werden. Ansonsten kénnen auch vorhandene B&u-
me auf den Grundstiicken (soweit sie die Anforde-
rungen erflllen) als Baumpflanzung im Zusammen-
hang mit der 0.g. Festsetzung angerechnet werden.
Hierdurch soll auch ein Anreiz zum Erhalt vorhan-
dener Bdume erzielt werden.

Fir eine nachhaltige Entwicklung und Funktionsfa-
higkeit der Einzelbdume wird neben baulichen
Mafinahmen gegendber Anfahrschaden ein Wurzel-
raum von mindestens 12 m* festgesetzt (z.B. durch
offene Baumscheiben, ggf. sind spezielle Pflanz-
substrate und / oder Baumgquartierabdeckungen
sowie Belliftungseinrichtungen zu verwenden, um
so einen entsprechenden durchwurzelbaren Raum
zu gewshrleisten (vgl. FLL 2005 und 2010".

Um eine dauerhafte Funktion der Gehdlzpflanzun-
gen zu gewahrleisten, sind abgangige Gehélze
grundsétzlich nachzupflanzen.

Um eine zeitnahe Wirksamkeit der Gehélzpflanzun-
gen zu erméglichen, wird auch eine Mindestpflanz-
qualitdi festgesetzt.

Um eine ausreichende Raumwirksamkeit der Ge-
hélzpflanzungen und ein wirksames Mindestgriinvo-
tumen im Geltungsbereich zu gewahrleisten, wird
eine Mindesthéhe bzw. —gréRe der Gehdélze im aus-
gewachsenen Zustand sowie ein Mindestpflanzah-
stand festgesetzt. Hinsichilich der Definition der
Grolkenangaben zu den o.g. Gehélzen wird auf das
BdB-Handbuch Teil V Gehdlzsoriimente und ihre
Verwendung, die Straltenbaumliste der Gartenamts-
leiter oder die Angaben in den gangigen Baum-
schulkatalogen verwiesen.

Um ein MindestmaR an ,Naturndhe’ und damit eine
hohere ,6kologische’ Wirksamkeit zu gewéhrleisten,
sollen bei den festgesetzten Baumpflanzungen min-
destens zu 50 % standortheimische Gehdlze ver-
wendet werden.

HINWEIS: Bei Gehslzpflanzungen ist das Nachbar-
rechisgesetz in S.-H. insbesondere hinsichtlich der
erforderlichen Grenzabstéinde gem. § 37 zu beach-
tent

6.9 Immissionsschutz

Im Geltungsbereich kann gemafk textlicher Festset-
zung nur eine Betriebswohnung entstehen. Auf den
umgebenden Gewerbegebietsgrundsticken sind

! FLL (Forschungsgesellschatt Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
€.V.) 2005 bzw. 2010: Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 1 bzw. 2.
? Erstversffentlichung in: Stadt und Griin 1, S. 775-800 im Patzer Ver-
lag, Berlin Hannover (versfientlich! ebenso in FLL 2005 — s.0. — sowie:
wwnw_palic.de) .

ebenfalls Betriebswohnungen vorhanden. Da diese
Wohnnutzungen innerhalb festgesetzter Gewerbe-
gebiete liegen, kann die Wohnnutzung also auch
nur einen entsprechenden Schutzanspruch fiir sich
geltend machen.

Die Erweiterung der schon jetzt vorhandenen Stell-
platzanlage wird keine zuséatzlichen (ber das Ge-
werbegebietsmall  hinausgehenden Immissions-
probleme verursachen. Auch die Anlieferung wird
nur unwesentlich gegentiber dem vorhandenen
istzustand erweitert werden. Die im Gewerbegebiet
liegende und im Sondergebiet zuldssige Wohnnut-
zung wird daher nicht Uber thren Gewerbegebiets-
schutzanspruch hinaus immissionsschutztechrisch
héher belastet werden. ImmissionsschutzmaRinah-
men werden also nicht notwendig.

Eventuell sind im Baugenehmigungsverfahren Ein-
zeinachweise zum Immissionsschutz zu fihren.

Die durch den Verkehrslarm verursachie Emission
auf das Plangebiet wurde auf der Grundlage der
DIN 18005 ,Vereinfachtes Schatzverfahren fiir Ver-
kehrsanlagen® und eines Verkehrsgutachtens im
Zuge der Planung der Anbindung der 1. 83 an die B
206 (berpriift. Daraus ergibt sich, dass bereits bei
einem Abstand von 17 m tags und 15 m nachts,
gemessen von der Mitte des nachstgelegenen Fahr-
streifens, die Richtwerte nach DIN 18005 eingehal-
ten werden. {angenommener DTV mit Bau der A 20
aufgerundet 8.000 KFZ/ 24 h.) Dieser Abstand wird
bereifs durch die in den Bebauungsplan nachricht-
lich Gbemommene Anbauverbotszone eingehalten.

6.10 Denkmalschutz

im Plangebiet selbst gibt es bisher noch keine ar-
chéologischen Fundstellen. Allerdings wurden in
nicht direkt angrenzenden Bereichen Funde gets-
tigt. Es ist daher wichtig, dass wahrend der Bauar-
beiten verstarkt auf Funde oder auffaliige Bodenver-
féarbungen geachtet und diese gemeldet werden.
Dariiber ist dann unverziglich die Denkmalschutz-
behtrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachhehdrde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gemaR § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12, Januar 2012): der Grund-
stiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

6.11 Bodenschutz, Kampfmitteifunde

im Geltungsbereich sind attlastenrelevante Nutzun-
gen (Reparaturwerkstatt und Betriebstankstellen)
bekannt, flr die eine historische Erkundung sowie
Crientierende Untersuchung nach §18 BBodSchG
mit Datum vom 05.11.2012 vom geologischen Biiro
ZUG Tornesch, Herrn Dipl. Geologe Harro Ziegen-
meyer, durchgefiihrt wurden, die folgendes Ergeb-
nis erbracht haben, Zitat des Gutachtens:

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgeselischaft mbH - 23795 Bad Segeberg
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Begriindung zur Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstrake* der Stadt Bad Segeberg

.Der Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen
durch die vorhandenen Nutzungen hat sich durch
die Untersuchungen (historische Erkundung / orien-
tierende Untersuchungen) nicht bestétigt. Aufgrund
der Befunde sind Geféhrdungen des Pfades Boden
— Mensch, Boden - Bodenluft oder Boden — Grund-
wasser in den untersuchten Bereichen auszuschlie-
Ren."

Die Ziffern 9.3 und 10 der obigen Untersuchung
werden zur ndheren Information und zur geologi-
schen Erlauterung als Anlage 3 dieser Begriindung
beigefigt. Das gesamte Gutachten kann bei der
Stadt Bad Segeberg eingesehen werden.

Im sidlichen Teil des Geltungsbereichs befindet
sich auch eine Altablagerung. Fiir die Planung be-
steht hier kein Handlungsbedarf. (Siehe auch dazu
die Ausfilhrungen des oben genannten geologi-
schen Gutachtens.)

Auf dem Grundstlick ist mit standunsicheren bzw.
abfallrechtlich relevanten Béden und Verfillmassen
Zu rechnen.

Werden Verunreinigungen angetroffen, ist die uBB
Se umgehend zu informieren. Verunreinigte Bo-
denmassen sind fachgerecht auszubauen und zu
entsorgen.

Das Landeskriminalamt SG 323, Mihlenweg 166,
24116 Kiel hat mit Stellungnahme vom 24.01.2013
mitgeteilt, dass im Gebiet Funde von Kampfmitteln
nicht auszuschlieRen sind. Vor Beginn der Bauar-
beiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlen-
weg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Der Bautrdger
muss sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst
in Verbindung setzen, damit Sondier- und R&um-
malnahmen in das Bauvorhaben einbezogen wer-
den kénnen.

7. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sind entsprechend im
ausreichenden Mal} vorhanden. Der Anschluss der
Neubebauung ist problemlos méglich. Auch die O-
berflachenentwésserung erfolgt durch eine Ablei-
tung in das &ffentliche Kanalnetz.

Der Brandschutz kann durch die problemlose Be-
reitstellung einer ausreichend groRen Léschwas-
sermenge sichergestellt werden. Der Grundstock
der Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der
offentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 m®h
nach Arbeitsblatt DVGV-W405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 30.08.2010-IV-334-
166.701.400- in dem Uberplanten Baugebiet sicher-
gestellt. Fir den Feuerwehreinsatz auf Privat-
grundstiicken mit Bauteilen gleich oder weiter 50 m

von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt, dem §
5 Abs. 1 der Landesbauordnung entsprechend, sind
Flachen nach DIN 14090.2003-05 zu planen, herzu-
stellen, zu kennzeichnen, Instand zu halten und je-
derzeit fur die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.
Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Pkt.
4.4 zu planen und gemaR Pkt. A6 zu 4.4.1 der oben
genannten DIN-Norm mit der Brandschutzdienst-
stelle (vorbeugender Brandschutz) des Kreises Se-
geberg abzustimmen.

Die ausgewiesene Flache liegt laut Aussage der
Fachbehérden auferhalb von Richtfunktrassen.
Entsprechende Beeinflussungen sind von daher
nicht zu erwarten.

8. Bodenordnende MaRnahmen und Finan-
zierung

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Verwirkli-
chung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht notwendig. Stralenverkehrsflachen missen
von der Stadt nicht erworben werden. Sie sind in
ausreichender Dimensionierung vorhanden.

Kosten entstehen der Stadt Bad Segeberg fiir diese
Bauleitplanung nicht.

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat die
Begrindung in der Sitzung am ... Mp7.- 283 - 9e-
billigt.

Bad Segeberg, den 23 MAI iy

P
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Begriindung zur Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 20 ,RosenstraRe” der Stadt Bad Segeberg

Anlage 1
20. Anderung als Berichtigung des Flachennutzungsplanes
des Zweckverbandes Mittelzentrum
Bad Segeberg-Wahistedt
Kreis Segeberg
(im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29)
Pianzeichnung Es gilt die BauNVQ 1980 ohne Malistab
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Edduterungen

Darstellungen
SO Sonstige Sandergebieta § 11 BauNvo
Zweckbestimmung:
Baumarkt und Gartencentar
Sonstige Planzeichen
::J Grenze des réumlichen Geltungsbereiches dar
20. Anderung als Berichtigung des Flchennutzungsplanes § 5 (1) BauGB
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Begrundung zur Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 29 ,Rosenstralie’ der Stadt Bad Segeberg

Anlage 2

Empfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung der Stadt Bad Segeberg 2010

6.2.4 Solitdire Fachmarktstandorte

in Bad Segeberg existieren mehrere solitdre Fachmarktstandorte. Dabei han-
delt es sich Uberwiegend um einzelne Betriebe, deren Bedeutung auferund
ihrer Grofie Gber das Stadtgebiet von Bad Segeberg hinausgeht. Sie sind jedoch
nicht in eine gréRere Agglomeration von Betrieben eingebunden, sondern ste-
hen funiiional fiir sich.

Als solitdre Fachmarktstandorte sind in Bad Segeberg zu Kassifizieren:

» Mibel Kraft, Ziegelstrafie
= Hapebau, Rosenstraie
»  Dbi, Segeberger Stralie

Um schadliche Auswirkungen auf die Innenstadt und die MNzhversorgungszen-
tren zu vermeiden, sollien an diesen Standorten und in deren Umfeld Gher die
bereits bewilligten Yorhaben® hinaus keine weiteren Betriebe mit nahversor-
gungsrelevanten oder zentrenrelevanten Sortimenten angesiedelt werden.

Die Ansiediung von Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sclite
moglich sein, nach Einzelfallpriffung ggf. auch groRflichig. Prioritit sollte dabei
jedoch das Ausschdpfen bestehender Flichen und Potenziale im Fachmarki-
zentrum Eutiner Strafie haben. Erst wenn dort keine Entwicklungsmoglichkei-
ten bestehen, kénnen Standorte in unmittelbarer N3he zu bestehenden solits-
ren Fachmarktstandorten in Erwdgung gezogen werden. In jedem Fall sollte
der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente 2uf 10 Prozent der Verkaufsfls-
che beschrinkt werden.

* inshiesondere der Elektrofachmarkt auf dem Gelinde von Makal Kraft, fir dat bereits
Baurecht geschaffen wurde

CIMIA Beratung + Management GmbH 2010

Gosch-Schreyer-Parner Ingenisurgeselischaft mbH » 23795 Bad Segeberg
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Begriindung zur Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 29 _Rosenstrale® der Stadt Bad Sageberg

Anlage 3

9.3 Zusammenfassende Bewertung und Empfehiungen

Der Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen durch dle vorhandenen Nutzungen hat
sich durch die Untersuchungen (historische Erkundung / orientierende Untersuchungen)
nicht bestatigt. Aufgrund der Befunde sind Gefahrdungen des Pfades Boden — Mensch,
Beden - Bodeniuft oder Boden - Grundwasser in den untersuchten Bereichen auszu-
schlieBen.

Gegen den Verbleib oder die Verweriung des Bodenmaterials aus den untersuchten Be-
reichen auf dem Grundstlick bestehen keine Bedenken.

Weitere MaBnahmen zur Untersuchung ergeben sich aus den Befunden fir das Bauleitver-
fahren zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg unter umweltgeo-
technischen Gesichtspunkten nicht.

Im Hinblick auf spitere BaumaBnahmen mit Erdbewegungen wurden abfallrechtlich-
/entsorgungsrelevante Belastungen in den beiden Mischproben aus den Sandaufflllungen

nur fr den Parameter pH-Wert mit Einhaltung des Zuordnungswertes Z1.2 festgestelit. Alle
{ibrigen Parameter halten die Zuordnungswerte Z0 der LAGA [8] ein. Mit der unteren Abfall-
behtrde sollte bei spiteren BaumaBnahmen mit Erdaushub gepriift werden, ob die Uber-
schreitung des Zuordnungswertes Z0 flir den Parameter pH-Wert aufgrund der Einhaltung
der Zuordnungswerte Z0 filr alle Gibrigen Parameter bei der Verwertung der Sandauf-
filllungen tolerierbar ist.

Durch die Einstufung nach LAGA Zuordnungswert Z1.2 sind geringfiigig hdhere Ent-
sorgungskosten bei der Verbringung des Auffiillungsmaterials vom Geldnde gegeniiber der
Entsorgung von unbelastetem Bodenmaterial (LAGA Zuordnungswert Z0} zu kalkulieren.

Bei spateren BaumaBnahmen eventuell angetroffene kleinrumige geringfiigige Belastungen
im Bereich der Frefflichen des Grundstiicks RosenstraBe 33, verursacht durch Tropfverluste
von Schmier-/oder Hydraulikdlen der dort abgesteliten Landmaschinen, sind zu separieren
und fachgerecht zu entsorgen. Dadurch sind erhdhte Entsorgungskosten fiir den Bodenaus-
hub méglich.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg
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Begriindung zur $atzung Gber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Rosenstrae” der Stadt Bad Segeberg

10. Zusammenfassung

Im Zuge der Bauleitplanungen der Stadt Bad Segeberg zur zweiten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 29, ,RosenstraBe™ in 23795 Bad Segeberg erfolgten orientierende Unter-
suchungen auf der Basis der Befunde von historischen Erkundungen fiir die beiden Grund-
stiicke Rosenstralie 33 und 35.

Durch die historische Erkundung wurden insgesamt sechs Kontaminationsverdachtsflichen
festgelegt (s. Abschrnitt 4.2), die entsprechend dem Untersuchungskonzept (Abschnitt 4.3)
untersucht wurden.

Es wurden 11 Kleinrammbohrungen, die z. 7. zu tempordren Bodenluftmessstellen aus-
gebaut wurden, ausgefiihrt {s. Abschnitt 5.1). Die Bodenschichtung (geringméchtige Sand-
auffiillungen iiber bindigen Geschiebeschichten) ist im Abschnitt 5.2 beschrieben.

Es wurde eine organcleptisch aufféllige Bodenprobe (BS 5/2) angetroffen, deren chemische
Untersuchung die Auffilligkeit nicht bestétigte. Zur Uberpritfung der organoleptischen Be-
funde wurden drei weitere Proben chemisch untersucht. Es wurden keine Auffalligkeiten
festgestellt. Die Untersuchung von zwei Mischproben ergab keine Hinweise auf
Kontaminationen. (s. Abschnitt §). Die Untersuchung von drei Bodenluftproben ergab eben-
falls keine Hinweise auf schadliche Bodenversinderungen (Abschnitt 7).

Im Abschnitt 9 wurden die Befunde entsprechend der diversen Bewertungskriterien (s. Ab-
schnitt 8) bewertet und Empfehlungen zur weiteren Vorgehensweise ausgesprochen, die
nachstehend zusammengefasst sind:

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH + 23795 Bad Segeberg
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Begriindung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Rosensirale’ der Stadt Bad Segeberg

Ziegenmeyer UmweltGeotechnlk Dipl. = Geol, Harro Ziegenmeyar - Hobbelweg 6, 25436 Tornesch
BY B-Plan 29, Rosenstrafie, 23795 Bad Segeberg - Abschiussbericht Orienticrande Untersuchung - Proj. : 074772012

>

Gef8hrdungen der Pfade Boden - Mensch, Boden - Grundwasser und Boden —
Bodenluft sind nicht besorgen.

Der Verdacht auf schidliche Bodenveranderungen durch die vorhandenen Nutzungen
hat sich durch die Untersuchungen (historische Erkundung / orientierende Unter-
suchungen) nicht bestitigt.

Die Einschdtzung der Altablagerung in Teilbereichen des Untersuchungsgrundstiicks
als ungeféhrlich hat sich durch die dort angetroffenen Auffiillungen ohne boden-
fremde Anteile bestatigt.

Weitere MaBnahimen zur Untersuchung ergeben sich aus den Befunden fir die Bau-
leitplanung der Stadt Bad Segeberyg nicht.

Durch die Befunde der Mischprobenuntersuchungen fir den Parameter pH-Wert sind
abfallrechtlich relevante Einschrénkungen bei der Verwertung von Bodenaushub der
Sandauffillungen (Zuordnungswert LAGA Z1.2) zu beachten. Aufgrund der Befunde
ist mit geringfiigig hoheren Entsorgungskosten gegeniiber der Entsorgung von un-
belastetern Material (LAGA Zuordnungswert Z0) zu rechnen.

Mit den zustdndigen Fachbehérden sollte bei spateren BaumaBnahmen geklirt
werden, ob die Befunde fiir den pH-Wert im Hinblick auf die Einhaltung der Zu-

ordnungswerte Z0 fiir alle Gbrigen Parameter zu tolerieran sind.

In den Bereichen der Freifiichen auf dem Gelénde des Landmaschinenhandels sind
kleinrBumige Belastungen (Tropfverluste) durch das Abstellen von Landmaschinen
nicht vollstandig auszuschlieBen. Hinweise auf groBraumige Balastungen wurden bei
der Begehung des Grundstlicks nicht festgestellt, Aufgrund der visuellan Eindriicke
und der Bodenschichtung mit oberflichennahen bindigen Schichten sind Ge-
féhrdungen nicht anzunehmen.

H. Ziegenmeyer

Beratender Geowissenschaftler BDG

Gosch-Schreyer-Pariner Ingenieurgeselischaft mbH « 23785 Bad Segeberg
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Anlage 4
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Begriindung zur Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungspfanes Nr. 29 ,Rosenstrafe” der Stadt Bad Segeberg
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Begriindung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ ,Rosenstrale’ der Stadt Bad Segeberg
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Begrindung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 20 ,Rosenstraiie” der Siadt Bad Segeberg
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