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Rechtsgrundlagen

§ 9(1) Nr.1 BauGB

§ 11 BauNVvO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 16 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB |

§9(6) BauGE

§ 29 (1A) Str'WG
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1.3

Art und MaR der baulichen Nutzung geméR § 9. (1) Nr. 1 BauGB

Im Sonstigen Sondergebiet ist ein Baumarkt mit Gartencenter mit folgende Nutzungsarten zulassig:

- Bau- und Heimwerkermarkt

- @Gartencenter

- Freiflachen fur Kundenbenutzung fiir Gartencenter

- Lagerflachen

- Buro und Verwaltung

- 1 Betriebswohnung

- Imbiss und Cafeteria bis zu einer GréRe von 200 m? Gastraumfliche, die auf die
Gesamtverkaufsflache von Ziffer 1.2 angerechnet wird.

Die maximzlie Gesamiverkaufsfidche betrégt 8.000 m2.

Die das Kernsortiment "Bau und Garten" ergénzenden zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente der folgenden Liste sind auf 10% der festgesetzten Gesamtverkaufsfliche zu
begrenzen:

Zentrenrelevante Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

- Blcher

- Computer und Zubehdér, Telekummunikation

- Elektroartikel (Elektrokleingerate), Leuchten

- Foto, Film

- Geschenartikel

- Glas / Porzellan / Keramik, Hausrat

- Heimtextilien, Kurzwaren, Teppiche (Stapelware), Handarbeitsbedarf
- Kunstgegensténde

- Lederwaren, Kirschnerwaren (incl. Pelze, Taschen, Schulranzen)

- Optik, Horgerate

- Schuhe

- Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

- Schreibwaren

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Musikinstrumente

- Sanitédtswaren

- Uhren und Schmuck

- Unterhaltungselektronik (TV, HiFIl, Video, Ton-/Datentréger)

- Wésche Striimpfe, sonstige Bekleidung

Nahversorgungsrelevante Sortimente

- Lebensmittel (incl. Getranke), Reformwaren
- Drogerieartikel/Parfiimerie (incl. Apotheken)
- Schnittblumen

- Kioskbedarf / Zeitschriften

Uberschreitung der Grundflidche geméaR § 19 (4) BauNVO

Die zuléssige Grundfldche darf durch die Grundfidche von Stellplatzen, Anlieferung und Zufahrten
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90 lberschritten werden.

Abweichange Bavweise gamil § 22 (4) BauNVO
Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass Gebdudeladngen tber 50 m zuléssig sind.

Stellpldtze gemdR § 9 (1) Nr.1, 22 BauGB
Stellplatze und Ausstellungsfreifldchen kénnen auch aulerhalb der Baugrenzen und innerhalb der
Anbauverbotszone angelegt werden.

Verkehrsflichen gemdR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
und Gestaltungsgriin’ dirfen flir maximal 2 fuBldufige Zuwegungen mit einer maximalen Breite von
2,50 m unterbrochen werden.

6. Anpflanzen von B&umen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewédssern gem. § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB

6.1 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Gestaltungsgriin' ist als Rasenflache
anzulegen.

Eine Bepflanzung mit Bodendeckergehdlzen, Stauden und kleinen Strauchern ist hiervon
ausgenommen und zuléssig.
Weitergehende Anpflanzgebote bleiben hiervon unberihrt.

6.2 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Gestaltungsgriin' ist eine
artgleiche Baumreihe mit gleichméaRigem Pflanzabstand zu pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgeng gleichartig zu ersetzen.

Der Pflanzabstand der Baume untereinander betragt untereinander 12,5 m. Abweichungen vom
Pflanzabstand um maximal 2,5 sind aus erschlieRungstechnischen Griinden in Ausnahmefallen
zuléssig.

Die Mindestqualitat betragt: Alleebaum 3xv, mDb., StU 18-20

6.3 Je angefangene 10 Stellplatze innerhalb des Sondergebietes ist im Geltungsbereich ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sonstige im Geltungsbereich
vorhandene oder zum Anpflanzen festgesetzte B&ume kénnen hierbei angerechnet werden, soweit
sie den u.g. Festsetzungen entsprechen.

Der Anteil mittelgroRer bis groRer Béaume hat hierbei mind. 50 % zu betragen.

Der Anteil heimischer Baumarten hat hierbei mind. 50 % zu betragen.

Bei den Baumpflanzungen ist untereinander ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Durch offene und begrlinte Baumscheiben bzw. alternativ durch baulich-konstruktive Mafnahmen
ist je Baum ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m? zu sichern.

Die Baume sind durch bauliche Manahmen gegenlber Anfahrschaden zu sichern.

Die Mindestqualitat betrdgt: Hochstamm 3xv, mDb, ew, 18-20 oder gleichwertig

7. Werbeanlagen und Beleuchtungseinrichungen gemé&R § 84 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

7.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stitte der Leistung anzubringen und nur im
Zusammenhang mit der Gebé&udefassade zuldssig. Darliber hinaus ist die Aufstellung von
Fahnenmasten, Hinweis- und Sammelschildern und einem Pylon méglich. Der Einsatz von
Fahnenmasten ist nur auf den privaten Grundstiicksflachen zuldssig. Das Aufstellen eines
Hinweisschildes ist auferhalb der Stitte der Leistung an der Stellplatzeinfahrt innerhalb des
Baufensters erlaubt. Der Pylon darf, da es sich um ein Gewerbegebiet mit {iberregionaler Bedeutung
handelt, eine maximale Héhe von 15 m Uber Stellplatzniveau besitzen. Bei Gebéudefrontldngen von
Uber 30 m ist eine maximale Gesamtfliche der Werbeanlagen von 30 m? zuléssig. Eine
Uberschreitung der Werbefliche ist bei Geb#duden von Uber 40 m? Gebaudefrontlange
ausnahmsweise mdglich (Hinweis: Abstimmung mit der Stadt Bad Segeberg). (§ 31 (1) BauGB)

7.2 Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist zuldssig, sofern es sich nicht um wechselndes und
bewegtes Licht handelt. Die Instalation von Skybeamern ist nicht zuléssig.
Beleuchtungseinrichtungen im Bereich der Auenflachen sind mit monochromatischen Lichtquellen
(z. B. Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung von ca. 580 nm) herzustellen.
Fassadenbeleuchtungen mit Leuchtreklamen sind von April bis Oktober in den Zeiten von 23.0 Uhr
bis 04.00 Uhr abzuschalten.

Hinweis:

Blendwirkung von Werbeanlagen gegeniiber Bahnanlagen:
Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zuléssig, wenn sie so aufgestellt bzw. ausgerichtet werden, dass von
ihnen keine Blendwirkung auf die Bahnstrecke ausgeht.

Satzung

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit §13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84

Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom |
folgende Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 |

25.MZ.203......

"Rosenstralle”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der Stad Bad Segeberg Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Rosenstralie”
flr das Gebiet:

Nérdlich der Rosenstralie, westlich der L 83 Christianshof, dstlich der Bebauung Rosenstrale 29 - 31
sowie sldlich der Bebauung Rosenstrate 19 - 23 und des Verbindungsweges.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.05.2012. Die nach
§ 13 a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gegeben. Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Segeberger Zeitung und den Libecker Nachrichten am 30.05.2012 erfolgt. Die
Bereitstellung im Internet und der Aushang erfolgte vom 30.05.2012 bis zum 13.06.2012 ortsiiblich.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 10.07.2012
durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal® § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 10.07.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnzhme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 11.12.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2012 bis zum 30.01.2013 wé&hrend der
Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 18.12.2012 in der Segeberger Zeitung und in den
Libecker Nachrichten ortsliblich bekannt gemacht. Die Bereitstellung im Internet und der Aushang
erfolgte vom 17.12.2012 bis 17.01.2013 ortstblich.

Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Pla berihrt sein kénnen,

wurden geman § 4 (2) BauGB am 13.12.2012 zur Abgabe einer Stellungn

Bad Segeberg, den 2 3, MA! 2013

Birgermeister

Der katastermaRige Bestand am 2{97 ..... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Uberpriifung des ortlichen
Gebéudebetandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung

Pinneberg, den ..... Z,Z,j"q_f

sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 2..8...MRZ...2013.. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 26.03.2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung /4urch Beschluss
gebilligt.

b

Bad Segeberg, den 2 3. MA! 2013

Blrgermeister

&
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pianzéiéhnung (Teil Ay und de|
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen, -

ext (Teil B), wird

Blirgermeister

Bad Segeberg, den 9 3. MAl 2013

L

1.

Ubersichtskarte

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .......2.8.MAL.2013.......... ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entsch&digungsanspriiche geltend zu
machen und das Erliéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkunzchen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
...... 3.0 MAL 208 in Kraft getreten.

Bad Segeberg, den 3 1. MAI 2013

Blrgermeister
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