Stadt Bad Segeberg

Kreis Segeberg

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29

,Rosenstrafle”

gj .u.:.“ L"'J""";rl.;zn £ ! o
s v My g
-
O
CB 4 etk
% 1
e o (3
(‘P o Ty o o
— %
* [ —— oY
F, B ‘a
22 OF oy ~ h s o
4‘«,ij i ?"'“»51v4ﬁ“ 5 z’
Torpm hha h i |
9 4
(9] 3
\.
\
- NG
“Q
I'Il{ ' |
G e | W
“ alby n =2 T
2 Bad Segeberg g
& 4 . fies

| 3 \

\

WESL

DigitalerAtlasNord

A

- = e [

b et el \ -*.mnn:s-q:-::l.\ ‘

'. /! | b, 4 -\. T

5. = 7 \ L
Lo : ] '4"_ e < / ‘ ' \. / =1

\ =~
N d N\ W o

:;: Klein Gladebrigge i

\ imeha: '.\\
\ " ; © L5 ~
) ’ 4
v
s, o
- Negp 21004y, 3 -__{7’9‘
\ Heie Zigetel\ Atz Ziegelei ™ /

© GeoBasis-DE/NVermGeo SH, BKG - Jull 2019 e
[
© GeoBasls-DE/LVermGeo SH ) B N
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) J X f.’ e T N ES

Begriindung

(=3
[
a
W
N '
~_ %
3
@ - ‘
¥ A& >
Startradder by 22
= "Biip
O
A
5 ()% !
|
) (/] /
&b !
-"w.,_” “.-_-. :II I
ok, »
Iy IRy R
Yz a01e X ( 4
I
kY '
Y L | W
ey v | s
L [ \ 4
) L ll‘

L O /
g

i
o R W Gkl

',

[eut ¥
I

Verfahrensstand nach BauGB
06.11.2019

§3(2) 64(2) §10

Bearbeitung:

E 5 I Gosch & Priewe

Ingenieurgesellschall mbH
Beratende Ingenieure (VBY)

Paperbarg 4 - 23843 Bad Oldesloe
Tel.: 04531 -6707 0 - Fax 6707 79
eMail oldesloe@gsp-ig.de



Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, RosenstraBe” der Stadt Bad Segeberg

Inhaltsverzeichnis
1 AHZEeMEiNes......cccinnrinniisrnnnn, rrrsseeeerrrese e, reseretteaiss iy, reesrssserrrenarsrarrrrnnn, rrvisritenine 3
2 Gebietsbeschrelbung: Gréfe und Standort in der Stadt sowie vorhandene NUtzung.....ccciaies 4
3 Anlass der Planung ......c.oenniiiinines eesrec e ey treneerssnntasessiinnrrean, cerrrreis st annaaes .
4 Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische Vorgaben .......c..cvu.. rereassresnensaesns 5
4.1  Landesentwicklungsplan — LEP {2000} ..c.cciiiiniimininiiemmeniorei o re e b e st as s st e 6
4,1.1 Entwurf Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 ..., 6
4.2  Regionalplan fiir den Planungsraum | {RP [) Fortschreibung 1998 7
4.3  Derzeit wirksamer FEchenntzungsplan .o 8
4.4 LandschaftsPlanUIME .o e e s b 8
4.5  Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg sowie 2. ANGErung ... 9
5 Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg................ 9
5.2 Artder baulichen NULZUNE ..otk b bbb s s 9
5.2 MaR der baulichen NULZURE. ... s e e bnar s io
5.2.1  Bauweisen UNd BAUBIEIZEM vttt a s s o e s en e et e 10
£.2.2 GrundflAchenzahl fGRZ} ..o i s s e bbb e e 10
5.2.3 HEhe batlicher ANAEEN ... e s 10
5.3 OLliChe BRUVOISCRIITIEI ovvvves e sveeesieseserseens s ssssnsesserbsbs s smssssesecassseseaeseses ettt ebesebon s canacacnenraensens 10
5.4  Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fir
B AN ZUREEN ettt er e s b ke RS e e e 10
6 VerkehrserSChERUNE ...ovvvvvevirreciiiisiiiisiss s ieiaas s s rtnn e ssmasssessseesessnneeanneres Cerenrerae 11
7 Naturund Landschaft ......coorrvviiemmeemnniiiinien, rresseeriiriiieereeeressana, e et raaae 12
7.1 BestandsaulMaNmME ..o arrr e e s b b s b4 R e et e bbb 12
7.2 Bewertung der Auswirkungen / Eingriffsregelung ... 13
8 Ver-und Entsorgung ........cveennes FeneseeasssesesreeransttisieistehEsisteNRRRISIIIISNNERetteRn e searrennae s OPTTITTRTROIN 13
9 Nachrichtliche Ubernahmen ........cccoeuee. Eteberserheeeeres RTraReabeatterte e e ere et st it eas s et e S AR bR e e e R 13
10 Archiologie, Altlasten, Kampfmittel, Bodenschutz ..., 13
11 Billigung ...c..ceevvneenee U e emn e RN TR R e E R e Raana st te e s e rrra s rnnnans 14
Anlagen:

- Vorprifung des Einzelfalls, erstellt durch GSP Ingenieurgeselfschaft mbH, 31.07.2019
- Berichtigung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg ~ Wahl-
stedt, erstelit durch GSP Ingenieurgesellschaft mbH, 30.07.2019

GSP Ingenieurgeselischaft mbH ¢ 23843 Bad Oldestoe



Begréindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstrale” der Stadt Bad Segeberg

1 Allgemeines

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 03.09.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir die 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstrae” im Verfahren gem. § 13 a BauGB gefasst. Dieser
wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Das bisherige Gebdude des Hagebaumarktes in der Stadt Bad Segeberg wird derzeit durch einen zeit-
gemiBen Neubau ersetzt, der den aktuellen Kundenanspriichen geniigt und durch eine attraktive und
ausreichende Verkaufsfliche den Standort langfristig sichern kann. Die stddtebauliche Neuordnung
mit einer maximalen Verkaufsfliche von 8.000 m? wurde 2013 bereits im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes vorbereitet, es liegt bereits eine Baugenehmigung vor und die baulichen Tadtigkeiten
haben begonnen. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung soll nun ein westlich angrenzendes
Flurstiick mit in die Planungen aufgenommen werden, um eine AuBen-Ausstellungsflache zu errichten
sowie den Anlieferungsbereich unterzubringen. Der Erweiterungsbereich befindet sich auRerhalb der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29. Dieser sofl nun ebenfalls iiberplant und samtliche Festset-
zungen tbernommen werden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg schafft demnach die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Ausstellungsfliche, die dem im Bau befindlichen
Hagebaumarkt zugeordnet wird.

Der derzeit wirksame Flichennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahi-
stedt enthilt fiir die Erweiterungsfliche die Darstellung einer gewerblichen Bauflache. Der Flichen-
nutzungsplan wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst.

Eine weitergehende Verinderung der rechtlichen Voraussetzungen innerhalb des Geltungsbereiches
istim Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg nicht beabsichtigt.
Es wird lediglich eine Teilfliche in den Geltungsbhereich aufgenommen, sémtliche Festsetzungen wer-
den Gbernommen.

Auf Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB (Bebauungsplédne der Innenentwicklung) wird diese Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 im beschleunigten Verfahren aufgestelit. Die Anderung des Bebauungs-
planes im beschieunigten Verfahren kann erfolgen, da

e essich bei der Planung um eine MaRnahme der Innentwicklung der Stadt Bad Segeberg han-
delt,

e mit dem Plan nicht mehr als 20.000 m? versiegelte Fliche entstehen,

¢ anhand einer Vorprifung des Einzelfalis nachgewiesen werden konnte, dass durch die Planung
keine Wirkungen auf Natur und Umwelt einhergehen, von denen die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung abzuleiten wiére. Die Vorpriifung des Einzelfalls liegt der
Begriindung als Anlage bei.

¢ eskeine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten gibt,

o im Plangebiet keine gefihrlichen Stoffe und Technologien im Sinne des Artikels 3 Nr. 10 der
Richtlinie 2012/18/EU verwendet werden, die nach dem heutigen Stand der wissenschaftli-
chen Erkenntnisse bei Stérfallen, Unfillen und Katastrophen zu schwerwiegenden und nach-
haitigen Beeintrichtigungen von Natur und Umwelt und der menschlichen Gesundheit fiihren

[4%})
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Begritndung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstralle” der Stadt Bad Segeberg

kénnen. Auch befinden sich im Umfeld keine Betriebe, in denen gefdhrliche Stoffe und Tech-
nologien im Sinne des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU zu Anwendung kommen, von
denen Gefahren auf das Plangebiet einwirken kéinnten. Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bestehen demnach nicht.

Stand des Verfahrens

Fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,RosenstraBBe” der Stadt Bad Segeberg wurde in der
Sitzung der Stadtvertretung am 03.09.2019 der Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Planung wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefihrt. Nach § 13 a Abs. 1 BauGB kdnnen Bebau-
ungspldne in bestehenden Siedlungsgebieten, die der Innenentwicklung zu Gute kommen, im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a BauGB gelten die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB.
Demnach kann auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden,

Am 03.09.2019 wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg der Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,RosenstraRe” gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 12.09.2019 ortsublich und im
Internet bekannt gemacht, Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 17.09.2019 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behor-
den und Trager offentlicher Belange hatten gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 17.09.2019 bis 21.10.2019 abzugeben.

Auf den Umweltbericht gemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB wird aufgrund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB verzichtet. Die Vorpriifung des Einzelfalls (,Screening”)
bzgl. eventuelier Umweltauswirkungen ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

2  Gebietsheschreibung: Grofe und Standort in der Stadt sowie vorhandene Nutzung

Die Stadt Bad Segeberg liegt zwischen der Hansestadt Lilbeck sowie der Stadt Neumiinster und ist die
Kreisstadt des Kreises Segeberg. Im Nordosten begrenzt der ,GroRe Segeberger See” das Stadigebiet,
sowie im Nordwesten der Verlauf des Flusses , Trave”. Im Siiden schlieRen die Gemeinden Hogersdorf
und Klein Gladebriigge an das Stadtgebiet von Bad Segeberg an und begrenzen dieses. Die Bundesstra-
Ren B 206 und B 432 queren das Stadtgebiet. Die A 21 verlauft unmittelbar westlich der Stadt Segeberg.
Die A 20 fiihrt von Osten in die Stadt und geht dann im weiteren Verlauf in die B 206 Uber.

Der Geltungshereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,RosenstraRe” liegt im sidéstlichen
Siedlungskorper der Stadt.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 2,1 ha, von denen 0,2 ha auf das neue Teilstiick des
Flurstiicks 116/32 entfallen.

GSP Ingenieurgeselischaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstralie” der Stadt Bad Segeberg

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet:
- nordlich der Rosenstralle,
- westlich der L 83 Christianshof,
- astlich der RosenstralRe und
- stdiich der Bebauung Rosenstrafe 15— 17 und 29
- sowie des Verbindungsweges.

Die Flache des Plangebietes umfasst die Flurstiicke 116/32, 116/17 und 437.

Das Plangebiet wird im Osten durch die Oldesloer StraRe, im Siiden durch die RosenstraBe begrenzt,
Umliegend befinden sich gewerbegebietstypische Gebdude und Nutzungen, wie z.B. Autoh&user.

3  Anlass der Planung

Anlass fur die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg ist der
Neubau des Hagebau-Marktes in der Rosenstralie. Um eine angrenzende Teilflache als AuBenausstel-
lungsflache zu nutzen, wird diese ebenfalls als Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt. Eine weiterge-
hende Veranderung der bestehenden Nutzungen des bereits festgesetzten Sondergebiets ist mit der
vorliegenden Planung nicht beabsichtigt.

4 Rechtliche Rahmenbedingungen, Gibergeordnete planerische Vorgaben

Die Stidte/Gemeinden haben Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane untergliedern sich in den Flachennutzungs-
plan {vorbereitende Bauleitplanung) und den Bebauungsplan {verbindliche Bauleitplanung). Sie sind
die Steuerungsinstrumente der Stadt fir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes. Die Bauleitpline sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 und 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung flr die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
tungsplan {LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | {Fortschreibung 1998).
Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
ricksichtigen.

v
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstrae” der Stadt Bad Segeberg

4.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthélt fiir die Stadt Bad Segeberg die nachfolgenden Darstellungen:

e Die Stadt Bad Segeberg bildet zusammen mit der
Stadt Wabhlstedt ein Mittelzentrum.

e Im Siedlungsgebiet kreuzen sich zwei Landesent-
wicklungsachsen, zwei Bundesautobahnen (A 21 /
A 20) sowie zwei Bundesstrafien (B 206 / B 432).

e Der nordostliche Teil des Stadtgebietes liegt inner-
halb eines Naturparks und wird von einer Biotopver-
bundachse gequert.

e Ein Teil des Stadtgebietes liegt in einem Entwick-
lungsraum fir Tourismus und Erholung.

Abbildung 1 Ausschnitt Landesentwicklungsplan 2010

Quelle: www.schleswig-hostein.de

Die zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungs-
bereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. (2.2.2, 1Z,
LEP 2010).

Die Stadt Bad Segeberg folgt mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 den Vorgaben des Lan-
desentwicklungsplanes Schleswig Holstein, indem sie durch das geplante Vorhaben die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Baumarktes mit Gartencenter schafft und somit die Ver-
sorgung auch mit Gutern des gehobenen Bedarfs sichert.

4.1.1  Entwurf Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010

Mit der Kabinettsbefassung zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes am 27.November 2018
wurde der Planentwurf auf der Internetseite der Online-Beteiligungsplattform BOB-SH freigeschaltet.
Das gesetzlich vorgegebene Online-Beteiligungsverfahren startete am 18. Dezember 2018 und endete
am 31. Mai 2019.

3]
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstrale” der Stadt Bad Segeberg

Abbildung 2 Ausschnitt Entwurf Fortschreibung LEP SH (2018},

Quelle:www.schleswig-holstein.de

Die Darstellung ,Naturpark” ist entfallen. An-
sonsten enthalt die Hauptkarte des Entwurfes
zur Fortschreibung des Landesentwicklungspla-
nes Schleswig-Holstein fiir die Stadt Bad Sege-
berg keine ergdnzenden Darstellungen.

4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fiir die raum-

liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberdrtlicher Sicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-

burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fiir die Stadt Bad Segeberg die nachfolgenden Dar-

stellungen:

= Sy e
A0 S NN N D

e a TN

Abbildung 3 Ausschnitt Regionalplan |
Quelle: www.schleswig-holstein.de

Die Stadt Bad Segeberg tibernimmt die Funktion ei-
nes Mittelzentrums zusammen mit der Stadt Wahl-
stedt.

Die Stadt Bad Segeberg liegt in einem Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum.

Die Stadt Bad Segeberg stellt einen Entwicklungs-
und Entlastungsort fiir die Region dar.

Die Stadt Bad Segeberg liegt an einem Verkehrs-
knotenpunkt.

Die Stadt Bad Segeberg liegt in einem Vorrangge-
biet fiir den Naturschutz (Fluss , Trave®).

Bad Segeberg soll vorrangig als Handels- und Dienstleistungszentrum sowie als Luftkurort und Heilbad

gestdrkt werden. (5.6.2, RP 1).

Die Stadt Bad Segeberg folgt den Vorgaben des Regionalplanes, indem sie durch die Sicherung eines
Einzelhandels und dessen Zukunftsfahigkeit ihrer Funktion als Handelszentrum gerecht wird.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstrae” der Stadt Bad Segeberg

Bad Segeberg

4.4 Landschaftsplanung

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt (2005) enthalt fiir den Plangeltungsbe-
reich der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg die Darstellung ei-
nes Sondergebiets (SO) gemdll § 5 Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit der Zweckbestimmung Baumarkt und
Gartencenter sowie im westlichen Bereich eine
gewerbliche Baufliche gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB.

Der Flichennutzungsplan des Zweckverbandes
Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt wird im
Rahmen einer Berichtigung angepasst und der Teil
der Erweiterungsflache ebenfalls als Sondergebiet
gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 dargestellt.

Der Landschaftsplan soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und die

Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die tiberdrtlichen Ziele, Er-

fordernisse und MaRnahmen werden fiir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm, fiir Teile

des Landes in den Landschaftsrahmenplianen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert der Land-

schaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmenplanes. Die Ziele der

Landschaftsplanung sind in der Abwégung im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

R
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Abbildung 5 Ausschnitt Landschaftsplan, Quelle: Stadt Bad
Segeberg

Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Bad
Segeberg (1996) enthélt fir den Geltungsbe-
reich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
29 der Stadt Bad Segeberg die Darstellung einer
Gewerbefldche.

Die Stadt Bad Segeberg folgt mit der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 29 den Vorgaben
der Landschaftsplanung, indem sie ihre Sied-
lungsentwicklung auf den dafiir vorgesehenen
Flichen vollzieht. Eine verdnderte bauliche Nut-
zung in Form einer Sondergebietsnutzung ist da-
bei landschaftsplanerisch nicht von Bedeutung.

le-]
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Begritndung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstrate” der Stadt Bad Segeberg

4.5 Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg sowie 2. Anderung
Zur Realisierung neuer Gewerheflichen wurde 1978 der Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg

aufgestelit. Dieser umfasst ein wesentlich gréBeres Plangebiet als das der 2. bzw. 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29, Das gesamte Plangebiet des Ursprungsplanes ist als Gewerbegebiet ausge-
wiesen und zum groRten Teil entsprechend bebaut worden.

Im Rahmen der 2. Anderung wurde das Plangebiet 2012 erneut iberplant, um durch eine Neukonzep-
tion der Grundstilckssituation unter Einbeziehung von Nachbargrundstiicken die Errichtung eines mo-
dernen Baumarktes mit Gartencenter zu erméglichen. Bislang wurde dieses Verhaben jedoch nicht
umgesetzt. Unter Beriicksichtigung einer weiteren Teilfliche soll im Rahmen der vorliegenden Ande-
rung nun das damals planungsrechtliche Vorhaben umgesetzt werden. Eine weitergehende Anderung
der damals getroffenen Festsetzungen ist nicht beabsichtigt.

5 Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg

Samtliche Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 sind darauf ausgerichtet, eine
Erganzung des Geltungsbereiches unter Berticksichtigung der ortlichen Gegebenheiten sowie bislang
rechtskraftigen Festsetzungen zu ermdoglichen.

Der Geltungsbereich des Sondergebiets wird im westlichen Bereich erweitert und fiir diesen Bereich
die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg zum griRten
Teil unverandert iibernommen. Aus diesem Grund ist nur der Anderungsbereich der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 in der Planzeichnung farbig dargestellt.

5.1 Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO}

im Sonstigen Sondergebiet ist ein Baumarkt mit Gartencenter mit folgenden Nutzungsarten zuldssig:

- Bau- und Heimwerkermarkt

- Gartencenter

- Freifléchen fiir Kundenbenutzung und Gartencenter

- Lagerfldchen

- Biiro und Yerwaltung

- 1 Betriebswohnung

- Imbiss und Cafeteria bis zu einer Gréfie von 200 m? Gastraumfidiche, die auf die Gesamtver-
kaufsfliche von 8.000 m? angerechnet wird.

Fir die Erweiterung des geplanten Baumarktes mit Gartencenter werden die urspriinglichen Festset-
zungen sowie die festgesetzte Verkaufsfliche von insgesamt 8.000 m? ibernommen. Durch die Erwei-
terung auf dem Flurstiick 116/32 wird eine getrennte Zufahrt des Anlieferverkehrs erméglicht. AuRer-
dem soll eine Ausstellungsfreifliche entstehen. Da diese auf die zuldssige Verkaufsflache angerechnet
wird, wird das Flurstiick 116/32 im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes in die Ursprungs-
planung des Baumarktes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 libernommen.

GSP ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstrale” der Stadt Bad Segeberg

5.2 MaR der baulichen Nutzung

5.2.1 Bauweisen und Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mafigabe,
dass Gebdudeldngen iiber 50 m zuldssig sind.

Stelipliitze und Ausstellungsfreifiiichen kénnen auch auflerhalb der Baugrenzen und innerhalb der An-
bauverbotszone angelegt werden.

Da fiir das neue Teilstiick auf Flurstiick 116/32 kein Baufenster festgesetzt wird, kénnen die Festset-
zungen der 2. Anderungen unverdndert bestehen bleiben. So kdnnen auf der neuen Teilflache keine
Hochbauten entstehen, sondern lediglich Stellplatze, Ausstellungsfreifidchen, Zufahrten oder sonstige
Nebenanlagen.

5.2.2 Grundflichenzahl {GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)

Die im Rahmen der 2. Anderung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 sowie die festgesetzte
Uberschreitung der Grundflache durch Stellplitze, Anlieferungsbereiche und Zufahrten bis zu 0,9 wer-
den fiir das Flurstiick 116/32 tibernommen, sodass diese Festsetzung fiir das komplette Plangebiet der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Bad Segeberg gilt.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und 3, § 18 BauNVO)

im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurden fiir das Plangebiet jeweils fiir die
nordliche und siidliche Hilfte zwei unterschiedliche maximale Firsthohen festgesetzt. Entsprechend
dieser Planungen wird auf dem Flurstiick 116/32 eine maximale Firsthohe von 68,55 m {i. NHN festge-
setzt. Da auf dem Flurstiick kein Baufenster festgesetzt ist, kdnnen hier dennoch keine Hochbauten
entstehen.

5.3 Ortliche Bauvorschriften
Werbeanlagen und Beleuchtungseinrichtungen

Im Rahmen der 2. Anderung wurden im Bebauungsplan Festsetzungen zu den zuldssigen Werbeanla-
gen und Beleuchtungseinrichtungen getroffen. Diese werden unverdndert libernommen.

5.4 Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Be-
pflanzungen
{8 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Parallel der Oldesloer StraRe und der RosenstralRe wird zum angrenzendem Straflenraum eine Grin-
flaiche mit der Zweckbestimmung Schutz- und Gestaltungsgriin festgesetzt, auf der im Bereich des Bau-
fensters in regelmiRigen Abstianden von 12,5 m gleichartige Bdume anzupflanzen sind. Abweichungen
von den vorgesehenen Abstandsregelungen sind aus erschlieBungstechnischen Griinden in Ausnah-
mefallen um maximal 2,5 m zuldssig. Zudem wird fiir den Kreuzungs-/Kurvenbereich der Rosenstrale
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,Rosenstrale” der Stadt Bad Segeberg

mit der Wacholderstrafle ein gréRerer Pflanzabstand vorgesehen, um die Einsehbarkeit im Kurvenbe-
reich nicht weiter einzuschrinken. Als Unterpflanzung ist Rasen vorgesehen bzw. eine Bepflanzung mit
Bodendeckergehdlzen, Stauden und kleinen Strauchern zuldssig.

Insgesamt soll dadurch eine gestalterisch wirksame Durchgriinung erreicht und das Planungsgebiet
zukiinftig moglichst wirkungsvoll in die Umgebung integriert werden. Neben einem gewissen ,Natur-
erleben’ auch im Bereich des unmittelbaren Wohn- und Arbeitsumfeldes der hier zukiinftig lebenden
und arbeitenden Menschen, sollen sich hierdurch auch positive Wirkungen gegeniber den Schutzgi-
tern Luft, Klima sowie Pflanzen und Tiere ergeben.

Ansonsten werden in Abhingigkeit von der Anzahl der Stellpldtze innerhalb des Geltungsbereiches
grundsatzlich standortgerechte Laubbaumpflanzungen festgesetzt. Die Verteilung bzw. raumliche An-
ordnung der Baumpflanzungen wird nicht geregelt und soll den jeweiligen Eigentiimern bzw. Nutzern
tiberlassen werden. Die Baume der o.g. Baumreihe aus dem Pflanzgebot mit Ziffer 1 kénnen jedoch
grundsatzlich hierfiir angerechnet werden. Ansonsten kénnen auch vorhandene Baume auf den
Grundstiicken {soweit sie die Anforderungen erfiilen} als Baumpflanzung im Zusammenhang mit der
o0.g. Festsetzung angerechnet werden. Hierdurch soll insbesondere ein Anreiz zum Erhalt vorhandener
Biume erzielt werden.

Fiir eine nachhaltige Entwicklung und Funktionsfihigkeit der Einzelbdume wird neben baulichen MaR-
nahmen gegeniiber Anfahrschidden ein Wurzelraum von mindestens 12 m?® festgesetzt (z.B. durch of-
fene Baumscheiben, ggf. sind spezielle Pflanzsubstrate und / oder Baumgquartierabdeckungen sowie
Beliiftungseinrichtungen zu verwenden, um so einen entsprechenden durchwurzelbaren Raum zu ge-
wihrleisten {vgl. FLL 2005 und 2010}

Um eine dauerhafte Funktion der Gehdlzpflanzungen zu gewéhrleisten, sind abgédngige Gehdélze grund-
satzlich nachzupflanzen.

Um eine zeitnahe Wirksamkeit der Geholzpfianzungen zu ermdglichen, wird auch eine Mindest-
pflanzqualitat festgesetzt.

Um eine ausreichende Raumwirksamkeit der Gehdlzpflanzungen und ein wirksames Mindestgrinvo-
lumen im Geltungshereich zu gewihrleisten, wird eine Mindesthéhe bzw. —gréRRe der Gehdlze im aus-
gewachsenen Zustand sowie ein Mindestpflanzabstand festgesetzt.

Um ein MindestmaR an ,Naturnihe’ und damit eine hdhere ,6kologische’ Wirksamkeit zu gewdhrleis-
ten, sollen bei den festgesetzten Baumpflanzungen mindestens zu 50 % standortheimische Gehdlze
verwendet werden.

6 VerkehrserschlieBung

Ostlich des Plangebiets verlauft die LandesstraRe 83 {L 83}. Da das Plangebiet auBerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze liegt, ist die gesetzlich vorgeschriebene Anbauverbotszone von 20 m zu beriicksichtigen.
Auch Zugange und Zufahrten zur LandesstraRe sind rechtlich innerhalb der Anbauverbotszone nicht

1 FLL {Forschungsgeselischatt Landschaftsentwickiung Landschaftshau e.V.) 2005 bzw. 2010: Empfehlungen firr Baumpflanzungen Teil 1 bzw. 2.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstrafie” der Stadt Bad Segeberg

zuldssig. Aus diesem Grund wird der entsprechende Bereich ohne zulédssige Ein- und Ausfahrten fest-
gesetzt. Lediglich zwei fuBlaufige Zugdnge sind hier zuldssig.

Die Erschlieung des Plangebiets erfolgt ber die RosenstraBe. Der Kundenverkehr erfolgt dabei tiber
zwei Zufahrten im siidlichen Bereich des Plangebiets. Der Anlieferungsverkehr wird Uber eine Zufahrt
im Westen des Plangebiets erfolgen.

7  Natur und Landschaft

7.1 Bestandsaufnahme
Schutzgut Fliche, Boden und Wasser

Fiir den Bau des Baumarktes mit Gartencenter gibt es bereits eine giiltige Baugenehmigung. Diese wird
derzeit umgesetzt. Enisprechend handelt es sich bei dem Plangebiet um eine Baustelle mit entspre-
chend groRflachig gestdrten Boden- und Wasserverhaltnissen.

Nach geltendem Baurecht ist in Verbindung mit der geltenden BauNVO zur Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes des Ursprungsplans fir das Flurstiick 116/32 eine 100 % Versiegelung, im restlichen Gel-
tungsbereich gemaR der 2. Anderung eine Versiegelung bis zu maximal 90 % maglich.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine bedeutenden Griinstrukturen. Auf der derzeitigen Baustelle
finden keine heimischen Tiere einen Lebensraum.

GemiR geltender Festsetzungen sind im Plangebiet Baumpflanzungen verbindlich geregeit.

Schutzgut Landschaftshild / Orishild. Mensch, Luft/Klima sowie kulturelles Erbe

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemals bereits bebaute Fldche innerhalb des geschlosse-
nen Siedlungskérpers der Stadt Bad Segeberg. Es ist Teil des Gewerbegebietes Rosenstrale.

Das Plangebiet hat fiir das Klima keine besondere Bedeutung. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir
einen klimatischen Austauschraum.

Es gibt Hinweise auf archiologische Funde im n3heren Umnfeld des Plangebietes. Entsprechend ist auch
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit entsprechenden Funden zu rechnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und
Tierwelt sind gréRtenteils naturgegeben und maRgeblich verantwortlich fiir das Gleichgewicht inner-
halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréBeren Umfang die Méglichkeit auf dieses ,, Wir-
kungsgefiige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Das Plangebiet ist bereits anthropogen liberformt. Insbesondere die Fldchennivellierung und Boden-
befestigung hat zu Anderungen im Boden- und Wasserhaushalt gefiihrt. Die einhergehende Nutzung
verhindert zudem eine naturnahe Vegetationsentwicklung. Die Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzglitern sind bereits erheblich gestrt.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 29 ,Rosenstrale” der Stadt Bad Segeberg

7.2 Bewertung der Auswirkungen / Eingriffsregelung
Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu

erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die mit der Planung einher-
gehenden Bodenversiegelungen und Veranderungen der Gestalt von Natur und Umwelt unterliegen
demnach nicht der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Die durch die Planung zu erwartenden Bodenversiegelungen sind bereits mit derzeit giiltigem Baurecht
moglich bzw. durch die vorliegende 5. Anderung werden die mégliche Bodenversiegelung und damit
die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser reduziert.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere ergeben sich geringfigige Verbesserungen gegeniiber
dem derzeitigen Planungsrecht, da das Schutz- und Gestaltungsgriin aus dem dstlichen Plangebiet fir
das Grundstilck Flurstiick 116/32 iibernommen wird. Dieses hat wiederum positive Auswirkungen auf
das Ortsbild.

8 Ver-und Entsorgung

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Bestandsiiberplanung handelt, sind samtliche Ver-
und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes bereits vorhanden.

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind entsprechend im
ausreichenden MaR vorhanden. Der Anschluss der Neubebauung ist problemlos méglich. Auch die
Oberflicheneniwasserung erfolgt durch eine Ableitung in das offentliche Kanalnetz.

Der Brandschutz kann durch die problemlose Bereitstellung einer ausreichend grofen Loschwasser-
menge sichergestellt werden. Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen eines Loschwasser-Grund-
schutzes {96m?*/h/Hydrant (iber 2 h} liber eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten aus den
Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes sichergestelit. Auf das DVGW-Arbeitshlatt W405 wird
verwiesen. Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Werden Gebidude mit einem Abstand von mehr als 50 m zur 8ffentlichen Verkehrsfldche errichtet, sind
die Zufahrten als Feuerwehrzufahrten gemaR den Musterrichtlinien fiir Flachen fiir die Feuerwehr vor-
zusehen. Ggf. sind zusitzliche Wende- bzw. RiickstoRmoglichkeiten vorzusehen.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

Ostlich des Plangebiets befindet sich entlang der L 83 eine Anbauverbotszone gemiR § 29 Abs. 1 1a
StrwG. Fir den betroffenen Flichenbereich sind die entsprechenden Vorschriften zu beachten. Die
Anbauverbotszone wird nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) libernommen.

10 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel, Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine archdologischen Funde, Altlasten oder Kampfmittel bekannt.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziiglich der Polizei zu
melden. Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archdologischen Interessengebiet, da-
her ist hier mit archdoclogischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechen.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Rosenstrale” der Stadt Bad Segeberg

Sollten wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt werden, gilt § 15 DSchG: Wer Kulturdenk-
male entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veriande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Im Plangebiet stehen bindige Béden an. Aufgrund deren Verdichtungsempfindlichkeit sollten Regelun-
gen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen dieser Boden getroffen werden. Hinweise hierzu kénnen
dem Leitfaden Bodenschutz auf Linienbaustellen (LLUR 2014) enthommen werden.

11 Billigung

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat die Begriindung in der Sitzung

am 10.12.2019 gebilligt.

Bad Segeber, n 0/ A Aufgestellt durch:

1 E 5 I Gosch & Priewe

Ingenieurgesellschall mbH
Beralende Ingenieure (VBI)

gez.

Dell Biirgermeister
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Stadt Bad Segeberg

Kreis Segeberg

5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 29
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes
Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

(im Rahmen der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29)

Planzeichnung Es gilt die BauNVO 2017 M. 1:5000
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© GeoBasis-DE/LVermGeo SH |
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen

Darstellungen
Art der baulichen Nutzung § 5 (2) Nr.1 BauGB

Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO
hier: Baumarkt mit Gartencenter

Sonstige Planzeichen

L]
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 5 Abs. 1 BauGB
L]
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