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BEGRUNDUNG

2um Bebauungsplan Nr. 33 GLINDENBERG - WEST der

Stadt Bad Segeberg vom 20. November 1973
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RECHTSGRUNDLAGEN

LAGE UND UMFANG DES BEBAUUN GSPLANGEBIETES
BETEILIGTE GRUNDEIGENTUMER

STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND
UND BODENS

VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR DEN :
SONSTIGEN GEMEINBEDARF

VERSOR GUNGSMASSNAHMEN
KOSTEN

ENTWICKLUNG DES PLANES

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes

ist erforderlich geworden, weil die innerhalb des
geschlossenen Stadtgebietes bzw. in Bebauungsge-
bieten noch fiur eine bauliche Nutzung zur Verfiigung
stehenden Fldchen nicht ausreichen, um den Bedarf’
zu decken, der an Baugrundsticken fur Eigenheime,
Eigentumswohnungen und Mietwohnungen besteht.

RECHTSGRUNDLAG EN

Der vorliegende Bebouungsplon Nr. 33 -Glindenber g
West- ist gem. §% 1.2.8.9. ff des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1900 aufgmfclh‘ und in dieser Fassung in

der Sitzung der Stadtvertretung vom 4.12.1973 als Satzung

beschlossen worden.




LAGE UND UMFANG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

Die Lage und der Umfang des Bebauungsplangebietes
ergeben sich aus dem nachgehefteten Ubersichtsplan

: 25000 sowie einem Ausschnitt aus dem Fldchen-

nutzungsplan der Stadt Bad Segeberg M 1 :5000.

BETEILIGTE GRUNDEIGENTUMER

Die beteiligten Grundeigentimer sind dem
EigentUmerverzeichnis zu entnehmen.

STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 33 Glindenberg-
West liegt im Nordwesten vom Stadtzentrum Bad Segeberg
im Ortsteil Klein-Niendorf, siudlich des Naturschutzge-

bietes lhlsee.

Der grsfite Teil der vorgesehenen Fldchen wird z.T. -
landwirtschaftlich genutzt.

Verkehr

Die HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt /
Uber die geplante WohnsammelstraBe "An der Trave".
Sie kommt aus dem sudlich angrenzenden Gebi/e/_,f ,
des B-Planes Nri 25 "Glindenkoppel" und wird
nach Norden ins thlsee-Gebiet fihren und spater
wieder an die B\432 -Ziegelstrafle= anbinden.

An dieser Wohnsamm /
einzelnen WohnsfroBen\an\.\Die im~Innenbereich
liegenden Grin- und Kinderspielpldtze, der durch

die Wohnstrafien
flachen, werden

der vorhandenen
Anschluf3 an das

elstrae binden ringformig die

gebildeten separaten Teilbau-

durch FuB- und Wanderwege entlang
Knicks erschlossen, welche weiterhin
Erholungs- und Landschaftsschutz-

gebiet an der Trave haben.

Im Nordosten wird zusdtzlich eine Querverbindung
mit einer WohnstraBe zur "Dorfstrae"”, welche das
B-Plan Gebiet im Osten tangiert, als zweite Haupt-
verbindung zum Stadtzentrum geschaffen.

-Bauliche Anlagen

Von den geplanten 33,68 ha Bruttobauland verbleiben
- nach Abzug von 7,42 ha Verkehrs- und sonstigen
Gemeinbedarfsflichen - etwa 26,26 ha Nettobauland.
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Dieses Nettobauland ist in drei Abschnitten mit
unterschiedlicher Nutzung aufgeteilt:

Zwei Quartiere weisen ausschlieBlich freistehende
Einfamilienhduser aus, wihrend das dritte Quartier

um einen zentralen Bereich mit Einkaufszentrum und
kirchlichem Gemeindezentrum eine bis zu 4-geschossi-
ge Bauweise vorsieht.

Als Ubergang zwischen diesen Quartieren zu der vor-
handenen bzw. geplanten Einzelhausbebauung "Glinden-
koppel" wird eine 2-geschossige Bebauung mit Staffel-
geschof3 ausgewiesen.

Die Stellplatzverpflichtung -gemdf der Géxrogen—
Richtlinien- wird in allen 3 Abschnitten beriicksichtigt.

Im WR-Gebiet wird jeweils auf den einzelnen Grund-
sticken ein Einstellplatz geschaffen, und in dem WA-
Gebiet bzw. MK-Gebiet sind die Stellpldtze in Ge-
meinschaftsanlagen zum Teil als Paletten vorgesehen.

Offentliche Einrichtungen

Innerhalb des B-Plan-Gebietes ist ein kirchliches
Gemeindezentrum mit etwa 2.000 m” BruttogeschoB3-
flache vorgesehen. Als Erweiterung des Zentrums kann

innerhalb der vorhandenen Bausubstanz eine Sondernutzung

wie Altenwohnanlage bzw. Kindertagesheim entstehen.

Alle anderen &ffentlichen Einrichtungen sind inner-
halb des vorhandenen Stadtgebietes im ausreichenden
MaBe vorhanden. Die Einrichtungen im tertidren
Sektor eines Mittelzentrums, gemdfl des Raumordnungs-
planes des Landes Schleswig-Holsteins, sind in Bad
Segeberg besonders ausgeprdgt.

Fir die Nahversorgung des tdglichen und sporadischen
Bedarfs sind die erforderlichen Einkaufsmdglichkeiten
fur das gesamte Neubaugebiet Bad Segeberg - Klein
Niendorf im2miHleren Bereich des B-Planes Nr. 33
mit 2.066 m~ BGF Gewerbeflache sstlich der Wohn-
sammelstraBe, als ein Nebenzentrum zur City von
Bad Segeberg zusammengefaf3t.

Der Ausbau dieses Nebenzentrums wird -dem Bedarf
angepaft- mit der sukzessiven Bebauung der einzelnen
B-Plan Gebiete erfolgen.




Il.  GEWERBEFLACHEN -

im WA - Gebiet :: 625,0 gm BGF

im MK - Gebiet :. 1.441, 0 gm BGF ;
insgesamt: 2.066,0 qm BGF i
Il.  GEMEINDEBEDARFSFLACHEN: Dot
a) kirchl. Gemeindezentrum ca. 2.000,0 gm BGF ;l
b) Sondernutzung: Altenwohn- '
anlage oder Kindertagesheim: ca. 1.850,0 gm BGF
STELLPLATZNACHWEIS

_ Berechnungsgrundlage:

pro Wohneinheit = 1 Einstellplatz
pro Ladeneinheit bzw. S e
50,0 gm Nutzflédche = 1 Einstellplatz Lo M
pro 15 Sitzpldtze = 1 Eins’rellplofz i
pro 4 Betten = Einstellplatz

Offentliche Parkplatze sind im Verhdltnis 1 : 3 zu den

Pflichtstellpldtzen ausgewiesen.

Zusammenstellung

| EsT _P_
[. Wohneinheiten : 569 WE 569 190
. ~  Gewerbe : 2.066,0 gm BGF 32 11
Il Kirchl. Gemeinde- |
zentrum : 2.000,0 gm BGE 18
Sondernutzung : 1.850,0 gm BGF 12 4
Einstellpldtze ges.: 631 '

Parkpldtze ges.: . 211




ZUSAMMENSTELLUNG DER GEPLANTEN NUTZUNG DES BEBAUUNGS- S
PLANGEBIETES NR. 33 STADT BAD SEGEBERG, GLINDENBERG-WEST : R

1. Bruttobauland : - 33,68 ha
2. Verkehrsflachen - ‘4,69 ha
3. Crunflachen
(Wanderwege, Kinderspielplatze) - 2,00 ha
4, Gemein -bedarfsfldchen
(kirchl. Gemeindezentrum) - 50,73 ha
a 5. Nettobauland o 26,26 ha
‘ , 6. BruttogeschofBflachen | - 7,23 ha ’
7. @ GFZ fur den Gesamtbereich _— 0,3 . v . f‘
é. Wohneinheiten im Gesamtbereich - 585 WE | |
9. Belegungsdichte - 3,2 e/WE
10. Einwohnerzahl im Gesamtbereich - 1.821 E
11. Voraussichtliche Arbeitspldtze - 45 -55
. ™ 12.  Bruttosiediungsdichte - 54 E/ha
e 13. Nettosiedlungsdichte - 69 E/ha
- 14.  GeschoRflidche je Einwohner - 39,7 qm/E
15. Parkfldchen je WE und 50,0 qm
gewerbl. Nutzfldche 4 - 0,33 Pkw
16. Garagen bzw. Einsfellpldfze je WE )
und 50,0 gm gewerbl. Nutzflache - 1,0 Pkw
17.Verkehrsflidchenanteil im Bruttobauland - 14 %




b) Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Stromnets der Stadt
Bad Segeberg angeschlossen. Die Stromleitungen
werden innerhalb des Baugebietes verkabelt und
in den Gehweganlagen verlegt.

Zwei separate Trafostationen werden auf einer sffent=~
lichen Fldche an notwendiger Stelle vorgesehen.

Im Bereich der GeschoBbauten - WA - und MK -Gebiet= o Y
ist in jedem Wohnblock die Einrichtung einer Trafostation ' s
vorgesehen., ‘ 1 . -

¢) Gasversorgung
Z2TErgung

In der HaupterschliefungsstraBle ist eine Mitteldruck-
leitung, in den WohnstraBen ist eine Niederdruck-

leitung fur Erdgas vorgesehen. ‘
Zwei separate Gasreglerstationen werden auf einer &ffentlichen

Flache an notwendiger Stelle vorgesehen.

. l‘

d) Fernsprechanlagen

Im Querschniffsverteilungsplon der Gehweganlagen
ist der Raum zur Verlegung des Fernsprechkabels
vorgesehen,

e) Stralenbeleuchtung

Die Beleuchtung der ErschlieBungsstrafen erfolgt
durch Mastlampen mit einer Lichtpunkthshe von ¢ m
in der HaupterschlieBungsstrafie und von 4,50 m

in den Wohnstra3en.

Sie werden in einem Abstand von etwa 30 m gesetzt,

f)  Millabfuhr

Die Grundsticke werden entsprechend der Ortssatzung
vber die Mullabfuhr in def Stadt Bad Segeberg an die
Entsorgung angeschlossen.

g) Abwasserbeseifigung . ,

Die Schmufzwasserbeseifigung erfolgt dyech eine
geplante Schmutzwasserkanalisation mit Anschlul an
die vorhandene Klaranlage der Stadt Bad Segeberg.

Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber die ge-
plante Regenwasserkanalisation in den vorhandenen
naheliegenden Vorfluter geleitet,
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IX. KOSTEN

Die durch den Erwerb fur offentliche Verkehrsflachen '
~ erforderlichen Grundstiicksflachen und die fur die vor- . .
~ gesehene Erschliefung entstehenden Kosten werden ge- :
schatzt auf : !
1)  Erwerb des Grund und Bodens fur den . - “ , '
sffentlichen Bedarf sowie die damit o .
verbundenen Kosten .......... ceeeeeen DM 990.000, -7”" i o
2)  Bau der ErschlieBungsstraBen einschl.
Gehweganlagen, Parkstreifen, Regen- S TR e
entwdsserung und. Straflenbelewchtung. ... .. DM 4.440.000;--" -
. 3) Bau der Schmutzwasserkanalisation ....... ' DM 1.276,800;;;: S

DM 6.706.800,-< "

. ":.i

Gemaf § 129 Abs. 1 Satz 3 BBauG fréigt die Stadt Bad .. '* '

Segeberg mindestens 10 v.H. des beitragsfahigen Er- = /-
schlieBungsaufwandes. o

- Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeséhluB
der Stadtvertretung vom 4. Dezember 1973 gebilligt."

Bad Segeberg, den 5. Dezember 1973 : R
. Stodt Bad Sege rg

- Degy Pagistraff/-—.




