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1.ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Allgemeine Rechtsgrundiagen.
Zur weiteren stédisbzulichen Entwicklung und-Ordnung im Sinne des

§ 1 Abs. 3 BBauG hat die Stedtvertretung der Stzct Bad Segeberg
em 13.03.84 und 02.07.85 beschlossen, fir das Gsbiet zwischen
KirchstreBe/ Libecker StrzBs und Wirklersgeng, dsn Sznierungs-
bebauungsplan Nr. 37 eufzustellen. '

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplenes findet sich im gemaB

§ 3 Abs. 1 und § 5 Abs. 1 StBauFG formliich festgelegten Sanierungs-
gebiet. '

- Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad

Segeberg "in Verbindung mit dessen 29. Anderung" entwickelt.
Dem B-Plan liegen zugrunde:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. August 1976 (BG31. 1.S. 2256),
zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGB1. I.S. 265).

Des Stédtebaufbrderungsgesetz (StBaufG) vom 18. August 1976 (BEG31.I.
S. 2318, berichtigt S. 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
5. November 1984 (BGB1. I.S. 1321).

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fzssung cder Sekanntmachung

vom 15. September 1977 (BGB1. I.S. 1763)., und v. 19.12.1986 (BGBL. I.S. 2665)

Die Planzeichenverordnung '81 (PlanzV. '81) vom 30. Juli 1981
(BEB1. I.S. 833).

1.2 Planunasgrundlage

Als Kartengrundlzge fir cen rechtlichen und topographischenbNachweis
der Grundstiicke dient der amtliche Lageplan M 1:500 angefertigt vom
offentlich bestellten Vermessungsincenieur Ernst Grife, Bad Segeberg.

Der Griinbestand und die topographischen Gegebenheiten wurden aufgrund
ortlicher Aufnzhme eingetragen.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wurce das Biro Bzum + Partner
aus der Plznungsgruppe Baum/Gériner/Seuer beezuftragt. |

1.3 Verfezhren und Abwicung

Fertschreibung nech jeweilicem Plenuncsstand
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Des Gzbist um den Speicher Liken befindet sich ndrdlich der Kirchstr./
Lijbecker Str., westlich des Winklergangs.Die sidliche Baukente bilcet
die straBenbegleitende Bebauung der Kirchstr. Nr. 1 - 9 und der

" Lubecker Str. Nr. 2 - 15,

Das Gebéude "Speicher Liken" befindet siéh als einzelstehendes Cebiude
n6rdlich dieser Baukante,
Die Ubrigen Flichen sind zur Zeit unbebaute Freifldchen,

Der Gasamibereich stellt im StadtgrundriB den historisch bedsutsamen
Ubergang zwischen der Segeberger Altstadt um den Kzlkberg und dem ehe-
maligem Dorf{ Gieschenhagen dar. |

Das Stzdttor befand sich im Bereich der Kirchstr. Nr. 1, wo der in-
zwischen verrohrte Stzdtgraben zwischen dem kleinen und dem groSen Sege-
berger See verlduft,

Die vorhandenen Gebiude werden als Wohn-.und Gsschiftshéuser genutzt.

Sie befinden sich substanziell in relativ gutem Zustand, weisen aber
teiTweise'gestalterische Méngel (Fassadeh) aut.

Es’sihd & Einzelhandelsgeschifte vorhanden, jeweils in den Erdgesschossen,
die Obergeschosse dienen Wohnzwecken.

Das GebZude Lubecker Str. Nr. 10 - 12a, die sbgenanhte "Ratsschénke".
wurde bereits 1982 modernisiert und wird als Restaurant- und Hotelgebiude
genutzt, '

Der Speicher Liken wird z.Zt. modernisiert und soll dffentlichen
Nutzungen zugefihrt werden,

Die StreRenrandbebauung weist insgesamt 3 Baulicken euf.
Die Gesamtfliche (ca. 1,7 ha) befindet sich lberwiegend in stidtischem
Besitz.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Im Zuge der Fortschreibung des stédtebaulichen Rezhmenplanes hat sich
auforund der Abstimmung insbesondere mit dem Landesamt fir Denkmalpflege.
und mit dem Innenminister ergeben, daB der Magistratvder Stadt Bad
Segeberg die Erarbeitung von Vorentwirfen im Wege eines stédtebaulichen
Gutzchterverfehrens fur erforderlich erachtet.

Iweck des Gutachtens ist es, stddtebauliche und gestalterische Grund-
lagen zu gewinnen fiir die beste Ldsung der beabsichtigten Ergdnzung des

-2 -
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historischan Stzctkirpers.,

Die Vorschlizz sollen die zu erhalienden Altbauten bericksichiigsan
und dzren Formenvokabular weiterentwickeln, | _

(Auszug aus dem Auslobungstext fir das stdEdiebauliche Gutachten
"Speicher Liken"). -

Am 09.05.1985 kam des Preisgericht zu der Empfehlung die Arbeit der

Planungsgruppe Baum Girtner Szuer der weiteren s;ad‘cbau11ch=n Plz-
nung zugrunde zu legen,

Diese Auffassung wurds auch vom zustindigen FachausschuB bestétigt,

In einem Abstimmungsgespréch zu allgemeinen Sanierungsfragen wurde
die Planung inzwischen dem Innenministerium und dem Landesant fir
Denkmé]pf]ege Qorgeste]]t.

In Zusammenfassung diessr Beratungen ergzb sich, daB zbgesehen von.
DetailZndsrungen, cdie stédtebauliche Konzeption- des Gutachtens mdg-

werden sollte,

Der vor] egende Bebauungsplen hat folgende Planungsziele:

-

- stidtebauliche Neuordnung der FreiflZche um den Speicher Liken;

- Stérkung der Innerstiédtischen Wohnfunktion durch den Bau von
Stadthausgruppen;

- Weiterentwicklung des historischen Stadtkorpers mit kleinstéd-
tischen Forﬁcnvokabular-
(Stellung der Gebiude zueinander; Kubatoren d=r Gebdude aus der
umgebenden Bebauung entwickelt; AuBengestaltung der.Feasszacden
und DEcher in Anpassung an die Altstadibebauung).

- Einbindung des SpeichergebZudes in ein Raum- und Sichtbezichungs-
system durch offentliche Verkehrsfléchen;

- Ergdnzung der StraRenrandbebauung der Libecker Str. und Kirchstr,
durch BezuliickenschlieBung und Hofbildung mit den Neubauten;

- Berlicksichticung der Topographie und Erhaltung cdes GroRgrins;

Auf den folgenden Seiten soll das stEdtebauliche Gutachten die Pla-
nungszbsichten fiur den Bebauungplan verceutlichen.

lichst unverfélscht in die Rechtsform eines Bsbauungsplanes umgesetzt
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3. STADTEBAULICHER ENTWURF

3.1 Allc=mzine Konzepterlzuterung

Der historische Kernbereich der Altstadt Bad Secebercs, erkehnbar an der
sichelfdrmigan Grundgesta]t, liegt in unmittelbarer Nachbarscheft zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der bogenformige Teil des Stadtgefiges in Gestalt einer beiderssits zu-
meist giebelsténdigen, straBenbegleitenden Babauung an der Libecker Sir.,
erbaut vorwiegend im 18, und 19. Jehrhundert, entstand euf einem mittel-
alterlichen StadtgrundriB. Die historische Altstadt ist sowohl in ihrer
Bebauungsstruktur, 2ls auch in der melsteblichen und materialgerechten Art
der Einzelbauten stadtbildprédgend und ist fir die Erwesiterung der Neube-
bauung um den Speicher Liken richtungswsisend,

Die scheinbar gewachsenen, eng stehenden Haﬁsgruppen, cie Stellung der Ge-
bdude zusinander, die gering gshalienen AbstandsTidchen und damit die hohe
Bebauungsdichte scheffen die cewiinschie altétadttypische Enge und vermeiden
den stidtebaulichen Bruch zwischen Alt und Neu,

'.Die réumliche Fihrung der Hauptachse wird durch die GsbZudekanten der ga-

planten Stad;hadsgruppnn betont.
Der Speicher Liken erhilt eine der Gffentlichen Nutzung entsprecronda Domi-

‘nenz durch FreirZume im nordwestlichen und ostlichan Bereich,

Das ErschlieBungssystem besteht aus der HauptfuBgéngsrachse und "ha]bdff
Tichen" Wohnwegen, die die Riickseiten der StadthZuser anbinden.

Hierdurch entstehen bei allen Hausgruppen Wohnrichtungen, deren Ausrichiun
! S ¢ g

Jeweils zu einem ruhigen, intimen Bereich und zu einem 6ifentlichen Bereich
orientiert ist, Dadurch entstehen unterschiedliche Nutzungsqualititen der
Gebdude, cie dem innenstadinahen Wohnen entsprechen.

Die stra3enbegleitende Bebauung entlang der Libecker StreRe/Kirchstrale wird
durch Hofbildung ergénzt. Die Hofe im Bereich der Kirchstr., 1 - 7 und
Lubecker Str. 2 - 8 werden im Norden durch StadthZuser und im .Stden durch den
GebZucebestand und Baulickenschlielungen gehildet. Sie werden von der Libecker
Str. erschlossen und so]leﬁ gemeinschaftlich von den Anliegern genuizt werden.

Der Ostliche Platz vor dem Speicher Liken wird vom "Winklers Gang" erschlossen
und dient auch der Andienung des Speichers, der “"Ratsschinke" und der
"Bircerstuben" (Liubecker Str. 10, 12 u. 12 2). )

Die Freifldchen der Hausgruppen westlich Winklersgang sind private Garten-
flichen. Das gilt auch fiir die Gebdudegruppe Gstlich des K1ndergartens, deren

Hof widerum gemeinschaftlich genutzt werden soll.



An dieser St2lle findst cdie natliriiche Einbsttung der Stadt.in dan Grin-

bereich am "GroBan Szgsberger S22" ihren AbschluB.

Im Neordan des P]angébieteS'werden beidseitig des "Winklersgang" Park-
plitze gaschaffen. Die zu erhaltenden Biume im westlichen Bereich sind
bei dar Parkplatzgestaltung zu integrieren und durch neue zu ergénzen.
Von hier erfolgt auch die ErschlieBung des Kindergartens.

Der Bstliche Parkplatz ist ebenfalls durch anzupflanzende Bdume zu durch-
grinen. | ’

3.2 Art der bauTichen Nutzung

Durch die Festsetzung als Mi-Gebiet sollen die zentralen Versorgungsauf-

'wgaben der Innenstadt sichergestellt werden. Ebenso wichtig ist auch die Er-

haltung, bzw. Ergénzung der Wohnnutzung innerhalb eines attraktiven Innen-
stadtbereichs. ' |

.Die angrenzenden Bereiche sind in ihrer Nutzung durch Dienstleistung, Ge-

werbe und Wohnen geprédgt.
Diese sind'im Geltungsbereich zu erhalten, bzw. zu ergdnzen.

" Bei der Unterbringung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben ist insbe-
.sondere an die Erhaltung und St&rkung der vorhandenen an der Libecker Str..
~ gedacht, sowie an die Ergé&nzung im Baugebiet 3, 4, 4a und 5.

Die UbrigenlBaugebiete sollen {iberwiegend der Wohnnutzung zur Verngung
stehen. |

Im Geltungsbereich des Bebadungsp]anes werden die Vergniigungsstdtten gem.
§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO ausgeschlossen. o

Es handelt sich um Vergniigungsstdtten, wie Spielhallen und &hnliche Unter-
nehmungen im Sinne des § 33 i der Gewekbeordnung, die der Aufstellung von -

Spielgerdten mit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen sowie Vorfiihr- und

Geschdftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit

sexuellen Charakter ausgerichtet sind.

~Bei einem Verzicht auf planungsrechtliche Regelungen besteht_keine Mﬁg]ich-

keit, einer Fortsetzung der negativen Entwicklung Einhalt zu gebieten. Der
mit dieser Regelung verbundene Eingriff in private Belange ist unter gegen-
seitiger Abwdgung mit den 6ffentlichen Belangen als zumutbar;ahzusehen,.zumal
einzelne derartige vorhandehe Anlagen in der Innenstadt Bad Segeberg auBer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 37 zugelassen worden ist.

mn

in

™~

¢tzliches Angebot ist deshalb richt erforderlichn.
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Durch die Werbung und die herkdmmliche Gestaltung der Vergnﬁgungs-
stdtten ist eine Verunstaltung der Gebiude zu erwarten, die im Wider-
spruch zur historisch wertvollien Bausubstanz der Altstadt steht.

Weiterhin soll die. angestrebte WOhnnutzung durch derartige E1nr1chtungen,

insbesondere in den Feierabend- und Nachtstunden, nicht gestdrt werden. und die
Veranderung der vorh. gewerbl. Struktur vermieden werden.

Auch Gartenbaubetriebe sind aus stddtebaulichen Griinden im gesamten Gel-

tungsbereich ausgeschlossen. _

Durch die diesen Betrieben eigene Gestaltung und deren funktionale Eigen-
schaften wiirden die stddtebaulichen Ziele fir diesen Stadtteil in Frage
gestellt, da die Stadtgestalt im Bereich der Altstadt durch die vorge-
sehene Bebauung in kleinteilicer Struktur ergdnzt und wiederhergestellt

- werden soll.

Tankstellen sind ausgeschlossen, da sie einerseits aufgrund ihrer Nutzung

den Verkehr anziehen wiirden, was im Widerspruch zur angestrebten Verkehrs-

-beruhigung stehen wiirde und sie andererseits in gestalterischer Hinsicht

durch notwend1ge Zufahrten und Fre1f]achen negative Auswirkungen auf das

j Gesamtb1]d hitten.

: D1Q“Stadt beabsichtigt, den Speicher Liiken zu einem Gebdude umzubauen,

. das kulturellen Zwecken dienen soll. Die Planung sieht Nutzungen und

E1nr1chtungen fiir Buchere1en, die Volkshochschule und den Kre1sbauern-
verband vor.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

Die Ausweisung der tiberbaubaren Flichen und die Ausnutzungsziffern an

der Libecker Str. erfolgt unter dem Gesichtspunkt der Substanzsicherung

der als StraBenrandbebauung bestehenden Gebdude, bzw. der Auffiillung der

z.Zt. vorhandenen Baullicken durch Neubauten und der damit verbundenen Er-
haltung des historischen Stadtgrundrisses.

Die Ausweisung der Uberbaubaren Fldchen und Ausnutzungsziffern in den
ibrigen Planbereichen orientiert sich am Gebiudebestand und der stidte- -
baulichen Dichte der Altstadt. Durch die Anpassung soll - ein Dichtege-
fdlle innerhalb der Altstadt vermieden werden und kein Bruch in der MaB-
stdblichkeit entstehen.

-10_-
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Der Planungswille der Stadt ist darauf gerichtet, innerhalb des jeweiligen
Baugebietes auch fiir unterschiedlich groBe Grundstiicke eine Einheitlich-

keit der baulichen Ausnutzung sicherzustellen. Daher erfolgt die unterschied=
liche Festsetzung des NutzungsmaBes gem. § 16 (5) BauNV0 flr einzelne Grund-
stiicke. S

In den einzelnen Baugebieten bzw. den Baugrundstiicken 1iegen die Ausnutzungs-
ziffern zum Teil Uber den gem. § 17 (1) BauNV0 zulédssigen Hochstwerten.

Die angestrebte Nutzungsdichte ist erforderlich, um hier die Einheit zur Dichte

--der historischen Altstadt herzustellen und dem Charakter einer "Segeberg- -

typischen" Innenstadt zu entsprechen. Nur durch eine verdichtete Bauweise
konnen Voraussetzungen filir Urbanitdt geschaffen werden.

Die hohe GFZ ergibt sich aus der Anpassung der Dichte an den Bestand. Sie
ist erforderlich, um entlang der HauptfuBgdngerachse eine Nutzungsvielfalt

zu ermoglichen; bzw. die Gebdude entlang der Liibecker Str. zu erhalten.

" Beij nied}igen Gebduden ginge die "altstadttypische" Enge verloren. Einen
. Ausgleich stellen die angrenzenden, verkehrsberuhigten Zonen, die Frei-
" fldchen am Speicher Liiken sowie die angrenzenden Griinfidchen dar.-

Die Hchstwerte der BauNVO kﬁnpen gem. § 17 (9) BauNV0 fir die bebaufén

‘Grundstiicke entlang der Liibecker Str. und gem..§ 17 (10) BéuNVO auch fiir die

Neubaugebiete lberschritten werden.

Dies ist gerechtfertigt, durch besondere stddtebauliche Griinde, wie Er-
haltung des historischen Stadtbildes; Ergdnzung der StraBenrandbebauung
durch LiickenschlieBen; Anpassung an den "Dichtepegel" der niheren Umgebung;
Gebdudeerhaltung aus denkmalpflegerischen Gesichtspunkten.

" Dariiberhinaus ist sichergestellt, daB die Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrdchtigt sind, da der hohe Anteil an Frei-
fldchen flr FuBgdnger und die nahegelegenen Griinfldchen am "GroBen Segeberger
See" hier einen Ausgleich darstellen.

AuBerdem kann eine Anderung der vorhandenen baulichen Nutzung'durch "Herab-
zonung" Entschadigungéansprﬁche durch die damit verbundene Wertminderung
der Grundstiicke nach § 44 BBauG ausldsen. | ' ’

Offentliche Belange stehen der hdheren Ausnutzung nicht entgegen.
Aus Griinden der Lesbarkeit der Planzeichnung werden die Ausnutzungsziffern

(GRZ und GFZ), in einer gesonderten Tabelle dargestellt.



3.4 Gastaltung

- Die Gestaltung, Kubatur und Dachformen der einzelnen Gebiude sind in ihrer
Einheitlichkeit und in ihrem Bezug zur vorh. Bebauung zu beurteilen.

Ihre sorgfdltige Gestaltung und Einfiigen in das Stadtbild ist wichtig.

Die relativ kleine Altstadt und das hinzugefiigte Neubaugebiet sollen in
ihrer Gesamtheit wirken und in ihrer Ansicht von den angrenzenden W1=sen
und vom Kalkberg ein maBstébliches Nebene1nander geben.

Die Festsetzung von Baulinien entlang den 6ffentlicheén ErschlieBungs-

fldchen gewahr]e1stet d1e raum11che Enge, bzw d1e p]atzart1ae Aufw=1tung, .

wie z,8, an Speichsr Liken. So oriantieren sich.auch hier, wie bsim
Ma3 der Nutzung, die Festsstzungen am historischen Vorbild mit szinzn
g=r1ngen réumlichen Abﬂnssungen bzw. s»aduréun]1cn°n Aufweituncen,

. Von den Baulinien darf jedoch nach innen um 1,5 m abgewichen werden,
) um einen begrenzten gestalterischen Spielraum fir die Gebiuds arch1uekuur
. offenzuhalten (s. Textliche Festsetzung Pkt. 6). So kann.z.B, die

straBenseitige Gebiudefront durch Mauerpfeiler, Einschnitte oder Erker
- individuell 90911 edert warden, ohne da3 dabsi dsas enge StraBenbild ,
 die raumliche Fassung dcs Platzes oder der Stra3enverleuf verindert wird,

P?E cestalierischen Festsetzungen von Firstlinie, Traufhéhe, Fessaden-
.breite, Dzchformen und Mzterial gewghrleisten ruhige Kubaturen. und ausge-
wogene Dachlandschafte

Sie entsprechen ger S:gcberoer haustypo]og1° und verhindern b=zugs1ose,
unmaBst=b11che Neubauten.

. Die Festsetzung der F1rsl.hn1e bei mobe'lst..nmgen Gedbduden wurde jeweils
‘ auf einer moglichen Parzellengrenze getroffen. Das soll eine Zusammen-
fassung von zwei Heuseinheiten unter einem Dach- ein "Doppelstadthaus” -
bewirken, um damit eine Kubatur zu.erreichen, die. der Haustypologie
Segebercs entspf%cht Die durchschnittlichen giebe]sténdigen Hausbreiten
an der Libecker Str, liegen bei 8 -.12 m.
Fir die Hochbauplanung bedeutet dies eine e1nh=1ul1che Gestaltung der.
jeweiligen Doppelhiuser, . .
Dies gilt fur die Baugebiete 2 und 7, in denen die jewsiligen "Doppel-.
stadthiuser’, bestehend aus zwei Parzellen, 12 m breit sein missen,

Die Festsetzung der Traufhdhe und Dachneigung sichert, daB die Gebdude
nicht die Hohe der angrenzenden, vorhandenen Bebauung Uberschreiten.

~

Die Festsetzung von zwei Vo]1geschossen.zwingend plus ausgebautes Dach-
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Dieses wird noch unterstrichen durch senkrechte U@f@;;qngéwanggmqper_>>“
zwei Vollgeschosse und eine»Begrenzuné der TraufhOhe auf max. 6,0 m "
bzw. 7,0 m in Verbindupg; mit steilen Dachneigungen. Durch die Fest-
setzuhg im Text Teil B Nr. 4.1 wird die Moglichkeit gegeben, die Dach-
geschosse gem. § 2 (4) LBO als Vollgeschosse auszubauen.

Die Festsetzung.cer Fassadenbreite von 8 bis 12 m entspricht ébenfal]s
den typischen Segeberger Haus, In der Abfolge der Abgrenzﬁng einzeln-
zblesbarer Hausbreiten spiegelt.sich die Kleinteiligkeit der Parzellen
wider, die in der Altstadt typisch.sind;.

Sie sollen in ihrer MzBstiblichkeit im Neubaugebiet fortgesetzt werden,
um keinen Bruch im Stadtbild und der Struktur entstehen zu lessen.

Die Festsetzung iiber das Material cer Dacheindeckung und seine Farbe ent-

engobisrte Tonziegel bevorzugt werden,

Durch cden Ausbau-von DZchern und cie damit verbundene notwsncdige Bs-
lichtung ist die Gefzhr gegsben, den Gesamtzindruck der Dachland-
schaft und des einzelnen Hauses zu verindern. Um cen einheitlichen
Charaktef zu erhalten, wurden Dacheinschnitte und DachfliZchenfenster

ausgeschlossen. (Textliche Festsetzung Pkt. 7.3 u. 4).

Typisch fUr die Segeberger Altstadt sind die GebZude aus Ziegelmauer-
werk, Ausnzhme bilden einige Putzbauten und Fachwerkhiuser, Um die
Bedeutung des Stadtbildes der Altstadt zu unterstreichen, sollien sich
die Neubauten diesem Unterordnen und sind ebenfalls mit roten Vor-
mauerziegeln zu verblenden. (Textliche Festsetzung“Pkt; 7.5).

Wie die Fassadenbreitsn, so geben zuch die Traufcassen die historischen
Parzellenmale wider,

spricht der drtlichen Bautradition. Bei der Wehl der Ziegel soliten nicht-

Sie werden im Baugebiet 4a u. 5 durch "abweichende" Bauweise gekennzeichnet.

Die Erhaltung der Traufgassen soll sich nicht nur auf optische Ein-
dricke beschrénken, sondern sie sind entsprechend der traditionellen
Form zu erhalten. (Textliche Festsetzung Pkt. 3),

Die Denkmalliste fUr die Stadt weist das GebZude 10 - 12z 2ls Kultur-
denkmal c¢em. §5(1) DSchG aus.

Der Speicher Liken ist ein einfaches Kulturdenkmal cam. §1(2)DSchE.

Die GebZude Libecker Str. 8 u, 14 sind als ensemblebildend einzustufen
und von daher erhaltenswirdig gan. § 39h (1) BBauG.

tadtbildprégendsn CGebiude erfordem bei Umbauma;nahmed besoncere .

s
ctzlt, e
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Es handelt sich in beiden Fillen um die einzigen Fachwerkgebéude

neben dem Speicher Liiken und der Ratsschénke. Von daher sind die
Gebdude selbst aber auch:gerade im Zusammenhang mit den Nachbarge-
bduden von stddtebaulicher uﬁd geschichtlicher Bedeutung. Mit der Er-
haltungsfestsetzung sollen diese Gebdude geschiitzt.werden und im Falle
der Modernisierung durch behutsame MaBnahmen altstadtprdgende Bedeutung
beibehalten. ‘
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4. STADTISAULICHE DATEN

Fléchenverteilung

Nettobzuland Gebiet 1

= 0,127 ha
Gabiet 2 = 0,181 ha
Gebiet 3 = 0,079 ha
Ezbiet 4 +4a= 0,335 ha
Gabiet 5 = (0,179 ha
Gebiet 6 = 0,093 ha
Cebiet 7. = 0,112 ha

= 0,570 ha

Oifentliche Verkehrsfliche v
(einschl, Wasserrlache, Verkehrsgriin, Parkplétze)
Uffentliche Grinfliche = 0,010 ha
(Kincerspielplatz)

Fliche fur Gemzinbedarf = 0,029 ha
- (€ebZude Speicher Liiken)
Gesantf]écﬁe Plangabijet = 1,725 ha

5. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

5.1 Fehrverkehr und fuBliufige ErschlieRung

Dis fir cen §ffentlichen Verkehr eusgewiesenen Flédchen sind in dzr Plan-
zzichnung festgesetzt _
Die Andindung des Ceb s erfolgt Uber dis Libecker Str./Kirchstr, und

die Stra3e Winklersgang

Das Erschliedungssystem besteht eus der Gifentlichan KeuptfuBcingerachse
die die 1ﬂn=rst du1SCh° FuBg ang rzone mit"dem Grinbereich am Grolden Sege- .
berger See verbindet und privatzn wohnwegen zur dirskten Anfehrbarkeit
der einzelnen Stzdthéuser dient

Die Kau tfuBg-n::rach<e errahru wsstlich und ostlicn des Speichs rg biudes
eine“plétzart ige Autweiting und stellt das Gebiude damit in den offent
lichen Freiflic chenzusammenhang,

mn

[1)]

Aea T1T A% - FARY . - aynm < iaml koA . :
Diese Flichan sind als Verkehrsilichen besonderer Ivzckbestimmung (Misch-
E R R S U 3. S mm ~ 3 A LAY .S am Cwermldaii-
vlzenz) cargsstellt, Siz cisnen vernehmlich dar full¥uficen Irechiisliu z
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Gleichzeitig dienen diese .FlEchen auch dem eingaschrinkien Fahrver-
kehr, 2.8, autorisierte Anwohner (mit Ausweis), Feuerwshr, Notfahrzeuge,
Millfahrzeuge, Anlieferung usw.

So sind z.B., die Baugebiete 1 und 2 fir die dortigen Anwohner nur durch
Uberfehren der Visth‘]éche erreichbar.

Die Verkehrsfléche w1nk1°rsgang ist ebon.al]s als Mischflichs darge-
stellt, Hier soll der spitere Ausbau durch Detailgestzltung ginen ver=
kehrsberuhigten Bereich (Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten) schzffen,

Diese tffentlichen Verkehrs léchen, sowie die in der Planzeichnung be-

_sonders kenntlich gemzchten privaten Grundstiicksfli ichen sollen mit klein-

teiligem Steinpflaster cestaltet werden, Siehe Text Nr. 8.1.

Dxe Ds ta11c=sua]tung dieser Fldchen wird p=ra11=1 zum ‘B2 JauungspWanver-
fahren im Rehmen der 2llgemeinen Sanierungsaufgaben ‘betrisben,

Hierzu gehdrt auch der Wasserlauf, der als flacher in die Pflasterung
eingebetteter Bach den eheﬁa1igen Stadtgraben (inzwischen verrohrt) wieder
sichtbar machen soll.

.Die in der P]anzeichnung-festcosctzten*mit Geh-, Fehr- u. Leitungsrechten

belegten Flichen dienen als ErschlieBungsflichen der jeweiligen Stadt-
hausgruppen, sowie der zugeordneten Stellplatzflédchen.
Die GFL-Fliche zu 11 - 14 + 37 - 40 nordlich der KirchstraBe ist als

Gebiudedurchfahrt und Uber die gesamte Innenhoffléche festgesetzt. Die Ge-

staltung dieser Fliéche (Fahrfléche, Grinfliche, Stellplitze) muB nach-
barschaeftlich im Sinne des Gesamiblocks geregelt werden. '

Des gleiche gilt fir die GFL-Fldche 35, 38.

Die GFL-Fliche nordlich der Gebiude 31 - 33 (Ratsschénke) dient insbe-
sondere der rickwértigen Andienung der Ratsschénke (Restaurant + Hotel),
sowie der ErschlieBung des Speicher Liken. Auf die besoncere.Gestaliung
dieser FlZche wurde oben bereits hingewiesenﬂ

5.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen FlZchen fir den ruhenden Verkehr (private Stellplitze)
werden soweit moglich auf den jeweiligen Crunds»uckcn nachc=w1e5°n.

Ziel cer Planung 1sL)Jedc1 Stedthaus einen Ste]lplcgz CarporL ocer
Gzrege zuzuorcnen.
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Die Planung sieht im Zaugsbist 1l u. 5 2.3, in cis niegdrigeran &2d%ude-
tzile integrierte Caragen vor,

Im Baugebiet 2 u, 7 -sind sowch]l Stellplétze, Carporis oder auch Gzregen
méglich., In diesen Gebieten stehen auBerdem 6 u. 4 Gemeinschaftsstall-
plétze zur Verfigung, z.B., fir Einliegerwohnungen oder Einliegarbiros.
Im Baugebiet 4 sind fir die Neubeauten 11 - 16 in den Hauptbaukdrper inte-

crierte Caragen vorgesehen,

Fir die Stralenrandbebauung Kirchstr./Liibecker Str. ist die Unterbringung

- wie folgt vorgssehen:

. Gebdude 31, 36u, 39 = Gzragen im Gsbaude

Gebiude 34 = 2 Stellplitze hinter dem Gebiuge
Gebiude 35 = 2 Garagen vorhanden

Gebiude 37, 38 u. 40 ‘= 6 Stellplétze auf GFL-Fliche
Gebiuce 41 u. 42 = 4 Stellplstze auf Grundstiick

Gebdude 32 = 1 Garage in CGameinschafisgarage.
Gebéude‘33 ("Ratsschinke" Restaurant und Hotelbetrieb "Birgsrstuben")
' = 4 Garageh in Gemeins;haftsgarage und
8 Stellplétze auf GFL-Fliche gem, Detail-
gastaltung

Fir des GebZude Speicher Liken stehen fir die Gameinbedarfseinrichiungen
Stellplédtze im Norden des Plangebietes am Winklersgang zur Verflgung,

Insgesamt wird fir den Stellplatznachweis von 1 Stellplatz je Stadthaus
bzw, Wohneinheit ausgegangen. | | '
Sollten sich bei Durchfhhrung der Planung die zugrundegelegten Zahlen
veréndem, SO hat dies Auswirkungen auf die An Zch] der erforderlichen
pr1vat.n Stellpldtze und mul von. den Jaw0111gan Grundstiickseigentimern
berucks1chu1gt werden,

Eei einem eventuellen Fehlbedarf sind die nicht ausgewiesenen Stell-
plitze zbzuldsen. |

Fiir das Abstellen von Kraftfahrzeugen auf offentlichen Verkehrsiléchen
erfolgt die Ausweisung von 2 Parkfldchen im Nordcn des P]anc-b1eues
gstlich und westlich des Winklersgang.

Diese Parkflichen haben eine Keapazitit von zuszmmen 44 Parkplitzen,

Sie dienen dem Besucherverkehr fir das Planuncsgebiet, sowie insbe-
sondere den Geneinbedarfseinrichtungen im GebZude Speicher Liken,

Die Parkpldtze befinden sich in angemessener Entfernung zu cen Ein-
richtuncen.

= 17—9
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Insgesammt kann bei folgender Bilanz von einem ausgeglichenen Stell- und
Parkplatzangebot ausgegangen werden, wenn man unterstellt, daB durch
die weiteren Gebdude und Freiflichenplanungen keine wesentlichen Ande-

rungen eintreten.

Stell- und Parkplatzbilanz:

Neubauten = 33-x 1 WE = 33 St erf. : nachgew. = 24GA + 20St/GSt
Gebdude- ‘ .
bestand = 7 x 2 WE = 14 St erf. : nachgew. = 3GA + loSt
Speicher
Liiken = Bedarf ca. 1lo St erf. : nachgew. = 135t
Ratsschanke

= Bedarf ca. 8 St erf. : nachgew. = 2GA + 6St
Blirgerstuben ' _

= Bedarf ca. 4 St erf. : nachgew. = 2GA + 2St

Gesamt = 69 St erf. : nachgew. = 82GA/St

Offentliche Parkfldchen:
erf. 69 St x 0,3 = 21 P : nachgew. = 44P

6. VER- UND ENTSORGUNG
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes wird im Rahmen der kiinftigen Er-
schlieBung und Bebauung durch entsprechende Einrichtungen sichergestellt.

7. BODENORDNUNG 4
Die fiir die Verwirklichung der-Planung notwendigen Grenzregelungen sollen

im Wege giitlicher Vereinbarung vorgenommen werden.

8. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die zu erwartenden Kosten fiir den notwendigen ErschlieBungsaufwand werden
auf ca. DM 2.600.000,-- geschdtzt. '

Die Finanzierung wird im Rahmen der stddtischen San1erungsmaBnahmen sicher-
gestellt.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung ‘am 12. Januar 1988
geb1111gt ?

Bad Segeberg, den 28. Oktober 1987/ &
05. Februar 1988 ;>
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