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zum Bebauungsplan Nr. 39 -Ihlseegebiet- der Stadt Bad Segeberg

I.
IT.
IIT.
Iv.

VI.
VII.
VIII.
IX.

II.

Entwicklﬁng des Planes
Rechtsgrundlagen
Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Beteiligte Grundeigentiimer und MaBnahmen zur Ordnung
des Grund und Bodens

Verkehrsfldchen und Flichen fiir den sonstigen
Gemeinbedarf

Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Erforderlicne offentliche Einrichtungen
MaBnahmen zum Schutze von Landschaft und Wasser

Kosten

Entwicklung des Planes:

Der Biirgermeister der Stadt Bad Segeberg als Ordnungs-
behorde hatte am 27.5.1959 eine Verordnung (Polizei- -
verordnung) iber die Ausweisung eines reinen Wohngebietes
am Ihlsee in Bad uegeberg erlassen., Die Verordnung diente
der Sicherstellung einer geregelten Bebauung in diesem
Gebiet.

Die Verordnung ist -wenn nicht aufgrund der Generalklausel
des § 186 Abs. 1 Satz 1 BBauG~- spitestens am 31.12.1975
nach § 312 Abs. 2 LVwG auBer Kraft getreten.

Zur Erhaltung dieses landschaftlich reigvollen Gebietes
und zur Vermeidung einer Zersiedelung ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes geboten. Die planungs-
rechtlichen Festsetzungen werden sich dabei fast aus-
schlieBlich auf die bereits vorhandene Bebauung be-
schranken. Die Ausweisung zusdtzlicher Grundstiicke fiur
Bauzwecke ist nicht beabsichtigt. Durch Fesisetzung von
IlindestgrofBen und weitaus geringeren Ausnutzungsziffern
als normal iiblich, so0ll aus Griinden der Erhaltung des
Landschaftshildes einer ubermaBlgen Bebauung entgegen~
gewirkt werden.,

Rechtsgrundlagen:

Der Bebauungsplan Nr. 39 -Ihlseegebiet- ist gemiB den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes i.d.F. der Bekannt-
machung vom 18.8.1976 (BGBl. I. S. 2257) aufgestellt.

Er wird aus dem am 16.1.1967 genehmigten Fldchennutzungs-
plan der Stadt Bad Segeberg entwickelt, der das Gebiet '
als Wohnbauflédche, das Strandbad als Griinfldche mit
Badeplatz ausweist. In Ubereinstimmung mit dem Flichen-. .
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nutzungsplan soll das Gebiet mit Ausnahme des
Restaurant-Grundstiicks und des Strandbades als
REINES WOHNGEBIET (WR) gem. den §§ 1 Abs. 2 Ziff. 2
und 3 BaulNVO ausgewiesen werden.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes:

Das Bebauungsplangebiet liegt im Norden der Stadt

Bad Segeberg. Es umfaBt an vorhandenen Erschliefungs-
anlagen die siidlich, ostlich und ndrdlich des Ihlsees
iiberwiegend in den Jahren 1926 - 1938 bebauten Grund-
stiicke.

Der Thlsee und das sidlich davon liegende Bruchgebiet
sind Naturschutzgebiet; die nordlich und westlich
gelegenen Wgldflachen Erholungswald.

Das Bebauungsplangebiet hat eine GroBe von ca. 22,5 ha.

Beteiligte Grundeigentimer und kiaBnahmen zur Ordnung

des Grund und Bodens:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden
Baugrundsticke befinden sich fast ausnahmslos in Privat-
eigentum. Die Stadt Bad Segeberg ist Eigentiimer des
Strandbades sowle aller SiraBen- und Wegeflidchen.,
MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens (Umlegung
oder Enteignung) sind nicht erforderlich. Der Bebauungs-
plan beschrankt sich, wie unter Ziff. I bereits darge-
legt, fast ausschlieBlich auf die vorhandene Bebauung
und hat deren Einschridnkung zur Erhaltung des Land-
schaftsbildes mit zum Ziel.

Soweit der Stadt Bad Segeberg nach Eingemeindung des
friheren Ortes Klein Niendorf noch der Erwerb von Fl&dchen
moglich war (im Bereich des Waldweges), sind diese von
der Bebauung ausgeschlossen und dem Erholungswald zuge-
schlagen worden.,

Verkehrsfldchen und Fldchen fir den sonstigen Gemeinbedarf:

Als HaupterschlieBungsstraBe ist im Plangebiet die
StraBe "Am Thlsee" vorhanden, die in einem Bogen um den
See flihrt und im Westen in die Strafe "Hamdorfer Weg"
einmiindet. Die NebenstrafBen "Bruchweg", "Waldweg" und
"Tannenweg" sind sdmtlich an die Strafle "Am Thlsee"”
angebunden. Alle Straflen sind -ihren jeweiligen Bedirf-
nissen entsprechend- ausgebaut. Offentliche Parkplidtze
sind beim Restaurant-Grundstiick und beim Strandbad vor-
handen. Weitere Parkmdglichkeiten sind auBerhalb des
Plangebietes vorhanden, sodaB Erholungssuchende das
Erholungsgebiet anfahren kdnnen, ohne dies selbst zu
beeintrachtigen. Weitere ErschliefSungsmaBnahmen sind
weder erforderlich noch geplant.

Innerhalb des Plangebietes verlduft auf der ehemaligen
Trasse der Kleinbahn ein Teilstlick des zur Trave fiihrenden
Wanderweges mit Abzweigungen nach Klein und Gro8 Ronnau.

AuBerhalb des Planbereichs setzt sich der "Bruchweg" im
Naturschutzgebiet in einem VWaldlehrpfad fort. Ferner

sind auBerhalb des Planbereichs im Erholungsgebiet
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ausreichend Wanderwege, ein "Trlmm dich Pfad", Grill—
platze und Spielplédtze fir Kinder vorhanden,

Im Planbereich liegt das ‘Wasserwerk und ein Tlefbrunnen.
Letzterer wird seit etwa 2 Jahren zur Forderung nlcht
mehr beansprucht.

Weitere Fldchen oder Anlagen fir den Gemeinbedarf sind
fir das Gebiet nicht vorgesehen. .

Ver- und Entsorgungseinrichtungen:

a)

b)

c)

Wasserversorgung:

Die Grundstiicke im Plangebiet hatten bisher iber-
wiegend eigene Wasserversorgungsanlagen (Hausbrunnen) .
In niederschlagsarmen Jahren hatte das mltunter
Versorgungsschwierigkeiten zur Folge.

In den Jahren 1978 und 1979 ist in allen StraBen dle
zentrale Wasserversorgung hergestellt worden. Fur

" alle Grundstiicke besteht die Moglichkeit des An-

schlusses an die zentrale Wasserversorgung der Stadt
Bad Segeberg. Ein groBSer Teil der Grundstiickseigen-
tiimer hat inzwischen bereits von dieser Moglichkeit
Gebrauch gemacht.

Eigene Wasserversorgungsanlagen (Hausbrunnen) sollten
zukiinftig ausgeschlossen sein. o

Loschwasserversorgung:

Bei der Verlegung der Wasserleitungen sind in aus-
reichender Zahl Unterflurhydrapten eingebaut worden.
Dariiber hinaus bietet der Ihlsee im Beaarfsfalle die
Moglichkeit der Loschwasserentnahme.,

Abwasserbeseitigung:

1. Schnutzwasser:

Die Entsorgung des Gebletes geschah blsher durch .
Hauskliranlagen., Das hat in der Vergangenhelt im
wnmittelbar an den Ihlsee angrenzenaen Bereich zu
Schwierigkeiten (Beeintrédchtigung des Grundwassers)
gefihrt.

Im Jahre 1978 ist daher mlt der Entsorgung des gesamten.

- Gebietes begonnen worden, In allen StraBen wurden StrafBen-
kandle sowie die AnschluBkandle zu den e1nzelnen Grund=-
stiicken bis zur Grundstiicksgrenze erstellt, Die MaBnahme
gliederte sich in 3 Abschnitte, Der 1, und 2, Abschnitt
mit der zentralen Pumpstation war am 17.12,1979, der
3, Abschnitt am 13,4.1981 fertiggestellt, Bis auf wenige
Grundstiicke 'sind die Anschliisse inzwischen ausgefiihrt,

Bei den noch nicht angeschlossenen Grundstiicken wird der
vorgeschriebene Anschlu8- und Benutzungszwang mit Ord-
nungsmitteln durchgesetzt,

Mit dieser MaBnahme, deren Kosten sich auf 1, 641, 837 58 DM
belaufen, war die Stadt um die Erhaltung der Besonderhelt .
des Ihlsees (relativ nihrstoffarmer See) bemuht '
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2. Cberfldchenentiwidsserungs:

Zine Qverfldcnenentwisserung ist nur im Teilab-
schnitt der Strade "Am Ihlsee" vom Restaurant-
Grundstick bis zur Pumpstation vorhanden. Das
Oterflécnenwasser dieses Teilabschnitts wird

in den vom Ihlsee kommenden AbfluBgraben einge-
leitet. Im gesamten ibrigen Bereich ist keine
Oterflichenentwdsserung vorhanden; das Regen-
wasser versicxert im =Zrdreich. Dem Ihlsee wird
aus dem Planbereich kein Cberflichenwasser zuge-
leitet.

d) Stromvarsorzung.

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz der Stadt
Bad Segeberg angescnlossen,

e) Abfallbeseitigung:

Das Plangebiet ist an die vom Wegezweckverband des
Kreises Segeberg beiriebene zentrale Abfallbeseitigung
angeschliossen, fill- und Abfallstoffe werden in fosten
Normben&dltern cvsammelt geregelt abgefahren und auf
pehdrdlicn genehmigten Deponien abgelagert bezw. be-
seitigt.

f) Strad3enbeleuchiung:

Sdmtliche Straden verfiigen iiber StraBenbeleuchtung
(Mastaufsatzleuchten).

g) Ternsprechanlagen:

Das Plangebiet ist an das Fernsprechnetz der Deutschen
Bundespost angeschlossen.

Arforderliche Cffentliche Einrichtungen:

Schulen, Kindergérten, Kirchen und andere O6ffentliche
Einrichtungen sind in Baug@blet selbst nicht vorgesehen;
sie sind im Stadtgebiet in nicht allzu groBer riumlicher
Entfernung vorhanden. So ist im nur 1 km entfernten Bau-
gebied Gllndenbe”g— ‘est ein kirchliches Zentrum errichtet
worden, dem ein Xinderhort und eine Altenbegegnungsstitte
angegliedert sind.

Die &drztliche Versorgung ist durch das vorhandene Xreis-
krankenhaus, eine ausreichende Zahl von Arztpraxen und
Apotheken sichergestellt.

Scihowimm- und Badegelegenheit, M&glichkeit zum Rudern und
Paddeln bietet fiir das Plangebiet der Ihlsee., Weitere
d8glichkeiten sind am GroBen Segeberger See und dem Kliithsee
gegeben., FUr sportliche Betdtigung sind im Stadtgebiet
Sportplétze, liehrzweckhallen und Turnhallen, aber auch
Reithallen vorhanden., Im Erholungsgebiet Ihlsee ist

(vgl., Ziff. V) ein "Trimm dich Efad" angelegt., Das Gebiet
bietet auch die udglichkeit zum Ausreiten.
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MaBnahmen zum Schutze der Natur und Landschaft:

Der Ihlsee ist durch das Restaurant-Grundstiick und das an-
schlieBende Freivad der Offentlichkeit zuginglich, Eine
weitere Offnung iiber die Privatgrundstiicke ist nicht mdglich,
im Interesse des Naturschutzgebietes auch nicht geboten, da
das gesamte Zrholungsgebiet Ihlsee incl, des Erholungswaldes
der Offentlichkeit bereitgestellt ist,

Der Thlsee darf mit Paddel-, Tret- und Ruderbooten, nicht
jedoch mit Motorbooten befahren werden, Baden, Bootsverkehr
und sconstige Nutzung sind nur im Rahmen der Vorschriften des
Wassergesetzes des Landes Schleswig-Holstein (LWG), der
Bestimmungen der Naturschutzverordnung "Ihlsee und Thlwald"
vom 21.03,1950 und nach den Bestimmungen der von der Stadt
als Zigentimer zu erlassenden Ordnung zulidssig,

Steganlagen, die vor Inkrafttreten der Naturschutzverordnung
vorhanden waren oder danach mit Genehmigung errichtet wurden,
sind nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen worden,
Weitere Steganlagen oder die Zrweiterung bestehender Anlagen
bedliirfen neben der baurechtlichen Genehmigung der: ausdriick-
lichen Zustimmung der Landschaftspflegebehdrde und der Wasser-
behorde,

Fiir das Fdllen von B2umen auf den Wohngrundstiicken D':th

Zziff, 4 Teil B Text- :

Grill- und Lsgerfeuer sind nur asuf dem dafiir besonders‘aus-
gewiesenen Grill- und Lagerplatz (auBerhalb des Plangebletes
gelegen) zulissig

Kosten:

Der Bebauungsplan erfaBt {iberwiegend ein bereits bebautes
und a@kchlossenes Gebiet, brschlleﬁungsmaﬁnahmen sind nur
hinsichtlich der PlanstraBe A und der Verrohrung des Ihlsee-
AbfluBgrabens erforderlich, Die Kosten fiir diese MaBnahmen
sind auf ca, 250,000,--DM geschdtzt worden,

Soweit es sich hierbei um beitragsfihigen Erschliefungs-
aufwand nach § 129 BBauG handelt, trégt die Stadt hiervon
mindestens 10 v,H, :

Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 329 "Ihlseegebiet" der Stadi
Segeberg in der Fassung vom 06, August 1982 wurde mit BeschluB
Stadtvertretung vom 09,November 1982 gebilligt, '

Bad Segeberg, den ?6 August 1982
t




