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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Bad Segeberg fir das Gebiet

westlich der KurhausstraBe zwischen LindenstraBe und Landratspark

IT.
ITI.
IV.

VI.
VII.

“ VIII.
o

Rechtsgrundlagen und. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Lage und Umfang des Bebauungsp]angeb1etes

, Stadtebau11che MaBnahmen

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
Erforderliche 6ffentliche Einrichtungen
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Kosten

I.
I1.
o
@
111,

I

Rechtsgrundlagen und Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der B-Plan ist gemdB den einschldgigen Bestimmungen des BBauG

in der Fassung vom 06.07.1979 aufgestellt worden. Der zu lber-
planende Bereich wurde aus dem Fldchennutzungsplan des Jahres 1967
(Kerngebiet) entwickelt.

Lage und Umfang des Bebauungsp}angebietes

Das Bebauungsplangebiet 1iegt im Zentrum der Stadt Bad Segeberg
und wird im Norden durch die LindenstraBe, im Osten von der
KurhausstraBe, im Stiden durch die StraBe Am Landratspark
(Verb1ndungsstraBe von der:-KurhausstraBe zur Hamburger StraBe)

und im Westen von den Hausgrundstucken ParkstraBe und Lindenstrape
begrenzt. . : -

Es hat eine GréBe von ca;féS.OOO'mZ;

Stadtebauliche MaBnahmén;;;

Die Aufstellung des Bebauungsp]anes dient im wesentlichen der
Zielsetzung, die wertvolle Bausubstanz und die derzeitige
Struktur zu erhalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Geschdftsgrundstiicke
an der KurhausstraBe ( Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe ).
AuBerdem betreibt die Stadt Bad Segeberg ein &ffentliches Parkhaus
mit 320 Pkw-Stellpldtzen.

Auf den riickwdrtigen Grundstiicksfldchen der Geschaftsgrundstiicke
befinden sich Lagergebdude, Werkstdtten und Stellpldtze, deren
Erweiterung auch kiinftig zugelassen werden soll.
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Diese Struktur, die durch auf der gegeniiberliegenden StraBenseite
vorhandene  Geschdfte ergdnzt wird, ergibt ein fiir die Innenstadt
ansprechendes gehobenes Gefilige, dessen Erhalt beabsichtigt ist.

Die KurhausstraBe ist éine historische StraBe in verbessertem
Ausbauzustand; sie fiihrt von der Innenstadt (FuBgangerzone) zu den
Kureinrichtungen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich weitgehend

an den Grundziigen des bestehenden Rahmenplanes Innenstadt.
In der "Denkmalpflegerischen Zielplanung der Stadt Bad Segeberg
sind aufgefiihrt:

a) erhaltenswerte StraBen- und Platzrdume bzw.
erhaltenswerte StraBenkanten,

b) Wohnhaus KurhausstraBe 30 aus dem Ende des
19. Jahrhunderts (Kennziffer K).

Die Denkmale sind in der Planzeichnung dargeste]]t.

Zu a) Bereich von Haus KurhausstraBe 20 bis 38
Die StraBenkante ist durch eine Baulinie dokumentiert.
Die StraBenkante prédgt das Ortsbild und ist von gesch1cht-
licher Bedeutung.

Zu b) Mit der Erhaltungsfestsetzung des Kulturdenkmals soll dieses
stidtebaulich bedeutsame Gebdude geschiitzt werden. Im Falle
der Modernisierung wird durch behutsame Mafnahmen die stadt-
bildprdgende Bedeutung beibehalten.

Die zu erhaltenden historischen Traufgassen sind 1m Text - Teil B -
Ziffer 3 aufgefiihrt.

Durch die Erhaltung der historischen Traufgassen und damit der
Hausbreiten soll die MaBstdblichkeit im Bebauungsplangebiet
gewahrt bleiben. Ein Bruch im Stadtbild wird damit vermieden.

Da an der KurhausstraBe iiberwiegend eine zweigeschossige Bebauung
besteht mit der Moglichkeit, das DachgeschoB auszubauen, ist im
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse (II) als Hdchstgrenze
zuziiglich DachgeschoB (D) festgesetzt worden.

Im Teil B - Text - Ziffer 1 der Bebauungsplansatzung wird
festgesetzt:

"Im Kerngebiet (MK) sind Vergniigungsstdtten wie Spiel-
hallen und dhnliche Unternehmungen i.S. des § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten
mit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Vorfiihr-
und Geschdftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNV0).
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Die stddtebauliche Ziélsetzung der Stadt sieht in der KurhausstraBe,
die sich in einem gehobenen Ausbauzustand befindet, die Erhaltung.
gewachsener stddtebaulicher Strukturen vor. Insbesondere soll in
diesem Bereich der Einzelhandel des gehobenen Bedarfs die Mdoglichkeit
erhalten, die Ware zeit- und marktgerecht zu prdsentieren. Atypische
Betriebsformen sind daher bewuBt ausgeschlossen. Die Zulassung von
Spielhallen und anderen Vergniigungsstdatten in der KurhausstraBe
wiirde den Bestand der Einzelhandelsgeschdfte und deren Existenz-
grundlagen erheblich gefdhrden und damit ein Absinken des Niveaus
dieser gehobenen EinkaufsstraBe herbeifiihren sowie das Stadt- und
StraBenbild negativ beeintrdchtigen. Dariiberhinaus sind Spielhallen
und andere Vergniigungsstdtten in der Lage, wesentlich hohere Mieten
zu leisten und damit einen Verdrdngungswettbewerb einzuleiteny der
den stddtebaulichen Zielsetzungen zuwiderlduft.

Bei einem Verzicht auf planungsrechtliche Regelungen besteht
keine Moglichkeit, einer Fortsetzung der negativen Entwicklung
Einhalt zu gebieten. Der mit dieser Regelung verbundene Eingriff
in private Belange ist unter gegenseitiger Abwdgung mit den
6ffentlichen Belangen als zumutbar anzusehen, zumal einzelne
derartige vorhandene Anlagen in der Innenstadt Bad Segeberg
innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 43 zugelassen worden sind.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das gesamte Planungsgebiet steht im Eigentum von Privatpersonen
mit Ausnahme des Parkhauses, das die Stadt. Bad Segeberg zur
Funktionsertiichtigung der FuBgdngerzone errichtet hat.

Ver- und Entsorgungsmafnahmen

Das P1angebiét hat AnschluB an das zentrale Wasserversorgungs-
netz der Schleswag AG.

Das Plangebiet hat AnschluB an die zentralen Netze der
Schleswag AG.

Das Lgschwasser wird aus der Trinkwasserleitung der
Schleswag AG entnommen. Unterflurhydranten sind vorhanden.

Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluf
an die zentrale Abwasseranlage des Zweckverbandes Mittelzentrum
Bad Segeberg-Wahlstedt in Bad Segeberg.

Das anfallende Oberflichenwasser wird liber vorhandene
StraRenkandle abgefiihrt.
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Mu11 und Abfall werden in festen DIN-Behdltern gesammelt,
vom Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg
geregelt abgefahren und unschddlich beseitigt.

VI: .. Erforderliche 6ffentli¢he Einrichtungen

Im Plangebiet sind 6ffentliche Einrichtungen nicht erforderlich
und daher auch nicht vorgesehen. Solche Einrichtungen (Schulen,
Kindergirten, Altersheime, Kirchen, Friedhtfe, Krankenhaus usw.)
sind jedoch ausreichend im Stadtgebiet vorhanden.

VII. ErschlieBung
Das Plangebiet ist voll erschlossen.

VIII. Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 entstehen
fiir die Stadt Bad Segeberg keine Kosten.

Bad Segeberg, 12. April 1988

Stadt Bad Segeberg
- Der Magistrat -




