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. Begriindung

1. Lage des Plangebiets und Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Lage des Plangebiefs

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Stdstadt von Bad Segeberg und ist Teil der
Kleingérten ,Kolonie Neue Heimat* des Kleingartnervereins Bad Segeberg e. V.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 hat eine Gréfe von
ca. 186 m? und umfasst das Gebiet ostlich des Flurstiickes 26 (Gemarkung Segeberg, Flur
21), sldlich der Bebauung Gustav-Frenssen-Weg 13 und 15 sowie westlich der ,Schule am
Burgfeld®.

2. Aufstellungsbeschiuss und Rechtsgrundlagen
2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 21.06.2016 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 gem. § 13 BauGB im vereinfachten und
beschleunigten Verfahren beschlossen. Diese Verfahrensart ist méglich, da das geplante
Vereins- und Gerdtehaus unmittelbar der Kolonie ,Neue Heimat' des Kleingértnervereines
Bad Segeberg e. V. dient und ein Vereins- und Geratehaus zu den iblichen Einrichtungen
einer Kleingartenkolonie gehoren (siehe auch Punkt 5.1). Wesentliche Anderungen der
bisherigen zuldssigen Nutzung in der Kolonie ergeben sich daraus nicht.

Das Verfahren wird auf Grundlage des § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Umweltauswirkungen sind nicht zu
erwarten, da es sich bereits um intensiv genutztes Gartenland handelt und Kleingartenlauben
uneingeschrénkt in der gesamten Kolonie allgemein zuldssig sind. Auch nach Realisierung
des Vereins- und Gerédtehauses dominiert in der gesamten Kolonie weiterhin die gartnerische
Nutzung.

2.2 Rechtsgrundlagen

Far die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGB1. | 8. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGB1.18.1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGB1. |
S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geadndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGB1.1 8. 1509)

- Landesbauordnung fir das lLand Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22.01.2009
(GVVOBI. S. 6)
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3. Bestandsbeschreibung
3.1 Stadtebau

Die Kleingartenkolonie ,Neue Heimat* wird gepragt von Kleingarten unterschiedlicher Gréle
und den dazugehdorigen Lauben mit Grundflachen von bis zu 24 m? und Héhen bis 3,50 m.
Noérdlich grenzt ein Wohngebiet mit freistehender Einzelhausbebauung an die Kolonie. Im
Osten befindet sich die ,Schule Am Burgfeld”. Im Stden und Westen grenzt Ackerland an die
Flachen des Kleingérinervereines.

3.2 Verkehr

Die verkehrliche Erschlieung der Kolonie erfolgt Giber die Falkenburger Stralte. Diese mlndet
im Bereich der Theodor-Storm-Stralke in die Hamburger Strafle (B 432).

3.3 Infrastruktur

Die Erschlielfung der Kolonie mit Ver- und Entsorgungsleitungen ist nicht vorgesehen. Das
Regenwasser versickert vor Ort. Die Ldschwasserversorgung wird (ber zwei Hydranten
westlich auf dem Gelande der ,Schule am Burgfeld” sichergestelit.

4. Planungsrechtiiche Situation
4.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Segeberg stellt fir den Uberplanten Bereich eine
Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingéarten dar.

4.2 Bebauungsplan

Derzeit liegt die Flache innerhaib des seit August 1988 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 46
der Stadt Bad Segeberg. Der Plan setzt fir den Bereich eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten fest. Zuladssig sind Gartenlauben in einfacher
Ausflihrung mit héchstens 24 m? Grundflache einschlieRlich Uberdachtem Freisitz und mit
einer Hohe von héchstens 3,50 m Uber der natlrlichen Geléndeoberfliche. Die Lichte
Raumhohe ist kleiner als 2,40 m zu bemessen. Im Norden und Westen grenzt ein Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit an den Geltungsbereich der 1. Anderung.

5. Veranlassung und Ziel der Planung
51 Anlass

Der Kolonie ,Neue Heimat" fehlt ein zentrales/r Gerdtehaus bzw. —raum fur Geréte, in dem
die Gartengeréate fur die Gemeinschaftsarbeiten untergebracht werden kénnen. Ebenfalls soll
die Mdoglichkeit geschaffen werden, ein Vereinshaus fur Sitzungen und Treffen der
Kleingartner zu errichten. Dazu ist ein Haus mit einer Grundflache von mehr als den derzeit
zuldssigen 24 m? fur Lauben notwendig. Die Errichtung soll im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 46 planungsrechtlich erméglicht werden.

Es handelt sich sowohl beim Geradthaus als auch beim Vereinshaus um typische Nutzungen
in einer Kleingartenkolonie gem § 1 Abs. 1 Nr. 2 Bundeskleingartengesetz (BKleingG).
Demnach ist ein Kleingarten ein Garten, der in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten
mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflichen und Vereinshauser,
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zusammengefasst sind. Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Flache, die im
Bebauungsplan fir Dauerkieingérten festgesetzt ist (§ 1 Abs. 3 BKleinG). Aus diesem Grund
wird die Anderung in einem einfachen Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Flache mit besonderem Nutzungszweck

FUr das geplante Vereins- und Gerétehaus wird eine Flache mit besonderem Nutzungszweck
ausgewiesen. Diese erhdlt die Zweckbestimmung ,Vereins- und Geratehaus®. Zuléssig sind
dort ein Vereinshaus und ein Geratehaus fur den angrenzenden Kleingartnerverein. Neben
zwel gefrennten Gebéuden ist auch die Realisierung eines Gebdudes mit den beiden
genannten Nutzungen zuléssig.

Die Festsetzung eines Baugebietes gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann nicht
erfolgen, da die Uiberplante Flache fir eine Gebietsfestsetzung (z. B. Sonstiges Sondergebiet)
zu Klein ist und sich die Nutzung keinem gem. §§ 4 bis 9 bezeichneten Baugebiet zuordnen
[asst.

6.2 Malf der baulichen Nutzung

Fir die baulichen Anlagen wird eine Grundflache von maximal 156 m? festgesetzt. Das
entspricht in etwa der GroRe der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache. Die
Gebéude sollen mit einer Héhe von maximal 3,50 m der Hdhe der umliegenden Lauben
entsprechen.

Bezugspunkt fir die Hohe ist die kirzeste Distanz zwischen dem in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zugewandten
Gebaudefront. Malkgebend ist die Hohe der natirlichen Gelandeoberflache am Bezugspunkt.
Diese ist weder kunstlich durch Abgrabungen oder Aufschiittungen verdndert.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Festgesetzt wird eine Baugrenze, welche fast den gesamten Geltungsbereich einnimmi.
Dadurch kann eine flexible Anordnung der Gebaude innerhalb des Baufeldes erfolgen,
welches aufgrund seiner GrofRe jedoch die Lage des geplanten Vereinshauses und
Geratehauses zudem ausreichend einschrénkt.

6.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fassadengestaliung

Fassaden dirfen ausschlielich in Holz ausgefiihrt werden. Dieses entspricht der typischen
Fassadengestaitung in der Kolonie und flgt sich an dieser Stelle gestalterisch ein.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung durfen ausschlieliich Dachpappen und Schindeln aus Bitumen oder
Kunststoff verwendet werden. Ebenfalls zuldssig sind begriinte Décher. Diese Arten der
Dacheindeckungen entsprechen denen der Lauben.
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Einfriedigung

Als Einfriedigung der Kleingartenparzellen sind Maschendrahtziune, Biische und Hecken bis
héchstens 1,20 m zulédssig. Die Festsetzung wurde unverdndert aus dem Ursprungsplan
Ubernommen.

7. Hinweise
7.1 Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fir die Brandbekdmpfung ist gem&R Erlass des
Innenministeriums vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — und des Arbeitsblattes W 405
des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt 48 m3h Gber einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden. Die Loschwasserversorgung wird Ober zwei Hydranten
westlich auf dem Gelédnde der ,Schule am Burgfeld" sichergestellt. Diese liegen ca. 100 m
vom Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 entfernt.

7.2 Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15 DSchG SH unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner flr die/den Eigentlimerin und die/den Besitzerln des Grundstiicks
oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und die/der Leiterin der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die (brigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Vempflichtung erlischt
spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

7.3 Kampfmittel

Die Stadt Bad Segeberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht gdnzlich auszuschlieen und unverztglich der Polizei zu melden.

8. Stadtebauliche Kenndaten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 186 m? und beinhaltet ausschlieflich eine Flache mit
besonderem Nutzungszweck ,Vereins- und Geratehaus".

9. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Planung entwickelt sich aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan des Zweckverbandes
Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahistedt, da sie der dort dargestellten Grinflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingérten dient.
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10. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplanes Nr. 46 werden flr den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 mit Rechtskraft der Satzung
vollstandig durch diesen ersetzt.

11. Kosten und Finanzierung

Das Verfahren wird von der Verwaltung der Stadt Bad Segeberg durchgefihrt. Die
entstehenden Kosten werden von den laufenden Kosten gedeckt, da es sich lediglich um eine
Konkretisierung der urspriinglichen Planung handelt. Gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BKleinG gehéren
u. a. Vereinshduser zu den Ublichen gemeinschaftlichen Einrichtungen einer
Kleingartenanalage.

Il. Beschluss

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am 27.09.2016 gebilligt.

Wi Lo

1. Stellv. Burgermelster

Bad Segeberg, den 20.10.2016
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