Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. 2009, S. 6), zuletzt geandert
durch Artikel 18 LVO vom 16.01.2019 (GVOBI. S. 30), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg vom 03.09.2019 folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 48, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen:

Nebenfestsetzung
Baulinie fiir das zuldssige Il. Voligeschoss

Planzeichnung (Teil A)

Gemarkung Segeberg
Flur 34

. 58/1/
N Gemarku

Planzeichenerklidrung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am
04.05.2017 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017.

Planzeichen Erlduterungen

1 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Kerngebiet mit Bezeichnung (§ 7 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundfléchenzahl
1= Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
TH Traufhéhe als HochstmaR
FH Firsthdhe als HéchstmaR
GH Geb&udehohe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
— Baulinie
——— | Baugrenze
Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

w======_ | StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

- [—
wh-A<I=]:

FuBRgangerbereich

Wochenmarkt

Verkehrsberuhigter Bereich

Ful®- und Radweg

Busverkehr

L———2 | Einfahrtbereich

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

DN 40°-55° | Dachneigung mit Gradangabe

Regelungen fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 2 Abs. 2 DSchG SH)

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Larmpegelbereich nach DIN 4109
hier: L&rmpegelbereich IV

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (u.a. § 16 BauNVO)

2 Darstellungen ohne Normcharakter
Flurgrenze
Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze

bauliche Anlage mit Nebenanlage

Ausschnitt Nebenfestsetzung

2.1.2 Die festgesetzten HoOhen der baulichen Anlagen kann durch erforderliche

Dachaufbauten (u.a. Schornsteine sowie Be- und Entliftungsanlagen) um maximal
1,50 m Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 bis 23 BauNVO)

Fur die Bereiche, fiir die der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festsetzt,
sind Gebdude mit einer Lange von Uber 50 m zuldssig. Die maximal zulassigen
Langen werden Uber die festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflichen bestimmt.
Ausnahmsweise konnen Uber- und Unterschreitungen der fesigesetzten Baulinie
durch untergeordnete Gebaudeteile wie Vorspriinge oder AuRentreppen und
Rickspriinge um bis zu 2,50 m zugelassen werden. Die vor- und zuriicktretenden
Gebaudeteile dirfen dabei zusammengenommen ein Drittel der Fliche der
zugehorigen Aufienwand nicht Uiberschreiten.

Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Zum Erhalt des vorhandenen Stadtbildes sind im Plangebiet von der

Landesbauordnung abweichende Abstandsfldchen, wie folgt, zulassig:

- Zwischen den Gebauden Oldesloer StraRe 18 und 20 ist ein Abstand zwischen
1,00 m und 4,00 m ausreichend (siehe Planzeichnung).

- Zwischen den Geb&uden Oldesloer StraRe 20 und 22 ist ein Abstand von 3,50 m
ausreichend (siehe Planzeichnung).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die AuRenbeleuchtung sind nur fledermausvertragliche Leuchtmittel mit einem
Spekiralbereich zwischen 570 und 630 nm (z.B. LED-Lampen) und nach unten
gerichtetes Licht, das nur den zu beleuchtenden Bereich erfasst, zu verwenden.

Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei baulichen Erweiterungen sowie bei Ersatz- und Neubebauungen sind
Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es
gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der
Gesamtkonstruktion der AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung):

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und &hnliches

geschutzte Allee (gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Ziffer 3 LNatSchG)

Hinweise

Text (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGB1. | S. 3786).

l. Festsetzungen

1.

1.1

13

8

211

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 7 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind Spielhallen und ahnliche Unternehmen, die
der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen oder
andere Spiele mit Gewinnmdglichkeiten veranstalten, sowie Wettbiiros unzuldssig.
Gleiches gilt fiir Sexshops, Einrichtungen fir die Schaustellung von Personen in
Peep-, Sex- oder Live-Shows sowie Bordellbetriebe und sonstige &hnliche
Gewerbebetriebe fiir den entgeltlichen Geschlechtsverkehr u.a. mit Menschen oder
Puppen/Robotem.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§ 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) sind ausschlieRlich oberhalb des
Erdgeschosses allgemein zuldssig (§ 1 Abs. 7 und 8 BauNVO).

Wohnungen fiir die Aligemeinheit (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) sind ausschlieRlich im
Teil des Kerngebietes mit der Bezeichnung "MK 1" ocberhalb des Erdgeschosses
allgemein zulgssig. Ansonsten sind diese Wohnungen unzulassig (§ 1 Abs. 5und 8
BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen ist die StraRenmitte
der zugehorigen StraRenverkehrsflache in der Mitte der sichtbaren stralRenseitigen
AuRenwand.

Larmpegelbereich lil: R'w,ges =35 dB
Larmpegelbereich IV: R, go =40 dB "
Larmpegelbereich V: R'wges =45 dB

Birordume und ahnliches
Lérmpegelbereich 1B Keine Uiber das bliche MaB hinausgehende Anforderungen.

Larmpegelbereich IV: R, o =35dB”
Larmpegelbereich V: Ryi.ges =40 dB.

7 Fir die der Oldesloer Strale zugewandten Geb&audeseiten im Larmpegelbereich IV gelten aufgrund der
Gebé&udeabschirmung der Verkehrsldrmquellen die geringeren Anforderungen des Larmpegelbereichs Ill.

Fur die AuBenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gem. Kapitel 7.1
der DIN 4109-1:2018-01.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w.ges Dezieht sich auf
die gesamte AuBenfléche eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis der
Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aulienfliche eines
Raumes zu dessen Grundfliche sowie der Flichenanteile der AuRenbauteile zu
fihren. Grundlage fir den Nachweis der Schallddmm-MaRe sind die den
Festsetzungen zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” und DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmem ist in
den festgesetzten Larmpegelbereichen durch schallddmmende Liftungseinrichtungen
oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende -
Malnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung
an den volistdndig von den Verkehrsldrmquellen abgewandten Gebaudeseiten
zulasst.

Das MaR der schallddmmenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die
festgesetzen erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe abzustellen
und beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu bertcksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzen Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen
werden, wenn sich fiir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den
Festsetzungen zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung sowie
Geschossigkeit des Geb&udes, die Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des
Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen
an den Schallschutz ergeben.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

Gliederung der Fassaden

Ab einer Geb&udelange von 30 m sind die straRenseitigen Fassaden zur Oldesloer
Stralle und Bahnhofstrale durch Vor- oder Riickspriinge von maximal 2,50 m zu
gliedern. Pro angefangene 30 m Fassadenldnge ist mindestens ein Vor- oder
Rucksprung mit einer Breite von mindestens 2,00 m und {iber die gesamte
Fassadenhdhe auszubilden.

Dachform

In den Teilen des Plangebietes,. in denen eine Dachneigung festgesetzt ist, sind
ausschliefllich Walm-, Kriippelwalm- und Satteld&cher zulassig.

Artenschutzrechtliche Verrneidﬁhgsniaﬁnéhmen

¢ VermeidungsmaRnahme 1 Fledermause:

Zum Vermeiden des Tétens oder Verletzens sind Abriss-/UmbaumaRnahmen und
Fallarbeiten an Bdumen > 20 cm Stammdurchmesser auRerhalb der (Sommer-)
Quartierzeiten durchzufiihren. Quartierzeit ist von Anfang Marz bis Ende
November. Insbesondere sind die Arbeiten an den als Quartier bzw. Einflug
geeigneten Bereichen aulerhalb der Quartierzeit durchzufiihren oder es sind alle
mdglichen Offnungen auRerhalb der Quartierzeiten zu verschlieRen. Denkbar
ware auch ein Entfernen der Strukturen auRerhalb der Quartierzeit, wobei dann
sicherzustellen ist, dass keine Quartierméglichkeiten mehr bestehen. Es kdnnten
die weiteren Arbeiten dann anschlieRend erfolgen.

Fir die &lteren Baume in Innenhéfen und einem Garten ist aufgrund der
moglichen Winterquartiemutzung eine endoskopische Uberpriifung  mit
Negativnachweis vor dem Fallen nétig, glinstigstenfalls erfolgt eine Kontrolle im
Oktober mit Verschluss von Quartierméglichkeiten, wenn keine Tiere angetroffen
werden.

¢ VermeidungsmaRnahme 2 Gehdlzvogel:

Gehdlzentfernung auBerhalb der Brutzeit der Gehdlzbrutvégel, d.h. Fallung im
Zeitraum September bis Februar (zusatzlich jedoch gesetzliche Fillzeiten und
Fledermausvorgaben beachten).

e VermeidungsmaBnahme 3 Gebaudebrutvigel:

Abriss/Sanierung von GebZuden auRerhalb der Brutzeit, d.h. Durchfihrung im
Zeitraum September bis Februar. Bei Erfordernis fiir Bauarbeiten in der Brutzeit
ist an zwei &lteren kleinen Geb3uden (siehe nachfolgende Abbildung) eine
biologische Baubegleitung erforderiich, um entweder den Nachweis zu erbringen,
dass keine Brutvégel betroffen sind oder friihzeitig Vergramung durchzufiihren
oder Teile des Abrisses so zu steuern dass Brutvdgel nicht betroffen sind.

CEF-Malnahme Fledermause

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion bei Eingriffen in Baumen oder Gebzuden
(siehe nachfolgende Abbildung) sind Spaltenquartiere mit 2 Verschalungen (jeweils
mind. 1 m® oder das Anbringen von 10 Spaltenkasten (z.B.
Fledermausfassaden-Flachkasten mit Riickwand FFAK-R von hasselfeldt-naturschutz)
an Geb&uden oder Bdumen in der Umgebung zu schaffen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich Gehdlzvogel

Gartengelande: Ersatzgeholzanlage bei Verlust im Flachenverhilinis 1:1 sowie
Anbringung von 5 Hohlennistkasten in Verbindung zu Gehélzvogellebensraum.

Einzelbdume: Bei Verlust der groReren Einzelbdume im Geltungsbereich wére ein
Ersatz im Verhaltnis 1:3 (Hochstammpflanzung) zuziglich je 2 Hohlennistkasten in
Verbindung zu Gehdlzvogellebensraum an anderer Stelle herzustellen.

Faunistisches
Potenzial

Zwergfledermaus u.a.

e Nahrungsraum

* Vereinzelt Tages-
Minter quartiere,
Wochenstube méglich

Mehlschwalbe (Umgeb.),
Haussperling

+ Nahrungsraum
1 o Vereinzelt Brutplatze

Buchfink u.a.\

Geholzbrutvigel

Wirkraum gestrichelt . Geltungsbereich, ggf.
Baufenster, rot: indirekte Wirkungen, Gehdlzlebensrdume und
Flugrouten faunistisches Potenzial s Nahrungsrau
- Brutp!a‘lze
Denkmalschutz

In der Oldesloer StraRe 20 liegt das denkmalgeschiitzte Heinrich-Wickel-Haus (ehem.
Kreissparkasse). Der Schutzumfang umfasst das gesamte Gebzude, Vorderhaus und
Anbauten (Baujahr vor 2017).

Einsehbare DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (u.a. Gesetze, Verordnungen,
Normen, Richtlinien und Erlasse) kénnen wahrend der Offnungszeiten bei der Stadt
Bad Segeberg, Amt Bauen und Umwelt, Lilbecker Strake 9, 23795 Bad Segeberg
eingesehen werden.

Bad Segeberg, den

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 10.05.1988.
Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Stadtvertretung am 23.06.2015 sowie am
05.02.2019 emeuert. Die ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten

Aufstellungsbeschliisse erfolgte durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am

16.04.2015 sowie am 16.04.2019 und den Libecker Nachrichten am 16.07.2015 sowie
am 16.04.2019. Die Bereitstellung der erneuten Aufstellungsbeschliisse durch Aushang
erfolgte vom 16.07.2015 bis 23.08.2015 sowie vom 16.04.2019 bis 20.05.2019 und im
Internet vom 16.04.2019 bis 16.05.2019 ortsiiblich.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

16.01.2019 durchgefiihrt.

Die Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

19.12.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 21.05.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48, mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.06.2019 bis

05.07.2019 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 28.05.2019 in der Segeberger Zeitung und den Liibecker

Nachrichten orisiiblich bekanntgemacht. Die Bereitstellung im Intemet erfolgie vom
28.05.2019 bis 05.07.2019 und durch Aushang vom 28.05.2019 bis 11.07.2019
ortsublich.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.05.2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Segeberg, den /MG BvROJS

Es wird bescheinigt, dass alle Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebiude in den Planunteriagen
enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Bad Segeberg, den /ﬂé’??d//j

Offentl. best. Verm.-Ing.

Die Stadtvertretung hat die Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 03.09.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 03.09.2019 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bad Segeberg, den

er Blrgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

r Blirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 48 durch die Stadtvertretung sowie
Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
{iber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am .A#.02. 2049 . ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mbglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und den Mangeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 439-’@0[ . in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

er Segebery

~ Sl il ST

Satzung der Stadt Bad Segeberg iiber den
Bebauungsplan Nr. 48

fur das Gebiet
zwischen Marktplatz, Oldesloer StraRe, Bahnhofstralle
sowie fur den Seminarweg (Jungfernstieg)
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