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Rechtsgrundlagen und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

— Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vam 08.12.1986

(BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch den Einigungsver-—

trag vam 31.08.1990 in Verbindung mit Art. 1 des Gesetzes
vom 23.09.1990 (BGBl. II S. 885).

— Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vam 23.01.1990 (BGBl1. I 8. 127).

— Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vam 18.12.1990.
'Der Bebauungsplan Nr. 53 ist entwickelt aus dem Fl&chennut-

zungsplan 1965 (Rechtskraft: 12.04.1967) und seiner 34.
Anderung (Rechtskraft: 13.05.1992).
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Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes (Geltungsbereich)

Das Plangebiet bildet den sUdwestlichen Teil des inner-
stadtischen Geschaftsbereiches sudlich der FuRgangerzone Ham-—
burger Strafe und KirchstraRe. Die sUdliche Abgrenzung stellt
der Seminarweg dar, der sowohl als AnlieferstraRe als auch der
verkehrlichen Anbindung des Gebietes dient. Westlich erstreckt
sich das Gebiet bis zur Strafe Am Landratspark und &stlich
wird die Gebletsgrenze durch die Randbebauung am Marktplatz
gebildet.

Planungsziele und stadtebauliche Mafdnahmen

1. Stadtebauliche Ordnung nach dem Rahmenplan und der Ortsge-
staltungssatzung — Innenstadtbereich vam 07.03.1986

2. Sicherung der vorhandenen Twieten, Ausweisung als
Offentliche Verkehrsflache.

3. AusschluR von Vergnigungsstatten (Spielhallen, Sex—Shops).

4. FErhaltung und Erneuerung des historischen Stadtkerns durch
Sanierung.

5. Rickwartige Andienung der Geschafte in der vorhandenen
FuRgdngerzone (Kirchstrafe/Hamburger Strafe) wvom
Seminarweg) .

6. Denkmalschutz, Ausweisung der Gebdude, die dem Denkmal-
schutz unterliegen — einfaches Kulturdenkmal.

7. Umgrenzung von Erhaltungsbereichen — zu erhaltende

stadtbildpragende Gebdude.
8. Festsetzung von drei Vollgeschossen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Vergnligungs-—
stadtten gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO teilweise ausgeschlossen;
dartber hinaus ist die Errichtung von Tankstellen unzulassig,

da sie einerseits aufgrund ihrer Nutzung den Verkehr anziehen

wlirden und sie andererseits in gestalterischer Hinsicht durch
notwendige Zufahrten und Freifldchen negative Auswirkungen auf
das Gesamtbild hdatten.

Im Teil B — Text - der Bebauungsplansatzung wird festgesetzt:

"Im Kerngebiet (MK) ist die mdgliche Nutzung gemdR § 6 Abs.
2 Ziffer 7 BauNVO (Tankstellen) unzuldssig.

Vergnigungsstitten wie Spielhallen u.&. Unternehmungen im
Simne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgeraten mit und chne Gewinnmdglichkeiten dienen,
sowie Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Dar—
stellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
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ausgerichtet ist, sind ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 in
Verbindung mit Abs. 9 BauNvO)."

Die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt sieht in der Kirch-
strafe und Hamburger Strafe (Fufdgdngerzone), die sich in einem
gehaobenen Ausbauzustand befinden, die Erhaltung gewachsener
stddtebaulicher Strukturen vor. Insbesondere soll in diesem
Bereich eine Verdrangung des gehcbenen Einzelhandels in Rand-
bereiche verhindert werden. Atypische Betriebsformen sind da-
her bewu3t ausgeschlossen. Die Zulassung von Spielhallen und
anderen &hnlichen Vergnigungsstatten in der Fufgdngerzone
wirde den Bestand der Einzelhandelsgeschéfte und deren
Existenzgrundlagen erheblich gefdahrden und damit ein Absinken
des Niveaus dieser gehobenen Einkaufsstrafen herbeifithren so-
wie das Stadt- und StraRenbild negativ beeintré&chtigen
(Senkung der Qualitat, "trading-down"- Effekte).

Der mit dieser Regelung verbundene Eingriff in private Belange
ist unter gegenseitiger Abwagung mit den 6ffentlichen Belangen
als zumutbar anzusehen, zumal einzelne derartige vorhandene
Anlagen in der Innenstadt Bad Segeberg, auferhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 53, zugelassen worden
sind.

Die Marktplatzgestaltung und Anlegung der Fuflgéngerzone sowie
der Ausbau des Seminarweges sind abgeschlossen.

Sté&dtebaulicher Entwurf

Anhand der Vorgaben des Rahmenplanes wurde der stédtebauliche
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 gefertigt.

Art der baulichen Nutzung

Aus dem bestehenden Flachennutzungsplan des Zweckverbandes
Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt ist das Bebauungsplan—
gebiet als Kerngebiet gem. § 7 BauNVO ausgewiesen. Dieses Ge—
biet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, um der Verddung der Innenstadt entgegenzuwirken, ist der
Bau von Wohnungen in den Obergeschossen zuldssig (vgl.
textliche Festsetzung). Besondere stadtebauliche Grinde
rechtfertigen diese Festsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB).

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundfl&chenzahl (GRZ) als Obergrenze betragt 1,0.
Die Geschof’dflachenzahl (GFZ) betréagt 2,0.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird zur Erhaltung
der historischen Traufgassen die abweichende Bauweise (a) gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
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Gamafl Text — Tell B - sind nur Sattel- und Krippelwalmdicher
mit symmetrischen Dachneigungen von 40 bis 45 Grad zuléssig.
Hinter der straRenldufigen Randoebauung sind Pultdicher, in
Material und Farbe dem Hauptdach angepafit, zuldssig. Im
Bebauungsplangebiet sind drei Vollgeschosse vorgesehen.

Erhaltung baulicher Anlagen und stddtebauliche Gebote

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 53 liegt im Geltungsbereich
der Ortsgestaltungssatzung vam 07.03.1986 und der Erhaltungs-
satzung vam 18.12.1985 flir den Innenstadtbereich. Die Vor~
schriften dieser Satzungen bleiben durch diese Bebauungs—
plansatzung unberuhrt.

Fur die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Erhal-
tungsbereiche (§ 172 (1) 1. BauGB) bedarf der Abbruch, die
Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher Anlagen der
Genehmigung gemal? § 173 (1) BauGB. Gleiches gilt auch fur die
Errichtung baulicher Anlagen in den Erhaltungsbereichen.

Die Genehmigung ist zu versagen, wenn das Ortsbild und die
Stadtgestalt durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt werden.

Stadtebauliche Daten

Das Bebauungsplangebiet Nr. 53 hat eine Gréfe von etwa
1,47 ha.

Die Lange der drei Twieten betragt ca. 30 — 40 m.

Die Gesamtlénge der Randbebauung entlang der FuRgéngerzone
(KirchstraRe / Hamburger Strafe) betragt etwa 300 m.

Ver— und Entsorgung

a) Wasserversorgung:
Das Plangebiet hat Anschluf’ an das zentrale Wasserversor-—
gungsnetz der Schleswag AG.

b) Strom— und Gasversorgung:
Das Plangebiet hat AnschluR an die zentralen Netze der
Schleswag AG.

c) Ldschwasserversorgung:
Das Ldschwasser wird aus der Trinkwasserleitung der Schles-
wag AG entnommen. Unterflurhydranten sind in ausreichender
Zahl vorhanden.

d) Abwasserbeseitigung— Schmutzwasser:
Die Entsorgung des Plangebietes wird durch den AnschluR an
die zentrale Abwasseranlage des Zweckverbandes Mittelzen-
trum Bad Segeberg - Wahlstedt in Bad Segeberg sicherge-
stellt.
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Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber vorhandene
Strafienkandle abgeflihrt.

e) Abfallentsorgung:
Mill und Abfall werden in festen DIN-Behaltern gesammelt,
vam Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg
geregelt abgefahren und unschddlich beseitigt.

Bodenordnende Mafnahmen

Das gesamte Planungsgebiet steht Uberwiegend im Eigentum von
Privatpersonen. Im stddtischen Eigentum steht die Twiete
zwischen den Grundstlcken Hamburger StraRe 14 und 16 -
Meiereitwiete - die Twiete zwischen den Grundstlcken Hamburger
StraRe 4 und 6 "Seminartwiete" sowie die Twiete zwischen den
Grundstiicken Kirchstraffe 34 und 36 "Dahlmanntwiete" stehen im
Privateigentum. Hier wird zugunsten der Allgemeinheit ein Geh-
und Leitungsrecht im Bebauungsplan festgesetzt.

Kosten und Finanzierung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich einer Sanierungssat-
zung nach dem vereinfachten Verfahren (kein férmlich festge-
setztes Sanierungsgebiet).

Der beitragsfdhige Erschlieffungsaufwand flUr den Ausbau der
Fulgangerzone und des Seminarweges wird nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches auf die Grundsticke verteilt.

Die Stadt Bad Segeberg tragt gem. § 129 BauGB 10 % der
Erschlieffungskosten.

Stadt Bad Segeberg
Der Mggistrat

\‘\\\\\ K N

J \\\J)‘ (AR AN
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Blrgermeister

Die vorstehende Begrindung ist gemi&fR Verfligung des Landrats des
Kreises Segeberg vam 12.10.1994, Az.: 52/61.21/54 £, um den darin
gegebenen 2. Hinwels (-Ziff. IV. 4 der Begrindung-) ergdnzt worden.

Bad Segeberg, den 12. September 1995

Stadt Bad Segeberg
Der Magisprat
n . ,\\g/,/

A

(Nehter)
Blirgermeister
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4.3 ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird durch die Efeustralle und die Wacholderstralle, beide
abzweigend von der Rosenstralle, erschlossen. Von diesen Planstral’en zweigen eine

Ring- (DahlienstralRe) und eine Stichstralle (Ginsterweg) ab. Alle ErschlieRungs-

straBen sind zwischenzeitlich mit einem auch fir Lastkraftwagen ausreichenden

Strallenquerschnitt hergestellt.

Von der Efeustrale zweigen nach Westen die Stralen Am Apfelgarten und
Holunderweg zu ErschlieBung der dortigen Wohnbaugebiete ab. Der Holunderweg
dient gleichzeitig als Zufahrt zu dem Grof3parkplatz der Kreissporthalle. Fir die
Wacholderstrale ist eine spatere westliche Verlangerung zur Erschlieung der in der
40. Anderung des Flachennutzungsplanes dargesteliten Wohn- und Mischbauflachen

vorgesehen.

Uber diese PlanstraRen und die Rosenstrafe ist das Gewerbegebiet auf kurzem Wege
an Uberértliche Hauptverbindungsstraflen, némlich die Bundesstrale 206 und die
Landesstrale 83 angebunden, so dass eine ausreichende ErschlieBung des
Gewerbegebietes gegeben ist. Der Schwerlastverkehr des Gewerbegebietes braucht
somit nicht durch Wohngebiete bzw. durch die Innenstadt von Bad Segeberg zu

flieRen.

Zur weiteren Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse im Kreuzungsbereich
RosenstralBe/Burgfeldstrale/Bahnstrecke wird dieser als Kreisel ausgebaut. Der
entsprechende Bebauungsplan Nr. 74 ist bereits rechtskraftig. Diese MalRnahme

kommt auch dem LKW-Verkehr aus den Gewerbegebieten Rosenstralle zugute. -

Nach dem derzeitigen Planungsstand zur A 20 wird seitens der planaufstellenden
Behorde (Ministerium fur Wirtschaft, Technik und Verkehr, Kiel) eine unmittelbar
sudlich des Plangeltungsbereichs des B-55 verlaufende Trassenvariante praferiert
(sog. kleine Sudumgehung, siehe Anlage S. 3). Die erforderlichen
Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen sind fiir diesen Bereich abgeschlossen, die

Linienbestimmung ist in Klrze zu erwarten.



