Satzung der Stadt Bad Segeberg

liber den Bebauungsplan Nr. 55
fiir das Gebiet ,,westlich der RosenstraBe*

sowie liber die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 47
fir das Gebiet der ,Kleingartenkolonie Il - RosenstraBe - westlich des
Gewerbegebietes Rosenstralle®.
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1. Rechtsgrundlagen / Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 55 der Stadt Bad Segeberg entwickelt sich gemal § 8 Abs. 2
BauGB aus dem geltenden Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum
Bad Segeberg/Wahistedt fiur das Gebiet der Stadt Bad Segeberg in der Fassung der
35. Anderung, die am 9.10.1993 wirksam wurde. Der Flachennutzungsplan stellt den
Planbereich als gewerbliche Bauflache dar.

Am 3.3.1992 hat die Stadtvertretung beschlossen, parallel zur 35. Anderung des
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Flachennutzungsplanes, den Bebéuungsplan Nr. 565 aufzustellen. Nach Durchfiihrung
des Verfahrens und dem Satzungsbeschluss am 3.5.1993 flihrte die Geltendmachung
von RechtsverstéBen im Anzeigeverfahren arh 23.9.1995 dazu, dass der
Bebauungsplan nicht rechtswirksam werden konnte. Da sich diese RechtsverstéRe
jedoch raumlich und inhaltlich nur begrenzt ausgewirkt haben, konnten in weiten Teilen
des Plangebietes dennoch Baugenehmigungen auf Grundlage des § 33 BauGB erteilt
werden. Mit der in den Folgejahren fortschreitenden Bebauung waren spéter teilweise
auch schon Zulassigkeiten auf Grundlage des § 34 Abs. 1 BauGB gegeben. Dies
fuhrte dazu, dass heute weite Teile des Plangebietes bereits bebaut sind. Lediglich im
Bereich der DahlienstraBe und im Bereich der Einmindung der Efeustrale in die
WacholderstraBe befinden sich noch groflere zusammenhdngende unbebaute

Flachen.

Unter Bertcksichtigung dieser faktischen Entwicklung soll der Bebauungsplan Nr. 55
nunmehr Uberarbeitet und zur Rechtskraft gebracht werden. Dieses ist insbesondere
deshalb erforderlich, um im Falle der Bebauung auf den verbliebenen unbebauten
Grundstiicken sowie bei anstehenden Um- oder Erweiterungsbauten oder
Nutzungsanderungen stadtebaulich ungewollte Fehlentwicklungen zu vermeiden.
AuBerdem sind im nordwestlichen Teil des Plangebietes die in Bezug auf das
verbliebene Kleingartengeldnde und die benachbarten Wohngebiete erforderlichen

Immissionsschutzauflagen dauerhaft 6ffentlich-rechtlich festzusetzen.

Der B-Plan Nr. 55 ersetzt den formell noch rechtskraftigen B-Plan Nr. 47 fir das
ehemalige Kleingartengeldnde Rosenstrale Il, dass nur in seinem ostlichen Teil
erhalten bleibt. Aullerdem Uberplant der B-Plan Nr. 55 kleinere Teilflachen der B-Plane
Nr. 29, 49 und 58.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 55 liegt zwischen den alten Gewerbegebie-
ten RosenstralBe | (Bebauungsplan Nr. 29) und Rosenstralie Il (Bebauungspian Nr.
49) im Osten und den Neubaugebieten Am Apfelgarten (Bebauungsplan Nr. 58) und
Holunderweg (Bebauungsplan Nr. 63) im Westen. Es umfasst die zwischenzeitlich
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bereits (iberwiegend bebauten Flachen des Gewerbegebietes Rosenstrale lll im Zuge
der Efeustrafle, WacholderstraB_e und DahlienstralBe. Die genaue Lage und der

Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung im MaRstab 1 : 1000.

3. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Siden der Stadt Bad Segeberg. Es reicht bis fast an die
Gemeindegrenze zu Klein Gladebriigge heran und hat eine GesamtgréRe von ca. 26
ha. Es wurde im stdlichen Bereich bislang landwirtschaftlich, und zwar als Acker- bzw.
Grinland genutzt. Im Norden bestehen die Kleingartenkolonie Rosenstralle noch etwa
zur Halfte des urspriinglichen Bestandes. Das Plangebiet ist zwischenzeitlich voll

erschlossen und uberwiegend bereits bebaut (vgl. Ziff.2).

Der uberplante Bereich wird im Norden und Osten von den Ubrigen Gewerbegebieten
der Stadt Bad Segeberg, im Westen von in der Entstehung befindlichen Wohngebieten
und im Sidden von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Nérdlich, entlang der
Rosenstrale ist auBerhalb des Planbereiches eine geringe Anzahl gemischt genutzter
Gebdude vorhanden. Im Norden verlauft auch die Bundesstrale 206 sowie die
Bundesbahnstrecke. Diese beiden Verkehrswege trennen das Bebauungsplangebiet

von den nérdlich gelegenen Stadtgebieten.

Das Geléande verfligt Uber ein relativ bewegtes Relief. Es fallt nach Siiden relativ steil
ins Travetal und zum Vorflutgraben sowie zur Rosenstrale nach Norden hin ab. Die
sudliche Begrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dieser Topographie. Der
Uberplante Bereich wurde hier den Héhenlinien angepasst. Eine weitere Bebauung ins
Travetal hinunter ist aus landschaftspflegerischen Griinden nicht wiinschenswert und
nicht zulassig.

Im unmittelbaren stdlichen Anschluss an das Plangebiet verlauft aber auch der'
Trassenkorridor fiir die im Zuge der UVS zur A 20 entwickelten Praferenzvariante (sog.
kleine Sudumgehung), der eine bauliche Weiterentwicklung ausschliefit (s.

Ubersichtsplan).
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Ubersichtsplan Praferenzvariante A 20 (unmaRstéblich)

55

Geltungsbereich B

Praferenzvariante A 20

000000000

Holstein: Voruntersuchung Umweltvertraglichkeitsstudie zur

Quelle: StralRenbauverwaltung Schieswig

Linienfindung Neubau A 20, Kiel, Mai 1999
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4, Planungsziele und -inhalte

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 sollen zuséatzliche, dringend

bendtigte Gewerbeflachen fiur den Standort Bad Segeberg entwickelt und gesichert

werden. Die Ubrigen Gewerbegebiete der Stadt sind zwischenzeitlich fast vollsténdig
bebaut. Es besteht trotzdem noch erheblicher Nachfragebedarf hauptsachlich fur
Gewerbeflachen fir produzierendes Kleingewerbe. An diese Nutzungsarten ist bei der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes speziell gedacht. Die Gewerbegebiete der Stadt
Bad Segeberg und damit auch das in diesem Bebauungsplan sollen sich dabei von
den vorhandenen bzw. geplanten Nutzungsarten des gemeinsamen Industriegebietes
des Zweckverbandes Bad Segeberg/Wahlstedt in Wahistedt abheben.

Als Mittelzentrum ist die Stadt Bad Segeberg auch raumordnerisch gefordert, den noch
anstehenden Bedarf an Gewerbeflachen durch Ausweisung neuer Gewerbegebiete zu
decken. AuBerdem ist die Aussiedlung stérender Gewerbebetriebe aus der Innenstadt
eines der erklarten politischen Ziele der Stadtvertretung Bad Segeberg, um die
Attraktivitit des innerstadtischen Fullgdngerzonenbereiches zu steigern. Dies ist

jedoch nur bei gleichzeitiger Bereitstellung ausreichender Alternativflachen umsetzbar.

Um die Wirtschaftskraft der Stadt Bad Segeberg zu erhalten und zu starken, wird

grofRer Wert auf die Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben gelegt, wobei auch hier

wieder die Funktionsteilung mit dem Industriegebiet Wahlstedt beachtet werden muss.
Ein ausreichendes Angebot an Gewerbegrundstiicken hilft vorhandene Arbeitsplatze
zu sichern und neue zu schaffen, so dass fir die Wohnbevélkerung im Zentralort und
im Umland Arbeitsméglichkeiten erhalten bzw. neu geschaffen werden. Gerade diese

Aufgabe kommt Bad Segeberg als Mittelzentrum zu. Die Lage der Gewerbeflachen am

stidlichen Ortsrand ist glnstig, weil die Ubrigen Gewerbegebiete ebenfalls “hier
angesiedelt sind. Sie grenzen 6stlich an das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 55 an.
Dadurch sind die meisten Gewerbeflichen der Stadt Bad Segeberg an einer Stelle
konzentriert, so dass die negativen Auswirkungen fur die Umwelt aber auch fir die
Wohnbevdlkerung auf einen Bereich beschrénkt bleiben und deshalb insgesamt gut
abgefedert werden konnen. Auch aus infrastrukturellen Gesichtspunkten ist die

Zusammenfassung der Gewerbeflachen an dieser Stelle der Stadt sinnvoll. Hier wird
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auf die verkehrliche Anbindung der Gewerbegebiete Uber die jetzige Bundesstrale
206 sowie die LandesstraBe 83 und die Eisenbahnstrecke hingewiesen. Der
Schwerlastverkehr fur Gewerbegebiete kann Uber diese Verkehrsadern ohne grolRe
Beeintrachtigung der Wohnbevélkerung oder der Innenstadt in die Gewerbegebiete

flieRen.

Weitere vorrangige Planungsziele sind die umfangreiche Durchgrinung des
Plangebietes und die Strukturierung des neuen sudlichen Stadtrandes in Verbindung
mit der Ausweisung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Gerade wegen des sidlich angrenzenden

Travetales muss hier besonderer Wert auf entsprechende Pufferzonen gelegt werden.

4.1 Nutzungsart

Der groBte Teil des Plangebietes wird entsprechend den Darstellungen der 35.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Gewerbegebiet festgesetzt. Im nordlichen
Teil des Plangebietes beidseitig des Efeuweges sind Einschrankung in Bezug auf die
Larmemissionen zu treffen. Diese Festsetzung ist erforderlich, um fir die
benachbarten Wohn- und Kleingartengebiete einen ausreichenden Lérmschutz
sicherzustellen. Die erforderlichen Einschrankungen wurden durch eine
larmtechnische Untersuchung vom 11.6.2001 ermittelt. Diese Untersuchung ist als
Anlage der Begrindung beigefugt. Im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist
seitens der gewerblichen Betriebe die Einhaltung der im Text-Teil B festgelegten

Grenzwerte nachzuweisen.

Um nachteilige Auswirkungen auf die Innenstadt Bad Segebergs zu vermeiden, wird

die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet grundsatzlich ausge-

schlossen. Sie kdnnen ausnahmsweise nur dann zugelassen werden, wenn sie eine
nur geringe GréfRenordnung haben und in einem unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Produktions- oder Handwerks-
betrieb stehen. Einzelhandelsbetriebe und insbesondere grof¥flichige Méarkte an
peripheren Standorten ziehen starke Kauferstrome aus den gewachsenen Citylagen

der Stadt ab. Dieses fiihrt langfristig zu einer Verédung der Innenstadte. Auch wiirde
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die oftmals mit viel planerischem und finanziellem Aufwand betriebene innerstadtische
Entwicklung ins Leere laufen. Dies gilt es auch fir die Bad Segeberger Innenstadt zu

vermeiden.

In den westlichen Teilen des Plangebietes, die an vorhandene oder geplante

Wohngebiete angrenzen, werden selbstandige Tankstellen ausgeschlossen, da solche

Nutzungen erfahrungsgemaR bis in die Abendstunden betrieben werden. Im gesamten

Plangebiet werden auflerdem Vergnlgungsstétten ausgeschlossen. Vergnigungs-

statten in diesem Sinne sind Gewerbebetriebe, bei denen in unterschiedlicher Weise
die kommerzielle Unterhaltung der Besucher und Kunden im Vordergrund steht. Hierzu
zahlen insbesondere Spielhallen, -kasinos und -banken, alle Arten von Discotheken
und Nachtlokalen, sonstige Tanzlokale sowie Betriebe deren Zweck auf Darstellungen

oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist einschliellich Bordelle.

4.2 Nutzungsmal

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfldchenzahl von 0,6 festgesetzt.

Dies gewahrleistet einerseits noch eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstticke

und stellt andererseits sicher, dass im Ubergangsbereich zu Wohngebieten und
unmittelbar am Stadtrand keine zu massive Bebauung angrenzend an die freie

Landschaft entsteht.

Wichtig ist jedoch auch eine Beschrankung der Gebaudehdhen. Diese werden mit 10
m Traufhéhe und 13,5 m Firsthohe festgesetzt. Damit besteht sowohl fur Biro- und
Verwaltungsgebaude als auch fiir Gewerbehallen ausreichender Gestaltungsspiel-

raum.

Die festgesetzte abweichende Bauweise mit Gebaudelangen Gber 50 m und seitlichen
Grenzabstdnden lasst die fir Gewerbegebiete typischerweise erforderlichen

Bauformen zu.
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4.3 ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird durch die Efeustralle und die Wacholderstralle, beide
abzweigend von der Rosenstralle, erschlossen. Von diesen Planstral’en zweigen eine

Ring- (DahlienstralRe) und eine Stichstralle (Ginsterweg) ab. Alle ErschlieRungs-

straBen sind zwischenzeitlich mit einem auch fir Lastkraftwagen ausreichenden

Strallenquerschnitt hergestellt.

Von der Efeustrale zweigen nach Westen die Stralen Am Apfelgarten und
Holunderweg zu ErschlieBung der dortigen Wohnbaugebiete ab. Der Holunderweg
dient gleichzeitig als Zufahrt zu dem Grof3parkplatz der Kreissporthalle. Fir die
Wacholderstrale ist eine spatere westliche Verlangerung zur Erschlieung der in der
40. Anderung des Flachennutzungsplanes dargesteliten Wohn- und Mischbauflachen

vorgesehen.

Uber diese PlanstraRen und die Rosenstrafe ist das Gewerbegebiet auf kurzem Wege
an Uberértliche Hauptverbindungsstraflen, némlich die Bundesstrale 206 und die
Landesstrale 83 angebunden, so dass eine ausreichende ErschlieBung des
Gewerbegebietes gegeben ist. Der Schwerlastverkehr des Gewerbegebietes braucht
somit nicht durch Wohngebiete bzw. durch die Innenstadt von Bad Segeberg zu

flieRen.

Zur weiteren Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse im Kreuzungsbereich
RosenstralBe/Burgfeldstrale/Bahnstrecke wird dieser als Kreisel ausgebaut. Der
entsprechende Bebauungsplan Nr. 74 ist bereits rechtskraftig. Diese MalRnahme

kommt auch dem LKW-Verkehr aus den Gewerbegebieten Rosenstralle zugute. -

Nach dem derzeitigen Planungsstand zur A 20 wird seitens der planaufstellenden
Behorde (Ministerium fur Wirtschaft, Technik und Verkehr, Kiel) eine unmittelbar
sudlich des Plangeltungsbereichs des B-55 verlaufende Trassenvariante praferiert
(sog. kleine Sudumgehung, siehe Anlage S. 3). Die erforderlichen
Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen sind fiir diesen Bereich abgeschlossen, die

Linienbestimmung ist in Klrze zu erwarten.
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Das Plangebiet enthalt FuBwegverbindungen, die Uberwiegend als Redder angelegt
sind. Diese Fulwege bieten zusatzliche attraktive Wegeverbindungen fir Fulgéanger
und Radfahrer, da das Gewerbegebiet am Stadtrand liegt und die Wege zum Teil in

der freien Landschaft auf bereits vorhandenen Feldwegen weitergefuhrt werden.

Ruhender Verkehr
Grundsatzlich sind im gesamten Plangebiet die erforderlichen Stellpiatze auf den

Grundstiicke nachzuweisen. Die vorgesehenen Grundstlicksgréfien lassen dies ohne
weiteres zu. Einschrankungen fir das zulassige Mal der baulichen Nutzung ergeben
sich hierdurch nicht. Dariber hinaus sind im Zuge der ErschlieBungsstrallen
Parkplatze insbesondere fir LKW angelegt. Diese sind als Parkbuchten am Rande der
ErschlieBungsstrallen dezentral liber das gesamte Gewerbegebiet verteilt, so dass

allen Bereichen ausreichend Parkmdéglichkeiten bestehen.

44 Kleingéarten

Im gesamten nordlichen Bereich des Plangebietes befand sich urspriinglich eine
Kleingartenanlage. Fir den westlichen Teil wurden die Pachtverhaltnisse bereits
gekindigt und die Kleingéarten beseitigt. Dieser Bereich wurde fir die ErschlieBung des
neuen Gewerbegebietes bendtigt, hier verlauft heute die Efeustrae. Der 6stliche Teil
der Kleingartenanlage soll iberwiegend erhalten bleiben und wird im Bebauungsplan

als Flache fur Dauerkleingéarten festgesetzt.

4.5 Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Umwandlung der - bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen in
Gewerbegrundstiicke werden Eingriffe im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) vorgenommen. Nach § 8 LNatSchG sind Eingriffe so gering wie méglich
zu halten und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Im Bebauungsplan
sind deshalb umfangreiche Festsetzungen insbesondere zur  Erhaltung und
Erganzung der Knickstruktur sowie zur Schaffung und Sicherung von Flachen fur
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen enthalten. Zur weiteren Durchgrinung des

Plangebietes ist die Anpflanzung zahlreicher StraBenbdume festgesetzt.
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Grundlage hierfir ist der Griinordnungsplan, der das bisherige Aufstellungsverfahren

des Bebauungsplans Nr. 55 als Anlage zur Begriindung mit durchlaufen hat. Im
seinerzeitigen Anzeigeverféhren nach § 12 BauGB haben sich im Hinblick auf die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine RechtsverstoRe oder
sonstige Hinweise ergeben. Insoweit wird in Bezug auf das Ausgleichskonzept auf
diesen abgeschlossenen Grinordnungsplan und das hierzu getroffene seinerzeitige
Abwagungsergebnis zurtickgegriffen. Der Grunordnungsplan enthélt alle wesentlichen
Aussagen zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Zusatzlich
enthalt der Grinordnungsplan Aussagen z.B. Uber die Art und Weise der

vorgesehenen Bepflanzungen oder die Ausgestaltung der Wasserflachen.

Ein besonderes Augenmerk wurde bei-der Entwicklung des ErschlieBungskonzeptes
auf die Erhaltung des vorhandenen gut ausgebildeten Knicknetzes gelegt. In den
meisten Fallen richtet sich die Planung sowohl der ErschlieRungsstrallen als auch der
Gewerbeflachen 'nach den vorhandenen Knicks. In den Fallen, wo sie nicht erhalten
werden konnten, wurden sie versetzt. AuRerdem sind viele Knicks neu anzupflanzen,
die das Knicksystem komplettieren. Zum besonderen Schutz der Knicks gegentber
der spateren Gewerbenutzung werden Sukzessionsstreifen entlang der KnickfuRe
festgesetzt, so dass eine Nutzung der Gewerbegrundstiicke bis an den Knickfu® und

damit eine Schadigung des Knicks vermieden werden kann.

Das Ausgleichskonzept ist im tbrigen so angelegt, dass der flaichenhafte Ausgleich in

unmittelbarer Nachbarschaft zum Eingriff erfolgt und insbesondere dem Aspekt des

Biotopverbunds mit Schwerpunktlebensrdumen im Suden (Grenzen durch mégliche
Stralentrasse der Sidumgehung und Stadtgebiet festgelegt) und von

Verbindungskorridoren in Form von Knickstrukturen bertcksichtigt.

Im Nordwesten des Plangebietes liegt eine private Grunflache, in der sowohl eine
schitzenswerte Teichfliche als auch alter Baumbestand vorhanden ist. Diese Flache
wird daher als zu erhalten festgesetzt. Das gleiche gilt fur die Teichflaichen im
Sudwesten des Plangebietes, die ebenfalls erhalten werden sollen und deshalb aus

den bebaubaren Bereichen des Bebauungsplanes herausgenommen worden sind.
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5. Flachenbilanz

Das Plangebiet wird wie folgt genutzt:

Nettobauland

im eingeschrankten Gewerbegebiet 39.070 gm 3,907 ha
im Gewerbegebiet 126.860 gm 12,686 ha
165.930 gm 16,593 ha
Offentliche Verkehrsflachen
Rosenstralle 1.760 gm 0,176 ha
Wacholderstralle 3.720 gm 0,372 ha
Dahlienstralle 3.920 gm 0,392 ha
Efeustralle 3.140 gm 0,314 ha
Ginsterweg 1.860 gm 0,186 ha
FuBwegverbindungen 5.880 gm 0,588 ha
Ful3- und Radweg 2.360 gm 0,236 ha
22.640 gm 2,264 ha
Grun- und Wasserflachen
private Grunflache/Dauerkleingarten 9.250 gm 0,925 ha
offentliche Griinflachen 780 gm 0,078 ha
Griunflache Rosenstrale/Ecke Efeuweg 2670 gm 0,267 ha
Sukzessionsflachen 55.250 gm 5,525 ha
Regenrickhaltebecken 4.390 gm 0,439 ha
72.340 gm 7,234 ha
Flachen fur Versorgungsanlagen
Abwasserpumpwerke 230 gm 0,023 ha
Plangebiet insgesamt 261.140 gm 26,114 ha

6. Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet ist zwischenzeitlich voll erschlossen, Ver- und Entsorgungsleitungen

wurden im Plangebiet volistindig neu hergestellt. Sie sind an die vorhandenen

Anlagen in der Rosenstralle angeschlossen.

Das Plangebiet ist an das zentrale Wasserversorgungsnetz sowie an die Strom- und
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Gasversorgung der Energie- und Wasserversorgung Bad Segeberg GmbH (EWS)

angeschlossen.

Fur die Versorgung mit Léschwasser sind ausreichend Unterflurhydranten vorhanden.
Die  Ldschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen
Trinkwasserversorgung mit 96 m*/h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 24. 08. 1999 — IV - 334 — 166.701.400 — in dem (berplanten
Gebiet sichergestellt. AuRerdem besteht die Mdglichkeit der Léschwasserentnahme
aus den Regenrickhaltebecken. ErschlieBungen / Zuwegungen der Grundstiicke fir
die Einsatze von Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen sind ab 50 m Entfernung von der
offentlichen Verkehrsflache erforderlich (§ 5 Abs. 4 LBO). Flachen fir die Feuerwehr
sind nach DIN 14090 zu planen, herzustellen, instand zu halten und jederzeit fur die
Feuerwehr benutzbar freizuhalten. Bewegungsflichen der Feuerwehr auf Grund
sticken missen auf mindestens zwei Seiten mit der 6ffentlichen Verkehrsflache in
Verbindung stehen. SackstraBen sind unzuldssig (DIN 14090 Ziffer 2.4.5 ).

Die urspringlich tUber das Plangebiet hinwegfihrenden 11 KV und 30 KV-Leitungen
der Schleswag wurden zwischenzeitlich abgebaut. Der sudliche Planbereich wird von
einer 110 KV-Leitung der Preussen Elektra Uberspannt. Sie ist mit ihren Schutz-
bereichen in der Planzeichnung eingetragen. Bauantrdge fur Gebdude im
Schutzbereich sollen der Preussen Elektra bzw. der Schleswag zugeleitet werden,

damit die fur jedes Bauvorhaben individuellen, weiteren bau- und sicherheitstechni-

schen Hinweise gegeben werden kénnen. Unter und in unmittelbarer Nahe der 110
KV-Leitung sind elektrische und magnetische Felder vorhanden, wobei die Werte nach
Angaben des Leitungsbetreibers deutlich unter den vorgeschriebenen Grenzwerten
liegen und damit eine Bebauung' nicht verhindern. AuBerdem muss in der Nahe des
Umspannwerkes und der Freileitung mit anlagentypischen Gerauschemissionen
gerechnet werden, die jedoch zu den in einem Gewerbegebiet zuldssigen Immissionen

gehdren und daher auch keine Nutzungseinschrankung bedingen.

Fur die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist der Anschluss an die zentrale

Abwasseranlage des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg/Wabhilstedt in Bad

Segeberg uber die betriebsfertigen Kanale der Rosenstralle hergestellt worden.
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Das anfallende Oberflaichenwasser wird Uber drei Regenriickhaltebecken entsorgt,

wobei zwei in diesem B-Plan und eines im B-Plan Nr. 58 festgesetzt sind. Die Anlage
von drei Regenriickhaltebecken wurde wegen der Topographie des Plangebietes
notwendig. Die nérdlichen Gewerbegrundstiicke miissen an das nérdliche, im B-Plan
Nr. 58 ausgewiesene Regenriickhaltebecken angeschlossen werden. Fir die
sudlichen Regenriickhaltebecken ist ein Abfluss in Richtung des stidlich auRerhalb des
Plangebietes verlaufenden Hoéftgrabens vorgesehen, der im Sudwesten in die Trave
mindet. Hierfiir ist ein entsprechendes Geh- und Leitungsrecht fir die Vorflutleitung
aufgenommen worden. Der Vorfluter ist ausreichend dimensioniert, um das zusatzliche
Oberflachenwasser des sidlichen Teiles des Gewerbegebietes aufzunehmen. Durch
die Zwischenschaltung der Regenriickhaltebecken wird sichergestellt, dass der

Hoéftgraben durch die Entwéasserung des Gewerbegebietes nicht Uberlastet wird.

Der Abfall wird durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg
entsorgt. Der Mull wird in ortstiblichen Behaltern gesammelt und ordnungsgeman

abgefahren.

7. Umsetzung der Planung

Die Planung ist bereits weitgehend umgesetzt. Die ErschlieBungsanlagen sind
vollstéandig hergestellt und die (iberwiegende Zahl der Grundstlicke ist verduert und
bebaut. Die Vermarktung der noch unbebauten Grundstiicke erfolgt durch die Stadt

Bad Segeberg als Eigentt’]mer_ dieser Flachen.

Bad Segeberg, den 30. Januar 2003 .

Udo Frohlich

Blrgermeister
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