BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 55, 1.Anderung

flr das Gebiet siidlich der Rosenstrafie, dstlich angrenzend an die Bebauung Efeustralte 3-7,
ndrdlich angrenzend an die Bebauung Ginsterweg 7 und
westlich des Verbindungsweges zwischen der Rosenstrafte und der Wacholderstralle
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Anlagen

1

Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 55 der Stadt Bad Segeberg,
Blro MASUCH + OLBRISCH Beratende Ingenieure VBI Ingenieurgesellschaft
fir das Bauwesen mbH, Oststeinbek, 11.06.2001

Planzeichnung Anpassung F-Plan

Einzelfallbetrachtung des Gefahrdungspotentials im Rahmen der Bauleitpla-
nung und Umsetzung des § 50 BImSchG fiir einen Betriebsbereich zur Lage-

rung von Brennbaren Gasen, TUV Thiiringen e.V. Service-Center Mittelthirin-
gen, Arstadt, 07.10.2012
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1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Plangeltungsbereich gesamt ca. 1,2 ha
davon;
- Baugebiet GE ca. 1,04 ha
- Stra!&enverkehrsﬂéche ca. 0,03 ha
- Verkehrsberuhigter Bereich und ca. 0,08 ha

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
{Bereich fur Fulgénger und Radfahrer)
- Knickschutzstreifen ca. 0,04 ha

2 Rechtsgrundiagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert 22.07.2011

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBL. il
213-1-6), zuleizt geéndert 22.07.2011

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009, zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 17.01.2011
(GVOBI. 8.3).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Bad Segeberg entwickelt
sich nicht gem&lR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem geltenden Flachennutzungsplan des
- Zweckverbandes Mittelzentrum Bad SegebergMahistedt, der im Marz 2005 wirk-
sam wurde. Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich gréftenteils als Alige-
meine Grlnflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten” dar. Der F-Plan
wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

3 Plangebiet und Verfahren

Der Plangeltungsbereich befindet sich slidéstlich der Alistadt Bad Segebergs und
Uberplant ein Kleingartengelénde im Gewerbegebiet ,Rosenstraiie”,

Das Plangebiet ist Teil des B-Plans Nr. 55 der Stadt Bad Segeberg. Die Stadtvertre-
tung der Stadt Bad Segeberg hat in ihrer Sitzung am 28.02.2012 beschlossen, die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 aufzustellen.
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Das Plangebiet ist an allen Seiten von gewerblichen Bauten / Gewerbegrundstiicken
umgeben. Mit der 1. Anderung des B-Planes wird eine Nachverdichtung im vorhan-
denen Innenbereich gemalk § 13 a BauGB ermdglicht. Eine zuldssige Grundfiiche
von 20.000 m? gemaR § 19 Abs. 2 der BauNVO wird weit unterschritten. Eine Be-
einfrachtigung von Schutzgiitern gemaft § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Natu-
ra 2000 — Gebiete) wird nicht eintreten. ‘

4 Stadtebauliche Ausgangssituation

4.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das ca. 1,2 ha grofle Plangebist wird Uber die Rosenstrake von Norden er-
schlossen. Die Rosenstrale wird durch fuBldufige Verbindungen mit den Sack-
gassen des Ginsterweges und des Tulpenweges und mit der Wacholderstralke
verbunden. Diese Wegeverbindung ist im ndrdlichen Abschnitt Teil der 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 55.

Der Plangeltungsbereich umfasst hauptséchlich das ehemalige Kleingartenge-
lande und ist in dem Gewerbegebiet ,Rosenstrale” die letzte groRere zusam- -
menhangende, unbebaute Flache. Weitere kleinere Gewerbeflachen werden siid-
lich der Wacholderstralle angeboten.

Im Bereich des Baugebietes sind vereinzelt Ziergehdlze anzutreffen. Sie werden
mit Realisierung des Vorhabens gerodet und Uberbaut. Im Osten des Gel-
tungsbereiches ist entlang der FulRwegeverbindung eine Hecke vorhanden. Die-
se Lebensbaumhecke soll durch eine neue Hecke ersetzt werden, wenn die Le-
bensbaumhecke aufgrund ihres Alters abstirbt.

Sémtliche bauliche Anlagen des Kleingartengeldndes sind entfernt worden.

4.2 Bisherige Festsetzungen, Teilaufhebung

Das Vorhaben befindet sich im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 55 fir das Gebiet ,westlich der Rosenstraie”.

Im Uberplanten Teil des B-Planes Nr. 55 sind folgende Festsetzungen vorhan-
den:

- StralBenverkehrsflache (Rosenstrale),
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fulgéngerbereich,
- Private Grunflache, Zweckbestimmung: Dauerkleingarten,

- Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Sukzessionsfléche),

- zu erhaltende und zu pflanzende Bidume entlang des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes,
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- anzulegende Knicks,
- Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftsstellplétze),
- Leitungsrecht zugunsten der Entsorgungstréager,

Die bisherigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 55 werden im Bereich des (iber-
planten Gebietes durch die neuen Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 55 ersetzt.

4.3 Entwicklung aus dem F-Plan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-
Wahistedt stellt fiir das B-Plangebiet Aligemeine Griinflichen mit der Zweckbe-
stimmung ,Dauerkleingérten” dar. Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 55 setzt ein
Gewerbegebiet fest. Der F-Plan wird im Rahmen der Berichtigung angepasst.

5 Planungsgrundsitze

51 Ziel und Zweck der Planung

In der Stadt Bad Segeberg besteht ein Mangel an attraktiven und groRflichigen
gewerblichen Bauflidchen.

Das Gelénde der ehemaligen Kleingartenanlage Rosenstralle steht nach der
Auflbésung der Kieingartenkolonie flr eine Folgenutzung zur Verfligung. Die Fla-
che ist von gewerblicher Nutzung umgeben. Teilweise handelt es sich um einge-
schranktes Gewerbe im Umfeld, teilweise um Gewerbeflichen ohne weitere Ein-
schrénkungen.

Es bietet sich somit an, fiir das Plangebiet ebenfails eine gewerbliche Nutzung
festzusetzen.

52 Konfliktpotenzial angrenzender Nutzungen

Ostlich des Geltungsbereiches grenzt das Betriebsgeldnde der Firma
PRIMAGAS an. Durch die Verarbeitung von Propangas ist ein Sicherheitsbereich
einzuhalten, der in einer Einzelfallbetrachtung des Gefihrdungspotentials auf 60
m im Radius, ausgehend von der Tankwagen-Flllstelle (Be- und Entladestelle),
errechnet wurde (sieche Anlage 3). Die Abgrenzung ist in der Planzeichnung
enthalten. Im Schutzbereich sind Geb&ude und Einrichtungen, in oder auf denen
sich dauernd oder regelmafRig Menschen aufhalten, nicht zuléssig.

6 Inhalt der Planung

6.1 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die Kleingartenaniage wird Teil des umliegenden Gewerbegebietes. Die fuRlaufige
Verbindung von der Rosenstralle zur Wacholderstralte wird als Verkehrsflache mit
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der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich' festgesetzt, das nérdliche
Ende wird als ,Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Im nérdlichen Bereich des
Plangebietes bleibt das Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
bestehen.

6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Baugebiet ist eine gewerbliche Nutzung geplant. Die folgenden Einschran-
kungen sind teilweise den textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 55 ent-
nommen. Hierdurch wird das Prinzip der Gleichbehandlung gewahrt.

Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in einem Un-
mittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Grof3han-
dels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und eine Verkaufsfliche von
200 m? nicht (berschreiten, um nachteilige Auswirkungen auf die Innenstadt Bad
Segebergs zu vermeiden. Betriebe des Kfz-Handels sind zuldssig, da sie das
Gewerbegebiet nicht beeintrachtigen und keine Bedeutung fir die Nahversor-
gung der Innenstadt haben.

Um den betroffenen Personenkreis im Falle eines Gasunfalles moglichst gering
zu halten, sind die Nutzungen im geplanten Gewerbegebiet entsprechend einge-
schrankt. Besondere Schutzobjekte im Sinne des KAS-18-Leitfadens sind gemaf
der Einzelfallbetrachtung des TUV Thiringen ausgeschiossen.

Eine Vertraglichkeit mit der im Westen angrenzenden Wohnnutzung (Am Apfel-
garfen und Holunderweg) ist gegeben, da das vergleichbare Gewerbegebiet
GE 4 in der Larmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 55 der
Stadt Bad Segeberg eine &hnliche Entfernung zum allgemeinen Wohngebiet
aufweist und hier als veriraglich eingestuft wurde (vgl. Ziffer 6.7.1 der Begriin-
dung).

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfiachenzahl von 0,6 festge-
setzt. Dies gewahrleistet einerseits noch eine wirtschaftliche Ausnutzung des
Grundstiicks und stellt andererseits sicher, dass im Vergleich zu den westlichen
Wohngebieten keine zu massive Bebauung entsteht. Die maximal zuldssige
Traufhdhe betragt 11 m Uber der Stralenmitte der néchstliegenden &ffentlichen
Verkehrsfliche. Damit ndhern sich die Traufhdhen an umstehende Gewerbehal-
len an und ein zu grof}er Hohenunterschied kann vermieden werden.

6.1.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte abweichende Bauweise mit Gebdudeldngen Uber 50 m und seit-
lichen Grenzabsténden ldsst die fir Gewerbegebiete typischerweise erforderli-
chen Bauformen zu.

Das Baufenster des Gewerbegebietes ist groRziigig bemessen, um Varianten flir
eine mogliche Gebdudestellung zu erlauben. Das Baufenster liegt auferhalb des
Sicherheitsbereiches von PRIMAGAS.
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6.1.3 Baugestaltung

Um ein Einfigen in die umgebende Bebauung zu gewéhrieisten, diirfen Einfrie-
dungen eine Hdhe von 2,50 m nicht {iberschreiten. Als Dachformen sind nur die
in der ndheren Umgebung vorkommenden Flach-, Pult- und Satteldacher zulés-

sig.
6.2  Verkehrliche ErschlieBung, GPNV

Die Erschiieung ist iber die Rosenstrafle gesichert. Im Osten des Piangebietes
bleibt eine fubléufige Verbindung von der Rosenstrale zur Wacholderstrale be-
stehen. Da diese Ful- und Radwegeverbindung in nord-siidlicher Richtung ver-
fauft und im keine Foriflihrung liber die Gleise besteht, stellt der Fulweg keine
Abkurzung o.4. dar, sondern miindet lediglich auf die Rosenstrale. Da die FuR-
und Radwegeverbindung kaum frequentiert wird, ist in Abstimmung mit dem Lan-
desamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume festgelegt worden, dass
die Fult- und Radwegeverbindung kein Schutzobjekt im Sinne der TRB 801 Nr.
25 ist und somit verbleiben kann.

Uber die Rosenstraie ist das Plangebiet an die Uberdrtlichen Hauptverbindungs-
stralten (B 206 und L 83) angebunden. Im weiteren Ausbau der A 20 wird das
Gewerbegebiet Uiber die Abfahrt Bad Segeberg Ost angebunden.

Die néchsten Bushaltestellen befinden sich in der Rosenstrale (Haltestelle Wa-
cholderstrae) in ca. 300 m Entfernung und in der Burgfeldstralle (Haltesteile
Rosen-/ BurgfeldstraRe) in ca. 500 m Entfernung zum Plangebiet.

6.3 Stellplitze

Die GrundstlicksgroRRe ldsst bei einer GRZ von 0,6 ausreichend Flichen fiir
Steliplatze zu.

6.4  Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Rosenstrafie. Eine Lei-
tung zur Entsorgung des Oberflichenwassers befindet sich in der vorgehaltenen
Flache - Leitungsrecht - des B-Planes.

6.4.1 Versorgung

Der Geltungsbereich hat Anschluss an das zentrale Wasserversorgungsnetz und
die zentralen Strom- und Gasversorgungsnetze der Energie und Wasser Wahl-
stedt/Bad Segeberg GmbH & Co KG (EWS).

" Die Loschwasserversorgung erfolgt ebenfalls aus der Trinkwasserleitung der

EWS. Die Hauptleitungen verlaufen im 6ffentlichen StraRennetz. Die Léschwas-
serversorgung ist aus dem Netz der dffentlichen Trinkwasserversorgung mit
96 m*h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministeriums vom
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30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten Gebiet flir mindestens
2 Stunden sicherzustellen.

6.4.2 Entsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt durch den Anschiuss
an die zentrale Abwasseranlage des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Sege-
berg - Wahlstedt.

Das anfallende Oberflichenwasser wird z.T. auf dem Grundstiick versickert,
Uberschissiges Oberflachenwasser wird Gber die Regenwasserleitung in das
Regenriickhaltebecken Efeustralle entsorgt, das im B-Plan Nr. 58 ausgewiesen
ist.

Zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager ist im B-Plan ein Leitungsrecht fest-
gesetzt,

Die Abfallbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt durch den Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

6.5 Grin- und Freiflachen

Die bestehende Lebensbaumhecke entlang der FuR- und Radwegeverbindung
wird wahrscheinlich aufgrund ihres Alters und ihrer Hohe absterben. Um zu ver-
meiden, dass mit Abgang der Hecke gar keine Bepflanzung vorhanden sein
kénnte, wird eine neue Hecke festgesetzt. Entlang der FuBRwegeverbindung soll
an Stelle der alten Lebensbaumhecke eine neue Hecke gepflanzt werden, um
den bestehenden Gehdlzstreifen im Norden langfristig zu ergénzen. Die zu pflan-
zende Hecke bewirkt au3erdem im Fall eines ungehinderten Gasaustritts von der
benachbarten PRIMAGAS GmbH eine Verwirbelung der Gase und reduziert so-
mit die Explosionsgefahr.

Die zu pflanzende Hecke muss 5 Jahre nach der Pflanzung eine Mindesthéhe
von 1,50 m erreicht haben. Diese Hohe ist auf Dauer nicht zu unterschreiten, um
die Leit- und Verwirbelungsfunktion der Hecke zu gewéahrleisten.

Im Stdwestlichen Bereich des Plangebietes soll ein Knick mit einem 3 m breiten
Knickschutzstireifen entstehen, um an die bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen
anzuschlielfen. Die vorhandenen Gehdlze sind im Bereich des Knicks als dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang als gleichartig und gleichwertig zu ersetzen fest-
gesetzf.

6.6 Denkmalschutz

Direkt siidlich des Plangeliungsbereiches ist der Oberen Denkmalschutzbehérde
eine archdologische Fundstelle bekannt, die nach § 1 DSchG in die archiologi-
sche Landesaufnahme eingetragen ist. Auf der Uberplanten Flache sind daher
archéologische Funde méglich. Wenn wahren der Erdarbeiten Funde oder auffal-
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lige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unver-
zlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Einireffen der Fachbehér-
de zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gem. § 14 DSchG der Grundstilicksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.

6.7 Emissionen [ Alilasten

6.7.1 Blendwirkungen

Beleuchtete Werbeanlagen miissen gegentiber den benachbarten Gleisanlagen
so ausgerichtet werden, dass keine Blendwirkungen auf die Bahnstrecke ausge-
hen.

6.7.2 Immissionen

Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschiitterungen zahlen, sind
Zu dulden.

6.7.3 Larm

Im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 55 wurde eine Larmtechnische Unter-
suchung fiir das Gewerbegebiet in Bezug auf die Vertraglichkeit zum Allgemei-
nen Wohngebiet erstellt’. Beriicksichtigt wurde neben dem Allgemeinen Wohn-
gebiet der Bebauungspléne Nr. 58 und Nr. 63 auch das Kleingartengeldnde des
B-Planes Nr. 55 (in Abb. 1 Teil der Nr. 47).

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 55 entfallt die Schutzwiirdigkeit der Klein-
gartenanlage, da dieser Bereich selbst zum Gewerbegebiet wird.

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von min. 100 m Luftlinie zum Allgemeinen
Wohngebiet (B-Plan Nr. 58) und wird durch die eingeschrinkten Gewerbegebiete
GEe1 N, GEe1 und GEe2 von der Wohnnutzung getrennt (siehe Abb. 1).

Eine ahnliche Situation ist fir das GE4 in der L&rmtechnischen Untersuchung
anzutreffen. Auch hier wird das Gewerbegebiet durch ein eingeschréanktes Ge-
werbegebiet (GEe3) von dem Allgemeinen Wohngebiet (B-Plan Nr. 63) getrennt.

' Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr, 55 der Stadt Bad Segeberg
vom 11.06.2001, erstellt durch MASUCH + OLBRISCH Beratende Ingenieure VBI
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Abb. 1: Lageplan der Larmtechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 55 2

Betrachtet man die genauen Messdaten des Gewerbegebietes GE4 zum Immis-
sionspunkt 107 des Allgemeinen Wohngebietes B 63, so zeigt die Tabelle tagsii-
ber eine Uberschreitung von 0,8 dB(A) und nachts eine Uberschreitung von
0,8 dB(A). Uberschreitungen dieser Gréenordnung werden folgendermalien
eingeschatzt:

- Pegeldifferenzen von 1 dB(A) sind weder subjekiiv noch messtechnisch
wahrnehmbar.

- Eine Uberschreitung des Orientierungswertes um maximal 1 dB(A) ist auf-
grund der Vorbelastung vertretbar.

- Aufgrund der GroRe des betrachteten Gewerbegebietes ist nicht zu erwar-
ten, dass alle Betriebe die maximal zuldssigen Emissionen gleichzeitig aus-
schdpfen. insgesamt ist daher tatsdchlich mit einer geringeren Immission zu
rechen, so dass der Orientierungswert im Regelfall eingehalten werden wird.

? Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 55 der Stadt Bad Segeberg
vom 11.06.2001, erstellt durch MASUCH + OLBRISCH Beratende Ingenieure VBI, An-
lage 1




L

PROKOM é

A2.1 Beurteilungteilpegel fiir die vorhandene und geplante allgemeine Wohnbebauung

in den Geltungsbereichen der Bebauungspline Nr. 58 und Nr. 63

Sp 1 2 3 L4 sjJe T 77T s8] »®
. . - WA-Gebicte
Ze Bezeichnung der Gewerbeflichen| Lw )IO T i52 03 04 05 58 07
dB(A) d(B(A)

1 |Gewerbegebiet GEel N 55 424] 391 374| 347 303 2759} 212
2 |Gewerbegebiet GEel 35| 46,6, 46,6 46,2 43,97 43,0) 414 409
3 |Gewerbegebiet GEel Post 55} 36,6f 3731 37,7 36,5 380 372 389
4 1Gewerbegebiet GEe2 ' 551 43,3| 46,21 475| 459 47,0 42,7 41,5

-1 Ranrie),

ewerbagebiel

A3.1 Beurteilungteilpegel fiir Emissionsheschrinkungen durch fliichenbezogene Schall-
Leistungspegel von Ly, = 40 dB{A) in den eingeschriinkten Gewerbegebieten

Sp ] 2 3 41 s T 66 718719
; WA-Gebiete
d befliich "
ze |Bereichnung der Gewerbeflichen | Lw" (151555764 103 05 [i07
4B(A)

Gewerbegebiet GBel N 274 24,11 224| 197 153] 12,9] 122
Gewerbegebiet GEel 3L6; 31,6] 31,2] 289 280t 264] 259
Gewerbegebiet GEel Post 316 323] 32,7 31,5 33,0 322 319
Gewerbegebiet GEe2 283, 3121 32,5 309 32,00 277 265
|Gewerbegebiet GE k 40,8 i

Abb. 2 und 3: Ausziige der Tabellen der Lirmtechnischen Untersuchung
zum B-Plan Nr. 55 tags bzw. nachts 3

D

as Gewerbegebiet GE4 ist in seiner Nutzung nicht eingeschrankt, weil die

Larmtechnische Untersuchung nur minimale Uberschreitungen der Orientierungs-

Wi

erte feststellen konnte. Das Gewerbegebiet GE4 ist als vertraglich mit dem

Wohngebiet eingestuft worden.

D

er Untersuchungsfall 8sst sich aufgrund der gleichen Voraussetzungen und der

ahnlichen Situation auf den Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes

N

r. 55 zum aligemeinen Wohngebiet B-Plan Nr. 58 (I01) anwenden:

Die Entfernung des Gewerbegebietes zur Wohnnutzung ist in etwa gleich
grofd (min. 100m Luftlinie).

Das Gewerbegebiet mit seinen Vorbelastungen der bestehenden Gewerbe-
gebiete der B-Pldne Nr. 29 und Nr. 49 sind in beiden Féllen gleich.

Zwischen beiden Gewerbegebieten befinden sich eingeschrinkte Gewerbe-
gebiete.

Aus diesen Gemeinsamkeiten ergibt sich, dass das geplante Gewerbegebiet der

1

. Anderung des B-Planes Nr. 55 mit dem Gewerbegebiet GE4 vergleichbar ist.

3

Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 55 der Stadt Bad Segeberg
vom 11.06.2001, erstellt durch MASUCH + OLBRISCH Beratende Ingenieure VBI, An-
lage 2 Tab. 1 und Anlage 3 Tab. 1
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Es ist davon auszugehen, dass auch das geplante Gewerbegebiet keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Wohngebiet ,Am Apfelgarten® haben wird. Es wird
daher als ,normales” Gewerbegebiet festgesetzt.

[m Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden betriebsspezifische Larm-
prognosen durchgefihrt, um Larmkonflikte der benachbarten Bahnanlage auf das
Plangebiet zu vermeiden.

6.7.4 Altlasten

Da das Gebiet des ehemaligen Kleingartengeldndes ordnungsgemé&R geraumt
wird, sind keine Belastungen des Bodens zu erwarten.

Falls bei den Erdarbeiten doch verunreinigte Bodenbereiche angetroffen werden,
ist die Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Segeberg umgehend zu infor-
mieren. Der Boden ist fachgerecht zu entsorgen, die Arbeiten sind durch ein Gut-
achterblro zu begleiten und zu Gberwachen.

. Sobald ein Bautrdger feststeht, wird er darauf hingewiesen, sich friihzeitig mit
dem Kampfmitielrdumdienst in Verbindung zu setzen, um Sondier- und Riu-
mungsmafnahmen in das Bauvorhaben einzubeziehen.

6.8  Vorkehrungen zum Schutz von Gefahren im Sinne des § 50 BImSchG

Auterhalb des 60 m Sicherheitsabstandes ist weiterhin von einem Gefahrenpo-
tential auszugehen. Um die Auswirkungen eines Unfalles so gering wie méglich
zuhalten, sind bauliche Malinahmen insbesondere auf der dem Firmengeldnde
der PRIMAGAS zugewandten Seite vorzusehen. Bei Installationen von Fenstern
soliten diese ausreichend gegen die Druckwirkung geschiitzt werden. Die Dach-
flachen der Geb&ude auf der der Firma PRIMAGAS abgewandten Seite sollten
so ausgeflhrt werden, dass Beschadigungen durch eine auftretende Sog- und
Druckwirkung zu minimieren sind, dies kann beispielsweise durch die Klamme-
rung der Dachpfannen erfolgen. Der Dachstuhl ist hinsichtlich der Druckwirkung
statisch zu Uberprifen. Die Wande sind in mindestens 24-er Mauerwerk auszu-
flhren (Zerstérung erst ab 0,25 bar). Sammelplatze miissen auf der zur Firma
PRIMAGAS abgewandten Seite liegen. Flucht- und Rettungswege miissen von
der Firma PRIMAGAS wegfiihren. Bei der Errichtung von Gewerbebetrieben ist
durch den Vorhabentréger ein Beauftragter zu bestellen, der Schulungen hinsich-
tlich des Verhaltens im Ereignisfall durchflihrt und der die Schnittstelle zu den
Einsatzkréften (Feuerwehr Bad Segeberg und weiterer externer Krifte) darstelit.

Die Art der Nutzung im Geltungsbereich schlieRt schutzbediirftige Objekte, wie
u.a. Anlagen flr kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke, aus (vergl.
S. 24 der Einzelfalbetrachtung des Gefdhrdungspotentials im Rahmen der Bau-
leitplanung und Umsetzung des § 50 BImSchG fiir einen Betriebsbereich zur La-
gerung von brennbaren Gasen des TUV Thiringen e.V. in Anlage 3).
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In den Baugenehmigungsverfahren ist im Einzelnen zu priifen, ob die im Be-
bauungsplan festgelegten MaRnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz von Gefah-
ren im Sinne des § 50 BimSchG ausreichend sind.

7 Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind im Hinblick auf die festgesetzien éffentlichen
Flachen nicht erforderlich, da diese vorhanden sind.

8 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertpetung am 26.03.2013 ge-
billigt.

-

47, PR, 2018 % %%

Bad Segeberg, den 5.5 000 0

Blrgermeister
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