SATZUNG DER STADT BAD SEGEBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 55 "GEWERBEGEBIET ROSENSTRASSE", 1. ANDERUNG

. . Priambel|
ZEICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGB VERFAHRENSVERMERKE Auf Grurld des § 10 des Baugesstzbuches (BauGB) iV.n. § 13a BauGB in der Fassung der
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zutetzt gesindert am 22.07.2011 und die A i ; d d Aufstell — qE  SrSdnEieL 28.02.2012. Di Bekanntmachung vorn 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011, sowie nach § 84
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1890, zuletzt geandert am 22.04.1993 b ufges‘telt e I o o moen. 3T NNRPOIOTINg, T s der Landésbauordnung Schi-H. in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009, zuletzt ge&ndert
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschiusses ist durch Abdruck in der(n) Segeberger durch Geketz vom 17.01.2011, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.03.2013
‘ Zeitung / LUbecker Nachrichten am 08.03.2012 erfolgt. Die Bereitstellung im Internet und durch [ I ' - ; S
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Aushang erfolgte vom 08.03.2012 bis 22.03.2012 ortstiblich folgende Batzung tiber den Bebauungsplan Nr. 55, 1. Anderung "Gewerbegebiet Rosenstrafle", fur das
9 o o ' Gebiet sugllich der Rosenstralle, dstlich angrenzend an die Bebauung Efeustrale 3 -7, nérdlich angrenzend
zugunsten der Ver- uné , N = : : . - an die Bdbauung Ginsterweg 7 und westlich des Verbindungsweges zwischen der Rosenstrale und der
Entsorgungstriger /T 1 FESTSETZUNGEN ' 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 05.07.2012 Wacholdistraﬂeg bestehend%us der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
g 09 1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und durchgeftihrt worden. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der '
) §§ 1 bis 11 BauNVO Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses/im Rahmen der Bekanntmachung der offentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 gegeben.
GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
3. Die von der Planung berthrten Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden nach § 4
109 i i i
== 1.2 Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Abs, 1 BauGB mit Schreiben vom 20.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
\Y,
) ) %10 BaUhve 4. Die Stadtvertretung hat am 11.12.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55, 1. Anderung, mit
TH Tr_aufhbhe in Metern alg Hachstmal tber Bezugspunkt § 18 BauNVvO Begrtindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,
(siehe Teil B - Text -, Ziffer 2.1)
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmald § 19 BauNVO 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2012 his 04.02.2013
1.3 Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig erfolgte die
§8§ 22 und 23 BauNVO Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.
; ; Die tffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
ae ?2?;:52-?;;1; _ofrfz:tenBZaiu;;vreése § 22 Abs. 4 BauNvo allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kbnnen, am 18.12,2012
in der(n) Segeberger Zeitung / Libecker Nachrichten ortstiblich bekanntgemacht. Die Bereitstellung im
semuemeus | Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Internet und durch Aushang erfolgte vom 17.12.2012 bis 17.01.2013 ortstiblich.
6. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planyng beriihrt sein kénnen,
1.4 Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr. 11BauGB wurden gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2012 zur Abdgbe einer Stellungnahme
aufgefordert und gleichzeitig Gber die 6ffentliche Auslegung informiert.
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Ve Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Gemarkung Segebsry Umschiagsiager . ‘:Sf:‘: s %
Fhur 19 FuRgéangerbereich ‘ - ) L 9 o ‘
7. Der katastermaRige Bestand am (.Y 4213 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
30
- o 25 PRIMAGAS verkehrsberuhigter Bereich . R . 3 B
o 1.5 Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
- ; . zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft _ | 0{ /
= ./ | ' — @O®®®®® | Anpfianzen eines Knicks auf neuem Knickwall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB M"C‘
e ey J & 122 N T (siehe Teil B - Text -, Ziffern 4.1 und 4.2) Landesamt fur Vermessung
T und Geoinformation Schleswig-Holstein
Y ©000e@® | £'halt und Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen § 9 Abs.1 Nr. 25 a u. b BauG Jorg Wohlleber
' Bepflanzungen (siehe Teil B - Text -, Ziffer 4.3 : ;
P gensien X ) 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behtrden und
~ g Flachen zum Anpflanzen von Hecken § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.03.2013 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
y/ M.1:1.000 ° 0022922998 | (siehe Teil B - Text -, Ziffer 4.4)
T e T s - -
j = Scl:h:tz%trglfen Al ch‘l;fe 52495 1 Nr,20 BauoB 9. Die Stadverfretung hat den Bebauungsplan Nr. 55, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(siehe Teil B - Text -, Ziffer 4.5) (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.03.2013 als Satzung beschiossen ung die Begriindung durch
; Beschluss gebilligt.,
1.6 Sonstige Planzeichen "7, APR, 203 i
TEIL B - TEXT w— | Lt
| Planungsrechtliche Festsetzungen B |_':'-"“—”’J mit LeitL_mgsrechien zu belastende Flédchen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB X
1 Artder Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) | Berechtigte: Ver- und Entsorgungstrager e, N, 5 B w(/tu\,, ({
1.1 Im Gewerbegebiet sind Tankstellen nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). E"\’W\’é Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden §s0Bmsechc | | ey ey Ve
1.2 Im Gewerbegebiet sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuldssig (§ 1 Abg. 5 BauNVO). PAaAAAA | Schutzflachen KAS-18, 2. Uberarbeitete Der Biirgermeister
1.3 Im Gewerbegebiet sind auch ausnahmsweise Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber Fassung o0.J.
u_nd Bgtriebsleiterl, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet o mmmn | Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
sind, nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). | ) | neiliche Zweok ) ) . - Bebauungsplanes
iet si en fur kirchliche, kulturelie, soziale und gesundheitiche Zwecke auch ausnahmsweise nic ‘ . ,
L migi‘imegigzgl:t;égduﬁ\?gf o +—eo—o—e—s—s | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO 10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 55, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
g . . . _ _ und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
1.5 Im Gewerbegebiet sind Vergnligungsstatten auch ausnahmsweise nicht zul&ssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). 'y 7. APR, 2013
16 Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie in ei'em unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen 2 DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Bad Segeberg, den 1
Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Produktions- oder Handwerksbefrieb stehen und eine Verkaufsflache von 200 m? - _
nicht berschreiten (§ 1 Abs. 5 BauNVO). 55 Flurstlicksnummern
2 Man der Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO) . Ub(/t/\\ (g
2.1 Als Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen wird dje StraBenmitte der néchstliegenden offentlichen “f\ Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
Verkehrsflache definiert. Er ist auf der kirzesten Distanz zur Mitte der Straéenseite zugewandten Gebaudefront zu ermittein. DBu ----------- t
Bei unebenem Gelénde ist jeweils an der htchstgelegenen Stelle des jeweiligen Grundstlickes bzw. der Strafle zu messen. m vorhandene Gebaude er Blrgermeister
3 Bauwelise (§ 22 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise mit der Mallgabe, dass Geb&udelangen 50 m uTrschreilen darfen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) | 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 55, 1. Anderung durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
41 Der Knickwall ist als Erdwall, bestehend aus Rohboden mit 30 cm Oberbodenaufiage, auszubilden. Basis: 3,00 m, Wallkrone HINWEISE der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
' 1,00 m; Wallhdhe: 1,00 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Denkmalschutz und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am 2..3..APR..2013.. ortstiblich bekanntgemacht worden. In
' ' T - ; : ok i der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
; . 1 Nr. 25a BauGB). Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die : :
4.2 Der Knickwall ist vierreihig mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen §9Ab5. r ) ‘ il rF;E‘l'tlzb i rdarbei ot de ah‘ htg' g dgt e b e Nk und den Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
D. " d Pl . h festgesetzten Gehblz ﬂanzungen Und der KnIGk sowie Vorhandene Straucher und sonst|ge enkmailschu e Fde Unvefzug icn Zu benac rcl Igel’\ un e unastelie bis zum intreren asr 3 : b 3 #
4.8 Lia i cer Planzeichiung S P : A ~harti lei : & 9 Fachbehtrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigenttimer und BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
Bepflanzungen im Bereich des Knicks sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen (§ i, o ; : . dieser Anspriiche (€44 BauCE), Hingawlensn weuden, Aut dis Rechiewiniftiobnides § 4 Abs. 2 GO
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB). . : wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2.4.. APRR.. 2013.. in fetreten
4.4 Die zu pflanzende Hecke muss § Jahre nach der Pflanzung eine Mindesthdhe von 1,50 m erreicht haben. Diese Hohe darf Blendwirkungen von Werbeaniagen gegentiber Bahnanlagen . —
: auf Dauer nicht unterschritten werden (§ 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB). Beleuch(ete Werbeal\nlagen sind n_ur zuldssig, wenn sie so aufgestellt bzw. ausgerichtet sind, dass von Bad Segeberg, den 2.6..APR..2013 U’W'A_
4.5 Der Knickschutzstreifen ist als Wiese oder Rasen anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). ihnen keine Blendwirkungen auf die Bahnstrecke ausgehen.
5 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Vorkehrungen zum Schutz vor sonstigen Gefahren im Sinne des § 50 BimSchG
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Die Dachfléche der Gebéude auf der der Firma PRIMAGAS abgewandten Seite solite so ausgeflhrt " Her Blraenheiator " Gewerbegebiet Rosenstrafe”
Minimierung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. werden, dass Beschédigungen durch eine auftretende Sog- und Druckwirkung zu minimieren sind, dies g :
24 BauGB) kann beispielsweise durch die Klammerung der Dachpfannen erfolgen. das Gebiet siidlich der Roselfstraﬁe, dgstlich angrenzend an die
5.1 Bei Gebduden im Plangebiet sind MaRnahmen vorzusehen, die den Faigen einer Gasexplosion entgegenwirken (§ 50 Bei Installationen von Fenstern in Richtung der Firma PRIMAGAS sollten diese ausreichend gegen die Bebauung EfeustraBe 3 -7, nérdlich angrenzend an die Bebauung
" BIMSchG). Druckwirkung geschitzt werden. Ginsterweg 7 und westlich des Verbindungsweges zwischen der
Der Dachstuhl ist hinsichtlich der Druckwirkung statisch zu Uberprifen. Rosenstrafe und der Wacholderstrafle
Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen _ T r—. Die Wande sind in min. 24-er Mauerwerk auszufihren.
(§ 9 Abs.4 BauGB, §84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009, geande Sammelplatze muissen auf der Firma PRIMAGAS abgewandten Seite liegen.
1?'01 s AP U T 1 Flucht- und Rettungswege mussen von der Firma PRIMAGAS wegfiihren. _
t  Einfriedungen dm.en = Sl i Jssi ' Bei der Errichtung von Gewerbebetrieben ist durch den Vorhabentrdger ein Beauftragter zu bestellen, arsinMl dupen: BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
2 Als Dachformen sind Flach-, Pult- und Satteldacher zuldssig. der Schulungen hinsichtlich des Verhaltens im Ereignisfall durchfuhrt und der die Schnittstelle zu den KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH
Einsatzkraften (Feuerwehr Bad Segeberg und weitere externe Kréfte) darstelit. ELIS&B%TH—HASELOFF - STRASSE 1
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