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Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt Bad Segeberg.

Nachstehend wird der bisherige Ablauf des Bauleitplanverfahrens dargestellt:

07.09.1993

15.09.1993/17.09.1993

10.02.1994

02.03.1994

01.02.1994/01.03.1994

18.03.-18.04.1994

05.07.1994

05.07.1994

BeschluB der Stadtvertretungder Stadt Bad Sege-
berg Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 58

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Darlegung und Anhdrung gemafl § 3Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Blrgerbeteiligung)

Anschreiben an die Trager offentlicher Belange
Gber die Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

EntwurfsbeschluB und Auslegungsbeschiuf3 der

Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg
Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Beschluf3 der Stadtvertretungder Stadt Bad Sege-
bergiber die eingegangenen Bedenkenund Anre-
gungen »

SatzungsbeschluB der Stadtvertretung der Stadt
Bad Segeberg gemaB § 10 BauGB und Billigung

der Begriindung
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Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 58
',der Stadt Bad Segeberg

Rechtsgrundlagen und Verhéltnis zu benachbarten Bebauungsplanen

Der BebauungsplanNr. 58 wirdausdemam 16.01.1967 genehmigten Flachennutzungs~
plan der Stadt Bad Segeberg einschlieBlich der dazu ergangenen Anderungen entwickelt. '
Das Plangebiet-ist danach insgesamt als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Nach
§ 1 Abs. 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch vom 28.04.‘1 993 (BGBI. | S.
622) — gliltig ab 01.05.1993 bis 31.12.1997 - kann ein Bebauungsplan, der der Dek-
kung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevolkerung dienen soll, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geéandert ist. Der Flachennutzungsplan des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahistedt ist dann im Wege der Berichti-

gung anzupassen.

Flrdas Plangebietbesteht lberwiegend noch kein Bebauungsplan, es handelt sich umdie

Erstaufsteliung.

Durch den Bebauungsplan Nr. 58 werden aber drei Bereiche liberplant, die auch in den
Geltungsbereich des als Satzung beschlossenen aber noch nichtrechtskraftig geworde-
nen Bebauungsplanes Nr. 565 hineingehdren. Es sind dies die aus dem eigentlichen
Plangebiet herausragenden StraBenflachen der PlanstraBBen A und B (letztere nur teil-
weise) sowie eine Teilflache des Bereiches, in dem das Regenriickhaltebecken festge-
setzt ist. Diese Flachen sollen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55
herausgeldst werden, so daR mit dem Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr.
58 gleichzeitig ein Teilaufhebungsverfahren flir den Bebauungsplan Nr. 56 durchgefihrt
wird. Nach Rechtskraftdes Bebauungsplanes Nr. 58 wird ein entsprechender Hinweis auf
den Bebauungspian Nr. 55 angebrachtwerden, um fur die betroffenen Bereiche Rechts~

klarheit zu schaffen.

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Das Plangebietdes BebauungsplanesNr. 58 kann dem dieser Begriindungvorausgehen-

den Ubersichtsplan entnommen werden und 148t sich wie folgt beschreiben:

Nelkenweg (StraBentrasse bis zur Einmlndung BurgfeldstraBe), Sudgrenze des

Gewerbegrundstiickes des Bauunternehmens ander BurgfeldstraBe, West- bzw.

-1 -
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Stdgrenze der Grundstiicke westlich und siidlich des Fliederweges, West- und
teilweise auch Stidgrenze der Grundstilcke westlich der RosenstraBe, Nordwest-
grenze der Grundstiicke ndrdwestlich der Efeustrafie (= neue PlanstraBe imneuen
Gewerbegebiet), Nordgrenze des Flurstiickes 186/46 sowie eine StraBentrasse
vom Nelkenweg Richtung Osten zuh Kreuzungsbereich EfeustraBe/Ginsterweg

im neuen Gewerbegebiet.

Das Plangebiet liegt im Sliden der Stadt Bad Segeberg sﬁdliéh der Bahntrasse und der
BundesstraBe 206, fuBlaufig Uber die Bundesbahnstrecke Bad Segeberg - Neumlnster
dicht an die Innenstadt angeschlossen. Der Geltungsbereich beginnt stdlich der Burg-
feldstraBe, an der wohngenutzte Grundstlicke Uberwiegen. Allerdings liegt hier auch das
Firmengeldnde eines Bauunternehmens. Die im Norden auBerhalb des Plangebietes an
derRosenstraBe liegende Bebauungweist gemischte Nutzungen auf. im Stden grenztdas
durchdengerade erstaufgestelltenBebauungsplanNr. 55 neugeschaffene Gewerbege-
biet an. ImWesten auBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die Kreisberufsschule

mit den dazugehdrigen groBeren Stellplatzanlagen.

Die Flachen im Plangebiet selbst werden zur Zeit noch landwirtschaftlich als Ackerflachen

genutzt. Sie sind unbebaut.

Allgemeines Planungsziel

Die Stadt Bad Segeberg gehdrt nach dem Raumordnungsplan fiir das Land Schleswig-
Holstein dem Planungsraum | an. Sie ist zusammen mit der Stadt Wahlstedt als Mittelzen-
trum eingestuft und hat dementsprechend lber den Nahbereich hinausgehende Zen-
tralitdtsbedeutung und Versorgungsfunktion. Nach dem Regionalplan fir den Planungs—
raumlvom 16.04.1993 und seiner Fortschreibungist das Mittelzentrum weiter zu entwik -
keln. Die Stadt Bad Segeberg als bevorzugter Dienstleistungss_tandbrt mit einer Reihe von
Uberregionalen Einrichtungenhat danach auch genigend Flachen furvermieteten Wohn-

raum vorzuhaiten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 soll die rechtliche Voraussetzung zur
Errichtung von Mietwohnungen im Rahmen des sozialen aber auch des frei finanzierten
Wohnungsbaues geschaffen werden, um dem hierzu vorhandenen erheblichen Nach-
fragebedarf mdglichst kurzfristig abhelfen zu kénnen. Auch in Bad Segeberg fehlen, wie
liberall im Bundesgebiet, fir Familien finanzierbare Mietwohnungen. Um eine Abwande-
rung der eigenen Bevolkerung zu verhindern, was ja auch den Intensionen des Regional-
planes widersprechen wlrde, sollen jetzt moglichst viele neue Mietwohneinheiten ge-

schaffen werden, wobei die Stadt Wert darauf legt, daB3 ein Teil dieses Wohnraumes im

- 2 -
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Rahmen des sozialen Wohnungsbaues errichtet wird und damit auch fir einkommens-

schwéchere Familien erschwinglich bleibt.

Das Neubaugebiet komplettiert die Bebauung der Stadt Bad Segeberg stdlich der Bun-
desstraBe 206 und der Bahntrasse. Die bebauten Bereiche westlich und neuerdings auch
sliddstlich des jetzigen Geltungsbereiches ragen wesentlich weiter nach Siiden, so daB
das verbliebene, landwirtschaftlich genutzte Zwischenstlick sich geradezu fur eine

bauliche Uberplanung aufdrangt, um hier die bebauten Bereiche der Stadt zu arrondieren.

Einzelfragen der Planung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet ist gemaB den Darstellungen des Flachennutzungsplanes als
Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen worden. Es soll dem dringenden Wohnbedarf
in Bad SegebergRechnung getragenwerdenund das MaBnahmengesetzzum Baugesetzé
buch vom 28.04.1993 Anwendung finden. Der Flachennutzungsplan des Zweckver-
bandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt wirdim Wege der Berichtigung angepaft

und das Bebauungsplangebiet als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Durch die Ausweisung als Aligemeines Wohngebiet besteht die Moglichkeitin dem Bauge-
biet die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden zuzulassen. Da sich sldlich der
Bahntrasse im ganzén Bereich auch au3erhalb des Plangebietes keine derartigen Laden
befinden, wiirden die Betreiber eines Lebensmittelgeschéftes hier ausreichend Kaufer-
potential vorfinden, um auch diese Nutzungsart wirtschaftlich erscheinen zu lassen. Der
umweltschiitzerische Aspekt, der dadurchentsteht, daBweniger Fahrverkehr zur Deckung

des taglichen Bedarfs entsteht, ist ebenfalls nicht zu unterschatzen.

Hinzukommt, daB die Lage desneuenWohngebietes zwischen gemischt genutzten Grund-
stiicken an der BurgfeldstraBBe (Bauunternehmen) sowie an der Rosenstraf3e und 'einge—
schrénkten Gewerbegebietsflachen im Siiden sowie der schulischen Nutzung durch die
Kreisberufsschule im Westen die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes stadtebaulich
nicht sinnvoll erscheinen 1&Bt. Flir solche Wohnbereiche miissen ruhigere Ortsrandlagen
gefunden werden. Auch der durch die hohe Anzahl der Wohneinheiten im Mietwohnungs-
bau bedingte hohere Kraftfahrzeugverkehr rechtfertigt die Festsetzung eines Reinen
Wohngebietes nicht, da die Wohnruhe wegen des erhéhten Verkehrslarms nicht in dem

entsprechenden MaBe gewahrleistet werden kann.

Um die Wohnqualitat im Plangebiet auf der anderen Seite nicht noch weiter zu beein-

trachtigen, ist durch textliche Festsetzung die Errichtung der gemaB § 4 Abs. 3 Ziffer 2
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BauNVO als Ausnahme zulassigen, sonstigen, nicht stérenden Gewerbebetriebe sowie
von Gartenbaubetrieben und Tankstellen ausgeschlossen worden. Diese Nutzungsarten
sind besser in den gemischten - bzw. gewerblich genutzten Bauflachen rund um das
Plangebiet untergebracht. AuBerdem werden sie die Planungsabsicht der Errichtung

neuer Mietwohnungsbauten zur Abschwéchung des Wohnraummangels unterlaufen.

Das MaB der baulichen Nutzung mufite so festgesetzt werden, daB eine wirtschaftliche
Errichtung von Mietwohnungsbauten mdglich wird, die sich auf der anderen Seite in‘die
umgebende Bebauung und die Ortsstrukturen der Stadt einpassen. Mit einer Grund--
flachenzahlvon 0,4 wurde dabei das HochstmaB des § 17 der BauNVO gewahit. Bei einer
geringeren Grundfldchenzahl, wie sie im Bereich der nur fur Einzelhausbebauung vor-
gesehenen Grundstlicke festgesetzt wurde, wére eine Errichtung gréBerer Gebaude-

komplexe und damit die Unterbringung von Mietwohnungen nicht maglich.

Um eine zu massive Bebauung des Plangebietes zu verhindern, die sich in die vorhande-
nen Bebauungsstrukturen der Umgebung nicht einpassen wirde, ist iberwiegend ledig-
lich eine Zweigeschossigkeit bei offener Bauweise festgesetzt worden, dieim Bereich der
Einzelhausbebauungsogar aufein VollgeschoBherabgezontwurde, umhier denunmittel-

baren Ubergang zur angrenzenden eingeschossigen Bebauung zu finden.

In einem Teilbereich wird die Errichtung dreigeschossiger Gebaude zugelassen, um eine
moglichst groBe Anzah! neuer Mietwohnungen schaffen'zu kénnen, wobei diese Grund-
sticke am tiefsten Punkt des Gelandes, das von Norden nach Siiden abfalit, angesiedelt
sind. Die dreigeschossigen Gebaude im Sliden wirken daher spater genauso hoch wie die
etwas hoher gelegenen zweigeschossigen Wohnblocks im Norden. Im tbrigen sei noch
darauf hingewiesen, daB die hier im Westen direkt angrenzende Kreisberufsschule
ebenfalls in einem Flachdachbau drei Vollgeschosse aufweist, so daB sich die Gebaude
hier anpassen, wobei auf der anderen Seite eine Abstaffelung liber Zwei- bzw. Einge-
schossigkeit zu den (berwiegend eingeschossigen Gebauden an der RosenstraBe

herbeigefihrt wird.

Eine Besonderheit hinsichtlich der Gestaltung der Baukérper bildet der Gebaudekomplex
im SUdwesten des Planbereiches, fir den teilweise eine Dreigeschossigkeit zugelassen
ist, wobei die Firstrichtung festgelegt wurde, um die Zwischenbeéreiche mit einer um 90°
verschwenkten Firstrichtungund einer hdchstzuldssigen Zweigeschossigkeitinteressant
gestalten zu kdnnen. Durch diese unterschiedlichen Gebaudehdhen und Firstrichtungen
kann trotz des groBen Gebaudekomplexes eine Gliederung erreicht werden, die eine zu

massive Erscheinung des Gebaudes verhindern wird.
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Um auf der anderen Seite sicherzustellen, daB gerade diese dreigeschossigen aber auch
die Ubrigen Mietwohnungsgebaude nicht zu hoch werdegvyar:%h%%gwit den Charakter der
Bebauung der Stadt verandern wiirden, ist eine maximale Fraufhéhe, gestaffelt nach den
héchst zulassigen Vollgeschossen, festgesetzt worden. So wird gewahrleistet, daB z.B.

keine zu hohen Drempel errichtet werden kénnen.

Damit keine ungegliederten Gebaude errichtet werden kdnnen, sind fiir die Eingangs-
seiten, die nach Norden bzw. Osten angeordnet sind, Baulinien so festgesetzt worden,
daBVerspriingevon 1,50 minnerhalb der Gebaudeblocke vorgenommen werden miissen.
So wird eine Gliederung der doch recht langen Gebaudekomplexe erreicht, die eine
architektonisch ansprechende Gestaltung zulassen.
*4,5°

Dieser Planungsintension dient auch die Festsetzung einer Dachneigung von 28° bis 46°
fur die Hauptdacher, um eine Errichtung von Flachdachwohnungsblocks zu verhindern,
die sich nicht in das Ortsbild einpassen wiirden und gerade bei groBeren Wohnblocks-

siedlungen architektonisch besonders haglich sind.

Um den Forderungen der Wohnungswirtschaft entsprechende Mietwohngebaude errich-
ten zu kénnen, muB teilweise abweichende Bauweise festgesetzt werden, wobei jedoch
die Vorschriften der offenen Bauweise, d.h. Einhaltung von Grenzabstanden, gelten und
lediglich Gebaudelangen Uber 50,00 m, die in der max. Lange allerdings wiederum be-
schrankt sind, errichtet werden dirfen. Diese Regelung gewahrleistet, daB trptz.der

langeren Gebaude Abstande eingehalten und damit Freiraume geschaffen werden.

Ein Teil des Plangebietes, das an die niedrigere und kleinere Bebauung in der Rosen-
straBe angrenzt, fst fur ausschiieBliche Bebauung mit Einzel- bzw. zum Teil auch mit
Doppelhausern vofgesehen, wobei das MaB der baulichen Nutzung entsprechend abge-
staffelt festgesetzt wurde. Diese Grundstlicke bilden damit den Ubergang zwischen den
Mietwohnungsbau:ten unddenangrenzendenGebauden anderRosenstraBe. Sie gewéhf—
leisten auBerdem, daB kein monotones, ausschlielich mit Wohnblocks bebautes Gebiet

* . . . N .
entsteht. Um dieses sicherzustellen wird festgesetzt, daB nur zwei Wohnemhel’ren pro Eu.w—.
zelhaus bzw. Doppethaushilfte errichtet werden dirfen. Diese Festsetzung dient gleichzeitig
dem Nachbarschaftsschutz der angrenzend vorhandenen Einfamilienhausbebauung.

Verkehrsplanung

Die verkehrliche Anbindung dés Plangebietes ist ber zwei HaupterschlieBungsachsen
vorgesehen. Es ist dies zum einen die PlanstraBe A, die von der neuen PlanstraBe im
Gewerbegebiet (EfeustraBBe) abzweigt und mitten in das Baugebiet hineinflhrt, wo sie mit
einem auch fiir Lastkraftwagen ausreichend gro3bemessenen Wendehamrper endet. Der

Bereichnérdlich dieses Wendehammers soll, wenn moglich platzartig gestaltetwerden, da
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es sich hier um das Zentrum des neuen Baugebietes hande’lt, das auch als Kommunika-
tionsbereich fir die Bewohner der Mietwohnung‘sbauten fungieren soll. Aus diesem

Grunde ist hier auch die Einrichtung des Ladens vorgesehen.

Die Planstraf3e Awird gemaB EAE 85 nach dem Separationspfinzip mit geschwindigkeits"—'
déampfenden MaBnahmen errichtet. Sie erhalt kurz nach ihrer Abzweigung von der Efeu—
straBBe einen Verschwenkungsbereich, um im Zusammenwirken mit den geschwingkeits—
dampfenden MaBnahmen sicherzustellen, da zum Schutz der Kinder keine zu hohen
Geschwindigkeiten gefahrenwerdenkdnnen. Die Ausweisung als verkehrsberuhigteZone '
ist nicht sinnvoll, da erheblicher Kraftfahrzeugverkehr stattfinden wird, denn es sind viele

Stellplatzfliachen und zwei grof3e Tiefgaragen hier angeschlossen.

Die zweite HaupterschlieBungsstraBe (PlanstraBe C) liegt auf der bereits vorhandenen
Trasse des Nelkenweges und miindet in die BurgfeldstraBBe. Da nur die Steliplatzflachen

flr die nérdlichen Wohnblocks angeschlossen sind, bietet sich ein Ausbau als verkehrs—

~ beruhigter Bereich an, da lediglich der Ziel- und Quellverkehr fir diese Stellplatzanlagen

abgewickelt wird.

Zur ErschlieBung der fur die zahireichen Wohnblocks in groer Zahl notwendigen Steli-
platzflachen bzw. der festgesetzten Tiefgaragen zweigen von den neuen Planstraflen
private Geh-, Fahr—- und Leitungsrechte ab, die am Ende einen auch fir 'dreiachsige
Miilfahrzeuge ausreichenden Wendehammer erhalten, um eine ordnungégeméﬁe Ver-
und Entsorgung der Gebaudekomplexe sicherzustellen und auch eine Befahrbarkeit mit
Rettungsfahrzeugen zu ermoglichen. Die fir die Wohnblocks bené'gigfe grof3e Anzahl von
S‘tellplétzen kannnichtalleindirektber 6ffentlicheVerkehrsfléc'hen angebundenwerden,

weshalb die Festsetzung dieser privaten Geh-, Fahr-und Leitungsrechte notwendig wird.

Die fir Einzel- bzw. Doppelhauservorgesehenen Baubereiche werden teilweise Uber eine

kurze, verkehrsberuhigtauszubauende StichstraBeinVerlangerungdes Fliederweges so-

wie Uber private Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, hauptséachlich abzweigend von'der

PlanstraBe A, erschlossen. Diese VerkehrserschlieBung gewahrieistet flir die weniger
intensiv bebauten Bereiche eine erhéhte Wohnruhe, da der Hauptkraftfahr'zeugverkehr
diese Grundstiicke nicht beriihrt. Da nur wenige hinterliegende Grundstlicke zu erschlieQ
Ben sind, ist die Festsetzung von privaten Geh~, Fahr- und Leitungsrechten fiir diese

Bereich méglich und sinnvoll.

Flrdas Blockheizwerk isteine verkehrsberuhigtauszubauende ErschlieBungsstichstraBe
vorgesehen, die nur dieses Grundstlick anbindet und deshalb am Ende keinen Wende-~

hammer benétigt. Diese StraBe wird auf einer Trasse gefiihrt, die als Weg bereits vorhan-

- 6 -
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denist. Dahier nur die Versorgungsfahrzeuge vom Blockheizwerk fahren werden, wird die

angrenzende Wohnbebauung nicht Uber Gebulhr durch Verkehrslarm belastet.

Einige neue PlanstraBen sind als verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen Worden, da tat-
sachlich nur der Ziel- und Quellverkehr diese StrafBen benutzen soll und wird. Die Stra-
Benfliche wird dadurch gleichzeitig den Kindern des Baugebietes als Spiel- und den
Erwachsenen als Kommunikationsflache dienen kdnnen. So wird die Wohnsituationin den
ErschiieBungsbereichen, die an diese Stralen angrenien, gegenliber herkémmlichen
StrafBen erheblich verbessert. Der Wohnwert dieser Grundstiicke wird durch die gestei-
gerte Wohnqualitat erhdht. Die Planungen der Verkehrsberuhigung entsprechen den

Bestimmungen der EAE 85.

Im Sliden ist eine neue StraBentrasse festgesetzt worden, die gemaR den Bestimmungen
der EAE 85 ebenfallsim Separationsprinzipmit geschwindigkeitsdampfendenMaBnahmen
errichtet werden soll. Sie mindet auf den Kreuzungsbereich EfeustraBBe/Ginsterweg im
neuen Gewerbegebiet, so daB hier eine vierarmige Kreuzung entsteht. Der Neubau dieser
StraBe wird notwendig, um die groBen Steliplatzflachen fir die Kreisbe'rufsschule, die
auBerhalbdes Plangebietes liegen, an den iberértlichenVerkehr anbinden zukénnen. Zur
Zeit werden diese Stellplatze Gber den von der BurgfeldstraBe abzweigenden Nelkenweg
angefahren, der aber nur noch zur ErschlieBung der nérdlichen Stellplatzanlage dienen
soll. Das restliche StraBenstlick wird zurlickgebaut, um eine den Anforderungen an
gesunde Wohnverhaitnisse entsprechende Wohnruhe in den neu ausgewiesenen Bau~
komplexen éstlich des Nelkenweges zu gewahrleisten. Wenn die groBe Anzahl der auf den
Stellplatzanlagen der Kreisberufsschule abgesteliten Kraftfahrzeuge weiterhin Uber den
Nelkenweg fahren wirde, wirde dies erheblichen Verkehrslarm zumindestens fur die
direkt angrenzenden Baubereiche verursachen. Aus diesem Grunde soll die Verkehrsan-
bindung der Stellplatzanlage {iber die neue PlanstraBe B und durch das Gewerbegebiet

gefihrt werden.

Auf der vorhandenen Trasse des Nelkenweges wird lediglich eine FuBwegverbindung
bestehen bleiben, die in Redderform zwischen den vorhandenen, zu erhaitenen Knicks

entlangfihren wird.

Uberhaupt ist eines der Hauptplanungsmerkmale der VerkehrserschlieBung die Ein~

richtung von mehreren fuBlaufigen Verbindungen, um zum einen das Plangebiet auf

. kurzem Wege an die Innenstadt anzuschlieBen. Und zum anderen stellen diese FuBwege

eine attrak'&i_ve Spazierwegverbindung innerhaib der Baubereiche aber auch zu anderen
Stadtteilen ¥ dar. Durch
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solche FuBwegverbindungen wird die Attraktivitat eines Wohnbaugebietes durch die
Steigerung des Freizeitwertes noch erhéht. ‘

Ruhender Verkehr

Bedingt durch die hohe Anzahl neuer Wohneinheiten wird die Anlegung sehr groBer
Stellplatzanlagen notwendig. Entsprechende Festsetzungen sind dezentral so verteilt

worden, daB sie den einzelnen Wohnblocks zugeordnet werden kénnen.

Fiir die dreigeschossige Bebauung sind ebenfalls oberirdische Stellplatzanlagen zusatz-
lich aberauch eine Tiefgarage unter dem slidlichsten Baublock festgesetzt worden. Diese
Tiefgarageﬁfléchen sollen Steliplatze auch fir die drei nordlich davon liegenden Gebau-
dekomplexe mit aufnehmen. Es ist bautechnisch und wirtschaftlich sinnvoller eine groBe

Tiefgarage unter einem Gebaude zu errichten als mehrere kleine.

Die Festsetzung von zwei groBen Tiefgaragen wurde vorgenommen, um eine moglichst
groBe Anzahl von Kraftfahrzeugen so unterstellen zu kdnnen, daf3 sie die Wohnruhe aber
auch die landschaftspflegerische Qualitat des Wohngebietes nicht Giber Geblhr stéren.
Wenn allein denTiefgaragen untergebrachten Stellplatze oberirdischangeordnetwirden,
miiBten mehrstockige Parkpaletten errichtet werden, die die architektonische Gestaltung
des Baugebietes erheblich beeintrachtigen wiirden. Fast alle AuBenfiachen miiten flr
Stellplatzanlagen verbraucht werden, so da3 kaum noch Griinbereiche zwischen den
einzelnen Wohnblocks geschaffen werden konnten, was die Wohnqualitat erheblich

mindern wlrde.

Die Errichtung von Tiefgaragen hat auch polizeitechnische Vorteile. Fahrzeuge, die in
Tiefgaragen abgestellt sind, die nur von denMietern aufgeschlossenwerden konnen, sind
diebstahisicherer untergebracht als solche auf oberirdischen Gemeinschaftsstellplatz-

anlagen.

In den Bereichen, in denen Einzel- bzw. Doppelhauser errichtet werden dirfen, ist die
Festsetzung privater Stellplatze nicht notwendig, da die Grundstiicke groB3 genug sind, um
die Kraftfahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick abstellen zu konnen. Eine Festsetzung
von Steliplatzflachenwiirde die Planungsfreiheit der Grundstliickseigentimer unnotigein—

schranken.

Da oftmals mehr als ein Kraftfahrzeug pro Familie vorhanden ist, soll durch den Erschlie-
Rungstrager geregelt werden, daB in den Bereichen, in denen freifinanzierter Wohnungs—

bau errichtet wird, 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit zu errichten sind. Lediglich fir die mit
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sozialem Wohnungsbau bestlckten Flachen ist die Er}ichtung von einem Stellplatz pro
Wohneinheit ausreichend, da davon ausgegangen werden kann, daf3 diese Wohnungen '
von einkommensschwécheren Familien gemiétetwerden, die durchweg nur ein Kraftfahr—
zeug pro Familie besitzen. Um zu gewahrieisten, daB tatsachlich die vorgeschriebene
Anzahl errichtet werden kann, ist die Anlegung von Stellplatzen auch auflerhalb der
{iberbaubarenGrundsticksflachenundderfestgesetztenGemeinschaftsstellplatzaniagen

durch textliche Festsetzung zugelassen worden.
Die notwendigen 6ffentlichen Parkplatze sind dezentral iiber das Plangebietverteiltund oft
vor Kopf der Wendehdmmer angeordnet. So werden allen Grundstlicken 6ffentliche

Parkplatze zugeordnet, die fuBlaufig auf kurzem Wege gut erreichbar sind.

Larmschutziiberlegungen

Durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet erlbrigt sich die Festsetzung von
LarmschutzmaBnahmen aus den nachfolgend aufgeflinrten Griinden. Im Norden und
Osten grenzen wohn- oder gemischtgenutzte Grundstiicke an, die ebenfalls in Allgemei-
nen Wohngebieten bzw. in Mischgebieten angesiedelt sind. Immissioskonflikte zwischen

diesen Baugebieten und der neuen Wohnbebauung sind also nicht zu erwarten.

Auch die Gebiude der Kreisberufsschule liegen weit genug entfernt und entsprechen von
den Larmwerten her ebenfalls einer Mischnutzung, so daB3 auch hier keine Schutzmaf3-
nahmen wegen eventueller Larmprobleme notwendig werden. Das im Studen im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 55 festgesetzte Gewerbegebietist fir die Gebiete nordwestlich
der EfeustraBe, die direkt an das jetzige Plangebiet angrenzen, so eingeschrankt worden,
daB dort nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die von den Larmemissionen her auch in
einem Mischgebiet angesiedelt we‘rden kénnten. Die Flachen dieses eingeschrankten
Gewerbegebietes sind larmtechnisch also wie die von Mischgebieten zubeurteilen, sodaf3

auch hier keine Immissionskonflikte mit der neuen Wohnbebauung zu erwarten sind.

" Naturschutz und Landschaftspflege

GemaB den §§ 8 und 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes sind Eingriffe in Natuf und
Léndschaft, die durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes verursacht werden, durch
geeignete landschaftspflegerische Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen zu kompensie—
ren. Um diesen Forderungen nachzukommen, sind groBere AusgleichsmaBnahmen in
Formvon festgesetzten Sukzessions— und Anpflanzungsflachen sowie Baumanpflanzun-

gen, Knickerhaltungen und -neuaufschittungen vorgesehen.



Augenfalligstes landschaftsplanerisches Gestaltungselement sind dabei die groBen
Sukzessionsflachen, dieam Rande undzwischen den einzelnen Baubereichenausgewie-
sen worden sind. Durch sie wird eine hervorragende Durchgriinung des Plangebietes und
eine Unterteilung der intensiver bebauten Bereiche erreicht. (Die Anlegung und Bepflan-
zung dieser Sukzessionsflachen ist durch textliche Festsetzungen geregelt. Nahere

Einzelheiten dazu werden im nachfolgenden griinordnerischen Fachbeitrag gemacht.)

Hierzu gehdéren dann auch die Anpflanzungsﬂééhen entlang des FuBweges und zwischen
den Einzel- bzw. Doppelhausgrundstiicken. Auch sie durchgliedern das Piangebiet und

schaffen damit griine Zungen zwischen den einzelnen Baubereichen.

Die vorhandenen, gut entwickelten Knicks sind bereits durch das Landesnaturschutz-
gesetz geschuiitzt, weshalb sie als nachrichtliche Darstellungen aufgenommen wurden.
Auch hier githeben demiandschaftspflegerischen der stadtebauliche Gestaltungsaspekt
dieses. Knicksystems, weshalb auf seine Erhaltung groen Wert gelegt wird. In den
Bereichen, in denendie Knicks wegen der Bebauung oder der Anlegung von StraBBen n‘icht
erhalten werden koénnen, ist eine Versetzung des entsprechenden Knickteiles vorge-
schrieben, um insgesamt die Knicks nicht zu reduzieren. Im Gegenteil ist im Stiden zur
Abgrenzung der Fldchen des Regenriickhaltebeckens gegenlber der Bebauung die
Anlegung neuer Knicks vorgeschrieben, so daf3 das Knicksysterﬁ noch erganzt wird. Zum
Schutz der KnickfliBe sind entlangder Knicks Sukzessionsflachen festgesetztworden, um

eine intensive Bewirtschaftung oder Bebauung dieser Streifen zu verhindern.

Der Bebauungsplan stellt durch die GréBe des Neubaugebietes eine erhebliche Beein-
trachtigung der Landschaftsstruktur verbunden mit Eingriffen fur den Naturhaushalt dar.

Dies gilt insbesondere wegen der Bodenversiegelungen und der Klimabeeintrachtigung

" durch hausliche Abgase sowie wegen der Zurlckdrangung des Lebensraumes wild

lebender Tiere und Pflanzen infolge stadtebaulicher Expans_ion. Wie oben bereits erWéhnt,
sind diese Eingriffe nach § 8 und § 8 a Bundesnaturschutzgesetz auszugleicheh. Die
Gegenlberstellung der Auswirkungen des Eingriffs in den Naturhaushalt und der notwen-
dig werdenden AusgleichsmafBinahmen erfordert eine griinordnerische Bilanzierung, die
im nachfolgenden aufgefihrt ist. Sie wurde von der Landschaftsplanerin Miriam Glanz-
Geier erarbeitet und enthélt die notwendige Eingriffs— und Ausgleichsbilanzierdng sowie
wesentliche weitere Aussagen zu den landschaftspflegerischen Festsetzungen des

Bebauungsplanes.

_10_.
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Fachbeitrag Grunordnung

Bestandsaufnahme

Das Untersuchungsgebiet liegt im Siiden des Stadtgebietes unmittelbar am Ortsrand von
Bad Segeberg und ist durch die gegenwartige landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die
umgebenden Flachennutzungen und die Lage des Untersuchungsgebietes im Raum sind
in einer Ubersicht (Abbildung 1) im MafBstab 1 : 5000 dargestelit, die gegenwartige Nut-
zung der Flache ist im MaBstab 1 : 1000 im Plan 1 zu sehen, die vorgefundenen Land-
schaftselemente werden nachfolgend entsprechend der Gelandebegehung am
21.1.1994 beschrieben.

Abiotische Ausstattung

Geologie und Boden

Der slidliche Teil des Stadtgebietes wird der Grundmoréane der Weichseleiszeit zugeord-
net,inderiberwiegend Geschiebelehmund Geschiebemergel abgelagertwurden. Daraus
habensich ParabraunerdenundbeidichtemUntergrund auch durch Stauwasser gepragte
Pseudogley-Parabraunerden sowie Pseudogleye entwickelt. Hier kann die Versicke-

rungsfahigkeit des Untergrundes sehr gering sein.

Naturraum
Naturraumlich wird das Untersuchungsgebiet zum “Ostholsteinischen Hiigel- und Seen-

land” mit dem Teilgebiet “Seengebiet der Oberen Trave” gerechnet.

Relief
Der héchste Punktim Plangebiet liegt im Norden am Fliederweg mit 55 m . NN, der tiefste

Punkt im Stdwesten am “Graben siidlich Nelkenweg” mit 50 m . NN.

Hydrologie _
Das Gebiet fallt durchgehend von Norden nach Stiden und entwassert zum “Graben sud-

lich Nelkenweg”. Dieser Graben miindet im Stdwesten von Bad Segeberg in die Trave.

Biotische Ausstattung

Die zentrale westliche Flache des Geltungsbereichs ist gegenwartig als Acker genutzt.
Daran schlieBen sich nach Osten zwei Grlinlandflachen an, die mit Hochstammaobst-

baumen (iberstellt sind (ca. 60 bzw. 30 Einzelbaume). Hier Gberwiegen Apfelbaume.

_11_
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An den Grenzen des Untersuchungsgebietes sind verschiedene Gehdlzstrukturen anzu-
treffen: ' '
Im Sliden liegen Reste eines Knickwalls: v

im Osten ist kein Knick ausgebildet, sondern an der Grundstlicksgrenze hat sich ein etwa
1,2 -~ 1,5 mbreiter ungeméahter Grasstreifen erhalten, in dem der Zaun liegt. Hier stehen
dreiHolunderblische (Sambucusnigra)und einstark zurtickgeschnittenerWeidorn(Cra-
taegus monogyna).

im mittleren Bereich steht eine dichte Gehdlzstruktur mit hochwtiichsigen Weidorn (Cra-
taegusmonogyna), SchwarzemHolunder (Sambucus nigra) undwenigen Haselstrauchern,
(Corylus avellana).

der westlichste Teilabschnitt stelit eine mit Haseln bewachsene, etwa 30 cmhohe Gelan-
destufe dar, entlang derer bei starken Niederschlagen auch der Oberflachenabfiul in
Richtung “Graben stidlich Nelkenweg” erfolgt.

Im Westen verlauft entlang des Nelkenwegs ein Redder:

Auf der Ostseite ist dieser Bestand sehr ltickig und von einem Maschendrahtzaun durch-
zogen.

Vor allemim nérdiichen Abschnitt dominieren groe Westamerikanische Hemlockstannen
(Tsugaheterophylla). Darunter stehen Hasel(Corylus avellana), Weiden(v.a. Salixcinerea
und Salixcaprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wasser-Schneeball (Viburnum
opulus) sowie Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna). Eine Krautschicht mit
Brombeérgestrﬁpp (Rubus fruticosus) und ruderalen Altgrasfluren mit Brennessel (Urtica
dioica), Knduelgras (Dactylis glomerata) und Giersch (Aegopodium podagraria)ist ausge-
bildet.

Die Westseite ist von einem gleichméaBigen und durchgehenden Gehdizbestand markiert,
der wesentlich weniger beeintrachtigt ist.

In der Baumschicht iberwiegt die Hainbuche (Carpinus betulus), darunter stehen Weiden

(Salix caprea), Hasel (Corylus avellana) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Beide Teile des Redders werden durch die sich begegnenden Autos an den Banketten
regelmaBig Gberfahren, so daf3 sich dort kein typischer Krautsaum entwickeln kann. An
der 6stlichen AuBenseite reicht die Ackernutzung bis an den GehdlzfuB, so daB auch hier

die entsprechenden Pufferbereiche fehlen.

Die Grenzen nach Norden und Osten werden durch Gartenzaune und Ziergeholze gebil-
det.

_12_
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Bewertung der Lebensraumausstattung

Das Untersuchungsgebiet stellt einen typischen Stadtrandlebensraum mit intensiv land-
wirtschaftlichen Nutzflichen, géartnerisch gepflegten Bereichen und den Resten eines
friheren Knicknetzes dar. |

Durch die landwirtschaftliche intensivnutzung ist dieses frithere Knickneiz stark beein-
trachtigt und entwertet. Der Redder am Nelkenweg stellt die einzige wichtige Leitstruktur
in diesem Gebiet dar, die méglicherweise auch fiir die Fledermause von Bad Segebergvon
Bedéutung sind. Dariiberhinaus kdnnen auch die Obstwiesenam Ortsrand fir die Fleder-

méause ein wichtiger Erganzungslebensraum sein.

Landschaftsbild

Der Ortsrandistim Untersuchungsgebietdurchvielfaltige Gehélzs{rukturen bestimmt. Das
Knicksystem der stdlich anschlieBenden freien Landschaft reicht hier bis an die Grenze
der Bebauung. ‘

Das Gebiet liegt in einer flachen Gelandemulde, die exponierten héherliegenden Ricken

schlieBen sich ostlich und westlich an.

Planungsvorgaben

Far die Umgebung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 58 trifft der Landschaftplander
Stadt Bad Segeberg (Entwurf vom September 1992) folgende aligemeine Zielaussagen:
Zur Niederung, dievom ”“Graben slidlich Nelkenweg” gebildet wird, miissen breite Puffer—
zonen erhalten bleiben. »
Diese Bereiche sind Teil einer Frischluftschneise, die wesentlich flir das Stadtklima ist,
weil hier bei Inversionswetterlagen mit geringen Windgeschwindigkeiten die Durchlﬁﬂung
des sudlichen und zentralen Stadtgebietes von Slidwesten her gewéhrleistet wird.

Der “Graben stidlich Nelkenweg” hatim Biotopverbund sudlich der Stidstadt eine wichtige
Funktion als Leitlinie und durchgéangige Lebensraumverbindung vom Stadtrand bis zur
Trave.

Das Biotopverbundsystem in diesem Landschaftsausschnitt muB8 durch die Schaffung
neuer Lebensraumschwerpunkte aufgewertet werden.

Im Bereich der Sidstadt muB ein System von FuBwegeverbindungen entwickelt werden,
das ein zusatzliches Naherholungsangebot darstellt. Wichtiges Ziel ist dabei eine Ost-
West-Verbindung (Christianshof ~ Hégersdorf), die aus der Sidstadt heraus gefahrlos

erreicht wird.

_..13_.
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Zielsetzung der Griinkonzeption

Sicherung der wertvollen Lebensrdume innerhalb des Geltungsbereichs soweit als

méglich. Dies betrifft insbesondere das Knicksystem und die vorhandene Obstwiese.

Die Lebensraumtypen Obstwiese und Knick stellen diewesentlichen Zielvorstellungen fir

‘die Neuentwicklung von Lebensraumen im Gebiet dar.

Im Sinne eines landschaftlichen Leitbilds sollen hier am Ortsrand Elemente eines Knick-

netzes als Linearstrukturen neugeschaffen und optimiert werden (also auch miteinander

verbunden werden). Typische flachenhafte Elemente sind die Obstwiesen.

Entwicklung eines Knicknetzesinnerhalb der geplanten Bauflachen,umeineland-
schaftstypische Durchgrinung des Gebietes zu sichern

Entwicklung von Sukzessionsbereichen mit der Zielsetzung der Entstehung von
extensiv gepflegten Obstwiesen, die auch ein raumliches Erleben der Freiraume
gestatten ("Weite”)

Abgrenzung zu den Freirdumen, die den Gebauden direkt zugeordnet sind, durch

Knickstrukturen am Rande der Sukzessionsflachen

Entwicklung einer attraktiven Wohnumgebung

Schaffung einer durchgehenden ost-west-orientierten Grunstruktur, die dievor-
handenen landschaftsbildpragenden Obstbaumreihen aufnimmt und fortsetzt.
Intensive Durchgriinung der Wohngebiete mit landschaftstypischen Elementen

Neuaufbau eines Ortsrandes im Sliden im Bereich des Regenrlckhaltebeckens

Optimierung der Freirdume und der Naherholungsmadglichkeiten

Integration des Rlickhaltebeckens in die Freirdume des Untersuchungsbereiches
Anknupfung der FuBwege an die vorhandenen bzw. imRahmen der benachbarten
Gewerbeentwicklung vorgesehenen FuBwegeverbindungen im stdlichen Stadt-

gebiet

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung, v.a. fir den abiotischen Naturhaushalt

Reduktion der Oberflachenversiegelung durch die Reduktion des Versiegelungs-
grades der Steliplatze
Rickbau des Nelkenwegs

Minimierung der notwendigen ErschlieBungsflachen

_.14_
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Ausgleichskonzeption

“Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffe in die Natur) im Sinne dieses Gesetzes sind
Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, durch die die Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
tréchtigt werden konnen. ”.(§ 7 Abs. 1, LNatSchQG)

Eingriffe in Natur und L andschaft

Mit den geplanten MaBnahmen sind zwei wesentliche Eingriffe in Natur und Landschaft

verbunden:
Eingriffe in den abiotischen Naturhaushalt (v.a. Wasser— und Bodenhaushalt)

Die UberbauungundVersiegelungv.a.vonlandwirtschaftlichen Flachen. Dazuzahitneben
der Versiegelung durch die StraBenflachen auch die Inanspruchnahme durch die geplan-
ten Gebaude. 7 '
Um hier die Versiegelung abzuschéatzen, wird die geplante Grundflachenzah! (GRZ) her-
angezogen und die zulassige 50 %ige Uberschreitung gemal BauNVO fur die Neben-
anlagen angesetzt. Dadurch ergeben sich folgende Flachen:
Fiir StraBen werden Uberbaut und versiegelt:
6285 gqm Acker
660 gm Obstwiese
385 gm Gehblze (v.a. Redder)

also 7330gm insgesamt

Im Gegenzug werden 460 gm entsiegelt, weitere 615 gm ehemals versiegelte Flache
werden nur noch gepflastert. 740 gm StraBenflache sind bereits jetzt versiegelt und

bleibeh erhalten.

Fur die Bebauung werden gemaB GRZ und zulassiger Uberschreitung maximal versiegelt:
20215 gm Acker
215 gm Geholz/Knick
74 gm Altgrasflur
4011 gm  Obstwiese
943 gm Granland
also 25458 gm insgesamt

- 15 -
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Die gesamte versiegelte Flache betragt deshalb abziiglich der Entsiegelung 31713 qm.

Folgende MaBnahmen wirken sich positiv auf den Wasserhaushalt des Gebietes aus und

reduzieren die Beeintrdchtigungen durch Versiegelung:

- die Anlage eines Regenrlckhaltebeckens, das den AbfluB des Oberflachenwas-
sers von den versiegelten Flachen zum Vorfluter verzogert,

- die Reduktion der Oberflachenversiegelung soweit als mdglich, z.B. durch die
Ausfihrung der Stellplatze mit durchlassigen Oberflachen oder die Entsiegelung
des Nelkenwegs,

- die Versickerung des Dachflachenwassers auf den Grundstiicken seibst - soweit

die Durchlassigkeit des Untergrundes dies zulaft.
Eingriffe in den biotischen Naturhaushalt

Die geplanten BaumaBnahmen nehmen 600 gm (etwa 180 Ifdm ) Gehdlze, Knicks und
Redderin Anspruch. Dadurch wird das bereits jetzt qualitativ stark beeintrachtigte Knick-

netz zusatzlich gestort.

Zur Eingriffsminimierung wird die Verpflanzung dieser Knicks vorgesehen, sodaB das ent-
sprechende Genpotential und die typischen Tier- und Pflanzenarten der Knicks teilweise
erhalten bleiben. Diese Strukturen sind spater besonders wichtig bei der Besiedelung der

neugeschaffenen Knicks.

Mit der Sperrung der Durchfahrt des Nelkenwegs zum Parkplati aﬁ der Kreisberufschule
werden die Bankette nicht mehr Uberfahren, so daf3 sich hier ungestort Krautsaume
entwickeln kénnen, die Pufferzonen dérstellen.

Auchdie Anlage der Sukzessionsstreifen auf der AuBenseite (Ostseite) des Redders starkt
die Funktionsfahigkeit und die Qualitét dieser Lebensraumstruktur und wirkt eingriffs—

minimierend.

Ein erheblicher Teil der Obstgehdlze im Nordosten des Geltungsbereichs wird durch die
Bauvorhaben beseitigt (4011 gm).

Mehrere Obstbaumreihen kénnen jedoch zum Erhalt festgesetzt werden, so daB ein Teil
dieser wichtigen Lebensraumstrukturen gesichert wird.

Um eine Beurteilung der Lebensraumausstattung im Geltungsbereich vor und nach den
MaBnahmenzuermdglichen, wurde ein modellhafter Vergleich der Wertschatzung entwik -
kelt, dem folgende Skala der Wertschatzung hinsichtlich der Bedeutung der einzelnen

Flachennutzungen als Lebensraume zugrundeliegt:

_16_
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Wertfaktor Lebensraume

1 StraBen, Gebaude

2 Acker

3 Hausgarten, Grinland, Rlickhaltebeckenm Kinderspiel-
platz, Parkanlage

4 Neugeschaffene Sukzessionsflache in unmittelbarer Be-
nachbarung zu Wohngebauden (xx),

5 Neugeschaffene Sukzessionsflache auBerhalb beein-
trachtigter Bereiche (x), Obstwiese

6 Altgrasfiur

7 Redder, Knick

8 Forste, Feuchtgebiete

9 Naturnahe Walder

10 Potentiell natlirliche Vegetation

(x) Beiden neugeschaffenen Strukturenwird ein Abschlag von 1 Stufe angesetzt, um

denzeitlichen Entwicklungsfaktor miteinzukalkulieren, bisdiese Strukturenwieder

die volle Lebensraumfunktion eines vergleichbaren Altbestands (ibernehmen.

{xx) Da in diesem Fall die Sukzessionsflachen in unmittelbarer Benachbarung zur

Wohnbebauung angelegt werden, muB immer mit einer Beeintrachtigung durch

spielende Kinder, Hunde, Spazierwege etc. gerechnet werden. Demzufolge wird

hier einzusatzlicher Abschlag angesetzt.

Die Veranderungen der Flachennutzung vorher — nachher sind mit den Wertfaktoreninder

Tabelle 1 dargestelit.

Erforderliche Ausgleichsmaf3nhahmen

Im Rahmen dieser Ausgleichskonzeption wurde versucht, die Ausgleichsflachen weitge—

hend innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterzubringen, damit die

MaBnahmen méglichst unmittelbar am Eingriffsort wirksam werden. Da sie aber dort

entsprechend stérkeren Beeintrachtigungen ausgesetzt sind, mu3ten demzufolge Ab-

schlage in der Wertung vorgenommen werden (siehe FuBnoten in der oben angeflhrten

Skala).

Diese Wertschatzung stellt eine modellhafte Beurteilung der Lebensraumfunktionen im

Naturhaushalt dar.

Aus dieser Sichtweise ist eine zusatzliche Flache von 0,7 ha erforderlich (vgl. Tabelle 1).

- 17 -



Auch aus der Sicht des Boden- und Wasserhaushaltes stehen 3,2 ha zukiinftig ver-
siegelter Flache etwa 1 ha AusgleichsmaBnahmen im Gebiet mit entsprechender Entla-

stung des abiotischen Naturhaushaltes gegentber.

Hinsichtlich des Biotopverbundesim Knicksystem warenvorher 845 lfdm Kﬁickstrukturen
vorhanden, von denen 180 Ifdmverschobenwerden und 665 Ifdm erhalten bleiben. In der
Planung werden zuséatzlich zu den erhaltenen und verschobenen Knicks noch 810 Ifdm
neu angelegt. Dies bedeutet eine Steigerung der Linearelemente um 51 % gegeniiber

vorher, so daB dieser Aspekt des Naturhaushaltes ausgeglichen ist.

Insgesamt wird — auch aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde - dringend empfohlen,
auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans noch zusatzliche MaBnahmen in einer

GréBenordnung von ca. 0,7 ha vorzusehen.

Eine Lage auerhalb des Geltungsbereichs wird flir sinnvoll erachtet, weil

- eine weitere Aufwertung der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs nicht er—
reicht werden kann, weil die Stérungsintensitét zu groB ist,

- die neugeschaffenen Biotopstrukturen innerhalb des lokalen Biotopverbundes
isoliertzwischender bereits vorhandenenund geplanten Bebauungliegenwtrden.

- eine Reduktion der Bauflachen innerhalb des B-Planes auch aus ¢kologischer
Sicht nicht sinnvoll ist. Diese Uberlegung ist aufgrund der Innenstadtnahe dieses
B-Plangebietes besonders wichtig, weil viele der taglichen Wege zu FuB zurlick-
gelegt werden kénnen. AuBerdem wird so die ErschlieBung weiterer Wohnflachen
am entfernten Stadtrand und eine entsprechende Zersiedelung vermieden.

*

Diesezusatzliche Ausgleichsflache’solimdglichst anbereits entwickelte wertvolle Lebens—

raume anknupfen, die dann als Artenpotentiallieferanten dienen kdnnen.

Die relativ kleine; noch erforderliche Flache wird mit anderen MaBnahmen zusammen-

gefaBt und dementsprechend wirksamer.

Zuordnung der einzeinen AusgleichsmaBnahmen

'Da Teilbereiche des B-Plan-Gebietes separat und zeitlich unabhéangig voneinander

realisiert werden kdnnen, wurde auch versucht, den entsprechenden Ausgleichsbedarf

diesen MaBnahmen getrennt zuzuordnen:
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Wertfaktor " Wertfaktor Defizit

vorher nachher
Einfamilienhauser im Nordosten 42978 23871 107
PlanstraBBe B 6080 2790 3290
Daraus ergibt sich ein Anteil von

4780 gm far - dieEinfamilienhauser

830 gm far die Planstrafle B.

Festsetzungen und Begrlindung

Festsetzungen

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pflanzflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Punkt 25 a BauGB sind nur mit
heimischen, standortgerechten Pflanzen entsprechendder Pflanzenvorschlagslisteinder
Begrundung (Kap. 4.2.1)zubepflanzen, _an Dauer zu erhalten und zupflegen. BeiAbgang

sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Einzelbaume

Die in_der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind gemaB § 9 Abs. 1 Punkt 25 a
BauGB anzupflanzen. Es sind nur heimische, standortgerechte Baume entsprechend der
Pflanzenvorschlagsliste in der Begriindung (Kap. 4.2.1) mit e,inem-Mindeststammumfang
von 16/18cm,in 1,0 m Stammhohe geméssen, zuverwenden. Auéh hier sind die Geholze

auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen durchzufGhren.

Im Plangebiet sind flir jeweils 5 erforderliche private Stellplatze auf den Grundstiicken im

Stellplatzbereich ein Baum gemaf Begriindung zu pflanzen.
Knicks

Die in der Planzeichnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zum Anlegen festgesetzten
Knicks sind gemaB Pflanzenvorschlagsliste in der Begriindung (Kap. 4.2.1) fachgerecht

anzulegen.
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Alle PflanzmaBnahmen werden mit der ErschiieBung durchgefiihrt.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Punkt 25 b BauGB)

DerRedder entlang des Nelkenwegs, die Obstbaumreihenim Norden sowie die erhaltenen

Knickstrukturen im Siiden des Gebietes werden zum Erhait festgesetzt.

Sie werden fachgerecht gepflegt und wahrend der BaumaBnahmen entsprechend gesi-
chert.

Abgangige Gehdize sind zu ersetzen.

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Folgende Flachen werden entsprechen § 9 Abs. 1 Punkt 20 BauGB als Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt:

- die Sukzessionsflachen, die wie griine Finger von auf3en in das Plangebiet ragen
- die Puffer- und Sukzessionsflachen entlang der Knicks

- dié zu erhaltenden Teile der Obstwiesen

Die notwendigen MaBnahmen fur die einzelnen Teilbereiche | - VI sind entsprechend der

Begriindung fachgerecht durchzuftihren.

Grunflachen
Der geplante Kinderspielpatz und die Grinanlage am verlangerten Fliederweg werden als '

Grinflache dargestelit.

Begrindung

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die PflanzmaBnahmen werden bereits mit dem StraBenbau und den ErschlieBungsmaB—

nahmen durchgefuhrt und finanziert.
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Pflanzflachen

Die Pflanzflachen werden mit standortgerechten heimischen Geholzen bepflanzt. Ange-

strebt ist ein Baumanteil von ca. 20 %, vorrangig in der Mitte der Pflanzungen, und ein

Strauchanteil von ca. 80 %. Dadurch kann ein gestufter Aufbau erreicht werden.

Vorgesehene Pflanzenarten sind:
Stiel-Eiche
Vogel-Kirsche
Winter-Linde
Vogelbeere
Hainbuche
Hasel
Wasser-Schneeball
Eingriffeliger WeiBdorn
Schwarzer Holunder
Heckenrose
Liguster
Schlehe

Quercus robur
Prunus avium
Tilia cordata
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Corylus avellana
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Sambucus nigra
Rosa canina
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Mit der Gehdlzpflege sind die Baumarten regelmaBig freizustellen und “herauszupflegen”.

Einzelbaume

Zur Raumbildung und Gliederung des StraBenraumes werden in der PlanstraBe A Grof3-

baume wie
Winter-Linde
Berg-Ahorn

vorgesehen.

Tilia cordata

~ Acer pseudoplatanus

Sie dienen der Begriinung und werden zwischen den Parkbuchten vorgesehen.

Auch im Bereich der Stellplatze ist eine Bepflanzung mit GroBbaumen geplant. Magliche

Arten sind hier neben den obengenannten Pflanzen auch

Mehlbeere
Vogelbeere
‘WeilRdorn

Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Crataegus spec.
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Knickneuanlage

Zur Neuanlage einer Wallhecke muB zunéchst der Wall aufgeschiittet werden, Dazu
werden auf beiden Seiten am zuklnftigen KnickfuB etwa 80 cm tiefe Griben ausgehoben
und das Material in der Mitte zu einem Wall (Sohlenbreite ca. 3m, Kronenbreite 1 - 1,5m,

Hoéhe bis 1 m) geschiittet.

Die Pflanzung auf der Krone erfolgt zweireihig mit einem Reihenabstand von ca. 1 m und
einem Pflanzabstand in der Reihe von ca. 70 cm.

Dabeiist es sinnvoll, eine Mulchschicht aus gehdckseltem Pflanzenmaterial (Grasschnitt,
Rindenmulch)aufzubringen, um die krautigen Konkurrenten der Gehdlze zu unterdriicken.
Die Pflanzungen konnenim Frithjahr oder Herbst vorgenbmmen werdén, wenn der Boden

nicht gefroren ist.

Vorgesehene Geholzauswahl mit autochthonem Pflanzgut:

Stiel-Eiche Quercus raobur {10 %)
Vogel-Kirsche Prunus avium (5 %)
Winter-Linde Tilia cordata (5 %)
Hainbuche Carpinus betulus (10 %)
Hasel Corylus avellana (10 %)
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna (10 %)
Vogelbeere » Sorbus aucuparia (5 %)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra (20 %)
Heckenrose Rosa canina (15 %)
Liguster -Ligustrum vulgare (5 %)
Schlehe - Prunus spinosa (5 %)

Knickverpflanzung

Da neuangelegte Hecken Jahrzehnte brauchen, bis sie v.a. faunistisch so reichhaltig
ausgestattet sind wie alte, seit Jahrhunderten eingewachsene Knicks, werden die durch
den Eingriff betroffenen Knickstrukturen verschoben. So wird die Bodenfauna und die
Tiere der oberen Pflanzenteile zumindest teilweise an den neuen Standort gebracht und

das alte Genpotential der Pflanzen bleibt erhalten.

Vor Beginn der Verpflanzung werden die Gehdlze auf den Stock gesetzt. Am neuen
Standort wird eine flache Mulde ausgeschoben.
Mithilfe eines Radladers wird der Knick nun abschnittsweise (Radladerbr_eite I) boden-

gleich aufgenommen, ohne Wendemandver geradeaus transportiert und am neuen
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Standort in der Mulde abgesetzt. Das ausgeschobene Material wird seitlich angedeckt,
der Knickwall aber nicht gleichmaBig modelliert.
Diese MaBnahmen miissen in den Wintermonaten durchgefiihrt werden, um die Vogelwelt

nicht zu storen.

Bestandslicken, die durch den Ausfall von Gehdlzen in den Folgejahren entsiehen,

mUssen durch Neupflanzungen erganzt werden.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Punkt 25 b BauGB)
Riickbau des Nelkenwegs incl. PflegemaBnahmen fir den Redder

Der Redder entlang des Nelkenwegs wird zurtickgebaut. Das 4,5 m breite Teerband und
der beidseits etwa 1 m breite Bankettstreifen werden fiir den zeitweise starken Begeg-

nungsverkehr derzeit auch tatséchlich Uberfahren.

Mit dem Rickbau wird das Teerband komplett enthommen und der geplante FuB- und
Radweg auf einer Breite von 3 m mit einem wasserdurchlassigen Pflasterbelag neu-

angelegt.

Die entlastenden MaBnahmen fir den Naturhaushalt wirken deshalb auf einer Breite von
insgesamt 6,5 m, weil die Flache entsiegelt wirdund die dauernde Beeintrachtigungdurch
das Uberfahren entfallt. Dieser Randstreifenbleibtin der weiteren Entwicklung sich selbst

Gberlassen, so daB sich ein Gras- und Krautstreifen einstellen wird (vgl. Abbildung 2).
Als langfristige PflegemaBnahme ist das sachgerechte und abschnittsweise Auf-den-
Stock-Setzen der Strauchschicht, nicht jedoch der herrschenden Uberhaiter erforder-
lich. Dabei sollen schrittweise auch die nicht einheimischen Hemlockstannen entfernt
werden.

Erhait der Knicks und Obstbidume

Die zum Erhalt festgesetzten Knicks und Obstbadume miissen wahrend der Bauphase

durchsachgeméaBe SicherungsmaBnahmen(Zaunung, Vermeidungvon Uberfahrten, auch

im Wurzelbereich) vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden.

Falls Geholze ausfallen, so sind sie unmittelbar und am gleichen Ort nachzupflanzen.

_23_



n

Abbildung 2: Redder am Nelkenweg vor und nach den RickbaumaBnahmen-

~

Teerbelag

L5

Zustand vorher

Sukzessionsstreifen

® e
:F

_Zustand nachher.
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Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von NaturundLand-
schaft

Sukzessionsflachen

Fur die einzelnen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiungvon
Natur und Landschaft wurden unterschiedliche Zielsetzungen entwickelt, die entspre-

chend der Numerierung im B-Plan nachfolgend erlautert werden.

Die Sukzessionsflache amnordwestlichenRand des Geltungsbereichswird als Obstwiese
weiterentwickelt. Hier werden Obstbaumhochstamme (mdoglichst standorttypische heimi-
sche alte Obstsorten) in zwei Reihen mit 7 m Reihenabstand und etwa 10 m Abstand
innerhalb der Reihe gepflanzt.

Die darunterliegende Flache wird nicht angesat, die sich entwickelnden Ruderalfluren

jedoch im zweijahrigen Turnus abschnittsweise gemaht.

Diese Sukzessionsflache wird nach auBen {Siden und Norden) jeweils durch einen neu-
anzulegenden Knick (siehe unter 4.2.1) mit begleitendem Pufferstreifen begrenzt.
Diese binden im Westen an den vorhandenen Redder, im Osten an den geplanten Knick

an.
Innerhalb dieser Flache wird auch ein wassergebundener Fquég liegen.

Mitten durch die Sukzessionsflaiche werden Obstbaumreihen (bis zu drei im Westen)

geflihrt, dieim Osten eine Verlangerung der erhaltenen Obstbaume darstellen. In der Mitte

dieser Sukzessionsflache wird die Obstbaumreihe unterbrochen.

iHund IV

‘Die slidlichen Sukzessionsflachen werden jeweils im Stden durch den neuanzulegenden

bzw. zu verpflanzenden Knick begrenzt. Nérdlich schlieBen sich locker mit Obstbaumen

{iberstelite Sukzessionsflachen (Mahd im zweijahrigen Turnus) an.

Diese Sukzessionsflache bekommt ergéanzende Lebensraumfunktion fur den auBerhalb
des Geltungsbereichs liegenden Biotopkomplex mit Teich.

Die Flache wird deshalb nach Siiden und Osten mit einem Knickwall abgegrenzt.
Sie wird mit wenigen Obstbaumen Uberstellt und bleibt der weiteren Sukzession Gber-

lassen. Eine extensive Mahd ist sinnvoli.
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Diese Sukzessionsflache liegtim Stden des Stadtgebietes von Bad Segebergin unmittel~
barer Benachbarung zu dem von Christianshof in Richtung Trave verlaufenden FlieBge~

wasser.

Ein Teil dieser Flache (1250 gmvon 7000 gm) stellt eine brachgefallene Feuchtwiese dar,

in der Brennessel (Urtica dioica) u‘nd Riesen-Barenklau (Heracleum mantegazzanium)

dominieren. Dieser Bereich ist in der Stadtbiotopkartierung Bad Segeberg unter der

Nummer 70 erfaBt.

o

Flr eine’Ausgleichsflache'sind folgende ErsatzmaBnahmen festgesetzt:

- diederzeit brachgefallene Feuchtwiese wird extensivgemaht(ca. alle 2 Jahre), um
den zweijdhrigen Riesen—-Barenklau aus dem Bestand zu entfernen.

- die angrenzenden, derzeit als Acker genutzten Flachen werden durch Abschieben
des Oberbodens ausgehagert und bleiben in ihrer weiteren Entwicklung sich
selbst Uberlassen.

So entsteht eine Pufferzone flir die Feuchtflache, gleichzeitig aber auch ein naturnahes

Landschaftselement am Rande der Talaue.
Sukzessionsstreifen entlang der Knicks

Entlang der bestehenden und neugepflanzten Knicks wird auf beiden Seiten ein 3 m
breiter Streifen (ab KnickfuB3) ausgemarkt, der sich als Gras— und Krautfiur entwickeln
soll, um den Knick mit einem Krautsaum zu erganzen. '

Da gegenwartig die landwirtschaftliche Nutzung bis unmittelbar an den KnickfuB reicht, so
daB maximal 10 cm breite “Saume” ausgebildet sind, stellt diese Maf3inahme der Siche—
rung und Entwicklung breiter Sadume eine wesentliche Starkung des Biotopverbund-

systems dar.
Weitere Empfehlungen
Regenriickhaltebecken

Durchbegleitende gestalterische MaBnahmensoll die Funktionsféahigkeit desRegenrtick-
haltebeckens unterstiitzt werden, gleichzeitig aber auch eine landschaftliche Einbindung

und die Schaffung zuséatzlicher Lebensraumelemente erreicht werden.

Folgende Gesichtspunkte sind dabei wesentlich:
Die Form des Beckens paft sich den topografischen Gegebenheiten an. Die Uferlinien

verlaufen moglichst geschwungen.
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Das Becken halt einen Mindestwasserstand, der durch einen Ménch reguliert wird.
Dadurch entsteht ein neuer Stillwasserlebensvraum, der gegebenenfallé von Amphibien
angenommen wird. |
Das Becken wird siidseitig dicht bepflanzt (mit Ausnahme des Fahrstreifens), damit das
Gewasser beschattet wird. Dadurch kann UbermaBiges Algenaufkommen verringert
werden.

Vorgesehene Geholzarten sind:

Schwarz-Erle Ainus glutinosa
Asch-Weide Salix cinerea
Ohr-Weide Salix caprea
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana

Dach- und Wandbegriinung

Zur Durchgriinung des Wohngebietes und zur Verbesserugn des Kleinklimas wird ange-
regt, die Flachdacher zu begrinen und einen Teil der Geb&udewande sowie Sichtschutz-

elemente bei Carports, Miilicontainern etc. mitKletter— und Rankgewachsenzu bepflan—

zen.

Geeignete Kletter- und Rankpflanzen sind

Knoterich Polygonum aubertii

Efeu : Hedera helix

Jelangerjelieber Lonicera caprifolium

‘Wilder Wein Parthenocissus tricuspidatus und

Parthenocissus quinquefolia
Bilanz

Mit den geplanten BaumaBnahmen werden insgesamt 3,2 ha landwirtschaftliche Nutz-
flache (iberbaut und versiegelt, so daB die Teilbereiche Boden und Wasser des Natur-

haushaltes beeintrachtigt werden.
Darliberhinaus sind 180 m Knickstrukturen betroffen, die jedoch verpflanzt werden

koénnen.
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Der Minimierung des Eingriffs dienen

- die Entsiegelung und der Rickbau des Nelkenwegs,

- die Anlage des Regenriickhaltebeckens,

- die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers soweit moglich auf dem
Grundstlck,

- die Minimierung der erforderlichen E.rschlieBungsstraBen, ‘

- der Erhalt der landschaftsprégenden Obstbaume und Knicks in Teilbereichen

- die Verpflanzung der Knicks.

Zur Kompensierung der Eingriffe in den Naturhaushalt sind folgende MaBnahmen geplant:

- die Durchgriinung des gesamten Wohngebietes durch Knicksysteme und Sukzes~
sionsflachen, die wie griine Finger in das B-Plan-Gebiet hineinreichen

- die Neuanlage von 810 m Knick

- die Entwicklung von Sukzessionsstreifen entlang der vorhandenen und geplanten
Knicks (460 gm)

- die Neuanlage von Sukzessionsflaichen mit Obstbaumen auf ehemaligen Acker-
standorten. Dadurch kann eine echte Entlastung des Naturhaushaltes erreicht
werden (insgesamt 9510 qm). '

- die Schaffung einer zuséatzlichen'Ausgleichsflache'von etwa 0,7 ha auBerhalb des

Geltungsbereichs.

Spielplatz

Es ist zentral ein offentlicher Kinderspielplatz fir schulpflichtige Kinder festgesetzt
worden, der rundherum mit Anpflanzungsflachenversehen ist, um damit eine angenehme
Spielatmosphare fir die Kinder zu schaffen. Gedacht ist hierbei auch an Schattenberei-
che durch héher gewachsene Pflanzen, die den Kindern auch in heiBeren Sommertagen

den Aufenthalt auf dem Spielplatz ermdglichen.

Die 6ffentliche Spielflacheist durch fuBlaufige Verbindungen an alle Bereiche des Plange~
bietes gefahrlos angeschlossen, so daB der Spielplatz sicherlich ein attraktives Kom-
munikationszentrum, vielleicht nicht nur fiir Kinder sondern auch fiir die Erwachsenendes

Baugebietes, wird.

Die den einzelnen Gebauden zuzuordnenden Spielflachen fiir Kleinkinder miissen im

Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zwischen den Baublocks auBerhalb der tiber-

‘baubaren Flachen nachgewiesen werden.
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Flachennutzung vorher Flachennutzung nachher Fliche |Flichenwertung vorher |Flichenwertung nachher
m
: Wertfaktor Fléchenwert Wertfaktor Flé'\chenwert
Eingriffe in den Naturhaushait
Redder (Nelkenweg) Planstrae C (Wendehamme| 40 7 280 1 - 40
Acker PlanstraBe C (Wendehamme| 260 2 520 1 260
Acker WA A (GRZ 0,33) 10760 2 21520|1u. 3 21520
Acker Versorgungsanlage 420 2 840 1 420
Acker FuBweg 440 2 880 1 440
Acker WA B (GRZ 0,38) 7330 2 1466011 u. 3 13634
Gehélz WA B (GRZ 0,38) 140 7 980{1 u. 3 260]
Acker WA C (GRZ 0,4) 5660 2 11320{1u. 3 10188
Knick WA C (GRZ 0,4) 120 7 840|1 u. 3 216
Acker WA D (GRZ 0,35) 10090 21 20180|1 u. 3 19575
Altgrasflur WA D (GRZ 0,35) 140 6 840|1u. 3 272
Acker PlanstraBe A 2475 2 4950 2475
Geholze PlanstraBe A 245 7 1715 1 245
Obstwiese WA E (GRZ 0,4) 900 5 4500|1u. 3 1620
Gehélze WA E (GRZ 0,4) 105 7 735|1u. 3 189
Acker WA E (GRZ 0,4) 2725 2 5450|1u. 3 4905
Obstwiese WA F (GRZ 0,25) 1404 5 7020f1 u. 3 3145
Obstwiese Fliederweg (StraBe) 660 5 3300 1 k 660
Zwischensumme fiir Mehrfamilienhiuser und ErschlieBung 100530 80063
Redder Nelkenweg PlanstraBe B 100 700 1 100
Acker PlanstraBe B 2690 5380 2690
Zwischensumme fiir PlanstraBe B 6080 2790
Obstwiese WA G (GRZ 0,35) 3495 5 174751 u. 3 6780
Acker WA G (GRZ 0,35) 300 2 600|1 u. 3 582
Grinland WA G (GRZ 0,35) 1201 3 3603(1u. 3 2330
Obstwiese WA G (GRZ 0,20) 3360 5 16800{1 u. 3 8064
Acker WA G (GRZ 0,20) 750 2] "1500{1 u. 3 1800
Grinland WA G (GRZ 0,20) 1000 3 3000{1 u. 3 2400
Zusétzliche Gehdlzpflanzungen auf Nettobauland 1915 1] 1915
Zwischensumme fiir Einfamilienhauser 42978 23871
l

Flachendnderungen ohne Eingritischarakter
StraBe Nelkenweg PlanstraBe B 330 1 330 1 330
Acker /Geplantes Regenriickhaltd Regenriickhaltebecken 9110 3 27330 3 27330
Redder Nelkenweg Redder Nelkenweg 2660 7 18620 7 18620
Nelkenweg (Versiegelte Flache) |PlanstraBe C 910 1 910 1 910
Acker Parkanlage 480 2 960 3 1440
Acker Kinderspielplatz. 880 2 1760 3 - 2640
Obstwiese Obstwiese 840 5 4200 5 4200
Zwischensumme tiir Erhait 54110 55470
Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen
StraBe Nelkenweg FuBweg Nelkenweg (gepflast 615 1 615 2 1230
Grinland Sukzessionsflache 530 3 1590 4 2120
Acker Sukzessionsflache 2401 2 480 4 © 960
Acker Sukzessionsfliche 1450 2 2900 4 5800
Acker Sukzessionsflache 7290 2 14580 4 29160
StraBe Nelkenweg Sukzessionsstreifen am Redd 460 1 460 4 1840
Zwischensumme fiir AusgleichsmaBnahmen 20625 41110

Gesamtfliche " 84520

Summe der Flachenwerte: 224323 s 203305
Erforderliche Ausgleichsflache| '
Acker Sukzessionsflache 6000 1 6000 5 30000

Gesamtsumme 230323 233305
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Art der Flaichennutzung und deren FlidchengréBen

Nettobauland
Allgemeines Wohngebiet 50.310m?2 5,031 ha

Verkehrsflachen

PlanstraBe A 2.720 m2 0,272 ha
PlanstraBe B : 3.120 m2 0,312 ha
PlanstraBe C 1.210m2 0,121 ha
Fliederweg 660 m2 0,066 ha
FuB- und Radweg ~ 850 m2 0,085 ha

8.560 m? 0,856 ha

Flachen fur Versorgungsanlagen
Blockheizwerk 420 m2 0,042 ha

Griinflachen _
Parkanlage 480 m2 0,048 ha
Kinderspielplatz 880 m?2 0,088 ha

Regenrlickhaltebecken ' 9.110m? 0,911 ha

Sukzessionsflachen
Redder : 2.660 m2 0,266 ha
Sukzessionsflachen 9.970m2  '0,970ha

12.630m2 1,263 ha

GrofBe des Plangebietes insgesamt: 82.390 m2 8,239 ha

Bodenordnende MaBnahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes soll im Einvernehmen mit den Grundsticks-
eigentlimern moglichst ohne ZwangsmaBnahmen geregelt werden. Als bodenordnende
MaBnahmen kommen dabei Grunderwerb, Umlegung, Grenzregelung aber auch Ent-

eignung in Betracht.
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Die Stadt strebt den AbschluB eines ErschiieBungsvertrages mit einem ErschlieBungs-

trager an.

Ver- und Entsorgung

Allgemeine Versorgung

Das Plangebietist nicht erschlossen. Alle notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen miissen in den neuen ErschlieBungsstraBen oder in den privaten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten hergestellt werden. Notwendige Abstimmungsgesprache werden vor

Baubeginn mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern gefihrt werden.

Die zentrale Wasserversorgung sowie die Stromversorgung sollen dabei durch die
Schleswag AG sichergestellt werden. Vermutlich wird dazu die Errichtung mindestens
einer neuen Trafostation notwendig werden, fiir die dannnach Angabe des Versorgungs-

tragers eine entsprechende Flache festgesetzt werden kann.
Das Plangebiet soll selbstverstandlich auch einen AnschiuBB an die offentlichen Fern-
sprechanlagen erhalten. Notwendige Abstimmungsgesprache werden auch hier recht-

zeitig vor Baubeginn mit der Deutschen Bundespost/Telekom gefiihrt werden.

Fernwarmeversorgung

Die Stadt plant in Zusammenarbeit mit dem Versorgungstrager Schleswag die Errichtung
eines vermutlich mit Gas betriebenen Blockheizwerkes. Durch den ErschlieBungsvertrag
soll dabei der AnschiuBzwang fur alle Neubauten im Plangebiet geregélt werden. Aus
rechtlichen Griinden beinhaltet ein derartiger AnschiuBzwang allerdings keinen Benut-
zungszwang. Die Stadt geht aber davon aus, daf3 trotzdem alle Gebaude im Plangebiet mit

der Fernwarme geheizt werden.

Das Fernwarmeheizwerk wird so konzipiert werden, daB auch ein AnschluB weiterer
Gebiete auBerhalb des jetzigen Geltungsbereiches moglich wird, so daB eine rentable und
wirtschaftliche Fernwérmeversorgung angeboten werden kann, was aus Umweltschutz-
gesichtspunkten im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit den Ressourcen sehr

wichtig ist.
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7.3

7.4

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist durch AnschluB an die zentrale Abwasseranlage
desZweckverbandes—MittelzentrumBadSegeberg/Wahlstedtin BadSegebergsicherge-

stellt. Das gesamte Abwasser wird vermutlich zunachst (ber eine Pumpstation gefihrt |
werden. Die Kapazitat der Kldranlage ist ausreichend, um die neuen Wohneinheiten

ordnungsgeman mit zu entsorgen.

Entsorgung des Niederschlagswassers und Regenrﬂckhaltebegken

Im Stiden isteine Flache fiir ein groBes Regenrlickhaltebecken vorgesehen. Ein kleineres
war an dieser Stelle bereits im Bebauungsplan Nr. 55 zur ordnungsgemaBen Entsorgung
des Niederschlagswassers des angrenzenden Gewerbegebietes festgesetzt worden.
Dieser Bereich wird jetzt aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 her-
ausgenommen, uminsgesamtein groBeresRegenrlckhaltebeckenfestsetzenzukonnen,
das neben dem im Gewerbegebiet anfallenden Oberflachenwasser auch das des neuen

Plangebietes mit aufnehmen kann.

Das auf den 6ffentlichen StraBen, Wegen und Platzen sowie aus dem Bereich der befe—
stigten Stellplatzanlagen anfallende Niederschlagswasser wird also diesem Regenrick-
haltebecken zugefihrt. Auf den Baugrundstlicken selbst soll, wenn méglich, eine Ver-
sickerung vor Ort durchgefihrt werden. Nur wo dies aus geologischen Griinden nicht
moglich ist, bleibt ein AnschiufB an die Regenwasserkanalisation und damit eine Ableitung

in das Regenrlickhaltebecken maglich.

Die Stadt mdchte das Regenrlickhaltebecken und seine Uferbereiche als 6ffentliche
Grunanlage anlegen und mit Spazierméglichkeiten versehen, um einen Naherholungs-
bereich schaffen zu kénnen. Die eigentliche Zufahrt fiir Versorgungsfahrzeuge wurde als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht am ostlichen Ende des Regenrickhaltebeckens entlang
des dort vorhandenen Knicks festgesetzt. Dieser Weg wird neben seiner Funktion als

FuBweg so ausgebaut, daB Versorgungsfahrzeuge ihn befahren ké"mne‘n.

-30-



~
» .

e

‘Finanzierung

Die Stadtwird, wenn irgend méglich, mit einem ErschlieBungstrager einen ErschlieBungs-
vertrag abschlieBen, in dem auch die Frage der ErschlieBungskosten geregelt sein wird.
Die ErschlieBungsaniagen werden dann nach Fertigstellung mangel-, kosten- und

lastenfrei an die Stadt tibertragen.

Im Gbrigen erhebt die Stadt zur Deckung der weiteren Aufwendungen Abgaben nach dem
Ortsrecht.

Die Stadtvertretungder Stadt Bad Segeberghat die Begriindungam 05.07.1994 gebilligt.

* Gedndert gemdf Erlafl des Innenministers vom 26.10.1994. AZ.: 1IV810b-512.113-60.5(58)
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