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Bebauungsplan Nr. 58, 2. Anderung der Stadt Bad Segeberg

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58
der Stadt Bad Segeberg

Planungsgrundlagen

Fir die Stadt Bad Segeberg gilt der Flachennutzungsplan, der am 12.04,1967
rechtswirksam geworden ist und zu dem zwischenzeitlich etliche Anderungen erstellt
worden sind. Die Vorgaben dieser Bauleitpldne werden aber im Bebauungsplan Nr.
58 und in seinen Anderungen verwirklicht, sodass dem Entwicklungsgebot des § 8 (2)
BauGB Genlige getan wird.

Auch der von der Stadt Bad Segeberg verabschiedete Landschaftsplan sieht das
Geléande als Bauflache vor.

Im Jahre 1994 hat die Stadt fur ein groferes Gebiet im Suden von Bad Segeberyg
sQidlich der Bahntrasse und der Bundesstralle 206 den Bebauungsplan Nr. 58 aufge-
stellt, der fir das jetzige Planungsareal ebenfalls bereits Wohnbauflachen, allerdings
zum groBten Teil in Geschosswohnungsbauweise, vorsah. Durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 58 wurde der Baubereich dann in kleinere Baufelder auf-
geteilt, und es wurden Einzel-, Doppel- und Reihenhauser statt der Geschosswoh-
nungsbauten vorgesehen. Die Reihenhduser wurden dabei entlang der Erschiie-
Rungsstralke Am Apfelgarten festgesetzt und die Einzel- und Doppelhausbereiche
sdlich daran anschlieRend, von der HaupterschlieRungsstralie abgewandt. Der Be-
bauungsplan Nr. 58 und die 1. Anderung dazu bleiben, soweit sie nicht durch die 2.
Anderung Oberplant werden, rechtswirksam. Lediglich fir den Bereich der jetzigen
Plananderung treten sie nach Rechtswirksamkeit der 2. Anderung aulRer Kraft.

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 2. Anqerung des Bebauungsplanes Nr. 58 kann dem dieser
Begrindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden und lasst sich wie
folgt beschreiben:

Grundstiicke unmittelbar stdlich der Stralle Am Apfelgarten jeweils in einer
Bebauungstiefe sowie eine Grundstiicksfldche nérdlich der Strale Am Apfel-
garten ostlich der dortigen mehrgeschossigen Wohnungsbauten und westlich
des Flurstiickes 7/98 incl. der bereits vorhandenen Wegeflache Richiung Flie-
derweg und im Norden bis an die Siudgrenze des Grundstlickes 7/55 westlich
des Fliederweges.

Das Plangebiet besteht also aus 2 Teilen und liegt im Neubaubereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 58, der im Bereich des Stadtgebietes siidlich der Bahntrasse und der
Bundesstrafie 206 liegt. Das Gelénde selbst ist noch unbebaut. An der bereits fertig
gesteliten ErschlieBungsstralle Am Apfelgarten sind im Nordwesten mehrgeschossi-
ge Mietwohnungsblocks vorhanden. Nordostlich und stidlich davon befinden sich Ein-
zel- und Doppelhduser.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von 10.594 m2, davon befinden sich 6.408 m?
sudlich der Strafte Am Apfeigarien und 4.186 m? nérdlich davon.
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Allgemeiner Hinweis

In dieser Begriindung wird im Nachfolgenden nur auf die gesnderten Festsetzungen
eingegangen. Hinsichtlich der urspringlichen und unverandert ibernommenen Fest-
setzungen kann auf die Begriindungen zu dem Bebauungsplan Nr. 58 und zu seiner
1. Anderung verwiesen werden.

Planungsziel

Wie bereits erwahnt, sieht sowohl der Bebauungsplan Nr. 58 als auch seine 1. Ande-
rung fur das jetzige Plangebiet schon ein Allgemeines Wohngebiet vor, das zunachst
mit Geschosswohnungsbauten bebaut werden sollie, und das im Rahmen der 1. An-
derung unmittelbar entlang der Stralte Am Apfelgarten jetzt fiir Reihenhausbebauung
vorgesehen ist. Im Laufe der Verwirklichung des Neubaugebietes im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 58 hat sich aber herausgestellt, dass der Bedarf fir Reihenhauser
gesunken ist, sodass jetzt auf den fraglichen Grundstiicken ebenfalls die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern zugelassen werden soll, wie dies im Studen und We-
sten unmittelbar anschliefend auch bereits méglich ist.

Durch die 2. Anderung wird das MaR der baulichen Nutzung fur die Grundstiicke un-
mittelbar stdlich der Strale Am Apfelgarten so festgesetzt, wie dies fur den gesam-
ten Ubrigen Bereich sidlich dieser ErschlieRungsstraRe durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 58 bereits vorgegeben ist. Damit wird auch dem Gleichbe-
handlungsgrundsatz Geniige getan und es ist eine gleichartige Bebauung fur die ge-
samte Baueinheit stdlich der Strafze Am Apfelgarten maéglich.

Aus diesen Uberlegungen heraus wurden auch die textlichen Festsetzungen aus der
1. Anderung und, soweit sie noch Giiltigkeit haben konnten, auch aus dem Bebauy-
ungsplan Nr. 58 direkt Gbernommen. So ist z.B. wieder nur die Errichtung von 2 Woh-
neinheiten pro Einzel- oder Doppelhaus zugelassen.

Durch die Moglichkeit zur Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern wird auch dafir
gesorgt, dass das Plangebiet aufgelockerter bebaut ist und damit die Wohnqualitat
insgesamt gehoben wird. Durch die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58
vorgesehene Reihenhausbebauung war eine wesentlich intensivere Grundstiicksnut-
zung entlang der Stralle Am Apfelgarten vorgesehen.

Selbstversténdlich mussten die Baufelder, die so vorgesehen waren, dass Reihen-
hauser errichtet werden konnten, neu aufgeteilt werden. Dies auch schon deshalb,
weil die fur die Reihenhauser vorgesehenen Stellplétze entfallen kénnen und mit in
die Baubereiche einbezogen werden. Bei Einzel- und Doppelhausbebauung besteht
die Moglichkeit, die notwendigen Stelipldtze auf eigenem Grund und Boden unterzu-
bringen.

Entgegen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 wird im Bereich stidlich der
Stralle Am Apfelgarten die Firstrichtung senkrecht zur Stralke festgesetzt, um so eine
optimale Ausrichtung der Gebaude zu erméglichen. Fir den Geltungsbereich nérdlich
der Strale Am Apfelgarten wird mit der 2. Anderung ein groRRes Baufeld fiir die Er-
richtung von Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Die Festsetzungen zum Maf
der Nutzung wurden entsprechend der bereits vorhandenen.Bebauung im Siden des
Baugebietes angepasst.
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Bebauungsplan Nr. 58, 2. Anderung der Stadt Bad Segeberg

Die ErschlieRung des Gebietes wird privatrechtlich geregelt. Dieses ist méglich, da
sich das gesamte Gebiet im Besitz eines Eigentiimers befindet. Eine Verbindung fir
Kraftfahrzeuge zwischen Fliederweg und der StraRe Am Apfelgarten ist nicht vorge-
sehen.

Zwischen diesem geanderten Baubereich nérdlich der StralRe Am Apfelgarten und der
StralRenflache selbst liegen offentliche Parkbereiche, die natirlich, weil sie als Besu-
cherparkplétze auch fir die mehrgeschossigen Wohngebaude dienen, in Zukunft
weiter erhalten bleiben miissen. Das Anderungsgebiet beginnt deshalb erst nérdlich
dieser Parkplatzanlage.

Fur das gesamte Baugebiet sind fiir insgesamt 165 Wohneinheiten Parkpiétze nach-
zuweisen. Davon werden fir die Geschossbauten 108 und fiir die Einzel- und Dop-
pethausbebauung 57 Wohneinheiten in Anrechnung gebracht. In diesem Fall kénnen,
da das Gebiet schon erschlossen ist, fur 30% Besucherparkplétze zur Verfligung ge-
stellt werden. Daraus folgt, dass 49 Parkplatze erforderlich werden. 40 sind bzw. wer-
den errichtet nérdlich der Stralle Am Apfelgarten und &stlich der Geschossbauten,
weiterhin sind 9 sOdlich der Strale Am Apfelgarten, in Langsaufstellung, im Osten
des Plangeltungsbereiches vorhanden. Um die Parkplatze und den Baumbestand zu
sichern, sind die Zufahrten in der Planzeichnung festgesetzt worden.

Eine Stadtbusiinie, der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) mit Ubergang zu allen Busli-
nien des Regionalverkehrs und der Bahnhaltepunikt Bad Segeberg sind vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 in fuRlaufiger Entfernung zu erreichen.

Neue landschaftspflegerische Begleituntersuchungen werden nicht notwendig, da
zum einen alle grinordnerischen Regelungen der vorausgehenden Bebauungspléne,
soweit sie das jetzige Anderungsgebiet betreffen, hier wieder tbernommen werden.
Und zum anderen wird keine neue Bebauungsmdéglichkeit oder Versiegelung ge-
schaffen. Ganz im Gegenteil wird die Bebauungsdichte sogar reduziert und die Pla-
nung ist dadurch landschaftspflegerisch vertraglicher.

Ver- und Entsorgung

In den Straflen Am Apfelgarten und Fliederweg sind alle notwendigen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen vorhanden, an die die Grundstiicke des Plangebietes ohne
Probleme angeschlossen werden kénnen. Es war ja eine urspriinglich wesentlich ho-
here Bebauungsdichte vorgesehen.

Die zentrale Wasserversorgung sowie die Stromversorgung werden von der E.ON si-
chergestellt. In diesem Anderungsgebiet ist die Errichtung eines Trafos nicht zusatz-
fich notwendig, zumal die Bebauung ja gegenlber den urspriinglichen Bebauungs-
plénen reduziert wird.

Die Entsorgung des Schmutzwassers wird durch Anschiuss an die zentrale Abwas-
seranlage des Zweckverbandes — Mittelzentrum Bad Segeberg/MWahistedt — in Bad
Segeberg sichergestellt. Die Kapazitat dieser Kldranlage ist ausreichend.

Das anfallende Niederschlagswasser wird, wie sonst im Plangebiet auch ublich, ent-
weder vor Ort auf eigenem Grund und Boden versickert oder in das angrenzende Re-
genrlckhaltebecken abgeleitet. Auch an diesen Regelungen wird gegeniber dem ur-
sprunglichen Bebauungsplan nichts verandert.
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Das Plangebiet wird tiber das Fernwarmenetz der E.ON Hanse AG mit Fernwarme
versorgt.

6. Bodenordnende MaRnahmen und Finanzierung

Die Stadt Bad Segeberg geht davon aus, dass lediglich privater Grunderwerb zu tati-
gen ist und sonstige bodenordnende MaRnahmen nicht infrage kommen, zumal die
offentlichen ErschlieBungsstraken bereits hergestellt sind.

Die durch die Planung zusétzlich anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Vorha-
bentragers und sind zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager in entsprechenden
Vertrégen zu regeln.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 07.12.2004 gebilligt.

Bad Segeberg, den
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