Stadt Bad Segeberg

Kreis Segeberg

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58
,Fliederweg”

Begriundung

Hamb i O
DUrger o4 -

Am Markt

Jeuner Segeherger ;
e W an”s See A N [ P

: R :
$ -
\\ 98708 o Platz
B -

-»Efl;l-f:;[‘;l

jadd S - |
=) &
a—b S Strans

DigitalerAtlasNord © GeoBasis-DEVermGeo SH, BKG - 01/2020

Verfahrensstand nach BauGB 20.10.2020 Bearbeitung:

§3(1) §4(1) §3(2) §4(2) §10 E 5 Esch & Priewe

Ingenieurgesellschaft mbH

Beratende Ingenieure (VB

‘ ’ ‘ ’ ‘ Paperbarg 4 - 23843 Bad Oldesloe

Tel.: 04531 - 6707 0 - Fax 6707 79
eMail oldesloe@gsp-ig.de



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg“ der Stadt Bad Segeberg

Inhaltsverzeichnis
=T =TT T PN 4
2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Stadt sowie vorhandene Nutzung.................. 5
Va1 T [T ol o - T T Y-S 6
4 Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische Vorgaben ..........cccceeeeerenirennennnn. 6
4.1  Landesentwicklungsplan — LEP (2010) ...ccueeieiiiieeeiieeeecieeeesireeeete e e stteeeestr e e seeaeeeseseeeenntseesansseeesnnseeean 6
4.1.1 Entwurf Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010.........cccccecevveneennenns 7
4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP |) Fortschreibung 1998.........cccceoeriiiriieneeneenieeie et 7
4.3  Derzeit wirksamer FISChennUEZUNGSPIAN ....c.ueiiiiiiiiiiie ettt 9
N =Y Vo Kol o = €Y o = 10 V= USSR 9
4.5  Bebauungsplan Nr. 58 ,Zwischen Nelkenweg — Fiederweg - Rosenstralie” der
Y Lo L 7= Lo BT ==Y o<1 o = USRS 10
5 Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt Bad Segeberg............... 10
5.1  Art der baulichen NULZUNE ...cc..vviiiec ettt e re e e e ttee e et e e e e at e e e saaeaeestaeeeeasaaeesasaeaean 10
5.2 MaBR der baulichen NULZUNE.......ooiiiiie ettt e re e e e ttee e e s ata e e s e ate e e staeeeenntaeeeensaeesnsseeean 11
5.2.1 BaUWEISEN UNG BAUSIENZEN .....uuiiiiieeiieiiiiteeee e e e sttt e e e e e setttr e e e e e e seabaataeeeeeesessataaeeeessesssstraeeeesssnsnssrnnees 11
5.2.2  Grundflach@nzZahl (GRZ) .......ueeeiieiiieeee sttt e et e st e et e st e e ae e e baeebeesataeeseesataesnseennres 11
oI B] 1= | ] - S S U UUR U R 11
5.2.4 Sammelanlagen flr ADTall ..........oo i e e et e e e sraeeean 12
5.2.5 Ho6he baulicher Anlagen, Zahl der VollgeSChOSSe.....uuiii it 12
5.2.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten ........cooecveeiiciieiiiiie e 12
5.3 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ............. 13

5.4  Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

LT3 13 =] o o 13
5.5 ZUOFANUNESTESTSEIZUNG ... vviiiiiiieciieee ettt e et e eetee e e st e e e et e e e e tbee e e sbaeeeesteeeseasaaeeeatseaeestaeesansaaeessseaann 13
5.6  Ortliche Bauvorschriften §84 LBO ......cccoiviiririiiiierereteteeeessiessssese st tete e s s s s e bbb sssssssssessssssesesesesesas 14
VerkehrsersChlIEBUNG .....cccuuiiiieiiiiiiccirte et e rreeee e sesae e s sesnesessesnsssssennsssssennssssaennsnans 14
UMWEIDEIANGE ... e et errre e e s eena e s e ea s s s e sas s ssenasssssenasssssenasssssennnsnsnennns 15
2% R O T o Y o o U)o V=R 15
7.2 Natur und LandSChaft......coovieiiiiei e e 16
7.2.1 Bestandserfassung UNd BEWEITUNG.......ccueiieiiiieieiiir e eiteeeesiteeeeeteeeseaeeeesataeesenseeesnaeeeenstaeessnseeeesnseeean 16
A A o ¢ 1Y SRV T U] o =0T o U PURU 19

2

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg“ der Stadt Bad Segeberg

A 3 T Y 16 =1 T 1=1 o OO OO PPPRTPR 19
8 Ver- UNA ENtSOIGUNE ...cc.uiieeeeiiieieeciiienenerrenenesrennsessrensssssrennssssrensssssrenssssseenssssssenssssssenssssssennes 20
9 Archéaologie, Altlasten, Kampfmittel........cccvvuiiiiiiiiiiiiiniiiiiinnrsreeessssessssssesees 21
L0 BillIBUNG ... eeee st e s reree e s s e nan e s e e nas s s enasssssennsssseenasssseennsssseensssssesnssnssesnnsssnennnnnnnenn 22
ANLAGEN

e Baumkontrolle auf aktuellen sowie zurlickliegenden Besatz durch artenschutzrechtlich rele-
vante Arten sowie artenschutzrechtliche Stellungnahme beziglich geplanter Baumfallungen
im Rahmen der 3. Anderung des B-Planes Nr. 58 ,Fliederweg” in Bad Segeberg im Auftrag der
Stadt Bad Segeberg, erstellt Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt, 17.07.2020

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg“ der Stadt Bad Segeberg

1 Allgemeines

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 10.12.2019 den Aufstellungsbeschluss fir die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Fliederweg” im Verfahren gemiR § 13 a BauGB gefasst. Die-
ser wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 58 setzt fiir die Flache des Geltungsbereiches bislang eine Flache mit Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern fest. Im Zuge des geplanten Vorhabens ist es beabsichtigt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine gebietsvertragliche wohnbauliche Entwicklung innerhalb des betref-
fenden Bereiches zu schaffen, um dem Bedarf nach Wohnraum im Stadtgebiet von Bad Segeberg nach-
zukommen.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahl-
stedt stellt flr die Flache des Vorhabengebietes bereits eine Wohnbaufldache dar. Eine Anpassung im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Auf Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB (Bebauungsplidne der Innenentwicklung) wird diese 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 58 im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Anderung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren kann erfolgen, da

e es sich bei der Planung um eine MaRnahme der Innentwicklung der Stadt Bad Segeberg han-
delt,

e mit dem Plan nicht mehr als 20.000 m? versiegelte Flidche entstehen,

e im Plangebiet keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

e es keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Natura-2000-Gebieten gibt,

e im Plangebiet keine gefahrlichen Stoffe und Technologien im Sinne des Artikels 3 Nr. 10 der
Richtlinie 2012/18/EU verwendet werden, die nach dem heutigen Stand der wissenschaftli-
chen Erkenntnisse bei Storfallen, Unféllen und Katastrophen zu schwerwiegenden und nach-
haltigen Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt und der menschlichen Gesundheit fiihren
kénnen. Auch befinden sich im Umfeld keine Betriebe, in denen gefahrliche Stoffe und Tech-
nologien im Sinne des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU zur Anwendung kommen,
von denen Gefahren auf das Plangebiet einwirken kdénnten. Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes bestehen demnach nicht.

Stand des Verfahrens

Fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg” der Stadt Bad Segeberg wurde in der
Sitzung der Stadtvertretung am 10.12.2019 der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die Planung wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt. Nach § 13 a Abs. 1
BauGB kdnnen Bebauungsplane in bestehenden Siedlungsgebieten, die der Innenentwicklung zu Gute
kommen, im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bei der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13 a BauGB gelten die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg“ der Stadt Bad Segeberg

§ 13 Abs. 2 BauGB. Demnach kann auf die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteili-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Um dennoch friihestmoglich alle relevanten Planungsinhalte fiir die Umsetzung des geplanten Vorha-
bens berlicksichtigen zu kénnen, wurden seitens der Stadt Bad Segeberg die friihzeitigen Bauleitplan-
verfahren gemiR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemalk § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Beschluss vom 23.06.2020 verzichtet.

Am 01.09.2020 wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg der Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Fliederweg” gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 10.09.2020 in der Segeberger
Zeitung und in den Libecker Nachrichten, durch Aushang vom 10.09.2020 bis zum 21.10.2020 und
durch Bereitstellung im Internet vom 10.09.2020 bis zum 18.10.2020 ortsiiblich und im Internet be-
kannt gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.09.2020 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Tri-
ger Offentlicher Belange hatten gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anre-
gungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 18.09.2020 bis 18.10.2020 abzugeben.

Auf den Umweltbericht gemal §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB wird aufgrund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB verzichtet.

2 Gebietsbeschreibung: GroBe und Standort in der Stadt sowie vorhandene Nutzung

Die Stadt Bad Segeberg liegt zwischen der Hansestadt Liibeck sowie der Stadt Neumiinster und ist die
Kreisstadt des Kreises Segeberg. Im Nordosten begrenzt der ,,GrofRe Segeberger See” das Stadtgebiet,
sowie im Nordwesten der Verlauf des Flusses ,Trave“. Im Siiden schlieBen die Gemeinden Hogersdorf
und Klein Gladebriigge an das Stadtgebiet von Bad Segeberg an und begrenzen dieses. Die Bundesstra-
Ben B 206 und B 432 queren das Stadtgebiet. Die A 21 verlauft unmittelbar westlich der Stadt Bad
Segeberg. Die A 20 fiihrt von Osten in die Stadt und geht dann im weiteren Verlauf in die B 206 Uber.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg” liegt im zentralen Sied-
lungskorper der Stadt.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 570 m2.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
- Ostlich des Fliederweges,
- sudlich der Bebauung Fliederweg 7,
- westlich der Bebauung Fliederweg 11
- und nordlich der Bebauung Am Apfelgarten 38.

Die Flache des Plangebietes umfasst die Flurstticke 7/97 und 7/141.

w
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg“ der Stadt Bad Segeberg

Das Plangebiet wird im Westen durch die Stral3e Fliederweg, im Stiden und Norden durch bestehende
Wohnbebauung sowie im Osten durch eine private Gartenflache begrenzt. Umliegend befinden sich
weitere Wohngebaude in Form von Einzel- und Doppelhdusern.

3 Anlass der Planung

Anlass fiir die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt Bad Segeberg ist die
geplante wohnbauliche Nachverdichtung auf einer bislang als private Obstwiese genutzten Flache in-
nerhalb eines bereits bestehenden Wohngebietes.

4 Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/Stadtgebie-
tes. Die Bauleitpldane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Fortschreibung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-

ricksichtigen:

4.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Stadt Bad Segeberg die nachfolgenden Darstellungen:

e Die Stadt Bad Segeberg bildet zusammen mit der
Stadt Wahlstedt ein Mittelzentrum.

e Im Siedlungsgebiet kreuzen sich zwei Landesent-
wicklungsachsen, zwei Bundesautobahnen (A 21 /
A 20) sowie zwei BundesstralRen (B 206 / B 432).

e Der nordostliche Teil des Stadtgebietes liegt inner-
halb eines Naturparks und wird von einer Biotopver-
bundachse gequert.

e Ein Teil des Stadtgebietes liegt in einem Entwick-
lungsraum fir Tourismus und Erholung.

Quelle: www.schleswig-hostein.de

GemaR LEP kénnen grundsdtzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. (2.5.2,
1G, LEP). Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die zentralen Orte (2.5.2, 2Z, LEP).

o)}
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg“ der Stadt Bad Segeberg

Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbe-
darfs und sollen eine Entwicklung tiber den értlichen Bedarf hinaus erméglichen (2.5.2, 2G, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AufSenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf
bereits erschlossenen Fldchen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen aus-
weisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flichenpotenziale ausschépfen kén-
nen (2.5.2, 6Z, LEP).

Aufgrund ihrer zentralortlichen Funktion unterliegt die Stadt Bad Segeberg keiner Beschrankung des
Umfangs ihrer wohnbaulichen Entwicklung. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,,Flie-
derweg” beabsichtigt die Stadt Bad Segeberg eine wohnbauliche Nachverdichtung innerhalb ihres
Siedlungsraumes. Sie folgt damit der Vorgabe des Landesentwicklungsplanes hinsichtlich einer vorran-
gigen Innenentwicklung.

4.1.1 Entwurf Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010

Mit der Kabinettsbefassung zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes am 27.November 2018
wurde der Planentwurf auf der Internetseite der Online-Beteiligungsplattform BOB-SH freigeschaltet.
Das gesetzlich vorgegebene Online-Beteiligungsverfahren startete am 18. Dezember 2018 und endete
am 31. Mai 2019.

Die Darstellung ,Naturpark” ist entfallen. An-

sonsten enthéalt die Hauptkarte des Entwurfes
zur Fortschreibung des Landesentwicklungspla-
nes Schleswig-Holstein fir die Stadt Bad Sege-
berg keine ergdanzenden Darstellungen.

Abbildung 2 Ausschnitt Entwurf Fortschreibung LEP SH (2018),
Quelle:www.schleswig-holstein.de

Im Rahmen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2018 erfolgt vor al-
lem eine Aktualisierung vieler Kapitel. Struktur und Aufbau des Landesentwicklungsplans 2010 bleiben
weitgehend erhalten.

Grundlegende gednderte raumordnerische Vorgaben ergeben sich aufgrund des Entwurfes zur Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplanes fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Flieder-
weg” der Stadt Bad Segeberg insbesondere aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e nicht.

4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum I (RP 1) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberortlicher Sicht.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg“ der Stadt Bad Segeberg

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Stadt Bad Segeberg die nachfolgenden Dar-
stellungen:

e Ubernimmt die Funktion eines Mittelzentrums zu-
sammen mit der Stadt Wahlstedt.

e Die Stadt Bad Segeberg liegt in einem Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum.

e Die Stadt Bad Segeberg stellt einen Entwicklungs-
und Entlastungsort fir die Region dar.

e Die Stadt Bad Segeberg liegt an einem Verkehrs-
knotenpunkt.

e Die Stadt Bad Segeberg liegt in einem Vorrangge-
biet fiir den Naturschutz (Fluss , Trave“).

Abbildung 3 Ausschnitt Regionalplan |

Quelle: www.schleswig-holstein.de

Die Stéddte Bad Segeberg und Wahlstedt ergéinzen einander gegenseitig und haben sich zu einem leis-
tungsféhigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch die Funktion eines Entwick-
lungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg iibernehmen. Das giinstige Verhdltnis
von Wohn- und Arbeitsstdtten und die gute Lage im Schnittpunkt liberregionaler Strafsenverbindungen
sind die Voraussetzungen dafiir, dass sich dieser Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt weiterent-
wickeln kann. (...) Parallel dazu sollen Bad Segeberg und Wahlstedt in ihrer Funktion als Wohnstandort
ausgebaut werden (5.6.2, RP 1).

Die Stadt Bad Segeberg folgt den Vorgaben des Regionalplanes, indem sie durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 58 eine bislang als private Obstwiese genutzte Flache im zentralen Bereich der
Stadt Bad Segeberg fiir eine wohnbauliche Entwicklung vorbereitet.

(o]
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg“ der Stadt Bad Segeberg

4.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

F : Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wabhlstedt (2005) enthalt fiir den Plangeltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
_ : Nr. 58 ,Fliederweg” der Stadt Bad Segeberg be-
y C0. NG S %" reits die Darstellung einer Wohnbaufliche (W) ge-
S " S m&R § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO.

Das Vorhabengebiet grenzt im Norden an die Dar-
stellung einer gemischten Bauflache (M) sowie in
den weiteren Bereichen an bereits bauliche um-
gesetzte Wohnbauflachen (W).

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes im

Abbildung 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan Zweckverband
Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt, Quelle: Stadt Bad
Segeberg forderlich.

Verfahren gemall § 13a BauGB ist somit nicht er-

4.4 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und die
Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die Gberértlichen Ziele, Er-
fordernisse und MaBRnahmen werden fiir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm, fiir Teile
des Landes in den Landschaftsrahmenplanen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert der Land-
schaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmenplanes. Die Ziele der
Landschaftsplanung sind in der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Bad
Segeberg (1996) enthélt fiir den Geltungsbe-
reich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.
29 der Stadt Bad Segeberg die Darstellung eines
Wohngebietes.

Die Stadt Bad Segeberg folgt mit der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 58 den Vorgaben

der Landschaftsplanung, indem sie ihre Sied-
lungsentwicklung auf den dafiir vorgesehenen
Flachen vollzieht.

(=}
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg“ der Stadt Bad Segeberg

4.5 Bebauungsplan Nr. 58 ,Zwischen Nelkenweg - Fiederweg - RosenstrafBe”
der Stadt Bad Segeberg

Die Flache des Vorhabengebietes wird bislang
liber den Bebauungsplan Nr. 58 ,,Zwischen Nel-
kenweg — Fliederweg — RosenstraRe” als Flache
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern und mit
der Erhaltung von acht Einzelbdaumen auf der
entsprechenden Flache festgesetzt.

Die Flache des Geltungsbereiches bietet sich

aufgrund der bereits bestehenden Erschlie-
Rungssituation und der Lage innerhalb eines

) funktionsfahigen Wohngebietes fiir eine wohn-

10 a' 1 bauliche Nachverdichtung an.

Abbildung 6: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 58 Stadt Bad Segeberg
(1994), Quelle: Stadt Bad Segeberg

Durch die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 kommt die Stadt Bad Segeberg
dem Bedarf nach Wohnraum im zentralen Bereich des Stadtgebietes nach, wodurch das geplante Vor-
haben stadtebaulich begrindbar ist.

5 Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt Bad Segeberg

Das Vorhaben der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 stellt eine wohnbauliche Nachverdichtung
innerhalb eines funktionsfahigen Wohngebietes der Stadt Bad Segeberg dar. Sdmtliche Festsetzungen
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt Bad Segeberg sind darauf ausgerichtet, dass
sich die baulichen Anlagen des kiinftigen Wohngebietes in das vorhandene Ortsbild sowie in die Um-
gebung einfligen, ohne diese zu beeintrachtigen.

5.1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) gemdfs § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen Aus-
schlisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebietes (WA), das
sich harmonisch in die direkte Umgebung einfligt, zu folgen.

Entsprechend des Ursprungsbebauungsplanes wird die Zulassigkeit der gemal § 4 BauNVO allgemein
zuladssigen Nutzungen in die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg” ibernommen. Eine
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entsprechende Nutzungsmischung fihrt zu einem funktionsfahigen Quartier und wird aus diesem
Grund aus stadtebaulichen Gesichtspunkten auch fir die Flachen des Vorhabengebietes vorgesehen.

Zudem wird die Gberwiegende Umgebung des Vorhabengebietes wohnbaulich genutzt, sodass die v.g.
ausgeschlossenen Nutzungen als storend empfunden werden und damit zu Problemen fithren kénn-
ten.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund
der Offnungszeiten sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden und der Anliefe-
rungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden beeintrachtigende Schallimmissionen fiir die an-
grenzende Wohnbebauung.

5.2 Mak der baulichen Nutzung

5.2.1 Bauweisen und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Fir die Flache des Vorhabengebietes erfolgt die Festsetzung einer offenen Bauweise [0]. Die geplante
Bebauung flgt sich somit in die umliegende bestehende Wohnbebauung ein ohne UnverhaltnismaRig-
keiten im ndheren Wohnumfeld zu schaffen. Die Abgrenzung der Baugrenzen erfolgt unter Berlicksich-
tigung der ortlichen Baugrenzen, um ausreichende Freiflachen zu den bereits bestehenden Gebauden
zu gewahrleisten und alle erforderlichen Nebenanlagen auf dem Grundstiick anordnen zu kénnen.

5.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflidchenzahl
(GRZ) durch Nebenanlagen, Stellplitze, iiberdachte Stellpléitze (sog. Carports) sowie deren Zufahrten
und fiir genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von 0,55
zuléissig.

Die zuladssige Grundflachenzahl fiir das Vorhabengebiet wird auf 0,35 begrenzt. Diese Zahl entspricht
dem unmittelbar siidlich angrenzenden Wohngebiet, welches ebenfalls tGber den Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 58 der Stadt Bad Segeberg (iberplant ist. Diese Festsetzung bleibt unterhalb der durch
§ 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,4.

Um die Flache des Vorhabengebietes bestmoglich ausnutzen zu kénnen und insbesondere eine ausrei-
chende Zahl von privaten Stellpldtzen errichten zu kdnnen, ist eine geringfiigige Uberschreitung der
Gesamtgrundflachenzahl stadtebaulich vertretbar.

5.2.3 Stellpldtze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Errichtung von (iberdachten Stellplétzen (sog. Carports) und
Garagen in einem Abstand von 6,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsfldche unzuldssig.
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Durch den Ausschluss der Errichtung von tberdachten Stellpldtzen (sog. Carports) und Garagen ent-
lang der offentlichen Verkehrsflache ist eine ausreichende Einsehbarkeit des StraRenraumes gewahr-
leistet ist. Die Errichtung von Stellplatzen zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache
ist zulassig.

5.2.4 Sammelanlagen fiir Abfall
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Durch die Ubernahme einer Flache zur Abfallentsorgung aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 58 der
Stadt Bad Segeberg ist eine Bereitstellfliche fir die Millentsorgung der riickwartigen Grundstiicke
Ostlich des Plangebietes weiterhin gewahrleistet.

5.2.5 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und 3, § 18 und 20 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine maximal festgesetzte Gebdudehéhe (GH) durch
Héhenangabe (iber der mittleren H6he der StrafSenachse festgesetzt. Maf3geblich ist die H6he der Stra-
Benachse liber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StrafSenbegrenzungslinie der néchstgelege-
nen ErschliefSungsstrafle (hier: Fliederweg).

Die Gebdudehéhe (GH) darf durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liiftungsanla-
gen, Aufzugsiiberfahrten) um maximal 1,00 m liberschritten werden.

Es wird die mittlere Hohe der Stralenachse der nachstgelegenen ErschlieSungsstralle als Bezugspunkt
der Hohenfestsetzungen gewahlt. So wird gewahrleistet, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Ge-
bdudehodhe an die bestehenden Wohngebaude anpassen. Ziel hierbei ist es, ein gleichmaRiges Ortsbild
zu erhalten. Die Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudehohe von 9,50 m ermoglicht die Errich-
tung eines Wohngebaudes mit einem Vollgeschoss [I] mit ausgebautem Dachgeschoss. Somit flgt sich
das kiinftige Gebaude von seiner Gestalt in die nahere Umgebung des Vorhabengebietes ein.

5.2.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind maximal vier (4) Wohnungen pro Einzelhaus und zwei (2) Woh-
nungen pro Doppelhaushdlfte zuldssig.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine wohnbauliche Nachverdichtung handelt und durch
die v.g. Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzungen eine ausreichende Begrenzung der Bau-
masse erfolgt, wird eine Erhéhung der zuldssigen Wohneinheiten gegeniiber der Begrenzung des Ur-
sprungsplanes von 2 Wohnungen je Wohngebaude als stadtebaulich vertretbar angesehen.
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5.3 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplitze, Terrassen sowie deren Zuwegungen nur mit
wasserdurchléssigen Beldgen zuléissig.

Zum Schutz der natiirlichen Funktion des Bodens sind die entsprechenden Nebenanlagen innerhalb
des Vorhabengebietes in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

5.4 Anpflanzungen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern

(§ 9 abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Im Plangebiet sind fiir jeweils 5 erforderliche private Stellplitze auf dem Grundstiick ein heimischer,
standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm, in 1,0 m Stammhdéhe gemes-
sen, zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Entsprechend der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 58 wird durch die verbindliche An-
pflanzung in Verbindung mit der Zahl der zu erstellen Stellplatze eine Durchgriinung des Grundstiickes
gewdhrleistet.

5.5 Zuordnungsfestsetzung
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Als KompensationsmafSnahme fiir den Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
sind die bislang zum Erhalt festgesetzten 8 St. Obstbédume entsprechend auszugleichen. Die Ersatzpflan-
zung von 6 St. Obstbdumen wird auf dem Flurstiick 28/36 der Flur 3, Gemarkung Klein Niendorf der
Stadt Bad Segeberg erbracht, 2 St. Obstbdume kénnen innerhalb des Plangebietes (iber die textliche
Festsetzung Nr. 6 erbracht werden.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 58 setzt auf der Flache des Vorhabengebietes 8 St. Einzelbaume zum
dauerhaften Erhalt fest. Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes ist eine Erhaltung der Baume
unter Bericksichtigung der Kronen- und Traufbereiche im Zuge einer wohnbaulichen Nachverdichtung
nicht moglich. Die derzeit zum Erhalt festgesetzten Baume sind auch bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB entsprechend gleichwertig zu ersetzen. Der erforderliche Aus-
gleich erfolgt auRerhalb des Plangebietes und wird dem Bebauungsplan lber eine Zuordnungsfestset-
zung zugewiesen.

13
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 , Fliederweg“ der Stadt Bad Segeberg

5.6 Ortliche Bauvorschriften § 84 LBO
Die ortlichen Bauvorschriften des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 58 werden in das Vorhaben der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 iibernommen, um ein Einfiigen der kiinftigen Bebauung in das
bereits bebaute Umfeld zu gewahrleisten.

Die Festsetzung einer Anzahl von Stellplatze in Bezug auf die Zahl der errichteten Wohneinheiten er-
folgt auf Grundlage des in der Stadt Bad Segeberg derzeit erforderlichen Erfahrungswertes zur Zahl der
erforderlichen privaten Stellplatze in vergleichbaren Wohngebieten.

Stellplatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind je Wohneinheit 1,2 Stellpldtze auf dem Grundstiick zu
errichten.

Dachneigungen

Wohngebdude miissen eine Dachneigung von 28° bis 45° haben. Diese Dachneigung gilt bei geglieder-
ten Baukérpern fiir das Hauptdach. Fiir Nebenddcher sind auch flachgeneigte und Flachddcher zuléssig.

Antennenanlagen

AufSenantennen sind im gesamten Plangebiet generell nicht zuldssig.

Sockelhéhen

Die Sockelh6he darf héchstens 0,20 m (iber mittlerem Grundstiicksniveau betragen.
Traufhéhen

Die Wandhdéhe darf héchsten 3,50 m (iber der Sockelh6he betragen.

6 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt unmittelbar tiber die bestehende StraRenverkehrsfla-
che des Fliederweges sowie im weiteren Verlauf tiber die Rosenstrale. Ein Ausbau der bestehenden
Verkehrsflachen ist im Zuge des Vorhabens der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt Bad
Segeberg nicht erforderlich.

OPNV

Die Flache des Vorhabengebietes befindet sich in ca. 180 m Entfernung zur nachstgelegenen Bushal-
testelle des OPNV in der RosenstraRe.

Der ZOB sowie der Bahnhof der Stadt Bad Segeberg befinden sich in ca. 6 Minuten fullldufiger Erreich-
barkeit zu den kiinftigen Wohneinheiten. Die Flache des Vorhabengebietes ist somit optimal an die
Uberregionale Infrastruktur des OPNV angebunden.
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7

Umweltbelange

7.1

Umweltpriifung

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Im vereinfachten Verfahren wird von

einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Das vereinfachte Verfahren ist zulassig, wenn:

1.

es sich bei dem Bebauungsplan um Flachen fir eine Wiedernutzbarmachung, um einer Nachver-
dichtung oder eine andere MaRnahme der Innenentwicklung handelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des baulichen Zusammenhanges der Stadt Bad Segeberg. Der Be-
bauungsplan ermoglicht eine Nachverdichtung innerhalb der vorhandenen Bestandsbebauung.
Damit werden die Kriterien fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung erfiillt.

wenn im Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird, die
e weniger als 20.000 Quadratmeter liberbaubare Flache ermdglicht.
e oder bei einer Gberbaubaren Flache von 20.000 bis 70.000 Quadratmeter iber eine Vor-
prifung des Einzelfalls die Umweltvertraglichkeit nachgewiesen werden kann.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird eine Nachverdichtung auf einem ~ 570 m? grolRen
Flurstlick ermoglicht. Die mogliche zuldssige Grundflache liegt damit unter 20.000 Quadratmeter.

keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeit nach Anlage 1 zum Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht besteht.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die gem. BauNVO zulassigen Nutzun-
gen unterliegen nicht der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeit nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung.

keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
giter besteht (Natura 2000-Gebiete).

Das FFH-Gebiet DE 2027-302 ,,Segeberger Kalkberghohlen” liegt ca. 200 m nordéstlich des Plange-
bietes. Die Kalkberghohlen in Bad Segeberg beherbergen das groRte bekannte Fledermausvorkom-
men Deutschlands. Die Nutzung der Hohle durch Fledermause findet ganzjahrig statt. Im Sommer-
halbjahr findet eine sporadische Nutzung mit bis zu 600 Tieren pro Tag statt; im Winter dienen die
Hohlen als Winterquartier fiir diverse Fledermausarten mit rd. zusammen rd. 16.000 Tieren.

Sudwestlich des Plangebietes verlauft der Nelkengraben, welcher eine der noch wenigen verblei-
benden Einflugschneisen fir Flederméause zu den Kalkberghhlen darstellt. Es wurde eine Anfrage
an das Fledermauszentrum gestellt. Dem Fledermauszentrum ist keine FlugstraRe zur An- und Ab-
wanderung der Fledermause zur Segeberger Kalkberghohle im direkten Umfeld des Plangebietes
bekannt. Die Stadt Bad Segeberg geht deshalb davon aus, dass die Planung mit den Erhaltungszie-
len des FFH-Gebietes vereinbar ist.

keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten sind.
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Im Plangebiet sind keine Betriebe zuldssig, welche gefahrliche Stoffe und Technologien im Sinne
des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU verwenden, die nach dem heutigen Stand der wis-
senschaftlichen Erkenntnisse bei Storfallen, Unfallen und Katastrophen zu schwerwiegenden und
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt und der menschlichen Gesundheit fiihren
kénnen. Auch sind im Umfeld des Plangebietes keine Betriebe bekannt, in denen gefahrliche Stoffe

und Technologien im Sinne des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU zur Anwendung kom-
men, von denen Gefahren auf das Plangebiet einwirken kénnten.

7.2 Natur und Landschaft

7.2.1 Bestandserfassung und Bewertung

Zur Beurteilung der Umweltbelange erfolgte eine Ortsbegehung in der 7. KW 2020.
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Abbildung 6: Bestandsdarstellung ohne Mal3stab

Schutzgut Flache, Boden und Wasser:

Das Flurstiick 7/97 wird derzeit als private Obstwiese genutzt und ist nahezu unbebaut. Auf dem Flur-

stiick 7/141 befinden sich mehrere Garten-/Abstellschuppen und ein Hochbeet und die Flache wird als
Abstellflaiche genutzt.
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Die Boden im Plangebiet werden von einer weichseleiszeitlichen Grundmorane gepragt, in der tber-
wiegend Geschiebelehme und Geschiebemergel abgelagert wurden. Es haben sich hieraus Parabraun-
erden gebildet. Trotz der umliegenden Bebauung ist auf dem Flurstiick 7/97 davon auszugehen, dass
die Boden hier nicht, bzw. nur im geringen Umfang Uberpragt und die natlrlichen Bodenfunktionen
intakt sind. Die Versickerungsfahigkeit ist aufgrund der Bodenverhaltnisse jedoch gering.

Im Plangebiet sind keine Grundwasserstande bekannt. Slidostlich des Plangebietes befindet sich auf
dem Nachbargrundstiick ein grolRer Gartenteich.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

Planungsrechtlich sind 8 Baume im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt. Eine Grundnutzung wird im Ur-
sprungsbebauungsplan nicht vorgegeben.

In der Realitdt handelt es sich bei dem Flurstiick 7/79 um eine Obstwiese. Die Obstbdaume sind groRk-
tenteils mehrere Jahrzehnte alt und haben ihr Lebensende nahezu erreicht. Sie wurden in den letzten
Jahren massiv zurlickgeschnitten. Baum Nr. 1 ist nahezu komplett hohl, der Haupttrieb zudem abgan-
gig. Baum Nr. 2 wurde vermutlich vor einigen Jahren nachgepflanzt. Er ist noch recht jung und im guten
Zustand. Bei Baum Nr. 3 ist die Rinde am Wurzelanlauf zu 2/3 nicht mehr vorhanden und der Baum ist
abgangig. Baum Nr. 4 ist noch recht imposant. Er erholt sich gerade etwas von dem Pflegeschnitt, ist
aber bereits massiv geschadigt. Die Baume 5 bis 9 wurden vor einigen Jahren gekopft und es hat sich
ein kopfbaumartiger Aufwuchs auf dem rd. 1 hohen Stamm gebildet.

Baum Nr. 1 Baum Nr. 2 Baum Nr. 3 Baum Nr. 4 Baum Nr.5-9

Der Unterwuchs auf der Obstwiese wird regelmaRig gemaht und ist als Scherrasen zu kartieren.

Auf dem Flurstlick 7/141 stehen drei weitere Obstbdume zwischen mehreren Garten- und Abstell-
schuppen. Auch diese Badume haben einen Pflegeschnitt erhalten, der jedoch nicht so radikal ausgefal-
len ist. Baum Nr. 10 und 11 sind in einem guten Erhaltungszustand. An einzelnen alteren Astschnitten
bilden sich insbesondere beim Baum 11 an den Verwallungen erste Hohlungen aus, die jedoch nicht
sehr tief sind. Baum Nr. 12 ist deutlich jlinger. Er wurde vor einigen Jahren gekdpft und es hat sich ein
neuer Haupttrieb gebildet. Seine Entwicklungsmdglichkeiten sind aufgrund des Standortes zwischen
Schuppen und Lagerbereichen sehr eingeschrankt.
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Baum Nr. 10 Baum Nr. 11 Baum Nr. 12

Im Osten grenzt eine lineare Gehdlzstruktur aus heimischen Gehélzen an das Plangebiet an. Aufgrund
der rdumlichen Lage innerhalb des Siedlungsraumes und der Festsetzungen des giiltigen Bebauungs-
planes Nr. 58 handelt es sich hierbei nicht um einen Knick im Sinne des § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG.

In den umliegenden, meist intensiv genutzten Hausgarten befinden sich weitere alte Obstbaume mit
vergleichbarer Vitalitat.

Das Plangebiet bietet Lebensraumstrukturen fir heimische Tierarten. In den Obstbdaumen kénnen hei-
mische Brutvogel der Siedlungsbereiche briiten. Auch Flederméause finden im Plangebiet Habitatstruk-
turen wie Tagesquartiers- und Jagdmaoglichkeiten. Es wurde eine Baumkontrolle auf den aktuellen so-
wie zurlickliegenden Besatz durch artenschutzrechtlich relevante Arten sowie artenschutzrechtliche
Stellungnahme vom Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt (Heidmiihlen, Juli 2020) eingeholt. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass 4 Obstbdume ein Potenzial fiir Brutvogel und 3 Obstbdume ein Potenzial fir Fleder-
mause als Tagesverstecke haben. Ein aktueller Besatz besteht nicht, es wurde jedoch altes Nistmaterial
von Brutvogeln aus fritheren Jahren gefunden.

Ein Potenzial fir weitere europarechtlich geschiitzte Arten besteht im Plangebiet nicht.

Schutzgut Klima / Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es ist mit
seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschlagen als gemaRigtes, feucht temperiertes und
ozeanisches Klima zu bezeichnen.

Lokalklimatisch herrscht im Plangebiet ein sogenanntes Stadtklima vor. Hier ist es i.d.R. tagsiber war-
mer wie im Umland. Aufgrund der GroRRe des Plangebietes ist davon auszugehen, dass dieses keine
besondere lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion hat. Bedeutende luftklimatische Vorbe-
lastungen sind fiir das Plangebiet nicht anzunehmen.

Schutzgut Mensch, kulturelles Erbe, Orts- und Landschaftsbild

Hinweise auf das Vorhandensein von Kultur- und Sachgiitern liegen nicht vor.

Das Plangebiet liegt innerhalb des baulichen Zusammenhangs der Stadt Bad Segeberg. Es handelt sich
um ein allgemeines Wohngebiet. Im direkten Umfeld stehen Einzel- und Doppelhiuser.
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Beziiglich des Schutzgutes Mensch sind keine bedeutenden Immissionen durch Verkehrslarm zu er-
warten. Das Plangebiet wird von einer kleinen Wohnstralle — dem Fliederweg - erschlossen.

7.2.2 Projektwirkungen

Schutzgut Flache, Boden und Wasser:

Die Planung geht insbesondere mit einer Nutzungsanderung der Flache von Obstwiese in Baugrund-
stick einher. Es kommt zu Versiegelungen und Bodenumlagerungen. Die natiirlichen Bodenfunktionen
werden zerstort, die Versickerungsfahigkeit eingeschrankt und die natiirliche Grundwasserneubil-
dungsrate gemindert.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

Mit der Planung einer baulichen Entwicklung des Grundstiickes kdnnen die z.T. zum Erhalt festgesetz-
ten Baume im Plangebiet nicht mehr erhalten werden. In diesem Zusammenhang muss erwahnt wer-
den, dass ein GroRteil der Obstgeholze in einem schlechten Vitalitatszustand ist und die Baume ihr
Lebensende nahezu erreicht haben.

Mit dem Verlust der Obstbdume gehen auch Lebensraumstrukturen heimischer Tierarten verloren, die
den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes unterliegen. Bei Fallung von Baumen
auBerhalb der Fledermauswinterquartierszeit konnen geschiitzte Fledermausarten getotet werden.
Bei Einhaltung der gesetzlichen Regelungen des § 39 BNatSchG ist eine Tétung heimischer Brutvogel
nicht zu erwarten.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von héhlenbriitenden Vogelarten gehen ebenfalls mit der Fallung
von Baumen verloren.

Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der GrolRe des Plangebietes und der vorhandenen baulichen Pragung der Umgebung ist nicht
mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu rechnen.

Schutzgut Mensch, kulturelles Erbe, Orts- und Landschaftsbild

Negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch durch die Schaffung eines Baugrund-
stiickes sind nicht erkennbar. Bei dem Plangebiet handelt es sich um keine 6ffentliche Griinflache, die
fir die Bevolkerung verloren geht. Auch kann liber geeignete Festsetzungen eine Einbindung der
neuen Bebauung in die Bestandsbebauung erzielt werden, so dass das Ortsbild nicht negativ verandert
wird.

7.2.3 MalBlnahmen

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Gem. § 13 a Abs. 2 Ziffer 4
BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB miissen die mit der Planung unvermeidbaren einhergehenden
Bodenversiegelungen und Veranderungen der Gestalt von Natur und Umwelt nicht ausgeglichen wer-
den.

Bezliglich der Schutzgiiter Flache, Boden und Wasser wird auf die Einhaltung der Vorgaben des BauGB
(§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12), des
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Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (KrWG u.a. § 2 und § 6) verwiesen. Generell ist gemaR DIN 18915 mit dem Boden schonend umzu-
gehen. Die mogliche Versiegelung im Plangebiet wird durch die festgesetzten Grundflachenzahlen mit
erforderlichen Uberschreitungsregelungen und Vorgaben zur Verwendung wasserdurchlissiger Belege
auf ein Minimum reduziert.

Beziiglich des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt erscheinen Festsetzungen zum Er-

halt einzelner Obstbdaume aufgrund des Vitalitatszustandes der Baume nicht sinnvoll. Da 8 Stlick
Bdaume nach derzeitigem Planungsrecht jedoch zum Erhalt festgesetzt sind, sind diese auch bei einem
Bebauungsplan der Innenentwicklung entsprechend gleichwertig zu ersetzen. Dieses erfolgt zum einen
durch die Vorgabe zum Anpflanzen von zwei Hausbdumen innerhalb des Plangebietes sowie von 6
weiteren Obstbdumen auf dem Flurstlick 28/36 der Flur 3, Gemarkung Klein Niendorf der Stadt Bad
Segeberg an der Ziegelstralie.

Um Konflikte mit den Artenschutzbestimmungen zu vermeiden, sind die mit der Planung einhergehen-
den Lebensraumverluste heimischer geschitzter Tierarten durch geeignete Ersatzlebensrdume auszu-
gleichen. Hierzu sind innerhalb des Plangebietes 3 St. Hohlenbriterkasten (z.B. Nisthohle 1B, 2M, 2GR
der Fa. Schwegler (www.schwegler-natur.de) oder Nistkasten U-Oval, R-32, M2-27 der Firma Hassel-
feldt (www. nistkasten-hasselfeldt.de) nachzuweisen. Zudem diirfen die Baume mit Quartierseignung
nur zwischen dem 1. Dezember bis zum 28. Februar gefallt werden, wenn sich die Fledermause in lhren
Winterquartieren befinden.

Bezliglich der Schutzgiiter Mensch, kulturelles Erbe, Orts- und Landschaftsbild erscheinen weitere Re-

gelungen Uber die getroffenen Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung und der
ortlichen Bauvorschriften hinaus nicht erforderlich.

8 Ver- und Entsorgung

Da das Vorhabengebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 innerhalb des Siedlungsraumes
der Stadt Bad Segeberg liegt, sind die Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich des Fliederweges zum
grolRten Teil bereits vorhanden. Fehlende oder unzureichende Leitungen werden entsprechend der
Anforderungen erganzt.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der EWS.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen eines Léschwasser-Grundschutz (48m3/h/Hydrant tiber 2
h) Uber eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten aus den Kapazitdten des Trinkwasserversor-
gungsnetzes sichergestellt. Auf das DVGW-Arbeitsblatt W405 wird verwiesen. Ein Nachweis erfolgt im
Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der EWS.
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Fernmeldeversorgung

Die Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.
Geothermie

Es besteht die Moglichkeit Anlagen zur Nutzung von "Erdwarme" zu installieren. Hierflr muss recht-
zeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis bei der "unteren Wasserbehorde" des
Kreises Segeberg beantragt werden.

Schmutz- und Niederschlagswasser

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird in die bestehende Kanalisation des Zweckver-
bandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt geleitet.

Grundwasser

Sollten bei BaumaRBnahmen eine temporadre Grundwasserabsenkung notig sein, so ist eine entspre-
chende Erlaubnis rechtzeitig, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, bei der unteren Wasserbehoérde
zu beantragen. Schichten- und Stauwasser wird wasserrechtlich als Grundwasser betrachtet. Bei der
weiteren Planung ist zu beachten, dass verhaltnismaRige technische MaRnahmen zur Begrenzung des
Wasserzustroms einzuplanen sind, um die Umweltauswirkungen durch die WasserhaltungsmaBnahme
auf das unbedingt notwendige AusmaR zu beschranken.

Millentsorgung
Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch den Wege-Zweckverband sichergestellt. Sie erfolgt

Gber den ,Fliederweg”. Die an das Plangebiet anschlieRende StraRenverkehrsfliche weist ausrei-
chende Breiten fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

9 Archaologie, Altlasten, Kampfmittel

Archdologie

Sollten wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt werden gilt § 15 DSchG: Wer Kulturdenk-
male entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder lGber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten, Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind keine archdologischen Funde, Altlasten oder Kampfmittel bekannt.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu
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melden. Der (iberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archéologischen Interessengebiet, da-
her ist hier mit archdologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechen.

10 Billigung

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat die Begriindung in der Sitzung

am 17.11.2020 gebilligt.
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