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Satzung der Stadt Bad Segeberg uber

erung des Bebauungsplanes Nr. 53

"Fliederweg"

Teil A - Planzeichnung

M.1:500

Teil B - Text
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Plangrundiage:

ALK-Grundlage
Stand Januar 2020

Stadt: Bad Segeberg
Gemarkung: Segeberg O
Flur: 19

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Planzeichen Erlduterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ)

Maf der baulichen Nutzung

i
Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Gebéaudehdhe als Hochstmal | (siehe Text Teil B Ziffer 2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal!nkhmen. die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fiir Versorgungsanlagén

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen

Zweckbestimmung:
Sammelanlagen fiir Abfall

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Mafangabe in Meter

Darstellungen ohne Normcharakter

vorh. Flurstiicksgrenze

vorh. Flurstiicksnummer

vorh. Gebéaude

Knick aufierhalb des Geltungsijbereiches

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung geméB § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 6 und 4 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen  (sonstige nicht  storende
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Hoéhe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16
Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO

2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine maximal festgesetzte Gebaudehéhe (GH) durch
Hohenangabe (iber der mittleren Hohe der StraBenachse festgesetzt. Mafigeblich ist die Hohe der
Strakenachse iiber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraRenbegrenzungslinie der
nachstgelegenen ErschlieBungsstraie (hier Fliederweg).

2.2 Die Gebaudehdéhe (GH) darf durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen,
Liiftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten) um maximal 1,00 m (berschritten werden.

3. Grundfliche gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 19 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundfldchenzahl
(GRZ) durch Nebenanlagen, Stellplitze, iiberdachte Stellplatze (sog. Carports) sowie deren
Zufahrten und fir genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,55 zulassig.

4. Stellpliitze gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Errichtung von tiberdachten Stellplétzen (sog. Carports) und
Garagen in einem Abstand von 6,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

5. Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen i. d. Baugebieten geméf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind maximal vier (4) Wohnungen pro Einzelhaus und zwei (2)
Wohnungen pro Doppelhaushélfte zuléassig.

6. Anpflanzungen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

6.1 Im Plangebiet ist fiir jewells 5 erforderliche private Stellplatze auf dem Grundstiick ein heimischer,
standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm, in 1 m Stammhéhe
gemessen, zu pflanzen.

6.2 Innerhalb des Plangebietes sind 2 St. Obstbdume einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang
von mind. 14 - 16 cm zu pflanzen.

6.3 Alle anzupflanzenden Béume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemin § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze, Terrassen sowie deren Zuwegungen nur mit
wasserdurchlassigen Belédgen zuldssig.

8. Zuordnungsfestsetzung

Als Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind die
bislang zum Erhalt festgesetzten 8 St. Obstbdume entsprechend auszugleichen. Die Ersatzpflanzung
von 6 St. Obstbaumen wird auf dem Flurstiick 28/36 der Flur 3, Gemarkung Klein Niendorf der Stadt
Bad Segeberg erbracht, 2 St. Obstbdume kénnen innerhalb des Plangebietes tber die textliche
Festsetzung Nr. 6 erbracht werden.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO

1. Stellplédtze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind je Wohneinheit 1,2 Stellplétze auf dem Grundstiick zu
errichten. Die Zahl der erforderlichen Stellplatze ist auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

2. Dachneigungen

Wohngebdude miissen eine Dachneigung von 28° bis 45° haben. Diese Dachneigung gilt bei
gegliederten Baukérpern fiir das Hauptdach. Fir Nebendacher sind auch flachgeneigte und
Flachdacher zulassig.

3. AuBenantennen

AuBenantennen sind im gesamten Plangebiet generell nicht zulassig.

4, Sockelhéhen

Die Sockelhdhe darf héchstens 0,20 m tber mittlerem Grundstlicksniveau betragen.

5. Traufhéhen
Die Wandhdhe darf hochstens 3,50 m tiber der Sockelhéhe betragen.

Hinweise

1. Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Fledermause ist eine Rodung der Gehdlze nur im Zeitraum 01.12. bis 28.02 zulassig. Sollte die
Fallung auferhalb dieses Zeitraumes erfolgen, muss ein aktueller Besatz durch eine
Besatzkontrolle kurz vor der Fallung ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppen
der Brutvigel sind innerhalb des Plangebietes 3 St. Héhlenbriiterkésten nachzuweisen.

2. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Bad Segeberg, Libecker Strake 9, 23795 Bad Segeberg
eingesehen werden.

Gewerbebetriebe,

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 10.12.2019.
Die nach § 13a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck in der Segeberger Zeitung und in den Liibecker Nachrichten am 31.01.2020,
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 31.01.2020 bis 02.03.2020 und durch
Bereitstellung im Internet vom 31.01.2020 bis 02.03.2020 erfolgt

2. Auf Beschluss der Stadlvertretung vom 23.06.2020 wurde nach § 13 a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behorden und sonsligen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.03.2020 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aulgefordert.

4. Die Stadtvertretung hal am 01.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.09.2020 bis 18.10.2020 wahrend folgender
Zeiten (Mo. - Fr. 8.00 - 12.00 Uhr und Do. 14.00 - 17.00 Uhr) nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben
werden kénnen, am 10.09.2020 in der Segeberger Zeitung und in den Liibecker Nachrichten, durch
Aushang vom 10.09.2020 bis zum 21.10.2020 und durch Bereitstellung im Internet vom 10.09.2020
bis zum 18.10.2020 orts{iblich bekannt gemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.09.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. .

Bad Segeberg, den 10, 42%&

Bilrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Uéé%#schaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebzude, mit Stand vom 23.11.2020, in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Neumiinster, den 30. Voo . Zo2 0

Siegel

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange am 17.11.2020 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 17.11.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt. g

Bad Segeberg, den 40. {22, ?\c;,l@f‘x\\

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend-aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11.  Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 durch die Stadtvertretung sowie
Internetadresse der Stadt und Stelle, bei denen der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten emgesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am .7z A 02 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf dle Rechtswtrku es § 4 (3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . A AR C%

Burgermeister
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Blrgermeister

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 17.11.2020 folgende Satzung tiber
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 "Fliederweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
Ostlich des Fliederweges, sidlich der Bebauung Fliederweg 7, westlich der Bebauung Fliederweg 11
und nérdlich der Bebauung Am Apfelgarten 38 der Flur 19, Gemarkung Segeberg
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Satzung der Stadt Bad Segeberg

tiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 58

"Fliederweg"

Kreis Segeberg

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4

Tel. : 04531/6707-0
Fax :04531/670779
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de

ﬁ 5 IGosch & Priewe

Ingenieurgesellschaft mbH
§10 Beralende Ingenieure (VBI)

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) 8§4(2) §3(2)

Stand: 20.10.2020/ SR

P-Nr.: 20 / 1233
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