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1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Plangeltungsbereich gesamt 0,73 ha
daven:
- Baugebiet Nord 0,42 ha
- Baugebiet Siid 0,058 ha
- Verkehrsfldche 0,252 ha

2 Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung hat am 08.05.2007 beschlossen, fir das Gebiet zwischen der
Stralle Am Gasberg und der GroRBen SeestraRe, sidlich der Segeberger Kliniken und
der Bebauung Kurhausstrale im stdiichen Bereich, die1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 61 nach §13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) auf-
zustellen. Der gefasste Aufstellungsbeschluss wurde zeitgleich mit dem Auslegungs-
beschluss angepasst, da ein vorhabenbezogener B-Plan nach § 12 BauGB aufge-

stellt wird.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom

31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Arl. 3 des Gesetzes

vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBL. il

213-1-6)

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009, zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 17.01.2011

(GVOBI. .3).

3 Plangebiet

Der Plangeltungsbereich befindet sich nérdlich der Innenstadt und stidwestlich des
GrolRen Segeberger Sees. Das 0,73 ha groRle Plangebiet liegt zwischen der StraRe
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Am Gasberg und der GroRen Seestrale, sudlich der Segeberger Kliniken und ge-
gentiber der Bebauung der stidlichen Kurhausstrae im &stlichen Bereich.

4 Stadtebauliche Ausgangssituation

4.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Auf dem Grundstick ,Grolle Seestralie 4 / Am Gasberg® wurde seit 1856 ein Gas-
werk betrieben, im Jahre 1987 fand eine Umstellung der Gasversorgung auf Erdgas
statt. Die auf dem Grundstick befindlichen Gebaude wurden danach als Garagen,
Blros, Kindergarten etc. genutzt. Nach 1990 wurde das Geldnde berdumt und einer
Altlasten-Sanierung unterzogen. Seitdem liegt die Flache brach. Ein kleiner Teil im
gstlichen Bereich der Flache ist zugénglich, hier stehen auf einer Rasenfldche drei
Bénke. Das Ubrige Gelande ist wiesenartig bewachsen und weist Gehdlzstrukturen
auf.

Die an den Geltungsbereich angrenzende Siedlungsstruktur der Grof3en Seestra-
Re ist durch eine straRenzugewandte Wohnbebauung von Einzelhdusern gepréagt.
Am Gasberg befinden sich Uberwiegend die ruckwartigen Bereiche der Bebauung
der Kurhausstralle. Die Grundstiicke weisen zum Teil durch Nebengebiude be-
baute Gartenflachen, zum Teil zusammenhéangende Freiraumstrukturen und eini-
ge Wohnhé&user auf. Im Norden grenzen die Segeberger Kliniken mit Stellplatzen
an.

Der im Geltungsbereich liegende Teil der Groflen Seestrale war Uber 20 Jahre
lang nicht bebaut. Der Stralencharakter ist von in regelmé&Rigen Abstinden ste-
henden Einzelhdusern geprégt. Die unbebaute Flache des Geltungsbereiches fallt
in diesem Zusammenhang negativ auf. Dieses Defizit wird im Zuge der Bautétig-
keiten behoben.

4.2 Bisherige Festsetzungen

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 61
der Stadt Bad Segeberg. Darin ist das Vorhabengrundstiick als ,Sonstiges Sonder-
gebiet / Kur und Kureinrichtungen" festgesetzt.

Da der gliltige B-Plan den geplanten Nutzungen widerspricht, muss er geédndert wer-
den.

4.3 Entwicklungen aus anderen Planungen

im aktuellen Flachennutzungsplan ist das Vorhabengrundstiick als ,Sonstiges Son-
dergebiet / Kur und Kureinrichtungen* festgesetzt. Da die derzeitig gliltigen Bauleit-
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plane den geplanten Nutzungen widersprechen, muss der B-Plan Nr. 61 geéndert
und der F-Plan angepasst werden.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 61 wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan
(§ 12 BauGB) nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) durchge-
fihrt. Der F-Plan wird angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGR).

5 Planungsgrundsitze

5.1 Ziel und Zweck der Planung

Bad Segeberg als Mittelzentrum, Heilbad, Gesundheitsstandort und Stadt der Dienst-
leistungsbetriebe ist bemht, in verstarktem MaRe potenziell bebaubare Fldchen im
Innenstadtbereich, soweit dkologisch, stadtplanerisch und freiraumplanerisch sinnvoll
und vertretbar, einer baulichen Nutzung zuzufiihren. Die zentrale Lage und die Nihe
zum Segeberger See macht das brach liegende Gebiet besonders geeignet, um dort
gehobenen Wohnungsbau anzusiedein.

Die Realitatsndhe der Planungen wird Uber eine intensive Beteiligung der Bewohner
und Grundstlickseigentlimer angestrebt.

Folgende Entwicklungen sollen Uiber den Bebauungsplan in den einzelnen Teilgebie-
ten gelenkt werden:

Gebiet Nord
+  Fortsetzung und Entwicklung der Achse Stadtzentrum - Segeberger See,

«  Entwicklung eines neuen Bezugs zur kleinteiligeren Nachbarschaft, Schaf-
fung einer stadtebaulichen Einheit.

Gebiet Siid

«  Gemeinschaftsstellplatze fir das Gebiet Nord.

6 Inhalt der Planung

6.1 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Das Ziel des Bebauungsplans ist es, fir die kiinftige bauliche Verdichtung und Nut-
zung im Geltungsbereich einen Rahmen zu setzen, der sich an die grof3flachigen und
groRvolumigen Segeberger Kliniken anschliefit, gleichzeitig aber durch eine differen-
Zierte, verdichtete Bauweise auf den Gebdudebestand und die typische Siedlungs-
struktur im Gebiet eingeht.
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6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird in der Anpassung des F-Planes dargestellt und
textlich im B-Plan festgesetzt. Sie orientiert sich an den vorhandenen Nutzungen in
der Umgebung und an der Planung, wobei auf dem Gebiet Nord hauptséchlich (zu
ca. 80%) Wohnen geplant ist, wahrend das Gebiet Siid Gemeinschaftsstellplatze fir
den Wohnungsbau bereithalten soll. Die geplanten Nutzungen, wie Wohnen, Restau-
rant / Café, Friseur, Ausstellung / Galerie, Arzt / Krankengymnastik und Therapie-
raum, entsprechen der Vermittlung zwischen dem Stadtzentrum Bad Segebergs und
den Segeberger Kliniken.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grolle Seestralle ist Teil einer Entwicklungsachse zwischen dem Stadtzent-
rum Bad Segebergs und dem Groflen Segeberger See. Die nordwestlich gelege-
nen, groRflachigen und groRBvolumigen Gebaude der Segeberger Kliniken be-
stimmen den stadtebaulichen Charakter dieses Gebietes. Die Neubebauung be-
findet sich an der Schnittstelle zwischen der Altstadt und den Kliniken, diese be-
sondere Bedeutung soll mit einer verdichteten Bebauung entsprochen werden.
Mit dem vorgelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird einerseits die kom-
pakte Bebauungsstruktur des Klinikgelandes nach Siiden fortgefihrt, andererseits
berlcksichtigt die differenzierte Bebauung am Hang die kleinteiligere Wohnbe-
bauung an der GroRen Seestralle. Sie unterstiitzt den Ansatz, die GroRe See-
stralle als Entwicklungsachse zum See aufzuwerten. Hierzu trigt insbesondere
die terrassenartige, gestaffelte Bebauung und die anspruchsvolle Gliederung und
Gestaltung der Fassaden und der Dachlandschaft bei.

Die terrassenartige und tiefe Bebauung am Hang fihrt zu einem verhaltnismaRig
hohen Anteil an Nebenflachen im Westteil des Gesamtbaukérpers, die allesamt der
Geschossfldche zuzurechnen sind. Dieses fuhrt zu einer hohen GFZ, die die tatsach-
liche Nutzung fur Wohnen, Restaurant etc. nicht widerspiegelt.

Durch die terrassenartige Bebauung und durch die im oberen Bereich unterschiedlich
gestaffelte Hohenentwicklung der Gebaude wird sichergestellt, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse eingehalten werden.

Grundlage fir die festgesetzten Inhalte ist der anliegende Vorhaben- und Er-
schlieungsplan des Vorhabentragers. Aus den geplanten Nutzungen ergeben
sich folgende MalRgaben:

- maximal zuléssige Geschossflache (ohne Tiefgarage): 9.800 m?, GFZ 2,33,

- maximal zulassige Grundflache: 2.750 m?, GRZ 0,57 . Die Grundstiicksflache
des Gebietes SUd ist in die Bezugsflache einbezogen worden.

Zur Begrenzung der Hoéhenentwicklung der Gebaude ist eine maximal zulissige
Gebaudehdhe angegeben, die auf die Gebiudehohen in der direkten Umgebung
eingeht und zusammen mit der terrassenartigen Bauweise zwischen den groflen
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Klinikgeb&uden und der kleineren Einfamilienhausbebauung vermittelt. Auf eine
Festsetzung der Geschossigkeit wurde verzichtet, da im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Gebdudeschnitte und Ansichten enthalten sind, die die Geschossigkeit
zeigen.

Die Gréfienordnung der getroffenen GRZ-Festsetzung wurde gewahit, um den Maf-
stablichkeiten der Segeberger Kiiniken entgegenzukommen und die verdichtete
Bauweise zu ermdglichen.

Im Vorhaben- und Erschlieungsplan ist die maximale GréRe des Restaurants auf-
genommen worden, um eine Erweiterung dieser Nutzung und die damit evil. verbun-
denen Stéreffekte (mehr abendlicher Kfz-Verkehr, mehr Besucher etc.) auszuschlie-
Ren.

6.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Mit dem vorgelegten Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird eine kompakte Bau-
weise mit terrassenartig gestaffelten Einheiten festgelegt. Ziegelfassaden und die
komplexe Geometrie des Baus tragen zu einer anspruchsvollen kleinteiligen Ge-
staltung bei. Die Hohenentwicklung der gestaffelten Bebauung betrigt ca.
+ 54 Meter (iber NN und nutzt die gegebene Hanglage des Geldndes. Die GroRe
Seestralle hat im Mittel eine Héhenlage von ca. 34 Metern Giber NN, die Strale
Am Gasberg hat im Mittel eine Hohe von ca. 41 Metern tiber NN.

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, um das im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestelite Gebdude, das eine Lange von mehr als 50 m auf-
weist realisieren zu konnen und um eine Unterschreitung des geméaR LBO
Schleswig-Holstein einzuhaltenden Mindestabstands zwischen Gebdude und
Grundstiicksgrenze zu ermdglichen.

6.2 Gestaltung

In der geplanten Wohnanlage bilden sich nach aulen einzelne Einheiten ab, so dass
ein Bezug zur kleinteiligeren Nachbarschaft hergestellt wird. Die geplanten Ziegelfas-
saden unterstiitzen diesen Bezug, gleichzeitig wird mit der Verwendung des ortstypi-
schen Ziegels die komplexe Geometrie des Vorhabens zu einer stadtebaulichen Ein-
heit geschaffen.

Weitere Vorgaben zur Materialverwendung etc. sind im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan angegeben.

6.3 Verkehrliche ErschlieRung, OPNV

Die vorhandenen Strallen werden als &ffentliche StraRenverkehrsfléachen festgesetzt.
Der durch die geplanten Nutzungen induzierte Verkehr kann Uber die GroRe See-
stral’e und (ber die Stralle Am Gasberg ordnungsgemaf zu- und abgefiihrt werden.
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Das derzeitige Verkehrsaufkommen betragt Am Gasberg 667 Kfz pro Tag und in der
Grolden Seestralle 131 Kfz pro Tag.

Das durch das Bauvorhaben erhdhte Verkehrsaufkommen wurde von der Gosch-
Schreyer-Pariner Ingenieurgesellschaft mbH prognostiziert. Ergebnis der Verkehrs-
technischen Untersuchung ist eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung von
insgesamt 900 Kfz in der Stralle Am Gasberg und eine durchschnittliche téagliche
Verkehrsbelastung von insgesamt 500 Kfz in der Grofen Seestrale. Eine weitere
Zunahme des Verkehrsautkommens ist aus heutiger Sicht nicht zu erwarten.

Der Querschnitt der Stralle ,Am Gasberg” wird gegeniiber dem heutigen Zustand
verbreitert, die ,GrolRe Seestralle” bleibt im Ausbau erhalten. Damit ist eine ausrei-
chende Erschiieflung gesichert.

Wahrend der Entwurfsbearbeitung wurden folgende Méglichkeiten zur Anordnung
der Tiefgaragenzufahrt gepruit:

1. Kreisverkehr im Siiden

Die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes an dem Knotenpunkt GroRe Seestralle und
die Anbindung der Tiefgaragenzufahrt im Bereich des Kreisels ist nicht méglich, da
ein senkrechtes Heranfuhren der Knotenpunktzufahrten an die Kreisfahrbahn und
eine deutliche Umwegung geradeaus fahrender Fahrzeuge durch die Kreisinsel nicht
gesichert werden kann. Allein schon die Lage der Strale Am Gasberg im spitzen
Winkel zur GrofRen Seestralle schiief’t einen Kreisverkehrsplatz als Knotenpunktform
aus. Auch die schwierigen Hohenverhéltnisse aller heranzufiihrenden Strafien spre-
chen eindeutig gegen einen Kreisverkehrsplatz.

2. Zu-/Ausfahrt an der Stralle "Am Gasberg"

Die Anordnung der Tiefgaragenzufahrt von der Stralle Am Gasberg ist nicht umsetz-
bar. Die Strake Am Gasberg hat im Schnitt ein Langsgefalle von etwa 6%. Um den
starken Héhenunterschied Uberwinden zu kénnen, wiirde die Rampe der Tiefgarage
selbst ein sehr starkes Léngsgefille haben missen. Im Ubergangsbereich Stra-
le/Rampe wdéren sehr unterschiedliche Langs- und Querneigungen zu Uberwinden,
was baulich kaum umzusetzen ist. Des Weiteren wiirden sehr starke Beeintréchti-
gungen der Sichtverhéltnisse eintreten, im Gegensatz zur Lage der Tiefgaragenzu-
fahrt an der GrolRen Seestralle wéaren Gefahrdungen der Verkehrsteilnehmer sehr
wabhrscheinlich.

3. Zu-/Ausfahrt an der GroRen Seestralle

Mit der im Plan dargestellten Lésung lassen sich die verkehrstechnischen Probleme
auf ein Minimum reduzieren. Die Zufahrt verlduft + waagerecht in die Tiefgarage, so
dass Anfahrgerdusche und Blendwirkungen minimiert werden. Die Sichtverhéltnisse
sind aufgrund der geraden Strecke der GroRlen Seestralle optimal, ein mégliches
Gefahrenpotential zwischen ausfahrenden PKWs und FuBgangern wird im Rahmen
des Bauantrags-Verfahrens behandelt und soweit wie méglich reduziert.
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Unter Ber{icksichtigung aller Yor- und Nachteile soll die Variante 3 umgesetzt wer-
den. Dabei wird nicht verkannt, dass die zusatzliche Verkehrsbelastung auf der Gro-
Ren Seestralle zu Immissionen auf den angrenzenden Grundstiicken filhrt. Diese
sind jedoch gemaR den Aussagen der schalltechnischen Untersuchung zumutbar
{siehe Kap. 6.7.1 der Begriindung).

Aufgrund der derzeit sehr niedrigen Verkehrsbelastung in der GroRen Seestrale
werden sich gegebenenfalls nach der Umsetzung der Planung zunéchst Probleme
bei der StraRenbenutzung ergeben, z. B. die Reduzierung der heutigen Stelifléache fir
PKWs auf der &ffentlichen Stralle, die von den Anwohnern genutzt werden. Es wird
davon ausgegangen, dass auch zukinftig keine auRergewshnlichen Probleme auf-
treten, wenn alle Verkehrsteilnehmer die Strallenverkehrsordnung beachten.

Das Plangebiet ist mit der Stadtbuslinie 7751 im Rahmen des Hamburger Verkehrs-
verbundes (HVV) an den OPNV angeschiossen. Die nichste Haltestelle gibt es in
ca. 150 m Entfernung an der Krankenhausstrale.

6.4 Parkplitze, Stellplatze und Garagen

Laut Stellplatzerlass Schleswig-Holstein ist fur Mehrfamilienhduser und sonstige Ge-
baude mit Wohnungen eine Zahl der Steliplatze fur Kfz mit 0,7 — 1 je Wohnung fest-
gelegt. Das Bauvorhaben umfasst ca. 60 Wohneinheiten, kleinere Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe sowie ein Restaurant / Café.

Die Tiefgarage der Wohnanlage bietet 48 Stellplitze. 18 Stellplatze sind im Gebiet
Sud angeordnet und 7 Besucherparkplatze befinden sich in Langsaufstellung an der
Stral’e Am Gasberg. Die geplanten Stellplatze erscheinen zurzeit ausreichend, eine
endgliltige Festlegung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die Stellplatzanlage, die geplanten Parkplétze und der FuRweg an der StraRe Am
Gaswerk werden auf eigene Kosten durch den Investor hergestellt. Parkplatze und
Fuldweg werden der Stadt Bad Segeberg kostenfrei (ibergeben.

6.5 Ver- und Entsorgung

6.5.1 Versorgung

Der Geltungsbereich hat Anschluss an das zentrale Wasserversorgungsnetz und die
zentralen Strom- und Gasversorgungshetze der E.ON Hanse AG. Die Léschwasser-
versorgung erfolgt ebenfalls aus der Trinkwasserleitung der E.ON Hanse AG. Die
Hauptleitungen verlaufen im &ffentlichen Strallennetz.

Die Loschwasserversorgung fir die Brandbekampfung ist gemalk DVGW, Arbeitsblatt
D405 sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt 48 m3h fir min-
destens 2 Stunden. Objektbezogen kann im Baugenehmigungsverfahren ein héherer
Bedarf festgestellt werden.
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6.5.2 Entsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt durch den Anschluss an
die zentrale Abwasseranlage des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt.

Das anfallende Niederschlagswasser von den bebauten Grundstlcksflachen, von
éffentlichen Stralenverkehrs- und Parkplatzflachen wird durch Anschiuss an das
bestehende Kanalnetz abgeleitet. Aufgrund des zunehmenden Verkehrs auf der
Grofien Seestralle muss nordlich der Tiefgaragenzufahrt das von Siiden abflieRende
Wasser vorgereinigt werden, um den GrolRen Segeberger See vor Verunreinigungen
zu schitzen. Vor DurchfUhrung der hierfir notwendigen BaumaRnahme ist eine was-
serrechtliche Genehmigung einzuholen.

Die Abfallbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg. Fur die Anordnung der Standplétze fir die Mull-
container gibt es verschiedene Mdglichkeiten (Tiefgarage, sldliche Stellplatzanlage
etc.) Wahrend der Bearbeitung der Bauantragsunterlagen wird in Abstimmung mit
dem Wege-Zweckverband die beste Ldsung flr eine méglichst immissionsarme
MUllentsorgung beantragt.

6.6 Griin- und Freiflichen, Griinordnung, Eingriff - Ausgleich

Im nordéstlichen Teil des B-Plans Nr. 61 der Stadt Bad Segeberg ist eine Flache fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
festgelegt, die mit der 1. Anderung des B-Planes ihre Wirkung verliert. Auf dem ent-
sprechenden Gebietsteil sind vor Ort keine erhaltenswirdigen Zusténde ersichtlich,
noch wird in der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 81 naher darauf eingegan-
gen. Die festgesetzten Baumanpflanzungen sind nicht ausgefuhrt worden. Das Teil-
stiick ist steil ansteigend und ist mit einer monostrukturellen Gras- und Strauchflur-
bewachsen.

Im Gebiet 3{id stehen randlich sechs Birken und drei Larchen. Die Baume befinden
sich am westlichen und sidlichen Rand des Gebiets und werden in den B-Plan inte-
griert.

Durch die Nahe zum Segeberger See gibt es im weiteren Umfeld des Gebietes aus-
reichend offentliche Grinflachen, die von den zukinftigen Bewohnern genutzt wer-
den kénnen.

Zur Begrinung der Strafte und der Stellplatze sind in der Strake Am Gasberg auf der
Gstichen Stralenseite im Parkplatzbereich funf Baume in der Mindestqualitat
Stammumfang 20/25 cm anzupflanzen. In dem Gebiet Siid sind Anpflanzungen von
vier Baumen vorgesehen, ebenfalls in der Mindestqualitat Stammumfang 20/25 cm.
Mogliche Baumarten sind im Teil B - Text - angegeben.
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GemaR dem Artenschutzbericht des Biiros Bioplan aus Neuminster kann davon
ausgegangen werden, dass von den européisch geschitzten Pflanzen- und Tierarten
Vogel- und Fledermausarten vorkommen kdnnen.

Im Plangebiet kommen aufgrund fehlender geeigneter Baumbesténde keine Baum-
quartiere fUr Fledermause vor. Die vorhandene Garage ist ungeeignet. Da keine re-
levanten Gehdlzbestédnde vorhanden sind, fehlen Leitlinien im Gebiet, Flugstralen
sind somit auszuschlieRen. Von einer existentiellen Bedeutung des Plangebietes als
Jagdgebiet fir lokale Fledermauspopulationen ist nicht auszugehen.

Nach gutachterlicher Auffassung ist auszuschlieen, dass Flugkorridore von den im
Kalkberg Uberwinternden Flederméausen erheblich beeintréchtigt werden. Somit tritt
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der im Kalkberg Uberwinternden
Fledermauspopulationen ein (siehe auch FFH-Vorpriffung des Biiros BIOLPLAN).

Fr die Beleuchtung der AuBenanlagen mussen insekten- und fledermausfreundliche
Lampen mit entsprechenden Leuchtkérpern verwendet werden. Dieses wurde als
Festsetzung aufgenommen (siehe Teil B- Text — des B-Plans).

Im Plangebiet kdnnten 8 einheimische Brutvogelarten vorkommen. Zur Vermeidung
von Toétungen diirfen Gehélzrodungen nicht in der Brutzeit vom 1. Mérz bis 30. Sep-
tember erfolgen.

GemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 4 wird die 1. Anderung des B-Plans 61 der Stadt Bad
Segeberg im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 aufgestellt. Es ist somit gemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 4 keine Eingriffs- /
Ausgleichsregelung erforderlich.

6.7 Emissionen / Altlasten

6.7.1 Larm

Von den Verkehrsstrallen Am Gasberg und der GroRen Seestralle gehen
Larmemissionen aus, die in das Baugebiet hin einwirken.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 61, 1. Anderung,
wurde eine schalliechnische Untersuchung von der Ingenieurgesellschaft mbH
Gosch-Schreyer-Partner erstellt.

In Abstimmung mit der Stadt Bad Segeberg ist in der Beurteilung von einer Grund-
nutzung im Plangebiet auszugehen, welche der eines allgemeinen Wohngebietes
(WA) entsprichi.

Zusammenfassend sind folgende Ergebnisse zu nennen:

1. Tags werden die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet
(65 dB(A)) an samilichen Gebaudefassaden eingehalten.

2. Nachts werden die Werte (45 dB(A)) lediglich an den Fassaden zur Strafle ,Am

Gasberg” in Hohe Erdgeschoss um ca. 1,2 dB(A) leicht Uberschritten.
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Im 1.0G sind es nachts dann nur noch 0,5 dB(A), in héheren Geschossen sind
keine Uberschreitungen mehr zu erkennen.

Diese Uberschreitungen sind vom menschlichen Gehor kaum zu vermnehmen und
somit schadlos.

Der Verkehrslarm der weiter entfernten Kurhausstralle kann keinen relevanten Bei-
trag zum Gesamtldrmpegel leisten, da die vorhandene Bebauung das Baugebiet
erheblich abschirmt. Der Verkehrsldrm der Kurhausstrae kann hier vernachlassigt
werden.

In der schalltechnischen Untersuchung des Blros Gosch-Schreyer-Partner vom
Marz 2011 wird erlautert, dass die Beurteilungspegel in der Grofien Seestralle nach
dem Bau der Wohnanlage tags noch ca. 5 dB(A) und nachts ca. 3 dB(ATEﬁfé?ﬁgﬁ)?
der Emissionsgrenzwerte der 16. BImSchv liegen werden. Uberschlégig kann davon
ausgegangen werden, dass Schallreflektionen von der gepianten Stitzwand an der
Grenze zur Groften Seestralle zu Erhéhungen von max. 1 bis 1,5 dB(A) fuhren kénn-
ten, die Beurteilungspegel wiirden dann immer noch eingehalten.

Die durch die Planung mégliche Erhohung der Larmbelastungen die auch auf die

heutlgen Anwohner der Grofien Seestrale einwwken sand somlt zumutbar.

Zur Reduzierung von Fahr- / Anfahrgerduschen ist eine + waagerechte Zu- ! Ausfahrt
der Tiefgarage vorgesehen.

6.7.2 Altlasten

Der ehemalige Gaswerkstandort wurde im Rahmen der Altlastensanierung, die 1995
durchgefuhrt wurde, detailliert untersucht. Trotz umfangreicher Riickbau- und Sanie-
rungsmafnahmen gibt es insbesondere im Bereich des ehemaligen Apparatehauses
belastete Bodenbereiche. GeméaR den Anforderungen des Altlastenerlasses’ wurde
die Flache im Rahmen der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 61 fachgutachteriich bewertet (Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. Miicke GmbH,
Gutachten Nr. 0911100, 29.06.2010).

Die orientierende Baugrunduntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Untersuchungsergebnisse fiir die Boden-Mischproben aus den Bohrsondierun-
gen zeigen Uberwiegend keine Auffalligkeiten. Die Mischprobe 1/1 weist jedoch einen
erhéhten Kohlenwasserstoff-Index auf, welcher im vorliegenden Fall auf Benzine
zurGckzufithren ist, sowie einen erhéhten Cyanid-Gehalt. Das untersuchte Bodenma-
terial Uberschreitet das LAGA-Zuordnungskriterium Z2, es ist im Falle des Aushaus

' Gemeinsamer Erlass des Innenministeriums — IV 63 — 511.55 — und des Ministeriums fir
Umwelt, Natur und Forsten — V 52 — 5821,12.1 — vom 5. M#rz 2001 ,Beriicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, in der Bauleitplanung und
im Baugenehmigungsverfahren”
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nicht flir eine Wiederverwertung geeignet und muss einer ordnungsgeméRen Entsor-
gung zugeflhrt werden,

Die Bodenarbeiten mussen durch einen Gutachter begleitet und die auffallige Boden-
schicht sowie vorsorglich die dartiber befindlichen Auffullungen von insgesamt ca.
260 m® schadstoffbelastetem Boden fachgerecht entfernt und entsorgt werden.

Die sanierte Altlast wird nicht mehr im Alflastenkataster des Kreises gefihrt, da vom
Standort keine Gefahr mehr ausgeht. Die an der Ostgrenze des geplanten Bau-
grundstlickes befindlichen Schadstoffe im Bereich des FuRBweges und der StraRe
wurden mittels Injektionsverfahrens immobilisiert. Primare und sekundére Kontami-
nationsguellen sind am ehemaligen Altlastenstandort nicht mehr vorhanden. Geman
der Stellungnahme des Kreises vom 18.04.2011 ist eine Bebauung und Nutzung
jeglicher Art aus Sicht des Boden- und Grundwasserschutzes mdéglich. Auch wah-
rend der geplanten Bodenarbeiten, die sachgemaR durchgefihrt und von einem Gut-
achter begleitet werden missen, kénnen keine Gefahrdungen der Nachbarschaft
auftreten.

Da von der sanierten Altlast und auch von den vorgesehenen Bodenarbeiten, die
gutachterlich begleitet werden, keine Gesundheitsgefdhrdungen der Anlieger und
sonstiger Personen ausgehen, entféllt eine Kennzeichnungspflicht im Bebauungs-
plan. Zusatzlich gibt es ein Bodengutachten des Buros Sachverstiandigenring aus
Libeck vom 29.06.2010, in dem auf schadstoffhaltiges Bodenmaterial auf dem Bau-
grundstiick hingewiesen wird, das ordnungsgemaf zu entsorgen ist. Die Entsorgung
erfolgt je nach Belastung des Bodens und Einordnung in die LAGA-Klassifizierung
auf zugelassenen Boden- und Abfalldeponien. Nahere Einzelheiten werden im Bau-
antragsverfahren geregelt.

Die in den Strallen Am Gasberg und GroRen Seestralle befindlichen alten Gaslei-
tungen wurden nach Abgabe der Firma EWS GmbH / Herrn Thomsen stillgelegt und
mit Stickstoff gesplilt. Eine Gefahr geht von diesen Leitungen nicht aus. In Betrieb
befindliche Leitrungen entsprechen den geltenden Sicherheitsbestimmungen.

6.8 Denkmalpflege

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 81, 1. Anderung befindet sich nicht in den
Geltungsbereichen der Orisgestaltungssatzungen der Stadt Bad Segeberg. Die vor-
liegende Planung beriihrt keine denkmalrechtlichen Belange.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, muss die Denkmalschutzbehérde unverziiglich benachrichtigt werden. Die
Fundstellen sind bis zum Eintreten der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier-
fur sind gemank § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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7 Kosten und Finanzierung

Durch die Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 61entstehen fur die
Stadt Bad Segeberg keine Investitionskosten.

8 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind im Hinblick auf die festgesetzten éffentlichen Fla-
chen nicht erforderlich.

9 Beschluss

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertrétung am 13.12.2011 gebilligt.

L -
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Bad Segeberg, den
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