r. 61,

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg vom 06.02.2018 folgende
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus Teil A "Planzeichnung"

und Teil B "Text", erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am
22.07.2011 und die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990, zuletzt geanderi
am 11.06.2013.

Planzeichen Erlauterungen

1 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVQO)

GRZ Grundfldchenzahi
H Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk
OK Oberkante als Hochstmall der baulichen Anlage

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVQ)

0 offene Bauweise

Baulinie

mmemmrmeen | Baugrenze

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
slelsleYalele a ) .
2 o | Flache zum Anpflanzen von Gehdizen
cococoood

Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzelchen
LPB Il Larmpegelbereich nach DIN 4109 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

F i

‘ | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
b e e | (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
(351 Gemeinschafisstellplatze

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2 Darstellungen ohne Normcharakter

13 BemafRung in Meter
Flurgrenze
11 Flursticksnummer

| FlursiGcksgrenze

bauliche Anlage

bauliche Anlage entfalit

Ausschnitt der Nebenfestsetzung

Teil B: Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGB1. | §. 132), zuletzt gedndert durch Arl. 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadien und Gemeinden und weiteren Fortentwicklungen des
Stadiebaurechts vom 11.06.2013 (BGB1. | S. 1548).

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 treten alle
bisherigen Festsstzungen und artlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 61
(Ursprungsplan} aufter Kraft.

i. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1  Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVQ)

Im Allgemeinen WYWohngebiet sind Gartenbaubelriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVQ).

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.1  Hohe der baulichen Anlage

Als Bezugspunkt flir die maximale zulassige Gebdudeoberkante (OK) ist die
Oberkante der Strallenmitte der Kanaltwiete definiert. Der Bezugspunkt ist auf der
kirzesten Distanz zur Mitte der Strallenseite zugewandten Gebaudefront zu ermitteln.

Die festgesetzie Héhe der baulichen Anlage darf durch erforderliche Dachaufbauten
(u.a. Schornsteine sowie Be- und . Entliftungsanlagen) um maximal 1,00 m
uberschritten werden.

2.2 Grundflachenzahl

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 ist eine Uberschreitung der festgeseizten GRZ
durch Flachen flir Stellplatze mit und ohne Schutzdach sowie ihre Zufahrten bis zu
einer maximalen GRZ von 0,77 zul4ssig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz der Fledermause sind im Aullenbereich ausschiieldlich fleadermaus- und

insektenfreundliche LED-Leuchten zu verwenden (nach unten gerichietes Licht, das
nur die zu beleuchtenden Bereiche erfasst; Licht-Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin).

4. Garagen, Carports, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVQ)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze mit und ohne Schutzdach nur innerhalb
der hierfur festgesetizten Flache fur Gemeinschaftsstellplatze zulassig. Diese sind
dem Wohngebaude im Plangeltungsbhereich zugeordnet. Garagen sind hier
unzulassig.

B. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(& 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Innerhalb der Fiache zum Anpflanzen von Geholzen sind heimische Siraucher in der
Mindestqualitat 120 bis 150 cm Hohe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Pro Quadratmeter ist mindestens ein Strauch zu
pflanzen.

(2) Innerhalb der Gemeinschafissiellpiatzanlage sind acht hochstdmmige, heimische
Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Von den in der Planzeichnung dargesteilien Standorten kann abgewichen
werden.

6. Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbergich It. DIN 4109

FUr die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB passive Schallschutzmalinahmen erforderlich, gekennzeichnet durch den in
der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereich gema DIN 4109.

Den Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind die in der folgenden Ubersicht
angegehenen erforderichen resultierenden Schalldamm-Male zuzuardnen:

Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal
gem. DIN 4109 erf. R'w,res
11 35 dB

Flr Blrordume und Ahnliches gelten um 5 dB verminderten Werte.

Die erforderlichen Schalldamm-Malle sind, in Abhangigkeit vom Verhélinis der
gesamten Aulenflache eines Raumes S{w+F) zur Grundflache des Raumes 5G nach
Tabelie 9 der DIN 4109, zu erhohen oder zu mindern.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Technischen
Bestimmungen (Einfiihrung der DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Erass des
Innenministers vom 15.11.1990, -IVB50a-516.533.11-, Amtbl. Schi.-H. 1990, Nr.
48/49, 8. 666) zu flihren.

7. Qrtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO SH)

T Dacher

Flir die Hauptgebaude sind ausschlieldlich symmetrische Sattel- und
Rrippelwalmdacher sowie Flach- und Pultdacher zulassig. Als Dacheindeckungen
sind matte Materialien zu verwenden. Die Schutzdacher von Stellplatzen sind als
begrunte Flachdacher auszubilden.

Dachaufbauten dirfen die Dachhaut um maximal 1,00 m Uberragen.

7.2 Stellplatze

Stellplatze chne Schulzdach sind nur in wasserdurchlassiger AusfOhrung zulassig
(Pflaster mit mindestens 20 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster,
Schotterrasen).

7.3 Freiflachen

Nicht Uberpaubare Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht flr eine andere
zulassige Nutzung benotigt werden, garinerisch anzulegen.

Hinweise

1. L.oschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemall des Arbeitsblattes
W 405 des DVGWSs sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt
96 m3¥h flir mindestens 2 Stunden.

= Einsehbare DIN-Normen

Die DIN 4108 "Schailschutz im Hochbau”, Ausgabe 11/1989 ist wahrend der

Offnungszeiten in der Abteilung Bauen und Umwelt der Stadt Bad Segeberg
einsehbar.

3. Ortsgestaliungssatzung

Fir den Uberplanten Bergich gilt die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bad Segeberg
flr den Innenstadtbereich vom Marz 1986.

4, Erhaltungssatzung

Im gesamien Plangebiet ist die Satzung der Stadt Bad Segeberg uber die Erhaltung
von baulichen Anlagen vom Dezember 1985 zu berilicksichtigen.

5. Artenschutz

5.1 Bei allen Baufeldfreimachungen, Gebauderiickbauten und Gehdlzbeseitigungen sind
grundsaizlich Bauzeiten einzuhallen, damit es zu keinem vermeidbaren Totungen
europarechtlich geschifzter Arten kommen kann. Fir Badume mit einer polenziellen
(Sommer-)Quartiersfunktion fur Flederméuse sind die Fallzeitrdume auf den
Zeitraumen vom 01.12. bhis 01.03. eingsschrankt. Bei allen lUbrigen Gehdlzen und
Gebauden ist dieser Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02.

5.2 Zum Schutz der im Boden an den Gehdlzen Uberwinternden Haselmause sind alle
Gehdlzbeseitigungen und Baumfallungen von Hand durchzufiihren. Das Befahren des
Grundstuckes mit schweren Fahrzeugen ist unzulassig. Die Gehdlzbeseitigung hat in
zwei Schritten zu erfolgen. Nachdem im ersten Winter die Gehdlze auf den Stock
gesetzt wurden, durfen erst im Folgejahr nach dem Abwandern der Haselméause aus
ihrem Winterquartier ab Mitte Mai die Wurzelstocke gerodet werden. Da dieser
Zeitraum in die Vogelbrutzeit fallt, ist vor dem Roden der Stubben auszuschliefien,
dass Vagel dort briten.

5.3 Der Abtransport der Reisighaufen oder anderer Gehdlzstrukturen, die sich noch auf
dem Grundstick befinden und in denen noch Vogel briten kénnten, darf erst nach
Beendigung der Vogelbrutzeit (ab dem 01.10.) erfolgen.

54 Rechizeitig vor dem Gebauderlckbau muss durch einen fledermauskundigen
Fachgutachter eine Kontrolle auf Besatz durch Fledermduse erfolgen
(Gebaudebegehung, Ausflugskontrolle unter Einsatz eines Fledermausdetektors
durch mehrere Personen). Sollte sich herausstellen, dass sich im Gebaude ein
sommerguartier der Breitflugel-, Zwerg- oder Mickenfledermaus befindet, ist davon
auszugehen, dass die Tiere hier auch Uberwintern. In diesem Fall ist eine spezifische
Bauzeitenregelung einzuhalten, die nur ein schmales Zeitfenster erlaubi. Aullerdem
ist ggf. rechizeitig ein artenschutzrechtlicher Ausgleich fur den Quartierverlust
vorzusehen.

5.6 Zum Schutz lichtempfindiicher Fledermausarten ist die Beleuchtung den aktuelien
Gkologischen Erfordernissen anzupassen. Dazu ist ein Beleuchiungskonzept zu
entwickeln. Vor allem muss die Beleuchtungsdauer in den akfiven Phasen am
Winterquartier (Februar bis Mitte April sowie Oktober und November) reduziert
werden,

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 18.07.2016.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgie durch Abdruck
in der Segeberger Zeitung und den Libecker Nachrichten am 30.07.2016. Die
Bereitstellung im Internet und durch Aushang erfolgte vom 01.08.2016 bis 01.09.2016
ortstblich.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
292.11.2016 durchgefihrt.

3. Die BehGrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
21.11.20186 unterrichiet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 11.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81,
2. Anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61, 2. ﬁnderung bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 04.08.2017 bis 04.09.2017 wihrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnabmen wihrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 25.07.2017 in der Segeberger Zeilung und den Libecker
Nachrichien orisublich bekanntgemacht. Die Bereitstellung im Internet und durch
Aushang erfoigte vom 25.07.2017 bis 04.09.2017 ortsUblich.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein konnen, wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.07.2017 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bad Segeberg, den *‘&OQQG'{Q
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7. Der katastermafiige Bestand am ﬁwﬂyé sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richiig bescheinigt.
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Offentl. best. Verm.-Ing.

8. Die Stadivertretung hat die Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am 06.02.2018 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeieilt.

9. Die Stadvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 61, 2. Anderung bestiehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 06.02.2018 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Bad Segeberg, den 2.6;.0.«3. QQ{S

Der Blrgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 61, 2. Anderung bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
ZU machen.

Bad Segeberg, den 20600 2004R

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 61, 2. Anderung durch die Stadtvertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die uber den Inhalt Auskunft
erteilt, ist am .9%.02.20A .. ortsiiblich bekannigemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung wvon Verfahrens- und
Formvorschriften und den Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechisfolgen (§ 218 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Eréschen dieser Anspriche (§
44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 08,03, 4848 in Kraft getreten.

Bad Segeberg, den .. (8,03, 3648
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Bebauungsplan Nr. 61, 2. Anderung
der Stadt Bad Segeberg

fur das Gebiet
stidlich des Grundstilickes Grolte Seestrafie 5,
westlich des Marienhofes, nordlich der Kanaltwiete und
ostlich der Bebauung GroBle SeestralBe 3 -9
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