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2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
(Teilbereich A)

fiir das Gebiet "Wohngebiet Holunderweg" - dstlich des Nelkenweges und der
vorhandenen Bebauung, siidlich des Holunderweges, westlich des
Gewerbegebietes Rosenstrafe und nérdlich des
gepl. Baugebietes Burgfelde (Flurstiicke 47/23 und 74/43)
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2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 (Teilbereich A) der Stadt Bad Seqgeberg 24 11.2011

1 Rechtsgrundiagen

Die Aufstellung der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 (Teilbereich A)
erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 — 4 und 8 — 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der nach
dem 20.07.2004 geltenden Fassung und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke, der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Bebauungsplanénderung erfolgt im ,Ver-
einfachten Verfahren* gemaR § 13 BauGB, da mit der Anderung des Bebauungsplanes die
Grundzlge der Planung nicht berlihrt werden. Die Aufsteilung eines Umweltberichtes ist nicht
erforderlich.

Der zu &ndernde Bereich ist im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mit-
telzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt fur den Bereich der Stadt Bad Segeberg als ,Wohnbau-
flache® (W) dargestellt. Als Kartengrundlage fiir den rechilichen und topographischen Nachweis
der Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage des Katasteramtes Bad Segeberg.

2 Lage des Anderungsbereiches

Die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr, 63 (Teilbereich A) bezieht sich auf
eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 63 - ,Holunderweg"“. Bei dem Anderungsbereich han-
delt es sich um das Gebiet 6stlich des Nelkenweges und der vorhandenen Bebauung, sidlich
des Holunderweges, westlich des Gewerbegebietes Rosenstrale und nérdlich des geplanten
Baugebietes Burgfelde (Flurstiicke 47/23 und 74/43); im Sitiden des Bad Segeberger Stadtge-
bietes.

3 Anlass und Umfang der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Bad Segeberg wurde in seiner Ursprungsfassung am 22.
Juli 2000 rechtskréftig; er gliedert sich in die Teilbereiche A - D. Mit der Planung wurde seitens
der Stadt Bad Segeberg auf zahlreiche Nachfragen nach kostengtnstigem Wohnraum reagiert
und ein kombinierter Wettbewerb flr die Planung und Errichtung von kostenglinstigem Woh-
nungsbau nérdlich und stdlich des Holunderweges ausgelobt. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 63 (Teilbereich A) orientieren sich weitgehend an den pramierten Wetthe-
werbsergebnissen. Die Bebauung in diesem Bereich ist bis heute nicht abgeschlossen; einzelne
Bauflachen stehen als Bauland zur Verfligung. Die Teilbereiche B und C wurden bislang nicht
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uberplant. Der Teilbereich D des Bebauungsplanes Nr. 63 wurde als Ausgleichsflache festge-
setzt.

Das im November 2010 vorgelegte Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) trifft zu der
Entwicklung von Wohnbaufldchen in Bad Segeberg folgende Aussagen: ,Fiir die aktuell verfiig-
baren Wohnbaulandpotenziale gibt es ... nur eine geringe Nachfrage. Die Vermarktung des
groffidchigen Neubaugebietes Burgfelde verlduft insbesondere aufgrund des bevorstehenden
Autobahnbaus eher schleppend. GEWOS empfiehlt der Stadt Bad Segeberg daher als Mafi-
nahme mit hoher Prioritat in den kommenden Jahren eine stérkere Konzentration auf die Eni-
wicklung der kleinteiligen Neubaupotenziale im Siiden der Stadt - insbesondere der Baugebiete
Holunderweg, Burgfelde-Nord und Nelkenweg. Aufgrund der Ankniipfung an bestehende Struk-
turen, des kieinteiligeren Siedlungscharakter und der gréReren Distanz zur geplanten Auto-
bahntrasse haben diese Fldchenpotenziale akiuell bessere Vermarktungschancen. Eine Ent-
wicklung des zweiten Bauabschnittes des Neubaugebietes Burgfelde solite perspektivisch erst
nach der Realisierung der Autobahn erfolgen ... (Quelle: ISEK 2010, GEWOS).

Der Empfehlung wird mit der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 (Teilbe-
reich A) gefolgt; es soll fiir eine rd. 0,8 ha groRe Teilflache sidlich des Holunderweges insbe-
sondere die Errichtung von Einzel- und Doppelhéusern mit GrundstiicksgréBen von rd. 400,00
bis 600,00 gm erméglich werden. Die im Ursprungsplan beabsichtigte Entwicklung von Haus-
gruppen mit zentralen ErschlieBungswegen und Stellplatzanlagen soll aus diesem Grunde ab-
geandert werden. Mit der Bebauungsplanénderung erfolgt eine Neugliederung dieser Wohnbau-
flachen zugunsten einer marktfahigen Entwicklung. Im Norden wird entlang des Holunderweges
(WA 1) eine Bebauung mit eingeschossigen Einzel- und Doppelh&usern mit einer max. First-
héhe von 9,50 m erméglicht. Gestalterische Festsetzungen werden zudem hinsichtlich der
Dachgestaltung getroffen. Im stdlichen Bereich wird das Gebiet durch eine zentrale Erschlie-
Bungsstrale mit Wendehammer (Mischverkehrsfliche) erschlossen; der Bereich nérdlich der
ErschlieBungsstrale (WA 2) sieht ebenfalls eine eingeschossige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern und einer Firsthdhen von max. 9,50 m vor. Fir die Grundstiicke stidwestlich
und stdlich der neuen ErschlieBungsstrae (WA 3 und WA 4) ist eine zweigeschossige Bebau-
ung mit einer max. Firsththe von 12,00 m zuldssig. Beziiglich der Gebaudetypen wird auf eine
Festsetzung verzichtet, um so einen maglichst groen Spielraum fiir eine nachfragegerechte
Baugebietsentwicklung zu erméglichen. Auf gestalterische Festsetzungen wird in diesem Be-
reich ebenfalls weitgehend verzichtet,
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Ein neu anzulegender Weg stellt die fulaufige Verbindung zu dem westlich angrenzenden Kin-
derspielplatz her.

4 Denkmalschutz

Die vorliegende Planung beriihrt keine denkmalrechtlichen Belange.

Beztglich arch&ologischer Denkmale gilt § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG), d.h., wenn wah-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denk-
malschutzbehdérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

5 PBrandschutz

Fur kinftige BebauungsmaRnahmen sind hinsichtlich der Léschwasserversorgung und der Ver-
kehrserschlieBung fur Fahrzeuge der Feuerwehr die nachfolgend aufgefihrten Punkte zu be-
riicksichtigen;

Die Loschwasserversorgung ist mit einer Menge von mindestens 96 m3/h firr 2 Stunden geman
Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 - IV 334 - 166.701.400 Verwaltungsvor-
schrift liber die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Fir die Anordnung von Feuerwehrzu-
fahrten ist der § 5 Abs. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein in der Fassung von 2009

heranzuziehen.

6 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die HaupterschiieBung des rd. 0,8 ha groRen Neubaugebietes erfolgt tiber den bereits ausge-
bauten Holunderweg, der der ErschiieBung des gesamten Wohngebietes dient. Innerhalb des
neu geplanten Teilbereiches sidlich des Holunderweges erfolgt die ErschlieRung der Grund-
stlcksflachen Uber eine neu anzulegende ErschlieRungsstrale, die als Mischverkehrsflache
angelegt wird. Im 6stlichen Bereich werden ein Wendehammer, einschl. Freihaltezonen, und
offentliche Stellplatzflachen angelegt.
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Das Plangebiet liegt unweit des Bad Segeberger Bahnhofes sowie zur Stadtbushaltestelle, die
im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) durch den OPNV bedient werden. Am
Bahnhof bestehen Verbindungen (R11) nach Neuminster und Bad Oldesloe; der Stadtbus er-
schlieRt das gesamte Stadtgebiet mit diversen Umstiegsméglichkeiten.

7  Naturschutz und Landschaftspflege

Im Auftrag der Stadt Bad Segeberg hat das Biologenbiiro GGV aus Altenhoiz-Stift eine faunisti-
schen Untersuchung und Potenzialabschétzung durchgefilhrt. Betrachtet wurden gemaR der
rechtlichen Anforderungen europiische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, wie Haselmaus, Fischotter, Fledermiuse, Reptilien, Amphibien sowie Wirbellose und
Pflanzen. Es erfolgte eine Uberprifung eines mdglichen Verbotstatbestandes gem. § 44
BNatSchG durch das Vorhaben.

Im Ergebnis sind européische Brutvoge! durch den Verlust von Brutplatzen betroffen. Zur Ver-
meidung von Verbotstatbesténden gem. § 44 BNatSchG ist fur Eingriffe in den Gehélzbestand
eine gesetzliche Frist einzuhalten. Gem. § 27a LNatSchG gilt diese vom 15. Marz bis 1. Okto-
ber. Zudem wird empfohlen, die Baufeldrdumung gem. § 38 BNatSchG aufierhalb der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September durchzufilhren, um Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG in
Bezug auf Brutvdgel zu vermeiden.

Weitere Verbotstatbesténde werden nicht erwartet (vgl. Fachbeitrag zum Artenschutz geman
BNatSchG zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 A Holunderweg“ Stadt Bad Segeberg,
Biologenbiro GGV vom 5. Mai 2011). Der im ostlichen Bereich des Plangebietes liegende
Geholizstreifen wird mit dem Bebauungsplan als Flache zum Erhalt und zur Pflege von Vegeta-
tion festgesetzt.

8 Kosten

Die Grundstlcksfléchen befinden sich im Eigentum der Stadt Bad Segeberg. Die Kosten fir die
erforderlichen ErschlieBungsmafnahmen werden seitens der Stadt Bad Segeberg getragen.
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Die Begrindung wurde von der Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg in der Sitzung am
15. November 2011 gebilligt.

Bad Segeberg, den 3 0/// 2044

Dieter Sc¢honfeld
Bilrgermeister




