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Planzeichnung - Teil A

ZEICHENERKLARUNG
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -
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Planzeichen

1. Festsetzungen:

Erlduterungen Rechtsgrundiage
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung \
|

Allgemeine Wohngebiete

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
| §§ 16 BauNVO

Grundflachenzahl als Hochstgrenze ‘

1.2 MaB der baulichen Nutzung |

Zahl der Vollgeschosse als Hﬁchstgrirze

Firsthohe im Meter als Ht‘:chstgrenz!ef- er baulichen Anlage

§9 Abs. 11 'Nr. 2 BauGB und
§§ 22 und 23 BauNVO

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1

offene Bauweise J

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssié
Baulinie \
Baugrenze ?'

A

1.4 Verkehrsfldchen f

; 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Straenbegrenzungslinie J ibs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflache
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Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
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hier: éffentliche Parkflache |

hier: Fuliweg

1.5 Planungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Fldchen zum Erhalt und zur Pflege von Vegetation - Knicks Abs. 6 BauGB

(§ 15b LNatSchG), hier: private Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und

vorhandene Baume Abs. 6 BauGB

Anpflanzen von Bdumen

1.6 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 9 Abs. 7 BauGB

2. Darstellungen chne Normcharakter
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vorhandene Geb&ude mit Gebaudenummer

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
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Katasteramtliche Flurstiicksnummer }

geplante Grundstlicksgrenze

vorhandene Beleuchtung !

Textliche Festsetzung - Teil B
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2.1
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§1-11 BauNVO)

Abweichend von § 4 Abs. 2, Nr. 2 - 3 BauNVO sind in den aligemeinen Wohngebieten (WA),

die dort allgemein zuldssigen Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden sowie Schank und Speisewirtschaften und
nicht stérende Handwerksbetriebe

nicht zuldssig.

Abweichend von § 4 Abs. 3, Nr. 2 - 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA),
die dort ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

auch ausnahmsweise nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Héhe der baulichen Anlage wird die StraRenmitte der néchst
liegenden o&ffentliche Verkehrsfliche definiert.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und gemaR § 63 LBO genehmigungs- und
anzeigefreie Gebaude diirfen im Plangebiet zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze / -linie nicht errichtet / angelegt werden (§12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009,
(GVOBI. Schleswig-Holstein 2009 S. 6 bis S. 47, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2010
(GVOBI. Schleswig-Holstein 2010 S. 356 ff)

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung
benétigt werden, gértnerisch anzulegen. '

Dachgestaltung
Es sind ausschlieflich matte rote, braune und schwarze Dacheindeckungen zuléssig.
Im WA 1 ist eine Dacheindeckung nur in rétlichen Farbténen zulassig.

Im WA 1 sind fiir die Hauptgeb&ude nur geneigte Satteldécher mit einer Dachneigung zwischen
40° und 55° zuléssig.

Doppelhéauser

Bei der Gestaltung der Haush&lften eines Doppelhauses gelten folgende Festsetzungen:

- Die Traufe, Giebel und Gebaudesockel sind héhengleich auszufiihren.

- Dacheindeckung und Fassade sind im gleichen Material, in gleicher Oberfléche und Farbe
auszufiihren.

- Fenster und Tiiren sind mit gleicher Oberkante, in gleichem Material und Farbe auszufiihren.

Die Festsetzungen gelten fiir die gesamte Bestandszeit eines Doppelhauses. Die verwendeten

Fassaden-, Dach-, Fenster- und Tiirmaterialien und ihre Farbe sind im Bauantrag anzugeben.

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 01.02.2011.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am
15.02.2011 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 15.02.2011 in den Liibecker Nachrichten
und der Segeberger Zeitung am 15.02.2011 sowie per Aushang hingewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 23.03.2011
durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 28.06.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63, Teilbereich A,
2. Anderung, mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63, Teilbereich A, 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrilindung halben im der Zeit vom
18.07.2011 bis 29.08.2011 wéhrend folgender Zeiten (Montag bis Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr,
Donnerstag 13.00 - 18.00 Uhr und Freitag 8.00 - 12.30 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen,
am 09.07.2011 durch Bereitstellung im Internet und durch Aushang vom 08.07.2011 bis 30.08.2011
ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 09.07.2011 in den Liibecker
Nachrichten und der Segeberger Zeitung hingewiesen.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten,
wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB am 14. + 15.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Blrgermeister

Der katastermafige Bestand am ..7%-./8.. £ € /... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg,den 27 /4 7o/l | .

offentl. best. Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 15.11.2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 15.11.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bad Segeberg, den 3 0. /4n 2 460‘7)

Blirgermeister

11,

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 63, Teilbereich A, 2. Anderung, durch die Stadtvertretung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrtindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

.1 BEL. 2. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erl&schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .....0 2054 2011..... in Kraft getreten.

Bad Segeberg, den gg pEz. 2011

Blrgermeister

SATZUNG

DER STADT BAD SEGEBERG UBER DIE
2. (vereinfachte) Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 63 (Teilbereich A) -

"Wohngebiet Holunderweg" der Stadt Bad Segeberg

fiir das Gebiet
dstlich des Nelkenweges und der vorhandenen Bebauung,
stdlich des Holunderweges, westlich des Gewerbegebietes Rosenstralle und
nordlich des geplanten Baugebietes Burgfelde (Flurstiicke 47/23 und 74/43)

Ubersichtsplan wmasstsb 1 : 5000

Stand: 15.11.2011




