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I Rechtsgrundiagen und Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Bad Segeberg fur das Gebiet westlich des
Hamdorfer Weges und &stlich des.Bebauungsplangebietes Nr. 5 - Eichberg - ist
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 aufgestellt.

Erist aus dem am 16.01.1967 genehmigten Flachennutzungsplan des Zweck-
verbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahistedt fir das Gebiet der Stadt
Bad Segeberg und seiner 33. Anderung (Rechtskraft: 18.11.1992) entwickelt
worden. Danach ist ein Teilbereich der bisher ausgewiesenen Wohnbauflache
.Sonstiges Sondergebiet” - Fachklinik fir Orthopéadie, Neurologie und Kureln-
richtungen - geédndert worden.

il Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Norden des Stadtgebietes im Ortsteil Klein
Niendorf am Hamdorfer Weg und hat eine GréRe von ca. 3,8 ha. Im Westen
und Norden reicht es bis an die bestehende Wohnbebauung des Baugebietes
Eichberg heran. Stdlich grenzt es an die vorhandene Bebauung an der Strake
~LAm Eichberg"“.

. Stédtebauliche Marsnahmen

Im Zuge der weiteren Kurortentwicklung ist es erforderlich, Flachen fr Klinik-
bauten auszuweisen.

Dieses entspricht den Zielen des Stadtentwicklungsplanes, des Kreisentwick-
lungsplanes und der Regionalplanung des Landes.
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Der Bebauungsplan dient als Grundlage fur eine Fachklinik fir Orthopadie und
Neurologie mit 270 Betten, die bereits erstellt ist, sowie fiir einen Erwelterungs-
bau mit 70 Betten.

Auf dem insgesamt 38.849 m? grbBen'Grundstﬂck sind auRerdem Personal-
wohnungen und ein Kindergarten erstelit worden.

Die bereits bestehenden Einrichtungen waren bauleitplanerisch abgesichert
durch den Bebauungsplan Nr. 54, dessen Nichtigkeit sich erst im Nachhinein
aufgrund gerichtlicher Uberpriifung herausstellte. Der bereits realisierte Bestand
soll durch den Bebauungsplan Nr. 65 bauleitplanerisch abgesichert werden.
Darlber hinaus soll der von Anfang an vorgesehene Erweiterungsbau ermég-
licht werden.

Die Stadtvertretung hat sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes von fol-
genden Grundsétzen leiten lassen:

1. Geringer Eingriff in die Landschaft durch Kompaktbauweise.

2. Stadtebaulich vertretbarer Ubergang von dem Einfamilienhausgebiet tiber
Stadthauser zur GeschoBwohnungsgruppe, die sich im Bebauungsplangebiet
Nr. 32 - Bruchweg - fortsetzt.

3. Erhaltung des vorhandenen Biotops.
4. Errichtung eines Betriebskindergartens, der auch fir Externe zuganglich ist.

Das Grundsttick von ca. 3,8 ha GréRe ist wie folgt bebaut und soll wie folgt noch
bebaut werden:

Filache 1 - Auf der 2.810 m? groBen Fidche fur den Gemeinbedarf ist ein einge-
geschossiger Kindergarten mit einer Grundfidche von 310 m? fur 60
Kinder in drei Gruppen erstellt worden. Die ErschlieBung ist vom
Hamdorfer Weg eingerichtet.

Fléche 2 - Auf dem Flurstiick von 1.950 m? GréRe sind im allgemeinen Wohn-
gebiet Personalwohnungen von 1 %2 - 2 %2 Zimmer, in dreigeschossi-
ger Bauweise mit Mansarddach erstelit worden.

Flache 3 - Im sonstigen Sondergebiet ist auf einer Flache von 23.150 m? GréRe
eine Kiinik erstellt worden bzw. wird noch erweitert.

Im ErdgeschoR sind die Eingangshalle, Speisesaal, Kaffee, Bewe-
gungsbad sowie Behandlungs- und Therapieabteilung eingerichtet.

In den zwei Obergeschossen und im DachgeschoB sind 5 Stationen
mit jeweils 44 Betten sowie eine Halb- und eine Intensivstation mit
12 Betten untergebracht.

Im KellergeschoR befindet sich die Technikzentrale sowie allgemeine
Nebenrdume und Stellplatze fir insgesamt 42 Pkw's.

Im noérdlich gelegenen Erweiterungsbau sind 70 weitere Betten vor-
gesehen. :

Die fur den Stellplatznachweis Uber die oberirdischen Stellplatze
hinaus noch erforderlichen Stellpldtze sind in Form von Stellplatzen
oder Garagen mit den dazugehérigen Nebenanlagen in Geschossen
unterhalb der Geldndeoberflache herzustellen.
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-Die unterirdische Unterbringung von Kraftfahrzeugen im Kilinikge-
bdude wird erforderlich,

a) um méglichst groRe Grinflachen (Freiflachen) fir den Betrieb
der Klinik zur Verfugung zu haben und '

b) um eine Begrenzung der Beléstigungen, die-durch das SchlieRen
von Kraftfahrzeugtliren und das Anlassen von Motoren verursacht
werden, zu erreichen.

c¢) Die Nutzung der unterirdischen Steliplédtze hat Vorrang vor den
oberirdischen Stellplatzen im Plangebiet sowie im angrenzenden
Hamdorfer Weg.

Die bebaute Flache wird insgesamt ca. 4.200 m? betragen. Die Er-
schlieung der Klinik ist vom Hamdorfer Weg hergestelit.

Ein Hubschrauberlandeplatz ist fur die Klinik nicht vorgesehen.

Flache 4 - Auf dieser als ,Allgemeines Wohngebiet‘ ausgewiesenen Flache von
7.830 m? GroRe sind Wohnungen erstellt worden.

Die Stadthduser werden von der Koénigsberger Stralte erschlossen;
die GeschoRwohnungen vom Hamdorfer Weg.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Grundstiick befand sich im Eigentum der Stadt Bad Segeberg und ist in-
zwischen mit der Zielsetzung der Errichtung einer Klinik, eines Kindergartens
und Mitarbeiterwohnungen verauRert worden.

Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung ,
Das Plangebiet hat Anschiu® an das zentrale Wasserversorgungsnetz der

Schieswag AG.

b) Strom- und Gasversorgung
Das Plangebiet hat Anschluf® an die zentralen Netze der Schleswag AG.

c) Léschwasserversorgung
Die Loschwasserentnahme ist aus Unterflurhydranten gesichert.

d) Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser:
Die Entsorgung des Plangebietes ist durch den Anschiuf? an die zentrale
Abwasseranlage des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wahistedt in Bad Segeberg sichergestellt.

Abwasserbeseitigung - Regenwasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen der Klinikgebaude ist auf dem
Klinikgelande zur Versickerung zu bringen und der Grundwasserbildung zu-
zufiihren. Dazu ist eine flache, temporar wasserfihrende Mulde westlich des
Klinikgelédndes herzustellen. Der fur extreme Regenereignisse vorgesehene
Uberlauf aus der Regenversickerungsmulde ist dem vorhandenen Regen-
ruckhaltebecken am lhiwaldfriedhof zuzuleiten. Das Dachflachenwasser der
sudlichen Wohnblocks ist dem Bruchwaldrest zuzuftihren und dort zur Ver-
sickerung zu bringen. Das Dachflachenwasser der nérdlichen Wohnblocks ist
westlich der Blocks durch eine unterirdische Drainageleitung auf dem
Grundstuick zur Versickerung zu bringen.
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Das Regenwasser von versiegelten Hof- und Fahrflachen ist dem vorhande-
nen Regenrickhaltebecken beim lhiwaldfriedhof zuzuleiten.

Die Verkehrsflachen sind mit offenporigem Belag anzulegen.

Oberirdische Stellplatze sind mit Rasenfugenpflaster bzw. Rasengittersteinen
mit einem Fugenanteil von mind. 20 % anzulegen.

e) Abfallentsorgung:
Mali und Abfall werden in festen DIN-Behéltern gesammelt, vom Wege-
Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg geregelt abgefahren
und unschadlich beseitigt.

Erforderliche offentliche Einrichtung

Im Plangebiet sind weitere 6ffentliche Einrichtungen nicht erforderlich und daher
auch nicht vorgesehen.

ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am Hamdorfer Weg und wird fiir den Klinikbereich und die
viergeschossige Bebauung Uber den Hamdorfer Weg erschlossen. Die dreige-
schossige Bebauung wird uber die StraBe Am Eichberg an das StraRennetz an-
gebunden, die 5 Stadthauser Gber die Kénigsberger Stralle.

Neue FuBwegverbindungen wurden von der StraBe ,Am Eichberg“ zum Kinder-
gartengrundstick und vom Spielplatz am Kopfende der Breslauer Strae zum
Kindergartengrundstiick angelegt. Eine weitere Gehwegverbindung ist vom
Hamdorfer Weg zur Kénigsberger StralRe erstellt worden. Die nach der Landes-
bauordnung erforderlichen Stellplatze wurden bzw. werden fiir den Bereich der
Klinik und der Fachpflegeeinrichtung als Tiefgaragen angelegt, fir die anderen
Bereiche sind sie den Bauobjekten auch als Garagen und Gemeinschaftsgara-
gen zugeordnet.

Verkehrsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Hamdorder Weg befindet sich im ausgebauten Zustand von der Einmun-
dung der Strafe ,Am Eichberg“ bis zur Einmindung der Stral3e ,Seekoppel“.

Der StraRenabschnitt zwischen der Einmindung Am Eichberg in den Hamdorfer
Weg bis zum Knoten Glindenberg/DorfstralRe wird verkehrsgerecht ausgebaut.

Fur die Entwésserung der Verkehrsoberflachen und der anliegenden Grund-
stlicke ist ein ausreichend dimensionierter Regenwasserkanal erstelit.

Grunderwerb war fur diesen Ausbau nicht zu tatigen.

Begriunung, Larmschutz

Hinsichtlich der Begrinung wurde ein Griinordnungsplan vom Landschaftsarchi-
tekten Gunnar ter Balk erstellt. Die geeigneten Inhalte des Grunordnungsplanes -
sind als textliche Festsetzungen in dem Bebauungsplan ibernommen worden.

Hinsichtlich des Larmschutzes wurde ein Lérmschutzgutachteh vom Buro Gold-
schmidt erstelit. Aus dem Larmschutzgutachten ergibt sich die Zulassigkeit der
vorhandenen sowie der noch geplanten Bebauung und Nutzung.
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IX. Kosten- und Finanzierungsmaoglichkeit

Die aus dem Bauvorhaben resultierenden ErschlieRungskosten tragt der Inve-
stor. AuRerdem hat der Investor bereits anteilige Kosten fir den Ausbau des
Hamdorfer Weges und der Erstellung der Regenwasservorflutleitung Gbernom-
men.

Diese Begriindung wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom 03.03.1998 gebilligt.
Bad Segeberg, 18.05.1998

Stadt Bad S %
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(Udo Froéhlich)
Blrgermeister



