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1. Planungsgrundiagen

Fir das Gebiet des Zweckverbandes ,Mittelzentrum
Bad Segeberg — Wanhistedt‘ gilt der Fliachen-
nutzungsplan aus dem Jahre 2005, der das Plange-
lande sowohl als gemischte Bauflache als auch als
Grunflache darstellt. Dem Entwicklungsgebot des §
8 Abs. 2 BauGB ist damit Geniige getan.

Auch der festgestellte Landschaftsplan der Stadt
Bad Segeberg weist das Areal als Bauflache aus,
so dass landschaftspflegerische Uberlegungen die-
ser Bauleitplanung grundsétzlich ebenfalls nicht
entgegenstehen.

Fir einen wesentlich gréReren Bereich als das jet-
zige Planungsareal wurde im Jahre 2000 der Be-
bauungsplan Nr. 67 rechtskraftig, der firr den Ande-
rungsbereich eine Mischgebietsbebauung und die
Erhaltung eines denkmalgeschiitzten Gebaudes
sowie private Grinflaichen mit der Zweck-
bestimmung Hausgarten vorsieht. Zu diesem Be-
bauungsplan wurden zwischenzeitlich eine 1. und
2. Anderung aufgestellt, die das jetzige Planungs-
areal allerdings nicht betreffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67
treten fir das jetzige Plangebiet nach Rechtskraft
der 3. Anderung auRer Kraft. Es gilt dann fiir dieses
Areal nur noch die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 67.

2. Beschileunigtes Verfahren

Die Aufsteliung der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 67 soll im so genannten ,Beschleunigten
Verfahren“ gemaR § 13 a BauGB abgewickelt wer-
den, weil es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung handelt. Das Planungs-

instrumentarium des § 13 a BauGB ist ausdriicklich
fur die Nachverdichtung von Innenbereichsgrund-
stiicken geschaffen worden. Diese Voraussetzung
trifft fur den jetzigen Bauleitplan im vollen Umfang
zu. Durch seine Ausweisungen wird ein noch unbe-
bautes Gelande im Innenstadtbereich nach-
verdichtet und das gesamte Viertel abschlieRend ar-
rondiert und bebaut. Da auch die im § 13 a BauGB
vorgegebenen maximalen GréRenvorgaben fiir ein
beschleunigten Verfahrens nicht Uberschritten wer-
den, ist die Abwicklung des Bauleitplanverfahrens
nach den Vorschriften des § 13 a BauGB mdglich.

Das bedeutet, dass zu dieser Bebauungsplan-
anderung kein Umweltbericht erstellt werden muss.
Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden
im Rahmen dieser Begriindung néher dargelegt und
soweit erforderlich in gesonderten Gutachten, z.B.
Uber die Fledermauspopulationen, vertieft.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Lage des Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 67 kann dem dieser Be-
grindung vorausgehenden Ubersichtsplan ent-
nommen werden. Der Geltungsbereich lasst sich
wie folgt genau beschreiben:

Kleine Seestrale, offentliche Wegeverbindung,
Ufer des Kleinen Segeberger Sees, Ostgrenze
des Flurstiickes 26/1.

Das Planungsareal umfasst die Flurstiicke 26/1,
2612, 68/2, 68/3 und 68/2 (teilweise), der Flur 33,
Gemarkung Segeberg. Es handelt sich um das Ge-
lande der ehemaligen Germania Brauerei stiidlich
des Rathauses und der Kleinen Seestralle sowie
nordlich des Kleinen Segeberger Sees und siid-
westlich des Kalkberges, das im Innenstadtbereich
der Stadt Bad Segeberg liegt. Das Gelande schliefl3t
Ostlich an die vorhandene Bebauung ,Kleine See-
strale 2 bis 4, an. Im Osten des Plangebietes liegt
eine offentliche Griinflache am Ufer des Kleinen
Segeberger Sees.

4. Allgemeines Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 67 weist das Gebaude der
ehemaligen Germania Brauerei in der Kieinen See-
straRe von Bad Segeberg als denkmalgeschiitztes
Gebadude aus und lésst eine kieinere eingeschossi-
ge Erweiterung dieses Baubereiches nach Siiden
und Osten hin zu. Die éstlichen Flachen des Grund-
stlickes sind als private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Hausgarten festgelegt. Eine Bebauung
entlang der Kleinen Seestralle im dstlichen Tejl des
Grundstiickes ist bisher nicht méglich.

Jetzt steht die Sanierung des unter Denkmalschutz
stehenden Brauereigebaudes an. Ostlich davon
wird eine Bauflache fir ein Einfamilienhaus zu-

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH » 23795 Bad Segeberg

1



Begrindung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 der Stadt Bad Segeberg

gelassen. Somit entsteht eine Bauflache zur Arron-
dierung entiang der Kleinen Seestrafte. Stadte-
baulich filgt sich die zusatzliche Bebauung entlang
der Kleinen Seestrae in die vorhandene Bebau-
ungsstruktur ein. Der iibrige Teil des Grundstiickes
wird wiederum als private Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Hausgarten belegt.

Um diese Erweiterung der Baufliche im Osten des
Grundstiickes zu erméglichen, wird eine Anderung
des Bebauungsplanes notwendig.

Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abge-
arbeitet. Die erforderlichen Untersuchungen werden
durchgefiihrt, s. Punkt 5.5.

5. Einzelheiten der Planung
5.1  Artund MaB der baulichen Nutzung

Schon der urspringliche Bebauungsplan Nr. 67
setzte Mischgebietsflachen fUr seinen inner-
stadtischen Planbereich fest. Diese Darstellung der
Art der Nutzung wird wieder aufgriffen. So wird er-
maglicht, dass in dem denkmalgeschitzten Ge-
baude der ehemaligen Germania Brauerei ein typi-
sches innerstadtisches Wohn- und Geschéftshaus
eingerichtet und zusétzlich fir Wohnnutzung ein
Einfamilienhaus im dstlichen Teil des Plangebietes
erstellt werden kann. Es entsteht eine typische in-
nerstadtische Gemengelage.

Das denkmalgeschiitzte Gebaude ist mit der vor-
handenen Zweigeschossigkeit ausgewiesen wor-
den, damit es unverandert erhalten werden kann.
Eine Nutzung als Wohn- und Geschéftshaus ist
méglich. Die moderaten Erweiterungsméglichkeiten,
die die Belange des Denkmalschutzes beriicksichti-
gen, werden zugelassen. Um ausreichend Flache
dafir zur Verfiigung stellen zu kénnen, wird im Os-
ten und Stden mit dem Baufeld 1 der Anbau eines
eingeschossigen Gebaudeteils ermdglicht. Die daftr
schon im Ursprungsbebauungsplan vorgesehene
Bauflache wurde, aufgrund der Gesamtplanung, ge-
ringfiigig verkleinert. Damit dieser neue Gebé&udeteil
die vorhandenen Bebauungsstrukturen, wie im Ur-
sprungsplan fortsetzt, ist eine Eingeschossigkeit zu-
gelassen worden, so dass sich das denkmalge-
schiitzte Gebaude in seiner die Umgebung pragen-
den Dominanz entfalten kann.

Fur den 6stlichen Grundsticksteil kommt eine zu-
satzliche Bauflache aus den unter Ziffer 4 dieser
Begriindung genannten Planungsintensionen hinzu.
Die Bebauung soll unmittelbar entlang der Kleinen
Seestralle angeordnet werden, weshalb hier in
1,00 m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie eine
Baulinie festgesetzt wurde. Das neue Geb&ude
greift damit die durch die vorhandene Bebauung
vorgegebenen Baufluchten auf und bewahrt da-
durch das uberlieferte Stadtbild. Deshalb ist es

zwingend notwendig, dass das Gebaude entlang
der Seestrafte und nicht im hinteren Grundstiicksteil
errichtet wird, so dass eine Baulinie festgesetfzt
werden musste. Um auf der anderen Seite zu ver-
hindern, dass Personen, die aus dem Hauseingang
heraustreten, unmittelbar auf der Stralenflache ste-
hen, wird diese Baulinie mit 1,00 m Abstand zur
StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. So wird eine
Verkehrsgefahrdung der Bewohner und Besucher
des Hauses ausgeschlossen. Fir das neue Gebau-
de wird ebenfalls eine Eingeschossigkeit zugelas-
sen. Damit wird sichergestellt, dass der Neubau
sich architektonisch vor dem denkmalgeschtzten
Gebaude zuricknimmt.

Die Grundflachenzahl von 0,5 ist aus dem urspriing-
lichen Bebauungsplan Nr. 67 tibernommen worden.
Auch sie entspricht den Gegebenheiten der umiie-
genden Grundstiicke und den Gesamtfestsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 67. Damit ist eine Gleich-
behandiung der Grundstiicke im Plangebiet mit de-
nen der Umgebung gewahrleistet.

Als weitere Bebauungsmaoglichkeit auf dem Grund-
stiick kommt im Bereich des als Baufeld 2 bezeich-
neten Gelandes die Errichtung eines Hang-
geschosses hinzu. Das Grundstiick weist abfallend
von der Kieinen Seestrake Richtung Kleinen Sege-
berger See Hanglage auf so dass hier ein Ge-
schoss errichtet werden kann, das nicht {ber das
Gelandeniveau der Verkehrsstrafe hinausreicht und
von der Strafte aus nicht erkennbar ist, Richtung
Kieinen Segeberger See hin aber ein Geschoss bil-
det. Auf dieser Fldche konnen oben entlang der
Kieinen Seestraie Stellplatze angeordnet werden.

Da dieses Hang- bzw. Untergeschoss von der Klei-
nen Seestrale, also von der StraBenverkehrsflache
her, nicht in Erscheinung tritt, entspricht die Bebau-
ung mit dem denkmalgeschiiizten ehemaligen
Brauereigebsude und der neuen ostlichen Baufla-
che oberirdisch einer offenen Bauweise.

Das Baufeld 2 wird kein Hochbau im eigentlichen
Sinne darstellen, sondern soll nur als Stellplatzfla-
che fur Autos fungieren, s. Textziffer 1.1 der Fest-
setzungen. Ein Baufeld ist deshalb erforderlich, weil
hier eine extreme Hangneigung besteht und des-
halb fur die Errichtung von Steliplatzen eine bauli-
che Anlage erforderlich ist, um die Stellpldtze auf
der Hohe des StraRenniveaus anlegen zu kénnen.

Die Bezugspunkte fir die im Bebauungsplan vor-
gegebenen Héhenangaben entsprechen dem jewei-
lig angrenzenden Straf3enniveau der Kleinen See-
stralle.

Aus der vorhandenen Hanglage ergibt sich im Bau-
feld 3 die Méglichkeit zur Errichtung eines Erdge-
schosses mit darunter liegendem Unter- bzw.
Hanggeschoss und westlich daran anschliefend
(Baufeld 2) die Errichtung eines ausschlieBlichen
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Begrindung zur Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 der Stadt Bad Segeberg

Hanggeschosses, bei dem oberhalb des Geldndeni-
veaus kein Gebadudeteil herausragt. Dort liegen alle
Bauten unterhalb des StralRenniveaus. Die in diesen
Hanggeschossen zu errichtenden Wohnraume wer-
den nach Siidwesten zum Kleinen Segeberger See
und zum Garten hin orientiert sein.

Fir das Geb&ude auf dem Baufeld 3 wird ein flach
geneigtes Dach zugelassen, um eine klare Vorgabe
daflr zu schaffen, dass das benachbarte denkmal-
geschiitzte Gebdude die dominante Stellung be-
wahrt. Fir die Dachneigungsfestsetzungen wird die
Ortsgestaltungssatzung deshalb durch eine textliche
Festsetzung dieses Bebauungsplanes aufer Kraft
gesetzt. Im Ubrigen gilt die Ortsgestaltungssatzung
weiter.

Oberhalb der StraBe wird der Hochbau eine Tiefe
von max. 9,00 m haben, was auch durch eine Bau-
linie festgesetzt wurde. Diese MaR ist fiir ein ge-
plantes Einfamilienhaus eine durchaus Ubliche Gré-
Re.

5.2  Denkmalschutz

Das Gebaude der ehemaligen Germania Brauerei
ist ein eingetragenes Kulturdenkmal, das ent-
sprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet wur-
de. Auch das auf dem éstlichen Grundstiicksteil
mégliche neue Gebzude liegt im Umgebungs-
schutzbereich und muss sich deshalb bautechnisch
und stadtebauplanerisch an das vorhandene Denk-
mal anpassen.

Durch die unter Ziffer 5.1 genannten VVorgaben zum
MaR der baulichen Nutzung ist sichergestellt, dass
sich die Neubauten dem denkmalgeschiitzten Ge-
b&ude unterordnen.

Zum Schutz arch&ologischer Kulturdenkmale ist bei
Eingriffen in den Boden, die tiefer als ca. 60cm ge-
hen, eine archaologische Voruntersuchung erforder-
lich. Diese priift, in welchem Umfang Denkmaéler be-
troffen sind, die dann méglicherweise durch Aus-
grabungen zu sichern, zu bergen und zu dokumen-
tieren sind. Der Bautrager wird sich méglichst friih-
zeitig mit dem Arch&ologischen Landesamt in Ver-
bindung zu setzen, um das weitere Vorgehen zu
besprechen.

8.3  VerkehrserschlieBung

Der neue dstliche Geb&udeteil wird tiber die Kleine
Seestrafle erschlossen. Auch die dafir notwendigen
Steliplatze kénnen auf eigenem Grund und Boden,
z.B. oberhalb des Hanggeschosses auf dem Bau-
feld 1 untergebracht werden.

Die fur das denkmalgeschutzte Gebaude und sei-
nen méglichen Anbau erforderiichen Stellplatze
werden sidlich hinter dem Geb&ude angeordnet, da

entlang der Kleinen Seestrale nicht mehr gentigend
Flache fur eine ausreichende Anzahl von Stell-
platzen vorhanden ist. Da sich gezeigt hat, dass
weitere Stellplatze erforderlich werden, wird die
Stellplatzanlage, sidlich des denkmalgeschiitzten
Gebé&udes derart vergréert, dass ein Abstand zum
Gehweg von 5,00 m verbleibt. Dafir ist es erforder-
lich, dass ein zum Erhalt festgesetzter Baum (Birke)
entfallen muss. Hierfir wird aber ein entsprechen-
der Ersatz auf dem Grundstick stattfinden. Der
FuBweg wird im vorderen Bereich gedffnet, so dass
er zur ErschlieBung dieser Stellplatze dienen kann.
Daran anschliefend bleibt der Weg weiterhin nur fur
Fufigénger und Radfahrer zugelassen.

Um die Ansicht des denkmalgeschiitzten Gebiudes
nicht zu stéren, ist die Errichtung von Garagen,
Carports und Nebenanlagen zwischen der Bau-
grenze/Baulinie und der Stralenbegrenzungslinie
sowie dem Baufeld 2 nicht zugelassen. Hier kénnen
nur oberirdische Stellplitze ohne Uberdachung her-
gestellt werden.

54 Griinflichen

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 67 setzte den
nichtbebaubaren Grundstlcksteil als private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Hausgarten fest.
Dies geschieht nun wieder. Insbesondere die Griin-
bereiche entlang des Kleinen Segeberger Sees sind
damit landschaftspflegerisch geschiitzt und werden
von Bebauung freigehalten. Durch den Erhalt von
GroRgeholzen (Apfelbaum) bzw. Obstgehélzpflan-
zungen innerhalb der Grinflache soll die griindord-
nerische Einbindung der vorhandenen und geplan-
ten Bebauung gegeniiber dem Kieinen Segeberger
See nachhaltig sichergestellt werden.

Da die dbrigen Grundstiicksteile zum inner-
stadtischen Bereich von Bad Segeberg gehéren, ist
hier eine Bebauung auch landschaftspflegerisch
vertraglich.

5.5 Artenschutz

Aus Griinden des Artenschutzes wurde ein fleder-
mauskundliches Fachgutachten fur den Bereich der
LAlten Brauerei* erstellt.

Danach kénnen durch folgende MaRnahmen gem.
Fachgutachten Verbotstatbesténde gem. § 42 (N
BNatSchG vermieden werden (vgl. ebenda Kapitel
7):

1. Fir den zu erwartenden Quartierverlust im Zu-
sammenhang mit den Sanierungsmafnahmen

" BARRE B.; LEUPOLT B., SIEMERS H. 2009: Fieder-
mauskundliches Fachgutachten zur 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 67 ,Alte Brauerei’ der Stadt Bad Sege-
berg. (Stand: Dezember 2009)
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Begriindung zur Satzung Gber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 der Stadt Bad Segeberg

an der ,Alten Brauerei’ ist als Kompensation das
Anbringen von 3 Fledermausholzbetonkésten an
den héheren Bdumen des Gartens erforderlich
(z.B. Marke Schwegler, Typ 2F, www.schwegler-
natur.de). Zeitounkt: Diese Malnahme hat vor
den Sanierungsarbeiten oder, wenn die Arbeiten
im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden, bis An-
fang Apnil zu erfolgen.

Die Umsetzung und planungsrechtliche Absiche-
rung erfolgt iber eine textliche Festsetzung im
Bebauungsplan, nach der 3 Késten innerhalb
des Geltungsbereiches fachgerecht angebracht
werden miissen. Hiervon ist mind. 1 Kasten an
dem zum Erhalt festgesetzten Obstbaum anzu-
bringen. Das Anbringen von entsprechenden
dariiber hinausgehenden Késten an Gebaude-
teilen wird hierbei als gleichwertige Mafinahme
bewertet. Die praktische Umsetzung liegt im
Verantwortungsbereich des Grundstiickseigen-
timers. Durch die geplante biologische Baube-
gleitung (vgl. Punkt 9) erscheint die fachlich kor-
rekte Umsetzung dieser erforderlichen Maf-
nahme ebenfalls abgesichert.

. Die Beseitigung der beiden, potenziellen Fle-
dermaus-Quartierbdume (vgl. folgende Abbil-
dung) innerhalb des Gartens ist, wenn unver-
meidbar, nur im Zeitraum von Anfang Dezember
bis Ende Februar zuléssig.

Die Umsetzung und planungsrechtliche Absiche-
rung dieser Forderung erfolgt z.T. (iber die Fest-
setzung des Erhaltes eines Quartierbaumes.
Hierdurch kénnen z.T. auch die erforderlichen
Ersatzquartiere aus dem o.g. Punkt 1 gewshr-
leistet werden. Der Erhalt des zweiten Baumes
ist aufgrund der erforderlichen Baugrenzen nicht
mdglich.

Die praktische Umsetzung und Beriicksichtigung
fiegt ansonsten im Verantwortungsbereich des
Grundstiickseigentiimers. Die Stadt wird aber
darliber hinaus auch mit dem Eigenttimer eine
schriftiche Vereinbarung iiber die Beriicksichti-
gung des o.g. Punktes machen.

otentielle Biume fiir
Fledermausquartiere

Abbildung: Pot. Fledermausquartierbdume im
Geiltungsbereich

. Zur Vermeidung von Lichtimmissionen und dar-

aus resultierenden Barrierewirkungen ist wah-
rend der Bautétigkeiten, besonders in der Zeit
der spatsommerlichen Schwérmphase im Au-
gust und September, auf eine nachtliiche Be-
leuchtung der Baustelle und des Gartens voll-
sténdig zu verzichten.

Die Umsetzung und planungsrechtliche Absi-
cherung erscheint auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung tber Festsetzungen nicht még-
lich. Die praktische Umsetzung und Beriicksich-
tigung liegt im Verantwortungsbereich des
Grundstiickseigentimers. Durch die geplante
biologische Baubegleitung (vgl. Punkt 9) er-
scheint die erforderliche MaRnahme aber im er-
forderlichen Umfang abgesichert.

. Zur Vermeidung von Barrierewirkungen durch

bauliche Anlagen im Zusammenhang mit beste-
henden Fledermausflugrouten ist innerhalb des
Planungsgebietes bei der Neubebauung nur ei-
ne flache Dachneigung von max. 30° zulassig.

Eine Umsetzung und planungsrechtliche Absi-
cherung der 0.g. Malinahme erscheint aus die-
sem Grund nicht erforderlich, da die Barrierewir-
kung des Baukorpers bereits Gber die Festset-
zung der maximal zuldssigen Bauh&he ausrei-
chend abgesichert ist.

. Zur Vermeidung von Lichtabstrahlungen in den

freien Raum mit daraus resultierenden Barriere-
wirkungen sind auf den Dachflichen keine Fens-
ter einzubauen.

Die Umsetzung und planungsrechtliche Absiche-
rung erfolgt tber eine textliche Festsetzung im
Bebauungsplan. Die praktische Umsetzung liegt
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Begriindung zur Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 der Stadt Bad Segeberg

im Verantwortungsbereich des Grundstiicksei-
gentumers.

- Zur Vermeidung von Barrierewirkungen durch

Licht ist eine dauerhafte Ausleuchtung der Stell-
flachen und des Gartenbereichs durch helie und
nach oben leuchtende Strahler durch Verwen-
dung niedriger, nach unten strahlender Poller-
teuchten oder durch Natriumdampflampen zu
vermeiden.

Die Umsetzung und planungsrechtliche Absiche-
rung erfolgt Uber eine textliche Festsetzung im
Bebauungsplan. Die praktische Umsetzung liegt
im Verantwortungsbereich des Grundstiicksei-
gentiimers.

. Zur Entwicklung eines nachtdunklen Korridors ist

an der ostlichen Grundstiicksgrenze zum
schmalen Waldgrundstiick (FFH-Gebiet) ist eine,
wahrend der Belaubung lichtdichte Hecke
und/oder eine Sichtschutz-/Palisadenwand von
1,80m Hohe vorzusehen.

Die Umsetzung und planungsrechtliche Absiche-
rung erfolgt iiber eine textliche Festsetzung im
Bebauungsplan. Die praktische Umsetzung liegt
im Verantwortungsbereich des Grundstiicksei-
gentlimers,

Die Beleuchtung des an der stlichen Grund-
sticksgrenze befindlichen FuRweges zwischen
Kleiner SeestraBe und dem Kleinen Segeberger
See ist zur Entwicklung nachtdunkler Bereiche
und Vermeidung von Barrierewirkungen anzu-
passen. Besonders die hohe und helle Leuchte
direkt am See ist zu entfernen und es sind hier
nur niedrige Pollerleuchten mit nach unten strah-
lendem Licht aufzustellen. Es sollte gepraft, in-
wieweit eventuell auch ganz auf den FuRweg
verzichtet werden, da direkt an der Alten Braue-
rei bereits ein breiter Zugang zum See besteht.

Die Beleuchtungseinrichtungen befinden sich
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes. Eine Regelung Uber Festsetzungen
ist daher nicht méglich. Da sich die Beleuch-
tungseinrichtungen auf stadtischen Flachen be-
finden, wird die Stadt eigenverantwortlich die
Beleuchtung entsprechend anpassen. Ein Riick-
bau des Weges erscheint dagegen nicht méglich
und zwingend erforderlich.

In dem Fachgutachten wird als zusatzliche MaR-
nahme eine biologische Baubegleitung vorge-
schlagen, um so die fachlich korrekte Umset-
zung der MaBnahmen und deren Wirksamkeit
hinsichtlich der Flugkorridornutzung zu Gberprii-
fen. Eine entsprechende Baubegleitung kann
nicht festgesetzt werden. Die Stadt wird aber mit
dem Eigentiimer eine schriftliche Vereinbarung
Uber die Durchfihrung einer entsprechenden
Baubegleitung treffen.

5.6 FFH

Bei Umsetzung der in Kapitel 5.5 Artenschutz dar-
gesteliten Malnahmen ist gem. Fledermauskundli-
chem Fachbeitrag (BARRE B.; LEUPOLT B., SIE-
MERS H. 2009) nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen des angrenzenden FFH-Gebiets ,Segeber-
ger Kalkberghthlen® zu rechnen. Die weitgehend
ungestorte Erreichbarkeit der unterirdischen Quar-
tiere durch Flederméuse als zu berticksichtigendes
Erhaitungsziel ist weiterhin gewahrleistet. Eine ver-
tiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34
BNatSchG ist gem. Fachbeitrag nicht erforderlich.

5.7  Ortliche Bauvorschriften und Ortsge-
staltungssatzung

Far den Innenstadtbereich von Bad Segeberg gilt
die Ortsgestaltungssatzung aus dem Jahre 2009.
Sie soll auch fur den Bereich dieser 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 67 weitergelten, was
ausdricklich durch die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes bestatigt wird. Lediglich fur die
bereits unter Ziffer 5.1 genannte Ausnahme zur Re-
gelung der Dachneigung wird die Ortsgestaltungs-
satzung aufgehoben. Wegen der- Harglage des
Grundstiickes ist aus stadtebaulichen Griinden eine
flachere als die in der Ortsgestaltungssatzung zu-
lassige Dachneigung sinnvoll .und von daher Zu er-

mdglichen. ' . s ‘

Ansonsten haben sich die neuen Gebaude den Ge-
gebenheiten der Bebauungscharakteristik von Bad
Segeberg anzupassen und damit den Vorgaben der
Ortsgestaltungssatzung unterzuordnen. Dabei sind
auch die denkmalpflegerischen Vorgaben fiir das
denkmalgeschitzte Gebiude zu beachten.

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung fur das denkmal-
geschiitzte Geb&ude ist ausreichend dimensioniert,
so dass auch die eingeschossigen Anbauten hier
ordnungsgemafl mit angeschlossen werden kén-
nen. In der Kleinen Seestrale sind auRerdem aus-
reichende Ver- und Entsorgungseinrichtungen und —
anlagen vorhanden, um den eingeschossigen Neu-
bau im Osten des Geltungsbereiches ordnungsge-
malk mit zu ver- und entsorgen. Ein Anschluss an
die dortigen Leitungen ist méglich. An den vorhan-
denen Ver- und Entsorgungsstrukturen des Plange-
bietes und seiner Umgebung miissen demnach kei-
ne Veranderungen vorgenommen werden.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgeselischaft mbH - 23795 Bad Segeberg
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Begriindung zur Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 der Stadt Bad Segeberg

7. Bodenordnende Mafhahmen und Finanzie-
rung

Bodenordnende Malnahmen zur Verwirklichung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nicht
notwendig. StraRenverkehrsflachen missen nicht
erworben werden. Sie sind in ausreichender Dimen-
sionierung vorhanden.

Ansonsten setzt die Stadt Bad Segeberg auf privat-
rechtlichen Grunderwerb, soweit dieser notwendig
wird.

Die Planungskosten fur die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes werden der Stadt Bad Segeberg
durch den Investor von der Hand gehalten. Es ent-
stehen daher keine Finanzierungskosten fir diesen
Bebauungsplan oder seine Verwirklichung.

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat die
Begriindung in der Sitzung

am 21.09.2010 gebilligt.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH » 23795 Bad Segeberg
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1. Einleitung

Fledermause stellen im Jahresverlauf geméag inrer Okologie sehr differenzierte Anspriiche an ihren
Lebensraum. Zur Deckung ihres Nahrungsbedarfs — insbesondere zur Zeit der Jungenaufzucht -
sind sie auf ein reiches Insektenangebot angewiesen. Sie suchen je nach &kologischer
Einnischung regelméaRig bestimmte Jagdlebensrdume auf, die sie UOber tradierte Flugwege
erreichen. Charakteristisch fiir Fledermause ist die Bildung von Kolonien. Hier versammeln sich je
nach Quartiertyp einige wenige bis zu mehreren Tausend Individuen.'

In den sogenannten Wochenstubenquartieren findet die Jungenaufzucht staft. Die Tiere verbringen
in diesen Quartieren den Tag und verlassen diese erst mit dem Einbruch der Ddmmerung zur
Jagd. Dabei nutzen sie meist die gleichen Flugwege, um sich die umliegende Landschaft zu
erschlieBen. Diese Flugstralen, die oft entlang linienférmiger Landschaftselemente verlaufen,
bieten den Tieren Orientierungshilfen und je nach Ausprdgung auch Ilohnenswerte
Insektenansammlungen zur Jagd. Ein Grofteil der Fledermauspopulation einer Region
konzentriert sich regelméBig tagsiiber in einigen Quartieren. Zu sehr starken Konzenftrationen
kommt es in den Winterquartieren, in denen sich die Fledermduse zum Winterschlaf versammeln.
Hierher finden sich Fledermiuse aus verschiedenen, teilweise sehr weit voneinander entfernt
liegenden Regionen ein und bilden mancherorts Bestdnde von mehreren Tausend Individuen.
Flederméause entwickeln zu ihren Quartieren Nutzungstraditionen. Die Tradition wird anscheinend
durch regelméaBiges Aufsuchen gefestigt und von Generation zu Generation weitergegeben.

Fledermause sind demzufolge hochintegrierende Indikatoren der Landschaftsqualitét.

Ein weiterer Aspekt, der durch die Fledermausfauna indiziert wird, ist die Klimax-Stabilitat einer
Landschaft. Landschaften, deren Entwicklung langsam verlduft und die keinen massiven
Veranderungen durch den Menschen ausgesetzt waren und daher ,alte® Strukturelemente
(Bsume, Gewasser, Gebaude etc.) aufweisen, besitzen insgesamt eine grof3e Artenvielfalt. Dabei
macht die Nutzung von Gebauden (Synanthropie) einige Fledermausarten zu einem wichtigen
Indikator gerade fir den menschlichen Siedlungs- und Wirtschaftsraum.

Arten- und Individuenzahlen geben also Auskunft {iber die Naturndéhe eines Gebietes, wobei
wegen des komplexen Lebenszyklus das betrachtete Gebiet nicht zu kleinrdumig gewahit werden
darf und immer die Vernetzungen zwischen Teillebensrdumen berlicksichtigt werden miissen.
Ebenso ist eine sinnvolle, dem Naturschutzrecht Rechnung tragende Bewertung eines Gebietes
nur moglich, wenn ein kompletter Jahreszyklus der Flederméuse mit winterlicher Ruhephase und
sommerlicher Aktivitatsphase berlcksichtigt wird.

Im Jahreszyklus der einheimischen Fledermause lasst sich folgende Gliederung vornehmen:

> eine winterliche Ruhephase (Winterschiaf, jedoch zum Teil mit Quartierwechsel und
Paarungsaktivititen, manchmal auch mit Jagdfligen) und

> eine sommerliche Aktivitdtsphase (bei der wiederum die Abschnitte der
Quartiersuche, der Geburtsvorbereitung, der Aufzucht der Jungtiere, der Paarung und die
Winterschlafvorbereitung zu unterscheiden sind). Fiir jede dieser Phasen haben die
Fledermausarten mehr oder weniger spezifische Anspriiche an ihren Lebensraum.

Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie als streng zu schitzende
Arten aufgefiihrt. Einige wenige von ihnen stehen dariiber hinaus auch im Anhang Il als Arten von
gemeinschaftlichem Interesse, flir deren Erhalt besondere Schutzgebiete (BSG) ausgewiesen
werden missen.
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Da das Planungsgebiet in Bad Segeberg liegt, das mit dem FFH-Gebiet ,Segeberger
Kalkberghthle® ein europaweit bedeutendes Winterquartier aufweist, besteht ein besonderer
Untersuchungsbedarf im Hinblick auf die anstehende Planung.

Uber das Zu- und Abwanderungsverhalten der Fledermause der Segeberger Kalkberghéhle liegen
fur das weitere Umfeld des Quartiers bislang nur fur Teilbereiche Erkenntnisse vor (EICHSTADT
1997, REIMERS 2000, BARRE & GLOzA 2004, BARRE, HAMMERICH, LEUPOLT 2007). Sehr viele
Beobachtungen wurden zusatzlich durch die értliche Gruppe des Naturschutzbundes - zumeist
ehrenamtlich - zusammengetragen. Der Fokus lag dabei auf dem direkten Quartierumfeld und dem
vom Kalkberg aus nérdlich und nordwestlich gelegenen Stadtgebiet.

Far die fledermauskundlichen Untersuchungen stellt sich hier zum einen die Frage, ob die Alte
Brauerei im baulichen Zustand im Januar 2009 eine Bedeutung als Quartierstandort hat. Zum
anderen soll geklart werden, ob der Gberplante Gartenbereich eine nennenswerte Bedeutung fir
die Flederméuse hat, die den Kalkberg als Winterquartier nutzen.

In diesem Zusammenhang ist eine Differenzierung zwischen dem {berregionalen Aspekt der
Winterquartiernutzung der Segeberger Kalkberghdhle und den lokalen Fledermausvorkommen in
Bad Segeberg notwendig:

1. Uberregionaler Aspekt der Winterquartiernutzung im Segeberger Kalkberg
A) Gibt es neben den bereits beschriebenen, bekannten Routen noch weitere Flugwege?

B) Wie stark werden die einzelnen Routen innerhalb des Untersuchungsraumes frequentiert
und welche Bedeutung haben sie fiir die An- und Abwanderung zum Kalkberg?

C) Gibt es Hinweise darauf, dass zum Zeitpunkt der Mannchenschwarmphase der
Wasserfledermaus der Untersuchungsraum eine besondere Bedeutung als Flugkorridor
oder Nahrungsraum haben kénnte?

D) Weiche Veranderungen (Lichtemissionen, bauliche Veranderungen, etc.) kénnten die
Tiere veranlassen, von potenziellen Routen abzuweichen und sind Beeintrachtigungen
durch den geplanten Eingriff fir die Tiere zu befilrchten?

2. Lokaler Aspekt der Fledermaussommerpopulationen im Untersuchungsraum
E) Welche Arten treten in welchen Gréenordnungen im Bereich des Bauvorhabens auf?

F) Wie erfolgt die Raumnutzung (FlugstraRen, Jagdhabitate, Aktivitatsdichten) im Bereich
des Bauvorhabens?

G) Welche (Sommer-)Quartiere und Quartiertypen treten im Bereich des Bauvorhabens auf?
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2. Das Untersuchungsgebiet

Das in direkter Nahe zum Segeberger Kalkberg, im Innenstadtbereich der Stadt Bad Segeberg
gelegene Untersuchungsgebiet umfasst das eigentliche Planungsareal mit der Alten Brauerei
(Kleine Seestralte Nr.6) und dem 6&stlich angrenzenden Gartengrundstiick sowie die umgebenden
Bereiche einschliellich des Kleinen Segeberger Sees (Abb. 1). Westlich des Brauereigebsudes
verlauft ein Verbindungsweg zwischen der Kleinen Seestrae und dem Kieinen Segeberger See.
Der See ist komplett von einem Wanderweg umgebeh. Im Osten des Plangebiets befindet sich ein
waldartiges Grundstlck, das zum FFH-Gebiet 2027-302 (“Segeberger Kalkberghthlen”) gehort
und von einem FulRweg durchquert wird.

Die Alte Brauerei ist an der Sudfassade mit Efeu bewachsen, das Dach defekt, die Fenster des
Dachbodens stehen schon langere Zeit auf. Ebenso sind die Fenster zum Keller nicht
durchgehend abgedichtet. Ein baufalliges Nebengebaude steht im Garten, der sich seinerseits
durch alte Obstbdume mit Baumhoéhlen auszeichnet, ein Apfelbaum ist besonders alt und
verwachsen. Daneben haben sich spontan etliche Gehdlze entwickelt. Ein Ahorn weist einen
langen Spalt im Stamm auf.

B
=
5
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\ ’i;*;j/ STADT BAD SEGEBERG

{ DER BORGERMEISTER
4 Banon & Unewvit
\ //‘ BAUVORHADEN: Alte Brauerel

Abb. 1: Planungsareal (rote Linie) und Untersuchungsraum (violette Linie)
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3. Methodik

3.1 Erfassungsmethodik

Die Untersuchungen wurden - in Anlehnung an die Vorgaben von LIMPENS & ROSCHEN (2002),
BRINKMANN ET AL. (1996) — schwerpunktmaBig Uber optische und akustische Felderfassungen mit
Ultraschalldetektoren (Pettersson D240X und D100) durchgefiihrt, erganzt wurden diese durch
Untersuchungen zum morgendlichen Schwérmen der Fledermause vor Tagesquartieren. Der
gesamte Untersuchungsraum (s. Abb. 1) wurde zwischen Méarz und September 2009 bearbeitet.
An 2 Terminen wurden Aktivititen ausschlieRlich mit einem Batcorder erfasst. An 7 weiteren
Terminen wurden nachtliche Detektorbegehungen durchgefiihrt, teilweise ebenfalls parallel zum
Batcorder oder unter Einsatz einer Horchbox.

Horchboxen sind Geratekombinationen (Detektor D100 der Fa. Pettersson, sprachgesteuertem
Diktaphon unterschiedlicher Hersteller und zeitansagenden Uhren; Detektoreinstellung 40 oder 50
kHz), mit deren Hilfe u. a. Aktivitdtsmessungen an festen Standorten mdéglich sind. Eine genaue
Artdiagnose ist mit diesen Geréaten in der Regel nicht moglich, jedoch kann zumindest die Gattung
(z.B. Pipistrellus oder Myotis) differenziert werden.

Der Batcorder ist ein Gerat, mit dem alle Fledermausaktivititen im Umkreis von 50 m
aufgezeichnet werden. Die Lautanalyse erfolgt automatisch Uber ein Sound-Analyse-Programm,
jedoch ist die Artbestimmung mit einem Unsicherheitsfaktor behaftet, der mit dem Verhalten der
Fledermause einhergeht. Die erhobenen Daten flieRen unter diesem Vorbehalt in das Gutachten
ein.

Zusatzlich wurde am 16. Februar 2009 der Keller der alten Brauerei auf mdglicherweise
iiberwinternde Fledermause hin, der Dachboden Anfang Mérz nach Fledermausspuren abgesucht.
Keller und Dachboden sind sehr gerdumig. Leider war die Kontrolle sehr erschwert, da alles mit
verschiedensten Gegensténden verstellt war.

Die Untersuchungszeitrdaume wurden aus den Ergebnissen von KUGELSCHAFTER (1998, 1999,
2000 und 2001) abgeleitet, der anhand von Ausflugszahlungen mittels Infrarotlichtschranken die
Nutzungsdynamik der Fledermausarten am Winterquartier Segeberger Kalkberghéhle detailliert
beschrieben hat. Sie lasst sich grob in vier deutlich zu unterscheidende Phasen einteilen (Abb. 2):

Winterschlaf: Der Zeitraum von Mitte Dezember bis Mitte Februar ist die Phase mit der geringsten Aktivitat. Typisch
fiir diese Phase ist eine geringe Flugaktivitat in der Hohle ohne charakteristische Rhythmik und relativ wenigen Ein-

und Ausflagen.

Abwanderung: Der Ausflug setzt in der zweiten Februarhalfte ein. Er ist abhangig vom jeweiligen Witterungsverlauf
des entsprechenden Jahres und zieht sich bis Ende April hin. Der Ausflughshepunkt liegt zwischen dem 20. Marz und
dem 10. April.

Minnchenschwirmphase: Im Mai und Juni wird die Hohle vorwiegend von Wasserfledermausménnchen als

Zwischenquartier genutzt.

Spitsommer-/Herbstschwirmphase: Etwa von Mitte August bis Mitte September kommt es zu einer erhéhten
Aktivitat von Wasserfledermausen an der Héhle. Anfang September beginnt die Einwanderung der
Wasserfledermause im Zusammenhang mit der Uberwinterung. Von Mitte September bis Mitte Oktober ausgepragte

Schwirmaktivitat der Fransenfledermiuse. Im Laufe des Novembers wandern die Fransenfledermause zur
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Uberwinterung ein. Noch bis Mitte November ist eine starke Nutzung der Héhle durch Fransenfledermausmannchen
als Zwischenquartier zu beobachten.

Herbstschwiirmphase
und Einwanderung

E

I

N

U Friihsommer-

N Winter- Abwanderung schwirmphase

D schlaf

A

. N

S

F

L

8]

G

Jan. Feb. Mir. Apr. Mai Jun. Jul. Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.

Abb. 2: Schematische Darstellung der Nutzungsdynamik von Fledermausen an der
Segeberger Kalkberghdhle (Gloza-Rausch nach Ergebnissen von KUGELSCHAFTER
(1998, 1999, 2000 und 2001). Dargestellt sind die mittels Lichtschranken registrierten Ein-
und Ausflugereignisse an den kontrollierten Zugéngen.

Wie bereits dargelegt, werden im vorliegenden Gutachten zwei Bearbeitungsschwerpunkte
gesetzt:

1. Der liberregionale Aspekt der Winterquartiernutzung: Die besondere N&he zum
Fledermauswinterquartier Segeberger Kalkberg (FFH-Gebiet) machte die Erfassung méglicher
Nutzungen des Untersuchungsgebiets durch Flederméause notwendig. Hinsichtlich des
Uberregionalen Aspekts der Winterquartiernutzung wurde bei den vorliegenden
Untersuchungen daher ein Hauptaugenmerk auf die Abwanderungs-, die Ménnchenschwéarm-
und die Spatsommerschwédrmphase gelegt.

Dazu wurden 6 ca. 3 bis 4-stiindige Erfassungsdurchgénge vorgenommen, parallel zu den
Erfassungen kamen Batcorder und/oder Horchboxen zum Einsatz. Termine lediglich Batcorder:
14.03., 16.03.09. Begehungen und Batcorder/Horchbox: 30.03., 01.04., 06.04., 31.05., 15.08.
und 07.09.

2. Lokaler Aspekt der Fledermaussommerpopulationen: Die Erfassung der Iokalen
Fledermausaktivitaten erfolgte zusétzlich am 30.06.09, diese Begehung dauerte zum Zwecke
der Quartierfindung (Schwarmphasenerhebungen in den frilhen Morgenstunden) bis zum
Sonnenaufgang. Auch zu diesem Termin wurde eine Horchbox eingesetzt.
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3.2 Bewertungsmethodik

Die Bewertung der einzelnen, auf die Winterquartiernutzung der Kalkberghéhle bezogenen
Phasen (Friihjahrsabflug, Mannchenschwirmphase, und spatsommerliches Schwérmen) erfolgt
anhand der fachgutachterlichen Einschatzung. Die kontinuierlich automatisch ermittelten Ein- und
Ausflugsaktivitdten an der Kalkberghohle werden bei der Bilanzierung entsprechend berlcksichtigt.

Die Bewertung der lokalen Sommerpopulation (mit den Teillebensrdumen Quartier, Balzrevier/-
quartier, Jagdhabitat und Flugstralle) erfolgt in Anlehnung an BRINKMANN (1998) auf der
Grundlage einer fuinfstufigen Bewertungsskala. Die in Tabelle 1 dargestellten Kriterien fiihren zu

einer Einstufung der Bedeutung von Fledermauslebensraumen.

Wertstufe

Definition der Skalenabschnitte

Sehr hohe
-Bedeutung

Quartiere (Wochenstuben) von stark gefihrdeten und vom Aussterben bedrohten
Fledermausarten (RL 2 und RL 1) sowie soichen des Anhangs Il FFH-Richtlinie oder

Grofie Quartiere (Wochenstuben) von gefdhrdeten Fledermausarten (RL 3 und RL G)
oder

Lebensrdume mit Quartieren (Wochenstuben) von mindestens 4 Fledermausarten
oder

Bedeutende FlugstraBen von stark gefdhrdeten und vom Aussterben bedrohten
Fledermausarten (RL 2 und RL 1) sowie solchen des Anhangs Il FFH-Richtlinie oder

Bedeutende Jagdgebiete von stark gefshrdeten und vom Aussterben bedrohten
Fledermausarten (RL 2 und RL 1) sowie solchen des Anhangs Il FFH-Richtlinie oder

Bedeutende FlugstraBen von mindestens 4 Fledermausarten

Hohe
Bedeutung

YV V VVvly

vV VV VY

Quartiere (Wochenstuben) von gefahrdeten Fledermausarten (RL 3 und RL G) oder

Grofe Quartiere (Wochenstuben) von ungefahrdeten Fledermausarten (auch RL D
und V) oder

Lebensrdume mit Quartieren (Wochenstuben) von mindestens 2 Fledermausarten
oder :

Lebensrdume mit einer hohen Anzahl von Balzrevieren der Rauhautfledermaus oder

Lebensrdume mit einer hohen Anzahi von Balzrevieren von mindestens zwei
Pipistrellus-Arten oder

Alle FlugstraBen oder
Bedeutende Jagdgebiete einer gefshrdeten Fledermausart (RL 3 und RL G) oder
Bedeutende Jagdgebiete von mindestens 2 Fledermausarten oder

Jagdgebiete von mindestens 4 Arten

Mittiere
Bedeutung

v

v Vv

Alle Quartiere (Wochenstuben, Balzquartiere etc.), die nicht in die Kategorien { oder ||
fallen oder

Bedeutende Jagdgebiete einer ungefahrdeten Fledermausart (auch RL D und V) oder
Unbedeutende Jagdgebiete von mindestens zwei Fledermausarten oder

Auftreten von mindestens 4 Fledermausarten

v
Geringe
Bedeutung

Funktionsraume mit Vorkommen von Fledermausen, die nicht in die Kategorie | - Il
fallen

\'
Sehr geringe
Bedeutung

» Gebiete ohne Vorkommen von Fledermausen

Tabelle 1: Rahmen fiir die Bewertung von Fledermauslebensriumen

, , § N
' '
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4. Ergebnisse der Fledermaus-Bestandserfassungen

4.1 Uberregionaler Aspekt bezogen auf die Winterquartiernutzung am
Kalkberg

4.1.1 Vorliegende Erkenntnisse vor Untersuchungsbeginn

Uber den Untersuchungsraum lagen vor Untersuchungsbeginn keine systematisch erhobenen
Beobachtungen zu Fledermausvorkommen und Aktivitdten vor.

4.1.2 Arteninventar mit Bezug zum Winterquartier im Kalkberg

In Schleswig-Holstein sind derzeit 15 Fledermausarten heimisch. Im Rahmen der vorliegenden
Untersuchung konnten mindestens 2 Myotis-Arten und das Braune Langohr nachgewiesen werden
(Tabelle 2). Weitere 5 Arten, die ebenfalls schon ab Marz aktiv waren, Uberwintern nicht im
Kalkberg.

Art RLSH | RLD | FFH- Nachweismethode
AGA;%%I.‘?SSm“fg;‘I.zom 1 v I+ 1V (potenziell vorkommend)
I\BAT/Z?/??;E/?S;%?US 2 2 H+1v (potenziell vorkommend)
Ili”r;:;ser;f;?gi:;;aus 3 - v Detektor, Batcorder
I\G/I;/%Et,;?s lzfar;ﬂ;germaus 2 \Y 1\ (potenziell vorkommend)
'IA'/;eicherdermaus 2 D n+1v (potenziell vorkommend)

lyotis dasycneme
)’Wv;z;grgaegzgwgfﬁ - - v Detektor, Sichtbeobachtung
Plocotus auritus. 3 v v Detedor

Tabelle 2: Im Planungsraum nachgewiesene Fledermausarten mit Bezug zum Winterquartier
am Kalkberg

RL SH: Geféhrdungsstatus in Schleswig-Holstein (BORKENHAGEN 2001).
RL D: Gefahrdungsstatus in Deutschland (BUNDSAMT FUR NATURSCHUTZ 2009).

Getfahrdungskategorien:
0: Ausgestorben oder verschollen 1: Vom Aussterben bedroht 2: Stark gefahrdet 3: Gefdhrdet
G: Gefahrdung unbekannten Ausmales V: Vorwarnliste D: Daten unzureichend.

FFH-Anh.: In den Anhdngen der FFH-Richtlinie aufgefihrt:

II: Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhalt bes. Schutzgebiete ausgewiesen werden missen

IV: streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse.

Fett: sicher nachgewiesene Arten nicht fett: im Kalkberg iiberwinternde Myotis-Arten, die (aus methodischen Griinden)
nicht nachgewiesen werden konnten, jedoch ebenfalls das Untersuchungsgebiet durchfliegen kénnen (potenziell
vorkommend).
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Es wird darauf hingewiesen, dass eine sichere Ansprache von Myotis-Arten nicht immer mdglich
ist. Das bioakustisch nachgewiesene Artenspektrum kann daher umfangreicher sein. Zu den
Batcorder-Ergebnissen siehe Kap. 3.1.

Im Folgenden werden die Arten, die im Kalkberg tiberwintern geordnet nach ihrer Einstufung in der
Roten Liste Schleswig-Holsteins (BORKENHAGEN 2001) betrachtet.

* VOM AUSSTERBEN BEDROHTE ARTEN (Rote Liste - Kategorie 1)

GroRes Mausohr Myotis myotis

Von dem GroRen Mausohr gibt es aus den letzten Jahren nur Einzelnachweise von 1 bis 2
Exemplaren, die die Kalkberghshle zum Uberwintern nutzen.

» STARK GEFAHRDETE ARTEN (Rote Liste - Kategorie 2)
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii

Die Bechsteinfledermaus iiberwintert mit einem Bestand von ca. 300 Exemplaren im Kalkberg
(MATTHIAS GOTTSCHE, mdl. Mitt.). Aufgrund von Nachweisen im Therapie- und Kurpark sowie
im Westen von Bad Segeberg (Schubertweg, NSG Ihlisee, Schackendorf, (LUDERS & M.

- GOTTSCHE, mdl. Mitt.) muss davon ausgegangen werden, dass diese Art auch im Umfeld des
Kleinen Segeberger Sees auftreten kann, auch wenn bis dato keine Erkenntnisse zu den
Flugkorridoren vorliegen. Lediglich der Netzfang einer Bechsteinfledermaus an der
Backofenwiese am Siidufer des GroRen Segeberger Sees liegt vor.

Teichfledermaus Myotis dasycneme

Im Kalkberg Uberwintern nach Schatzungen von Kugelschafter ca. 50 Teichfledermause (M.
GOTTSCHE, mdl. Mitt.). Es gibt gegenwartig keine Erkenntnisse tiber Zu- und Abflugwege
dieser Art zum Kalkberg. Die Art wurde am Kleine Segeberger See 2009 nicht nachgewiesen,
dennoch sind Uberfliige und Nahrungsfliige hier nicht auszuschlieRen. Fiir den Erhalt dieser
Fledermausart tragt die Bundesrepublik Deutschland eine weltweite Verantwortung, der

beispielsweise mit der Ausweisung der Segeberger Kalkberghdhle zum FFH-Gebiet
nachgekommen wurde.

GroBe Bartfledermaus Myotis brandtii

Die GroRe Bartfledermaus tiberwintert It. M. GOTTSCHE im Kalkberg nur in geringer Anzahl. Es
gibt derzeit keine Erkenntnisse iiber Zu- und Abflugwege dieser Art zum Kalkberg. Eine
Durchquerung des Untersuchungsraumes und Suche nach Insekten an den Gehdlzen ist
jedoch nicht auszuschlieRen.
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o GEFAHRDETE ARTEN (Rote Liste - Kategorie 3)
Fransenfledermaus Myotis nattereri

Der Uberwinterungsbestand der Fransenfledermaus im Kalkberg betragt ca. 6.000 — 7.000
Exemplare. Die meisten der erfassten Myotis-Aktivititen konnten keiner bestimmten Art
zugeordnet werden. Dennoch wurden zur Zeit des Ausflugs aus dem Kalkberg einmal
Aktivitaten von Fransenfledermaus mit dem Detektor registriert (zwei mal mit dem Batcorder)
und auch an den erhéhten, spatsommerlichen Aktivitdten sind Fransenflederméuse beteiligt.

Braunes Langohr Plecotus auritus

Das Braune Langohr ist in Schleswig-Holstein weit verbreitet, aber nirgends héufig. Diese Art
ist mit dem Detektor schwer nachweisbar (Fllstersonar). Langohren konnten dennoch
zwischen dem Kleinen Segeberger See und der Kleinen Seestrale zur Ausflugszeit
regelmaBig vereinzelt nachgewiesen werden. Potenziell nutzen Langohren die Alte Brauerei;
sowohl im Keller als auch auf dem Dachboden wurden sehr vereinzelt Fliigel von
Schmetterlingen (= Fralreste) gefunden.

e ARTEN DIE NICHT IN DER ROTEN LISTE GEFUHRT WERDEN (ungefihrdet)

Wasserfledermaus Myotis daubentonii

Der Uberwinterungsbestand der Wasserfledermaus im Kalkberg betragt ca. 6.000 - 7.000
Exemplare. Wasserfledermduse gelten als besonders lichtempfindlich. So nehmen sie
beispielsweise nach Erkenntnissen von LIMPENS ET AL. (2005) Umwege in Kauf, um Licht zu
vermeiden. Zur Zeit der Abwanderung aus dem Kalkberg wurden in diesem Bereich lediglich
Einzeltiere nachgewiesen. Zur Ménnchenschwarmphase wurden Ende Mai in einer ganzen
Nacht 5 Aktivititen mit dem Batcorder aufgezeichnet, die méglicherweise dieser Art
zuzuordnen sind. In der Spatsommerschwarmphase im August/September konnte ein sehr
starker Anstieg der Aktivitdten im Untersuchungsgebiet verzeichnet werden, der zum gréRten
Teil auf jagende und durchfliegende Wasserflederméause zuriickzufiihren ist.
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4.1.3 Abwanderungsphase

Hinweise auf eine Nutzung als Flugkorridor ergeben sich durch gerichtete Uber- oder Durchfliige.
Zur Zeit des Frihjahrsausfluges aus dem Kalkberg wurden an funf Terminen (14.03. bis
06.04.2009) innerhalb des Bereichs zwischen Kleinem Segeberger See und Kleiner Seestrale
durchfliegende Fledermduse mittels Batdetektor, Sichtbeobachtungen und Batcorder registriert.
Insgesamt konnten mehrfach Durchflige von Braunen Langohren, Wasserfledermausen und
Fransenfledermdusen verzeichnet werden. Am unbeleuchteten Bereich des Fullweges auf der
Nordostecke des Kleinen Segeberger Sees flogen einmal mehrere kleine Trupps von Myotis-Arten
durch (siehe Abb. 3). Die parallel zu den Untersuchungen aufgezeichneten Aktivitdten an den Ein-
und Ausfligen der Kalkbergh6hle sind in der Abb. 4 dargestellt und zeigen fir die untersuchten
Nachte mittlere bis hohe Flugaktivititen.
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Abb. 3: Aktivitdten der Myotis-Arten beim Ausflug aus dem Winterquartier
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Auswertung vom 1.3. 2009 bis 30.4. 2009
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Abb. 4: Lichtschrankenregistrierungen an den Einfliigen zur Kalkberghodhle wéahrend der
Abwanderung aus dem Winterquartier (Untersuchungstage an der Brauerei sind rot
markiert)

4.1.4 Mannchenschwadrmphase

Zur Ménnchenschwarmphase waren nur in der zweiten Nachthéifte des 31.Mai 5 Aktivitaten von
Tieren der Gattung Myotis zu verzeichnen. An diesem Tag zeigten die Lichtschrankenergebnisse
an der Kalkberghohle durchaus erhdhte Flugaktivitaten (Abb.5).

Auswertung vom 14.5. 2009 bis 15.6. 2009
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Abb. 5: Lichtschrankenregistrierungen an den Einfliigen zur Kalkberghohle wihrend der
Mannchenschwéarmphase (der Untersuchungstag an der Brauerei ist rot markiert)
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4.1.5 Spatsommerschwirmphase

Am 15.08. und am 07.09. konnte durch die Begehungen eine sehr hohe Flugaktivitit von Myotis-
Arten im Bereich des untersuchten Gartens, am Kleinen Segeberger See und in der Kleinen
Seestrale festgestellt werden (Abb. 6). Besonders im August lassen die Auswertungen der
eingesetzten Horchbox mit bis zu 160 Myotis-Aktivitaten pro Stunde (Abb. 7) eine
aufergewshnlich hohe Nutzung der untersuchten Bereiche durch Fledermause erkennen. Auch im
September liegt die Nutzung des Untersuchungsbereichs mit bis zu 31 Myotis-Akt./Std. immer
noch erheblich tiber den zu anderen Jahreszeiten registrierten Flugaktivitaten.

Die parallel ermittelten Flugbewegungen an den Eingangen zur Kalkberghéhle an den
Untersuchungstagen im August und September (Abb. 8) =zeigen ebenfalls hohe
Fledermausaktivitaten. Die Lichtschrankendaten lassen aber auch erkennen, dass im untersuchten
Bereich in vielen Nachten mit 2- bis 3-mal so hohen Aktivitaten zu rechnen ist.

Flugbewegungen von Myotis-Tieren in Richtung Kalkberg und aus Richtung der Héhleneingange
durch den untersuchten Garten und dem &stlich angrenzenden Grundstiick konnten regelmaRig
festgestellt werden. Dabei handelte es sich, sofern feststellbar, hauptsdchlich um Wasser-
fledermause.
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Abb. 6: Lokalitidten von Fledermausaktivititen (nur Myotis-Arten) auBerhalb des Gartens
wéhrend der Schwérmphasenuntersuchung am 15. August und 7. September 2009
(Rechteck = Standort Horchbox)
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Abb. 7: Anzahl von Fledermausaktivitidten der Gattung Myotis innerhalb einer Stunde am

15. August 2009 im Garten des Untersuchungsgebiets
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Abb. 8: Lichtschrankenregistrierungen an den Einfliigen zur Kalkberghdhle wahrend der

Spatsommerschwarmphase (Untersuchungstage an der Brauerei sind rot markiert)
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4.2 Regionaler Aspekt bezogen auf die Nutzung der
Sommerlebensrdume

4.2.1 Arteninventar der lokalen Fledermausfauna

Von den derzeit in Schleswig-Holstein 15 heimischen Fledermausarten, konnten im Rahmen der
vorliegenden Untersuchung 5 Arten sicher nachgewiesen werden, die nicht im Kalkberg von Bad
Segeberg Uberwintern (Tab. 3). Hinzu kommt ein Nachweis der Zweifarbfledermaus, die mittels
Batcorder registriert wurde (siehe Kap. 3.1). Ferner lassen sich die bereits angesprochenen Arten,
Braunes Langohr und Wasserfledermaus, aufgrund der Erfassungsergebnisse zur lokalen
Fledermausfauna rechnen.

Art RLSH | RLD iﬁ: Nachweismethode
Breitfliigelfledermaus .
Eptesicus serotinus \Y G v Detektor, Sichtbeobachtung
Zweifart?ﬂedern)aus 2 D vV Batcorder
Vespertilio murinus
Zwergdfledermaus .
Pipistrellus pipistrellus D - v Detektor, Sichtbeobachtung
M.u gkenfledermaus D D v Detektor, Sichtbeobachtung
Pipistrellus pygmaeus
Rauhautfledermaus .
Pipistrellus nathusii 3 - v Detektor, Sichtbeobachtung
GroBer Abendsegler - v WY Detektor, Sichtbeobachtung

Nyctalus noctula

Tabelle 3: Im Planungsraum nachgewiesene Fiedermausarten ohne Bezug zum

Winterquartier am Kalkberg
RL SH: Gefahrdungsstatus in Schleswig-Holstein (BORKENHAGEN 2001).
RL D: Geféhrdungsstatus in Deutschland (BUNDSAMT FUR NATURSCHUTZ 2009).

Geféhrdungskategorien:

0: Ausgestorben oder verschollen 1: Vom Aussterben bedroht

G: Gefdhrdung unbekannten Ausmafies
FFH-Anh.: In den Anhangen der FFH-Richtlinie aufgefihrt:
fV: streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse.

Im Folgenden werden die nachgewiesenen Fledermausarten geordnet nach ihrer Einstufung in der
Roten Liste Schleswig-Holsteins (BORKENHAGEN 2001) betrachtet.

» STARK GEFAHRDETE ARTEN (Rote Liste - Kategorie 2)

Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus

Die Zweifarbfledermaus tritt in Bad Segeberg auf. Im Rahmen anderer Erhebungen wurde die
Art im Sommerhalbjahr immer wieder gehort. Es ist wahrscheinlich, dass diese Art in

Gebauden der Stadt berwintert.

Eine Aufzeichnung, die Anfang Juli 2009 mit dem Batcorder gemacht wurde, kénnte dieser Art
zugeordnet werden.

V: Vorwarnliste

2: Stark gefahrdet 3: Gefahrdet
D: Daten unzureichend.
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o GEFAHRDETE ARTEN (Rote Liste - Kategorie 3)
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii

Die Rauhautfledermaus tritt in Schleswig-Holstein vorzugsweise wéahrend des Zuges im Mai
und im Spatsommer (Migration der Weibchen zwischen den Sommerlebensrdumen im Norden
und Osten Europas und den Uberwinterungsgebieten in Mitteleuropa) in gréRerer Zahl auf.
Wochenstuben dieser Art sind bei uns bislang nur in einigen wenigen Fallen nachgewiesen
worden. Zur Jagd werden u. a. gehdlzbestandene Feuchtfidchen aufgesucht, das Nordufer
des Kleine Segeberger - Sees mit Ufergehdlzen und baumbestandenen Bd&schungen
entsprechen den Anspriichen. Zum Ubertagen und fir die Paarung werden Spaltenquartiere
an Bdumen und Gebauden genutzt.

Rauhautfledermause traten zeitig ab dem 30. Marz vereinzelt auf. Dies spricht dafiir, dass die
Art in Bad Segeberg (berwintert. Ende Juni jagten 2 Tiere ausdauernd am Kleinen
Segeberger See.

e ARTEN DER VORWARNLISTE (Rote Liste Vorwarnliste ,,V*)
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serofinus

Die Breitfligelfledermaus ist eine ausgesprochene Hausfledermaus und bewohnt in
Schleswig-Holstein nach derzeitigen Erkenntnissen vorzugsweise Dachbdden, wobei die
Quartierbindung {ber viele Jahre hinweg sehr hoch ist. Zu den typischen Jagdhabitaten
zahlen u. a. stadtische Siedlungsbereiche mit alteren Baumbesténden, Dorfer, gehdlzreiche
freie Landschaftsteile oder Viehweiden. Wegen der Insektenansammlungen jagen die Tiere
haufig unter Stralenlaternen.

Die Art wurde regelméBig vom ersten Begehungstermin an jagend angetroffen, dabei haben
teilweise auch mehrere Tiere besonders ausgiebig am Seeufer und an den Gehdlzen der
Kleinen Seestralle gejagt.

e ARTEN DEREN SCHUTZSTATUS UNKLAR IST (Rote Liste - Kategorie D)
Zwerg- und Miickenfledermaus Pipistrellus pipistrellus und Pipistrellus pygmaeus

Die Miickenfledermaus wurde im Jahr 1999 von der Zwergfledermaus als eigene Art
abgetrennt (BRAUN & HAUSSLER 1999). Bis dahin erfolgte keinerlei Differenzierung der
bekannten ,Zwergfledermaus”-Vorkommen. Auch heute noch ist die Datenlage beziiglich der
Verbreitung und Haufigkeit der beiden Arten in Schieswig-Holstein als defizitdr einzustufen.
Beide Arten werden daher in der aktuellen Roten Liste in der Kategorie D gefihrt.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist nach derzeitigen Erkenntnissen eine
Fledermausart, die im Siedlungsraum sehr haufig ist. Sie bewohnt Dachbdden und Spalten in
Gebauden und Baumen, wobei es zu haufigen Quartierwechseln kommt. Die Art jagt fast
Uberall, bevorzugt in und an Geholzen, Ober Wasserflachen und unter Laternen.

Im Untersuchungsraum ist die Zwergfledermaus die haufigste Art. Sie trat regelmafig, auch in
groRerer Anzahl ab Marz jagend auf, wobei die Geholzstrukturen besonders am Kileinen
Segeberger See und im alten Obstgarten bejagt wurden. Quartiere wurden nicht
nachgewiesen.
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Die Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) hat in Schleswig-Holstein und
Norddeutschland grolke Wochenstubenverbande haufig in Gebduden, die in Gewasserndhe
stehen. Die Art sucht besonders an Gehdlzrandern nach Nahrung, dabei jagt sie in allen
Vegetationsschichten. 2007 wurde erstmals entdeckt, dass Miickenfledermé&use auch gréRere
Distanzen wahrend der Migrationszeit zuriicklegen kénnen (AHLEN ET. AL. 2007).

Von Méarz bis Juli traten einzelne Mickenfledermause jagend im Untersuchungsgebiet auf.

ARTEN DIE NICHT IN DER ROTEN LISTE GEFUHRT WERDEN (ungefshrdet)
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula

Der Grolke Abendsegler ist in Schleswig-Holstein eine haufige Art und gilt als typische
Waldfiedermaus, da er im Sommer - hdufig auch im Winter - Baumhdéhlenquartiere besiedelt.
Er ist vorwiegend Uber Gewissern, Waldern oder gehdlzreichen Landschaftsteilen
anzutreffen, wo er in Héhen zwischen 10 und 40 Metern jagt.

Die Art wurde Uber dem Kleinen Segeberger See wahrend des gesamten
Untersuchungszeitraume bereits ab Mérz vereinzelt gehort.

18
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4.2.2 Funktionsraume der lokalen Fledermausfauna

Das Untersuchungsgebiet ist zu klein fir eine sinnvolle und vollstindige Abgrenzung einzelner
Funktionsrdume. Trotzdem lassen sich in dem gesamt betrachteten Untersuchungsraum die
unterschiedlichen Aspekte der Lebensraumnutzung durch Fledermause erkennen.

Zwischen Mai und September wurde auf der Grundlage von vier Gebietsbegehungen die
Bedeutung als Jagdgebiet fir Fledermiuse festgestellt. Im _gesamten Bereich mit den
Ufergehodlzen am Kleinen Segeberger See, dem verwilderten Garten und den Baumen an der
Kleinen SeestralRe wurden regelmaBig jagende Zwerg- und Breitfligelfledermause, vereinzelt auch
Mucken- und Rauhautfledermaus nachgewiesen. Abendsegler (iberflogen bei ihren teilweise sehr
hohen Jagdfligen mehrfach das Untersuchungsgebiet. Wahrend der spatsommerlichen
Schwérmphase jagen Wasserfledermause im alten Garten und Uber dem See.

Eine FlugstraBe von Zwergfledermdusen (regelméRige Durchfliige) verlauft von Westen nach
Osten auf der Sudseite der Alten Brauerei (Abb. 9). Im Rahmen der Schwéarmphasenerhebung am
Morgen wurden ebenfalls Zwergfledermause beobachtet, die von Osten kommend durchflogen.

Wahrend der spatsommerlichen Balzaktivititen konnten im Planungsraum Balzrufe von

Zwergflederméusen aufgenommen werden. Infolgedessen liegt das Untersuchungsgebiet
zumindest teilweise innerhalb von Balzrevieren dieser Art.

Quartiere (u. a. Wochenstuben- oder Paarungsquartiere) wurden weder im Baumbestand noch in
der Alten Brauerei gefunden. Potenziell nutzen aber insbesondere Langohren die Alte Brauerei als
Hang- und Frafplatz. Sowohl im Keller als auch auf dem Dachboden wurden vereinzelt Flugel von
Schmetterlingen gefunden, was als Hinweis auf ein regelmaRiges Vorkommen dieser Art gewertet
wird. Zwei Bdume im Garten kdnnen potenziell Tagesverstecke von Flederméusen aufweisen.
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Abb. 9: Lokalititen von Fledermausaktivititen der Lokalpopulationen
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5. Beurteilung der Erfassungsergebnisse

5.1 Uberregionaler Aspekt bezogen auf die Winterquartiernutzung am
Kalkberg

5.1.1 Abwanderungsphase

Waéhrend der Abflugphase aus dem Winterquartier wird der gesamte untersuchte Bereich von
Wasserflederméausen, Fransenflederméusen und Braunen Langohren durch- und tberflogen. Das
Vorkommen weiterer Arten der Gattung Myotis ist anzunehmen. Es konnten im alten Obstgarten
und den umliegenden Bereichen jedoch, verglichen mit den zur gleichen Zeit registrierten mittleren
bis hohen Flugaktivitaten an den Lichtschranken der Kalkberghdhle (Abb. 4), nur relativ wenige
Aktivitaten pro Nacht erfasst werden. Auch im Vergleich mit Ergebnissen parallel durchgefiihrter
Erhebungen an einem Flugkorridor, der direkt zum Gro3en Segeberger See verlauft, wird das
Untersuchungsgebiet in dieser Zeit verhaltnism&Rig wenig von Fledermdusen genutzt. Dort
konnten bis zu 10-fach héhere Flugaktivitaten registriert werden.

Aus der nachgewiesenen Nutzung des Gebietes als Flugkorridor zur Abwanderung aus dem
Winterquartier durch mehrere Arten ergibt sich eine mittlere Bedeutung fiir das Untersuchungs-
gebiet.

5.1.2 Mannchenschwidrmphase

Zur Mannchenschwarmphase wurden im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt Myotis-Aktivitdten
registriert. Diese wenigen Feststellungen korrespondieren nicht mit den durchaus erhdhten
Flugaktivititen zur gleichen Zeit an den Lichtschranken des Kalkberges. Insofern kommt dem
untersuchten Gebiet mit dem verwilderten Garten in dieser Phase offenbar nur eine geringe
Bedeutung fir die Fledermause zu. '

5.1.3 Spatsommerschwiarmphase

Zur Schwarmphase ab Mitte August wurde im gesamten Untersuchungsraum eine erhebliche
Zunahme von Mpyotis-Aktivitdten (Jagd und in Nord-Sid Richtung festgestellte Durchfilige)
verzeichnet. Besonders die Bereiche der Kleinen Seestralle, des untersuchten Gartens und des
ostlich daran angrenzenden, schmalen Waldgrundstiicks weisen in dieser Zeit eine sehr hohe
Nutzungsintensitdt durch Flederméduse der Gattung Myotis auf. Im Vergleich mit den
Flugaktivitdten an den Zugadngen zur Kalkberghéhle ist an anderen Nachten noch mit einer
erheblich héheren Anzahl an Fledermausen im untersuchten Gebiet zu rechnen (Abb. 8). Nach
den bisherigen Kenntnissen zu den An- und Abflugwegen zum Kalkberg und den im Rahmen
dieser Untersuchungen festgestellten hohen Aktivitdten zur Hauptschwédrmzeit der
Wasserflederméuse im August, scheint es sich hier um ein besonders geeignetes Jagdhabitat in
unmittelbarer Nadhe zum Kalkberg und um eine der wichtigsten Flugrouten dieser Art zu handeln.
Da neben den sicher nachgewiesenen Arten Fransen- und Wasserfledermaus noch weitere
Myotis-Arten an den spatsommerlichen An- und Abfiiigen zur Kalkhéhie beteiligt sind und im
Gebiet potenziell ebenfalls erwartet werden kénnen, ergibt sich fir die spatsommerliche
Schwarmphase eine sehr hohe Bedeutung.
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5.2 Regionaler Aspekt bezogen auf die Nutzung der
Sommerlebensrdume

Die Umgebung der Alten Brauerei mit dem Garten und dem angrenzenden Seeufer wird von
mindestens 6 Fledermausarten (Zwergfledermaus, Breitfiligeifledermaus, Rauhautfledermaus,
Muckenfledermaus, Braunes Langohr, Wasserfledermaus) als Nahrungsraum in unterschiedlicher
Intensitdt genutzt. Eine Flugstralle der Zwergfledermaus durchquért das Gebiet und Balzreviere
dieser Art liegen teilweise im Untersuchungsgebiet. Aufgrund der Jagdgebietsnutzung durch
mehrere Arten kommt diesem sommerlichen Fledermauslebensraum die Wertstufe Il (Hohe
Bedeutung) zu.

6. Auswirkungen des Vorhabens auf die Flederméuse

6.1 Einzelheiten der Planung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 der Stadt Bad Segeberg soll im Zusammenhang
mit der Sanierung des Brauereigebdudes die Errichtung von Anbauten und im &stlichen
Grundstucksteil der Neubau eines Einfamilienhauses zugelassen werden. Das neue, nur
eingeschossig zuldssige Gebdude wird entlang der Kleinen SeestraRe geplant. Zwischen dem
Neubau und den Anbauten an der Brauerei ist die Errichtung eines Hanggeschosses zuldssig, das
nicht Uber das Niveau der Verkehrsflache hinausreicht. Sudlich der Brauerei und auf dem
Hanggeschoss werden Stellpldtze angeordnet. Der aktuell sehr naturnahe Garten wird um die
bebauten Flachen entsprechend verkleinert, dient aber weiterhin als ,Hausgarten”.

6.2 Wirkfaktoren durch das Vorhaben

Die Planungen zur Sanierung und zum Neubau von Wohngeb&uden verursachen unterschiedliche
Wirkungen auf die umgebenen Bereiche und ihrer Fledermausgemeinschaften. Entsprechend ihrer
Ursachen ist zwischen zeitlich begrenzten, baubedingten Wirkfaktoren und dauerhaften, anlage-
und betriebsbedingten Wirkfaktoren zu unterscheiden.

Wéhrend der Bauzeit sind Beeintréchtigungen von Fledermauslebensrdumen durch Bauladrm,
Erschitterungen und durch baubedingtes Licht zu erwarten. Des Weiteren kann es zu direkten
Tierverlusten bei der Sanierung von Gebauden kommen.

Als anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind Licht- und Larmemissionen, der direkte
Verlust von Quartieren und Jagdgebieten sowie Einschrénkungen an der Qualitat der Jagdhabitate

und bei der Erreichbarkeit von Quartieren und Jagdgebieten (Barrierewirkung durch Licht,
Bauwerke etc.) zu nennen.
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6.3 Auswirkungen auf die Flederméuse

Fledermause reagieren mit unterschiedlicher Empfindlichkeit auf die genannten Wirkfaktoren und
es sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Flederméuse durch den angegebenen
Planungsumfang abzuschéatzen.

Auf Grund ihrer nachtlichen Lebensweise werden Flederm&use weniger durch Larm und
Erschitterungen beeintrachtigt, sodass hierdurch nur von geringen Auswirkungen ausgegangen
werden kann.

Da die nachgewiesenen Myotis-Arten dunkle Bereiche flr die Jagd und als FlugstraRen
bevorzugen bzw. sogar benétigen, kann eine mégliche Beleuchtung wéhrend der Bauphase, nach
der Sanierung der Alten Brauerei sowie wahrend und nach der Errichtung des neuen Wohnhauses
die Flederméuse in der Nutzung ihrer Jagdgebiete und Flugrouten beeintréchtigen.

Durch die Bebauung und Verkleinerung des Gartens kommt es zu einer Verminderung und
Verschlechterung von Jagdfldchen der Fledermé&use. Des Weiteren wird durch das Vorhaben eine
Flugstrae beeintrachtigt und der Flugkorridor als An- und Abflugweg zum Winterquartier in der
Kalkberghohle eingeschrankt.

Nach den Ergebnissen der Untersuchungen scheinen nur gelegentlich genutzte Fraf- und
Hangplatze vom Braunen Langohr durch die Sanierung der Brauerei betroffen zu sein. Wenn der
salte, verwachsene Apfelbaum und der Ahorn mit dem Stammaufriss bei der Umgestaltung des
Gartens gefélit werden, kénnen bisher unentdeckt gebliebene Tagesverstecke verloren gehen.
Neben dem Verlust dieser Quartiere kann es im Zuge der Bau- und Féllarbeiten zu Schadigungen
einzelner Individuen kommen.

6.4 Bestimmungen des gesetzlichen Artenschutzes

Zum Schutz der Fledermduse vor Beeintrachtigungen durch den Menschen sind umfangreiche
Vorschriften  erlassen  worden.  Artenschutzrechtliche  Vorgaben sind nach  §42
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (zuletzt geadndert durch Art. 3 G v.
22.12.2008) zu berlcksichtigen. Europarechtlich ist der Artikel 12 der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt gedndert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates v.
20.11.2006) zu beachten. Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt
und gelten somit nach §10 (2) Nr.11 BNatSchG als streng geschitzte Arten.

Bei Vorliegen von Verbotstatbestédnden nach §42 (1) BNatSchG sind nach §43 (8) BNatSchG
Ausnahmen mdglich, wenn sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht
verschlechtert und Art. 16 (1) der FFH-Richilinie keine weiteren Anforderungen enthélt. Bei
unzumutbaren Belastungen im Einzelfall ist eine Befreiung nach §62 BNatSchG mdglich.

In Hinblick auf die Fledermause ist es nach §42 (1) verboten,

e 1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,
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e 2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Fir Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach §30 Baugesetzbuch (BauGB), bzw. §34 fiir
den Innenbereich, gelten die Verbote nach §42 (1) BNatSchG aufgrund des §21 (2) Satz 1
BNatSchG nur eingeschrénkt (privilegierte Vorhaben). Fir die streng geschiitzten Fledermause
liegt nach §42 (5) BNatSchG kein Versto? gegen das Verbot des §42 (1) Nr.3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch nicht gegen das
Verbot des §42 (1) Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden kann. Das Verbot des §42 (1)
Nr.2 wird jedoch nicht eingeschrankt.

Verbotstatbestdnde nach §42 (1) BNatSchG treten nicht ein, wenn durch bestimmte, ggf.
vorgezogene Malnahmen sichergestellt werden kann, dass die ©kologische Funktion einer
betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt.

,Projekte, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind,
ein FFH-Gebiet erheblich zu beeintréachtigen, sind nach §34 BNatSchG auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck eines FFH-Gebiets zu tiberprifen.

23



Eioprany Fachgutachten Fledermé&use B-Plan ,Alte Brauerei* Bad Segeberg

7. Konfliktanalyse und artenschutzrechtliche Bewertung

Die Konflikte zwischen dem Vorhaben und den daraus resultierenden Auswirkungen auf die
Flederméduse werden im Folgenden analysiert und unter Bericksichtigung eventuell erforderlicher
Kompensationsmalnahmen dahingehend bewertet, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde
nach §42 (1) BNatSchG bestehen und gegebenenfalls eine Ausnahmegenehmigung erforderlich
ist. ’

Verletzungs- und Tétungsverbot (§42 (1) Nr.1 BNatSchG) und
Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§42 (1) Nr.3, (5) BNatSchG):

Aufgrund der Quartierhinweise fiir das Braune Langohr kann es im Zuge der Sanierungen zu
einem Quartierverlust und in diesem Zusammenhang auch zu Verletzungen oder Tétungen
einzelner Fledermé&use kommen. Da die festgestellte Nutzung der Quartiere nur gering zu sein
scheint, durfte eine Schadigung von Tieren eher zufallig geschehen. Eine, fur die Erfillung des
Verbotstatbestands erforderliche hohe Wahrscheinlichkeit, ist fiir den vorliegenden Fall nicht zu
erkennen. Die gleiche Schlussfolgerung kann fiir eventuell geplante Baumféllungen getroffen
werden.

Ohne genaue Kenntnisse der Sanierungsmalnahmen an der Brauerei muss von einem Verlust der
" vorhandenen Quartierstrukturen ausgegangen werden. Braune Langohren nutzen zur Ubertagung
Dachb&den und Baumhéhlen, aber auch Fledermauskasten werden gerne angenommen. Fir den
Quartierverlust wird als Kompensation das Anbringen von 3 Fledermausholzbetonkzsten (z.B.
Marke Schwegler, Typ 2F, www.schwegler-natur.de) an den hdheren Baumen des Gartens
vorgeschlagen. Diese MaRnahme hat vor den Sanierungsarbeiten oder, wenn die Arbeiten im
Winterhalbjahr durchgefiihrt werden, bis Anfang April zu erfolgen. Durch das Anbringen der Kasten
bleibt die 6kologische Funktion der Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Wenn die Beseitigung der beiden, potenziellen Quartierbdume im Garten nicht zu vermeiden ist,
hat die Féllung im Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar stattzufinden. Zu dieser Zeit
halten sich in Frage kommende Fledermausarten normalerweise nicht in Baumen, sondern in
andersartigen Winterquartieren auf.

Die festgestellten Jagd- und Nahrungsflachen der Fledermiuse sind artenschutzrechtlich nicht
relevant.

Mit der genannten MaRnahme wird davon ausgegangen, dass fir die Fledermause die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §42 (1) Nr.1 und Nr.3 nicht erfiillt sind.

Stérungsverbot (§42 (1) Nr.2 BNatSchG):

Die Sanierung der Alten Brauerei mit den zusétzlichen Anbauten sowie die geplante Errichtung
eines Wohngeb&udes und die damit einhergehende Nutzungsénderung im bisher sehr naturnahen
Gartenbereich  fihrt durch Barrierewirkung der neuen Gebdude und durch erhdhte
Lichtemmissionen besonders bei den nahe der Vegetation fliegenden, lichtempfindlichen Myotis-
Arten zu Stérungen bzw. Verhaltensanderungen. Das Ausweichen von Individuen in das &stlich
angrenzende, waldartige Grundsttick ist grundsétzlich maglich, allerdings ist dieser Bereich sehr
schmal und wird erheblich durch vorhandene Leuchten erhellt.
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Besonders wahrend der spatsommerlichen Schwarmphase wird das Planungsgebiet massiv durch
Flederméause, hauptsachlich Wasserfledermause, als An- und Abflugweg zu den Eingdngen der
Kalkberghohle genutzt. Da detaillierte Untersuchungen zu den in diesem Zeitraum benutzten
Flugrouten zum Kalkberg und die jeweilige zeitliche und raumliche Differenzierung zwischen den
unterschiedlichen  Arten  nicht  vorliegen, muss der untersuchte Bereich aus
Vorsorgegesichtspunkten als Hauptflugroute der Wasserfledermaus zwischen Kalkberg und Trave
bzw. Gr. Segeberger See in der Sommerschwarmphase angesprochen werden. Ohne spezifische
Kompensationsmalinahmen ist eine vollstandige Aufgabe dieses Hauptflugkorridors der
Wasserfledermaus nicht auszuschlieRen und ein Ausweichen auf dann eventuell weniger
geeignete Flugwege durchaus moglich. Auf diese Weise kann es zu einer erheblichen Stérung der
lokalen Population kommen.

Zur Minimierung der erwarteten Stérungen ist wihrend der Bautatigkeiten, besonders in der Zeit
der spatsommerlichen Schwarmphase im August und September auf eine néchtliche Beleuchtung
der Baustelle und des Gartens vollstandig zu verzichten. Die fiir das Planungsgebiet zulassige
flache Dachneigung von 30° ist zur Verringerung der Barrierewirkung der Gebaude
festzuschreiben und innerhalb der Dachflachen sollten keine Fenster zugelassen werden, um eine
Lichtabstrahlung in den freien Luftraum zu unterbinden. Eine Ausleuchtung der Steliflichen und
des Gartenbereichs durch helle und nach oben leuchtende Strahler ist zu vermeiden und nur
niedrige, nach unten strahlende Pollerleuchten oder Natriumdampflampen sind zu verwenden.

An der ostlichen Grundstiicksgrenze zum schmalen Waldgrundstick (FFH-Gebiet) ist eine,
‘wihrend der Belaubung lichtdichte Hecke und/oder eine Sichtschutz-/Palisadenwand von 1,80m
Hohe vorzusehen, um einen geeigneten Dunkelkorridor fir die Fledermduse zu schaffen. In
diesem Zusammenhang ist als vorgezogene Kompensationsmafinahme die Beleuchtung des an
dieser Stelle befindlichen Fulweges zwischen Kleiner Seestrake und dem Kieinen Segeberger
See anzupassen. Besonders die hohe und helle Leuchte direkt am See ist zu entfernen und es
sind hier nur niedrige Pollerleuchten mit nach unten strahlendem Licht aufzustellen. Eventuell kann
auch ganz auf den FuRweg verzichtet werden, da direkt an der Alten Brauerei bereits ein breiter
Zugang zum See besteht. Beide MaBnahmen sind vor der Fertigstellung des neuen
Wohngebdudes durchzufihren. Der entstehende Dunkelkorridor in dem schmalen FFH-
Grundstuck ist dauerhaft zu gewanhrleisten.

Bei Einhaltung der aufgefihrten  MinimierungsmaRnahmen und Umsetzung der
KompensationsmaRnahmen  kann  eine  erhebliche  Stérung  der durchfliegenden
Wasserflederm&use und anderer Myotis-Arten vermieden werden, sodass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht verschlechtert. Folglich ist ein
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach §42 (1) Nr.2 nicht gegeben und eine
Ausnahmegenehmigung nicht erforderlich.

Bei Durchfiihrung des Vorhabens in der dargelegten Weise ist nicht mit dem Eintreten erheblicher
Beeintréchtigungen des angrenzenden FFH-Gebiets ,Segeberger Kalkberghodhlen® zu rechnen.
Die weitgehend ungestérte Erreichbarkeit der unterirdischen Quartiere durch Fledermause als zu
bericksichtigendes Erhaltungsziel ist weiterhin gewshrleistet. Eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitspriifung nach §34 BNatSchG ist somit nicht erforderlich.

Alle vorgeschlagenen MaRnahmen sind durch eine biologische Baubegleitung abzusichern und die
Wirksamkeit der MaRnahmen beziiglich der Flugkorridornutzung im August/September nach
Abschluss der Bauarbeiten zu iberprifen.
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Fazit:

Unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen und
der MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion werden durch das geplante Vorhaben
keine Verbotstatbestiande des §42 (1) BNatSchG auftreten. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§43 (8) BNatSchG ist somit nicht erforderlich.

NEBENBEOBACHTUNGEN AMPHIBIENWANDERUNG

Am 1. April, aber auch zu anderen Terminen wurden immer wieder Erdkréten beobachtet, die
Schwierigkeiten hatten, die Kleinen Seestrafte zu tberqueren. Die Tiere sind aus der Béschung
Richtung Kalkberg gekommen um zum Kleinen Segeberger See (Laichgewdsser) zu gelangen. Sie
konnten aber alle den Kantstein, der dort sehr hoch ist, nicht Giberwinden und hielten sich deshalb
unnétig im Verkehrsraum auf. Dabei wurden sie nicht nur Opfer des StralRenverkehrs sondern
auch auf oder in die Guilies geleitet! Im Rahmen der Errichtung eines neuen Gebaudes sollte
daher Folgendes gepriift werden:

e Absenkung des Rinnsteines oder entsprechende regelmaRige ,Durchlasse” auf der
ganzen Lange der Kleinen Seestralle

e Vorsorgliche Sicherung der vorhandenen Gullies und aller neuen Kellerabgénge und
Kellerfenster, falls es solche geben wird.
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