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. Begriindung

1. Lage des Plangebiets und Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Innenstadt von Bad Segeberg, unmittelbar am
Kalkberg.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gréfe von ca. 570 m? und umfasst das
Gebiet zwischen der Tribline des Kalkbergstadion (Freilichttheater) und dem Eingangsbereich
zum Stadion am Karl-May-Platz.

2. Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen
2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Bad Segeberg hat am 15.03.2016 die Aufstellung der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Diese Verfahrensart ist méglich, da
das Grundstuck bereits planungsrechtlich bebaubar ist und durch die Planung lediglich die
Errichtung eines zusatzlichen Gebaudes im Bereich des Karl-May-Platzes ermdglicht wird. Es
handelt sich somit um eine Nachverdichtung und Neuordnung im Rahmen der bisherigen
Nutzung der Kalkbergstadions und des Karl-May-Platzes.

Das Plangebiet hat eine Gréfie von 570 m2. Zulassig ist eine Grundflache maximal 120 m? fur
das neue Verkaufsgebdude. Aufgrund der maximal zuldssigen Grundflache greift die
raumliche Beschrankung des § 13 a BauGB nicht.

Im Rahmen der 4. Anderung war zunachst vorgesehen, die im Ursprungsplan festgesetzte
Untergliederung des Sonstigen Sondergebietes ,Kalkberg® in vier unterschiedliche Arten der
baulichen Nutzung zu korrigieren. Dieses Erfordernis wurde gesehen, da es
Rechtsprechungen gibt, die eine solche Untergliederung eines einzelnen Sondergebietes als
unzuldssig ansehen. Daher sollten fur die untergliederten Bereiche jeweils eigenstandige
Sondergebiete festgesetzt werden. Eine anwaltliche Prufung ergab, dass es aktuelle
Rechtsprechungen gibt, die anders lauten. Aus diesem Grund wurde nach der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange der
Geltungsbereich der 4. Anderung auf den Bereich des neuen Verkaufsgebdudes
zurickgenommen. Nur hierfir besteht die Erfordernis der stidtebauliche Ordnung und
Entwicklung und es bedarf einer Anderung des Bebauungsplanes.

Das Vorhaben befindet sich im Nahbereich des FFH-Gebietes ,2027-302 Segeberger
Kalkberghthlen®. Eine FFH-Vorprifung nach §§ 34 und 35 Bundesnaturschutzgesetzt
(BNatSchG) hat ergeben, dass den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes durch das Vorhaben
nicht entgegengewirkt wird. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG) stehen einem Verfahren nach § 13 a BauGB nicht
entgegen.
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4. Veranlassung und Ziel der Planung
4.1 Anlass

Im Bereich des Haupteinganges des Kalkbergstadions sind zwei kleinere Verkaufsgebaude
vorhanden. Beide sind bauféllig und missten erneuert werden. Die Gelegenheit méchte die
Kalkberg GmbH nutzen, um den Bereich neu zu ordnen. Der Verkauf soll nur noch in einem
Neubau im Bereich der Tribline erfolgen.

Der neue Standort hat den Vorteil, dass zum einen die Fluchtwege zu den Haupttoren frei
bleiben und zum anderen auf dem Vorplatz des Stadions eine offenere Platzsituation entsteht.
Dadurch wird eine bessere Lenkung der Besucherlnnen erzielt und die Fluchtwegesituation
verbessert.

Planungsrechtlich ist die Anordnung des geplanten Verkaufsgeb&udes an der vorgesehenen
Stelle derzeit nicht mdglich. Erforderlich werden die Ausweisung eines neuen Baufeldes und
eine Anpassung der zulassigen Nutzungen, da auf der Flache derzeit nur der mobile Verkauf
zuldssig ist.

5. Rechtliche Situation
5.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Bad Segeberg liegt in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung. Diese
Raume eignen sich aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Voraussetzung und
Potenziale sowie ihrer Infrastruktur besonders fiir Tourismus und Erholung.”

Der Regionalplan fur den Planungsraum | erganzt die Aussagen des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein wie folgt:

In Bad Segeberg sollen die durch eine seen- und waldreiche Umgebung und die durch den
Kalkberg gegebenen Voraussetzungen fir Naherholung und Fremdenverkehr verstarkt
genutzt werden.?

Der Erhalt und die weitere Entwicklung der Nutzung des Kalkbergstadions entsprechen den
Grundsatzen und Zielen der tbergeordneten Planung.

5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Segeberg stellt fur den Uberplanten Bereich eine
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freilichttheater dar. Die 4. Anderung des
Bebauungsplanes entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.

5.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von Bad Segeberg aus dem Jahre 1997 stellt fur den tiberplanten
Bereich eine versiegelte Flache ohne genaue Zweckbestimmung dar. Im Nahbereich befinden
sich das Naturdenkmal ,Kalkberg / Kleiner Segeberger See".

1 vgl. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2010): Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010, Kiel, S. 89

2 Vgl. Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein (1998): Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-
. Holstein Sud, Kiel, S. 33
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Das Verkaufsgebaude entsteht in einem Bereich der durch den Betrieb des Freilichttheaters
zu bestimmten Zeiten bereits Stérungen durch Larm und Licht erfdhrt. U. a. befinden sich in
diesem Bereich die Tribline und mehrere Verkaufsgebiude. Es wird lediglich wahrend den
Spielzeiten und der Einzelveranstaltungen betrieben. Lichtemissionen gehen nicht Uiber die
mit der Unteren Naturschutzbehtérde abgestimmten Nutzungsauflagen hinsichtlich des
Fledermausschutzes hinaus. Dafiir sorgt ebenfalls die Lage des Verkaufsgebaudes innerhalb
des eingefriedeten Bereiches des Kalkbergstadions. Eine uber die Vorbelastung
hinausgehende Beeintrachtigung der an- und abwandernden Fledermduse kann daher
ausgeschlossen werden. '

Das Vorhaben ist somit nur im unerheblichen Mafle geeignet Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes auszulésen. Eine FFH-Prifung ist nicht erforderlich, da
nicht erkennbar ist, dass es im Zusammenhang mit anderen Projekten oder Vorhaben
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes gibt.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 werden die zeichnerischen
Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 67 vollstéandig durch die
Festsetzungen der 4. Anderung ersetzt. Alle textlichen Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplanes Nr. 67 behalten fur den Bereich der Anderung ihre Rechtskraft.

6.1 Sonstiges Sondergebiet ,Kalkberg®, Bereich ,Ausstellung/Verkauf*

Das neue Verkaufsgebdude wird in dem Bereich ,Ausstellung/Verkauf* des Sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Kalkberg® aufgenommen, womit die geplante
Nutzung zuléssig wird. Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes sind durch die
4. Anderung nicht betroffen.

Gem. Ursprungsplan dient das Sondergebiet ,Kalkberg® dem Betrieb der Freilichtbiihne und
der Kalkberghthlen, den damit betrieblich zusammenhangenden Nutzungen und
Einrichtungen fur den Fremdenverkehr.

Im Bereich ,Ausstellung/Verkauf* sind folgende Nutzungen zulassig:

a) Ausstellungsflache der Indian Village,
b) Verkaufsflachen bis 1.000 m?,

¢) gastronomische Einrichtungen,

d) Sanitare Anlagen und

e) Fléachen fur Spiele und Sonderaktionen.

Die zulassigen Nutzungen mussen dem Sondergebiet ,Kalkberg® dienen.

Unmittelbar an den Bereich ,Ausstellung/Verkauf® grenzt im Norden der Bereich
.Freilichtbiihne" sowie im Stiden und Westen der Bereich ,Verwaltung®.
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7. Hinweise
7.1 Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung fur die Brandbekampfung ist gemafl des Arbeitsblattes W 405
des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Ldschwassermenge betragt 192 m3h far
mindestens 2 Stunden und wird durch die Entnahme aus dem Trinkwasserrohrnetz
sichergestellt.

7.2 Kulturdenkmal

Sudwestlich vom geplante Verkaufsgebaude befindet sich das eingetragene Kulturdenkmal
,Wasserturm* (Am Kalkberg 8 a). Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist die daher die
untere Denkmalschutzbehérde zu beteiligen.

7.3 Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15 DSchG SH unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin und die Besitzerln des Grundstiicks oder
des- Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und die Leiterln der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveradndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

7.4 Kampfmittel

Die Stadt Bad Segeberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieen und unverziiglich der Polizei zu melden.

8. Stidtebauliche Kenndaten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 570 m?2 und beinhaltet lediglich das Sonstige
Sondergebiet ,Kalkberg®, Bereich ,Ausstellung/Verkauf".

9. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Segeberg stellt fir den Uberplanten Bereich ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freilichttheater dar. Diese Darstellung der
Art der baulichen Nutzung entspricht den im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebieten.
Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Zuge der Berichtigung ist nicht erforderlich.

10. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 werden die zeichnerischen
Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 67 vollstandig durch die
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