Satzung der Stadt Bad Segeberg iiber den Bebauungsplan Nr. 67 "Kalkberg", 6. Anderung

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Bad Segeberg vom 17.11.2020 folgende Satzung Uber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 67, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14.06.2021 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 14.06.2021.
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1 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Mischgebiet mit Bezeichnung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise (siehe Text - Teil B - Ziffer 3.2)
Baulinie

Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflache

Zweckbestimmunag:

Hausgarten
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Abstellrdume und Wertstoffbehalter
AuRentreppe

Umgrenzung von Fl&chen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2 Darstellungen ohne Normcharakter

Flurgrenze

Flursticksnummer

Flursticksgrenze

bauliche Anlage

Text (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGB1.1S. 3786).

Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 werden die
zeichnerischen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 67
volistindig durch die zeichnerischen Festsetzungen der 6. Anderung ersetzt und die
folgenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67 und dessen
1. Anderung wie folgt neu gefasst sowie erginzt.

l. Festsetzungen

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 - unveradndert - In Gebieten, in denen die abweichende Bauweise ab’
festgesetzt ist, kann die Bebauung mit einem Grenzabstand unter 3,00 m
erfolgen. Auf die Gestaltungssatzung der Stadt Bad Segeberg wird
hingewiesen. '

3.2 - unverdndert - In Gebieten, in denen die abweichende Bauweise ab?
festgesetzt ist, gilt zusatzlich zum Satz 3.1 die Einschrankung, dass Gebaude,
die zu beiden Seiten bis zur Grundstlicksgrenze reichen, nicht zul&ssig sind.

3.3 -unverandert -

3.4 - neu - Die festgesetzte Baulinie darf durch an das Hauptgebaude angebaute
Terrassen auf der gesamten Lange bis zu 7,00 m, héchstens jedoch bis zur
StralRenbegrenzungslinie, Gberschritten werden. Fir Eingangsiiberdachungen
gilt Selbiges, mit der Abweichung, dass die Lange dieser Anlagen auf
insgesamt 3,50 m beschrankt ist.

3.5 - neu - Die festgesetzte Baugrenze darf durch an das Hauptgebdude
angebaute Terrassen und Balkone auf der gesamten Lange bis zu 1,20 m
sowie auf einer Lange von insgesamt 8,00 m um bis zu 2,80 m Uberschritten
werden. -

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 bis 8.4 - unverandert -

8.5 Zum Schuiz von Fledermausen sind folgende MalRnahmen durchzufiinren bzw.
VermeidungsmafRnahmen zu bertcksichtigen:

Es sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchten im AufRenbereich
(LED-Leuchten mit warm-weilRer oder gelber (= Bernstein bzw. Amber)) zu
verwenden. Das Licht ist nach unten zu richten und darf nur den zu
beleuchtenden Bereich erfassen. Die Licht-Farbtemperatur darf 3.000 Kelvin
nicht Gberschreiten.

Hinweis

Sudostlich des Plangebietes befindet sich das eingetragene Kulturdenkmal
"Wasserturm" (Am Kalkberg 8 a). Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren ist daher
die untere Denkmalschutzbehoérde zu beteiligen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.11.2020.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
in der Segeberger Zeitung und den Libecker Nachrichten am 02.12.2020. Die
Bereitstellung im Internet erfolgte vom 02.12.2020 bis 04.01.2021 und durch Aushang
vom 02.12.2020 bis 04.01.2021 ortstiblich.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
07.04.2021 bis 07.05.2021 durchgefihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
24.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 15.06.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67,
6. Anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

10.

11.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67, 6. Anderung bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 11.08.2021 bis 13.09.2021 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden koénnen, am 03.08.2021 in der Segeberger Zeitung und den Lubecker
Nachrichten ortstiblich bekanntgemacht. Die Bereitstellung im Internet erfolgte vom
03.08.2021 bis 13.09.2021 und durch Aushang vom 03.08.2021 bis 20.09.2021
ortstiblich. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.bad-segeberg.de" ins Internet eingestelit.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.07.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Es wird bescheinigt, dass alle Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und - bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen
enthalten und mafistabsgereciht dargesteiit sind.

Bad Segeberg, den 02.12.2021

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 09.11.2021 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 67, 6. Anderung bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 09.11.2021 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Bad Segeberg, den ZC{Q%C?‘A

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 67, 6. Anderung bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
zu machen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 67, 6. Anderung durch die Stadtvertretung
sowie Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interes%ierten _eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 06,04, 4022 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefSlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir)kurgg/en des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 05.04:2023 . in Kraft getreten.
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Satzung der Stadt Bad Segeberg uber den
Bebauungsplan Nr. 67 "Kalkberg", 6. Anderung

fiir das Gebiet
siidlich der Flurstiicke 36 und 37 (Flur 31, Gmk. Segeberg),
westlich der StraRe "Am Kalkberg", nérdlich der Griinfliche "Am Kalkberg™
(Flurstiick 43/2, Flur 31, Gmk. Segeberg) und éstlich des Grundstiickes
Kleine SeestraRe 1 sowie der Kleinen Seestrale (gem. § 13 a BauGB)
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