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1. Planungsgrundiagen, Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010, Amisbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fir den Planungs-
raum | (Fortschreibung 1998). Zu dem Planvorhaben liegt grundsétzlich die positive landes-
planerische Stellungnahme zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad
Segeberg bereits vor. Mit Erlass des Ministerprasidenten ~ Staatskanziei, Abt. Landespla-
nung - vom 07.01.2013 wird bestatigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanung der Stadt Bad
Segeberg keine Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den da-
mit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen.

Fur das Stadtgebiet von Bad Segeberg gilt der gemeinsame Flachennutzungsplan des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wah!stedt von August 2005, zu dem zwi-
schenzeitlich 17 Anderungen bzw. Berichtigungen aufgestellt worden sind. Im Parallelverfah-
ren gemak § 8 Abs. 3 BauGB wird zu dieser Bebauungsplananderung die 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes erarbeitet, um dem Entwickiungsgebot des § 8 Abs. 2 Genlige zu
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tun und méglichst kurzfristig Baurecht zu schaffen. Auf die Begriindung zur 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird verwiesen.

Fur den groBten Teil des jetzigen Plangebietes wurde im Jahre 2002 der Bebauungsplan Nr.
68 ,Am Wasserwerk® der Stadt Bad Segeberg aufgestellt, der nach Rechiskraft der 1. Ande-
rung und Ergénzung auler Kraft tritt. Es gilt diese neue, geénderte Bauleiipianung.

Da die Flurstiicke 3/18 und 3/19 (Am Wasserwerk 1 und 1a) seinerzeit nicht zum Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 68 gehorten, aber nunmehr mit in die Bauleitplanung ein-
bezogen worden sind, handelt es sich bei dem jetzigen Verfahren um die 1. Anderung und
Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 68. Es ist wenig sinnvoll, diese zwei Grundstiicke aus
der Bebauungsplananderung herauszulassen, da mit ihnen das bebaute Areal zwischen den
Straflenflachen abgeschlossen ist.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Lage des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes kann dem dieser Begrindung
vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden. Der Bebauungsplan besteht aus zwei
Teilflachen, da auBer der stadtebaulichen Regelung der Gewerbeflachen auch die land-
schaftspflegerischen Ersatz- und Ausgleichsmaflnahmen auf einer gesonderten Fidche mit
festzulegen sind. Die beiden Teilflachen lassen sich wie folgt genauer abgrenzen:

Tell A
im Norden von der Strafte ,Am Wasserwerk”,

im Osten von der dstlichen Grenze des Flurstickes 3/18 der Flur 1 Gemarkung Sege-
berg (Grundstiick Am Wasserwerk 1) und des Flurstiickes 3/13 der Flur 1 Gemarkung
Segeberg (Bdschung der Bundesstralle 208),

im Siidosten von der sidlichen Strallenseite der Strafle ,Bramstedter Landstrale® (B
206),

im Sitden von der Trasse der Bahnlinie Neuminster — Bad Oldesloe,

im Westen von der Grenze zum Flurstlick 79/36 der Flur 7 Gemarkung Schackendorf
{(fandwirtschaftliche Nutzflache).

Hinwets zur Teltbekannimachung siehs auf Salte 2 2.
Teil B: .
nordwestlich des Ortes Weede, Flurstiicke 33/1 und 34, Flur 10, Gemarkung Segeberg

Teil A

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Grundstiick der ehemaligen Standortverwaltung
Bad Segeberg. Die bundeswehrtechnische Nutzung dieser Liegenschaft wurde bereits im
Dezember 1997 aufgegeben. Seitdem liegt das Gelande brach und wird nicht mehr genutzt.
Im Osten des Geltungsbereiches auf den beiden dstlichsten Flurstlicken sind zwei Wohnge-
baude vorhanden. Eines davon ist dlteren Datums. Das andere ist im Jahre 1999 als Sonsti-
ges Vorhaben im Aullenbereich gemaR § 35 Abs. 2 BauGB genehmigt worden.

Erste stadtebauliche Planungen wurden mit dem Bebauungsplan Nr. 68 bereits im Jahre
2002 erstellt. Danach wurden die Gebdude der ehemaligen Standortverwaltung beseitigt.
Eine Bebauung des Gelandes und damit eine Umsetzung der Stadtebauplanung erfolgten
allerdings nicht. :

Die Topographie des Plangebietes ist wenig bewegt. Allerdings féllt das Gelande zur Bun-
desstrale 206 hin ab. Die BundesstralRe wird mit einer Unterfihrung unter der Eisenbahnli-
nie durchgefuhri.
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Mit Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holsteln vom 01, Jull 20132 wurde
dis 18, Anderung des Flachennuizungsplanes des Zweckverbandes Miitelzentrum Bad
Segeherg ~ Wahistedt ieilweise genshmigl. Von der Genshimigung asusgenomimen wurde
das Flurstick 1/22 der Flur 1 Gemarkung Bad Segeberg, da bis jetzi nicht geldért werden
kKonrte, ob dieses Grundsilick iy Bahnzwecke gewidmet st oder nicht. Das
tnenministerium des Lendes Schieswig-Holsieln hat eine Gesarmigenshmigung der 18,
Anderung des Fldchen ’rmxungsp[anes in Aussicht gestellt, sobald eine Freigabserkiarung
sefiens des Eisenbahn-Bundesamies fiir das fragliche Grundstiick vorliegt.

Um diese Tellgenehmigung des Flachennutzungsplanes rechilich auch fiw die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 68 nachzuvollziehen, wird das Flurstiick 1/22 der Flur
Gemarkung Bad Segeberg ebenfalls von der Bekanmimachung der 1. Anderung des
sebauungsplanes Nr. 68 ausgenommen. Dieser Bebauungsplan it daher fir dieses
Fiurstiick zunachst nichi in Kraft,

FOr das Flurstick 1722 der Flur 1 Gemarkung Bad Segeberg gilt damit weiterhin der
Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Wasserwerk” der Siadi Bad Ssgebery, der die Fliche als
sonsiiges Sondargeniet mit der Zwec%\besiimmuﬂg Baumarkt, Gartencenier, Musterhaus und
Vergnligungsstatien festsetzi. Dabel st eine Grundfischenzahl von 06 und eine
abweichende Bauweiss sowie sine maximale Firsththe von 45,50 m {ber NN vorgegeber.

weie Ao
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Die Umgebung des Geltungsbereiches ist im Norden durch gewerbegebietstypische Nut-
zungsarten der E.ON Hanse, des Jobcenters und des Wegezweckverbandes Segeberg ge-
pragt. Im Nordwesten und westlich des Geltungsbereiches beginnt die landwirtschaftlich ge-
nutzte freie Landschaft. Dort grenzt unmittelbar die Gemeinde Schackendorf an das Plange-
biet an. Dieses Areal ist durch den Flachennutzungsplan zukUnftig fir gewerbliche Nutzung
vorgesehen.

Im Westen verlauft die Bahnstrecke Bad Oldesloe / Neumnster. Die eigentliche Bahntrasse

liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und deren Nutzung bleibt daher bau-
rechtlich unangetastet.

Teil B:

Die Flachen der so genannten ,Rosswege" werden als Rinderweide genutzt und sidlich und
westlich von einem Knick an der Flurgrenze begrenzt. Ndhere Angaben kdénnen dem Grin-

ordnungsplan und dem Umweltbericht, der Tell Il dieser Begrindung ist, entnommen wer-
den.

3, Planungsziel

Im Zuge der Streitkraftereduzierung und der Umgliederung der Bundeswehr wurde bereits im
Jahre 1997 das Gelande der Standortverwaltung fir bundeswehriechnische Belange und die
Standortverwaltung nicht mehr benétigt. Es liegt seitdem brach. Die Stadt Bad Segeberg hat
sich bemiiht, mogliche Folgenutzungen fur diesen Bereich zu entwickeln.

Die aktuelle gemeinsame Fidchennutzungsplanung der Stadt Bad Segeberg und des Zweck-
verbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahistedt weist das Gelande der ehemaligen
Standortverwaltung Bad Segeberg zwischen ,Bramstedter Landstrale® und ,Am \Wasser-
werk* als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Einzelhandel aus. Eine Umsetzung
dieser Planung hat bisher nicht stattgefunden. Es wurde lediglich das Gelénde der ehemali-
gen Standortverwaltung frei gerdumt und Gebaude sowie unterirdische Anlagen beseitigt.

Nun mdchte der Wegezweckverband Bad Segeberg, der seinen Hauptsitz auf der anderen
Seite der Strafle ,Am Wasserwerk" gegentber dem jetzigen Planungsgelé&nde hat, einen Teil
des Areals als Bau- und Recyclinghof nutzen. Die restlichen Flachen kénnen dann von ande-
ren Betrieben gewerblich genutzt werden. Daher werden eine Anderung der oben genannten
bisherigen Flachennutzungsplanausweisungen in gewerbliche Bauflachen und eine Uberar-
beitung des Bebauungsplanes Nr. 68 notwendig, um die vorgesehenen Nutzungsarten reali-

sieren zu kénnen. Die bisher ausgewiesenen sonstigen Sondergebietsflachen lassen die
beschriebene Nutzung nicht zu.

Die zukinftigen Nutzungsarten eines Gewerbegebietes werden sich in die gewerblich ge-
nutzte Umgebung der Stadt Bad Segeberg gut einpassen. Sie arrondieren diese Bauberei-
che entsprechend, insbesondere deshalb, weil die Flachennutzungsplanung hier die Erweite-
rung der Gewerbebereiche nach Westen und Norden vorsieht. Die jetzigen Planungsberei-
che stellen daher das Bindeglied zwischen den bestehenden und den zukiinftigen Gewerbe-

gebieten dar. Dadurch treten auch nur geringfiigige Nutzungskonflikie z.B. Immissions-
schutzproblematiken auf.

Das Gelénde bietet sich auch deshalb fiir gewerbliche Nutzungen an, da keine Wohngebiete
unmittelbar angrenzen und auch nicht flir die verkehrliche Erreichbarkeit der Flachen vom
Schwerlastverkehr durchfahren werden miissen. insbesondere die Einsatzfahrzeuge des
Wegezweckverbandes, z.B. wahrend des Winterdienstes, kénnen das Gelande erreichen
oder verlassen, ohne angrenzende Wohngrundstiicke durch Verkehrsldrm, insbesondere
auch in den Nachistunden, zu stdren.

b
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Die bereits im Jahre 2002 vorgesehene Nutzung flr ein sonstiges Sondergebiet unter ande-
rem mit der Zweckbestimmung fur Baumarkt und Gartencenter konnte nicht realisiert wer-
den. Die geplante teilweise Nutzung des Gelandes durch den Wegezweckverband, der be-
reits Grundstlicke nordlich der Stralle ,Am Wasserwerk" nutzt, ist daher stadiebaulich sinn-
voll und wird seitens der Stadt Bad Segeberg begriiit. Auch weitere gewerbliche Nutzungs-
einheiten, die auf den verbleibenden Restflachen eingerichtet werden kénnen, werden zur
Starkung der Wirtschaftsstruktur der Stadt Bad Segeberg beitragen und sind daher stadte-
baulich und wirtschaftiich wiinschenswert. Durch sie wird das nordwestlich der Bundesstrafie
206 bereits etablierte Gewerbegebiet arrondiert und abgeschlossen.

4. Einzelheiten der Planung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist ehemals als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundes-
wehr in der Bauleitplanung der Stadt Bad Segeberg verankert gewesen, da hier die Stand-
ortverwaltung untergebracht war. Auch anderweitige bundeswehrtechnische Nutzung war
zunachst angedacht, wurde jedoch nie verwirklicht. Die Anlieger mussten aber schon immer
mit einer weiteren Sondergebietsnutzung rechnen, weshalb die seinerzeitige Umwandlung
der Sondergebietsflachen von der Zweckbestimmung Bundeswehr in die Zweckbestimmun-
gen Baumarkt, Gartencenter, Musterhaus- und Vergnigungsstatten durch den Bebauungs-
- plan Nr. 68 keine gréfieren nachteiligen Ausw;rkungen gegeniber der vorhandenen Nutzung
fur die Anlieger nach sich gezogen hétte.

Nunmehr soll das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Auch diese
Nutzungstypik wird gegeniiber den Sondergebietsausweisungen keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen flr die wenigen Anlieger haben. Gréltenteils sind dies selbst gewerbliche
Betriebe, wie z.B. die E.ON Hanse, die Agentur fir Arbeit und der Wegezweckverband im
Norden des Geltungsbereiches oder der Baumarkt OBl stidlich der Bahnlinie. Fir die land-
wirtschaftlichen Nutzflichen hat eine Umwandiung von sonstigen Sondergebietsflachen in
Gewerbebereiche ebenfalls kaum Auswirkungen.

Durch die Ausweisung eines uneingeschrankten Gewerbegebietes bleiben neben den ange-
strebten Nutzungen, die der Wegezweckverband nun kurzfristig verwirklichen méchte, auch
die weiteren Einrichtungen von Gewerbebetrieben moglich. Eine Einschrankung des Gewer-

bebereiches ist nicht notwendig, da kaum Immissionsbeeintrachtigungen benachbarter
Wohnbebauung zu beflirchten ist.

Um die in der Innenstadt von Bad Segeberg vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen zu
schiitzen und einer Verédung der Innenstadt entgegen zu wirken, ist durch textliche Festset-
zung die Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen in diesem Gewerbegebiet ausgeschlos-
sen. Dies entspricht auch der fur andere Gewerbebereiche der Stadt Bad Segeberg prakti-
zierten Stadtentwicklung, so dass eine Gleichbehandlung aller Gewerbegebiete untereinan-
der und der Innenstadischutz gewahrleistet bleiben. Eine Nebenzentrumsbildung muss un-
bedingt verhindert werden, um die Wettbewerbschancen der Einzelhandelseinrichtungen in
der Innenstadt zu erhalten.

Ausgenommen von diesem Einzefhandelsausschluss sind solche einzelhdndlerischen Nut-
zungen, die einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb untergeordnet sind und von diesem
notwendigerweise fur den Geschéfisbetrieb unterhalten werden missen. Dies gilt z.B. fur
Tischlereibetriebe, die Fenster oder ahnliches herstellen und diese auch prasentieren mis-

sen. Die Unterordnung dieser Einzelhandelseinrichtung wird in den textlichen Festsetzungen
geregelt.

Betriebswohnungen werden im Plangebiet zugelassen, weil es insbesondere in dieser stad-
tebaulichen Randlage wichtig ist, dass zumindest der Betriebsinhaber oder eine Bereit-
schafts- bzw. Wachperson auf dem Geldnde wohnen kénnen. Auf die immissionsschutz-
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technischen Regelungen zum Schutz dieser Wohnbebauung wird im Nachfolgenden noch
eingegangen werden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird anndhernd unverdndert aus dem urspriinglichen Be-
bauungsplan Nr. 68 ibernommen. Lediglich die Grundfldchenzahl wird mit 0,80 etwas erhoht
festgeschrieben. Das Plangebiet grenzt an vorhandene Gewerbebetriebe und an zukunftige
gewerbliche Baubereiche, die im Nordwesten noch erweitert werden sollen. Es besteht daher

keine Notwendigkeit, die gewerblichen Bauftdchen hinsichtlich der Ausnutzungsméglichkei-
ten einzuschranken.

AuRerdem wird durch texiliche Festsetzung zugelassen, dass fur Steliplatze, Zufahrten und
Lagerflachen eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzah! gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzah! von 0,9 méglich ist. Da die vom Wege-
zweckverband geplanten Nutzungen oft im Freien, aber auf befestigten Flachen stattfinden,
ist diese textliche Festsetzung unbedingt notwendig, um eine optimale Ausnutzung des Ge-
landes zu gewabhrleisten.

Es wird eine abweichende Bauweise mit der Malgabe vorgeschrieben, dass Grenzabstédnde
wie in der offenen Bauweise einzuhalten aber Gebiudeldngen Uber 50 m zuléssig sind. Die-
se Regelung ist fir Gewerbebetriebe notwendig, da aus beiriebstechnischen Griinden oft
gréRere Hallen entstehen mtssen.

AuRerdem wird keine Geschossigkeit sondern nur eine maximale Firsthéhe vorgegeben, um
eine genaue maximale Héhe der Gebaude zu regeln ohne vorzuschreiben, in wie vielen Ge-
schossen dies erfolgen darf. Das bedeutet groltmaogliche Planungsfreiheit fur die Grund-
stiickseigentimer in Verbindung mit einer stddtebaulich notwendigen genauen Regelung der
maximalen Gebaudehohe. Die Firsthéhe wird dabei Gber NN angegeben, um sie tatsachlich
genau zu regeln. Die Stralenverhéltnisse entlang des Gewerbegebietes sind héhentech-
nisch sehr unterschiedlich positioniert, so dass ein Bezugspunkt fur die Firsthéhenberech-
nung mit der StraRenhthe keine genaue Regelung ermdglicht. Die maximale Firsthéhe wur-
de so gewahlt, dass sie einer tatsachlichen Bauhdhe von annahernd 15 m entspricht. Dies
fugt sich in die Umgebung der vorhandenen Gewerbebauten stidlich und nérdlich des Plan-
gebietes ein. Das nérdlich angrenzende vorhandene Gebédude ist z. B. 13,30 m hoch. Der
typische Baucharakter flir diesen Bereich von Bad Segeberg wird damit aufgenommen und
eingehalten.,

4.3 Verkehrsplanung, Bahntrasse und Bahngrundstiicke

Als HaupterschlieRungsstrate flir das Plangebiet dient die Stralle ,,Amh Wasserwerk®. Der
normale Gewerbe- und Kundenverkehr wird Uber diese Strale abgewickelt. Die beiden be-
bauten Grundsticke im Osten sind ebenfalls (iber diesen Strallenzug erschlossen.

Da das Plangebiet auferhalb der Ortsdurchfahrisgrenze der Bundessirafie 206 an deren
freier Strecke liegt, ist die entsprechend geltende Anbauverbotszone im Bebauungspian
nachrichtlich dargestelit worden. Die Baufelder wurden entsprechend durch Baugrenzen ein-
gerlickt, so dass die Anbauverbotszone eingehalten wird. Diese impliziert nicht nur ein Bau-
verbot fiir Hochbauten, sondern auch ein Zufahrisverbot zu den angrenzenden Grundst{-

cken, weshalb die HaupterschlieBung des Plangebietes Uber die Stralle ,Am Wasserwerk"
laufen muss. '

Lediglich fir Einsatzfahrten des Wegezweckverbandes wird eine direkte Zufahrt zur Bundes-
strafe 206 erlaubt, fur die auch das Anpflanzungsgebot unterbrochen werden darf, was
durch textliche Festsetzung zugelassen ist. Es ist geregelt, dass diese Zufahrt ausschlieRlich
fur Einsatzfahrten, z.B. fUr den Winterdienst durch den Wegezweckverband genutzt werden

darf. Dabei ist von der Bundesstralte 206 her nur die Einfahrt als Rechisabbieger sowie vom
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Grundstiick her ebenfalls nur ein Rechtsabbiegen auf die Bundesstralle 206 zugelassen.
Eine entsprechende Sondernutzungserlaubnis, wie sie benétigt wird, da das gesamte Plan-
geldnde auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze der Bundesstrale 206 liegt, wird diese Vorga-
ben aufnehmen und damit festschreiben. Der zustandige Landesbetrieb Verkehr - SH Nie-
derlassung Liibeck, hat dieser Regelung grundséatzlich zugestimmt.

Eine Verkehrsgefahrdung wird aus den nachfolgenden Grinden nicht entstehen:

Die Ein- und Ausfahrt zur B 206 wird nur selten fir den Winterdienst oder andere Einsatz-
fahrten des Wegezweckverbandes genutzt werden.

Es darf nur von rechts kommend in die Zufahrt eingebogen werden, was der Bebauungsplan
so durch die textliche Festsetzung Ziffer 9 verbindlich regelt. Daher missen zum Einbiegen
keine Fahrspuren auf der Bundesstrate gekreuzt werden. Zudem sieht die Planung des We-
gezweckverbandes vor, dass die Sperrschranke der Zufahrt erst nach einem Fahrzeug-
Aufstellbereich hinter der direkten Einfahrt angelegt wird. Jedes Fahrzeug kann ohne Anzu-
halten zunachst die BundessiraRe veriassen und es wird kein Verkehrsstau oder eine Ver-
kehrsbehinderung verursacht.

Es darf auch nur nach rechts aus der Ausfahrt auf die Bundesstrale abgebogen werden. Die
Fahrbahnen der Bundessiralle missen also wiederum nicht Uberquert werden. Auch das
setzt der Bebauungsplan verbindlich fest. Da vor der Ausfahrt in kurzer Entfernung eine Am-
pelanlage den Verkehr auf der B 206 regelt, ist ein gefahrloses Ausfahren auf die Bundes-
stralle in roten Ampelphasen mdglich.

Auf diesem Abschnitt der BundesstraRe ist aullerdem bereits eine Geschwindigkeitsbegren-
zung auf 680 km/h vorhanden und tragt daher ebenfalls zur verkehrssicheren Zu- und Abfahrt
bei.

Die fur die einzelnen Nutzungen notwendigen Stellplatze kénnen jeweils auf eigenem Grund
und Boden untergebracht werden. Eine Festsetzung von Steliplatzbereichen erfolgt daher
nicht. Wie bereits ausgefiihrt worden ist, ist durch textliche Festsetzung geregelt, dass eine

Refestigung von Flachen fir. Stelipldtze und deren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,9 zuldssig ist.

Die eigentliche Bahntrasse Bad Oldesloe — Neuminster, Strecken Nr. 1043 liegt nicht im
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und deren Nutzung bleibt daher baurechilich
unangetastet. Infrastrukturbetreiberin ist die DB Netz AG als eine Eisenbahn des Bundes.
Der Eisenbahnbetrieb auf der Strecke erfolgt durch ein nichtbundeseigenes Eisenbahnver-
kehrsunternehmen (Nordbahn}.

Das Flurstick 1/22 im Siden des Geltungsbereiches in der Nahe der Bahnbriicke gehért
eigentumsrechtlich noch der Deutschen Bahn. Die Stadt Bad Segeberg geht davon aus,
dass das Flurstiick nicht fir Eisenbahnzwecke gewidmet war und ist bzw. einem entspre-
chenden Planfeststellungsverfahren unterlegen hat. Dies kann umso mehr angenommen
werden, da auch das Eisenbahn Bundesami nach eigener Aussage in der Stellungnahme
vom 14.12.2012 nicht beurteilen und ermitteln kann, ,ob das Grundstiick einer eisenbahn-
rechtlichen Planrechtsentscheidung unterlag.”

In der rechtswirksamen Flachennuizungsplanung des Zweckverbandes ,Mittelzentrum Bad
Segeberg - Wahlstedt" ist das Flurstlick schon von jeher nicht als Bahngelénde sondern als
Bauflache ausgewiesen. Auch der im Jahre 2002 rechtskréftiy gewordene Bebauungsplan
Nr. 88 hat dieses Flurstick schon mit in die Gewerbeflache integriert. Es wurde durch eine
Bauleitplanung nie als Bahnflache ausgewiesen. Gegen diese bauplanungsrechtlichen Aus-
weisungen als Gewerbefldche hat sich die Deutsche Bahn als Grundstlckseigentimer bis-
her in keinem der beiden Bauleitplanverfahren gewandt. Bis jetzt wurde die immer noch gal-
tige Gewerbegebietsausweisung von Seiten der Bahn nicht beanstandet. Der Bebauungs-
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plan Nr. 68 ist noch immer rechtskréftig und das Grundstick der Bahn mithin bereits rechts-
kraftig als Gewerbegebiet festgesetzt.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass das fragliche Grundstick nicht far Bahn-
zwecke genutzt wurde. In der Ortlichkeit ist das betroffene Flurstiick abgezdunt, aber von
keiner Seite her erreichbar, da es nicht am &ffentlichen Wegesystem liegt. Tatsdchlich wird
das Flurstiick seit langer Zeit von der Bahn nicht genutzt und liegt brach. Es sind Baum- und
Buschbestande vorhanden. Nachteile oder Uberplanungen fiir die planfestgestellien Bahnbe-
reiche entstehen durch diese Bauleitplanung also nicht.

Die beiden Fachbereiche der Deutschen Bahn (DB Service Immobilien und das Eisenbahn
Bundesamt haben grundsétzlich keine Einwendungen gegen diese Gewerbegebietsauswei-
sung vorgebracht, weil das Grundstick nicht zu den planfestgesteliten Bahnbereichen ge-
hort. Daher verbleibt es in dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 bei der rechts-
kraftigen Ausweisung als Gewerbegebiet.

4.4 Werbeaniagen

Bezug nehmend auf die ,Satzung zur Regelung von Werbeanlagen der Stadt Bad Segeberg”
wird im Plangebiet die Errichtung von Werbeanlagen und deren Gestaltung genau geregelt.
Entsprechende textliche Regelungen wurden aufgenommen, um zu gewéhrieisten, dass
werbetechnisch alle Gewerbegebiete der Stadt Bad Segeberg gleich behandelt werden. Da-
bei ist z.B. auch nur die Errichtung eines gemeinsamen Werbepylons von festgelegter maxi-
maler Héhe fir den gesamten Gewerbebereich zugelassen. Dieser zugelassene Werbepylon

muss 30 m Abstand zu den Bahnanlagen einhalten, damit von ihm keine Blendwirkung auf
den Bahnbetrieb ausgeht. :

5. Natur und Landschaft, Umwelt
5.1 Immissionsschuiz

Larm

Um die larmtechnischen Schutzbelange der zugelassenen Betriebswohnungen und der Ge-
werbenutzungen im Geltungsbereich und der vorhandenen Wohnbaubereiche zu recherchie-
ren und eventuelle Larmschutzmalnahmen zu ermitteln, wurde von der LAIM Consult GmbH
ein immissionsschutztechnisches Gutachten mit Datum vom 23.11.2012 erstellt, dessen Er-
gebnisse als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen sind. Das Gutachten be-
riicksichtigt die Larmsituation sowoh! bedingt durch den Verkehrslarm der Stralen und der

Eisenbahnlinie als auch der betrieblichen Larmsituation. Das Gutachten ist Anlage zu dieser
Begriindung.

Das im Osten des Plangebietes entstandene Wohnhaus, das nach § 35 BauGB als sonsti-
ges Vorhaben im Aullenbereich genehmigt wurde, hat schon bei seiner Genehmigung durch
Auflagen entsprechende immissionsschutztechnische Hinweise erhalten. ks wurde in der
Baugenehmigung deutlich gemacht, dass die Grundstiicke im Einflussbereich von vorhande-
nen gewerblichen Nutzungen aber auch von méglicher zukinfiiger gewerblicher Nutzung
liegen und deshalb durch Immissionen beeinirachtigt sind bzw. werden. Die vorhandenen
Wohngebaude missen daher den Gewerbeldrm gegen sich gelten lassen.

Erschilfterungen aus dem Betrieb der Bahn sind zu dulden und bei der Ansiediung von Ge-
werbe zu berlicksichtigen. Auf der Planzeichnung wurde ein Hinweis angebracht, damit die,
Grundstiickseigentumer auf die Sachlage hingewiesen werden. Schutzmallnahmen gegen
diese Erschitterungen konnen nicht ergriffen und damit auch nicht festgesetzt werden.

7

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaét mbH « 23785 Bad Segeberg



Ziele, Grundlagen u. Inhalte Teil | der Begrindung zur 1. Anderung u. Ergénzung des B-Planes Nr. 68 ,Am Wasserwerk” der Stadt Bad Segeberg

Licht

insbesondere zum Schutz nachtaktiver Insekten werden Festsetzungen zu der Beleuchtung
der Freiflachen im Gewerbegebiet getroffen. Hieraus sollen sich auch positive Wirkungen fur
den Fledermausschutz, die Energieeinsparung sowie generell ein Entgegenwirken gegen-
{iber der sog. ,Lichtverschmutzung’ ergeben. Die Festsetzung wird aus dem Bebauungsplan
Nr. 68 in leicht veranderter Form (bernommen.

5.2 Altlasten / Kampfmittel

Beim Plangebiet handeit es sich um einen Standort, der aufgrund der Nutzung durch die
Bundeswehr (STOV) als altlastenverdéchtige Fléche im Boden- und Altlastenkataster der
unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg gefihrt wird. Zur Abkiarung einer mog-
lichen Altlastenprobiematik wurde von einem Fachgutachter, Biiro ZUG Tornesch, eine histo-
rische Erkundung mit Datum vom 29.12.2012 erarbeitet, die als Anlage Bestandteil dieser
Begrundung ist. Auf deren Grundlage wurden weitere Untersuchungen angeschlossen, um
den Verdacht auf schadiiche Veranderungen des Bodens auszuraumen.

Die orientierenden Untersuchungen, die im Abschlussbericht mit Datum vom ihren Nieder-
schlag gefunden haben, der ebenfalls Anlage zur Begrindung ist, wurden mit den Fachbe-
horden des Kreises Segeberg abgestimmt. Ein Mitarbeiter vom Umweltamt des Kreises Se-
geberg war wahrend der Bohrarbeiten zeitweilig vor Ort und hat die Flache in Augenschein
genommen.

Es sind vier Kleinrammbohrungen ausgefiihrt worden, die zu temporéren Bodenluftmessstel-
len ausgebaut wurden. Angetroffen wurden bindige Geschiebeschichten und Sande. Orga-
noleptische Auffalligkeiten wurden nicht festgestelit. Ausgewahlte Bodenproben aus den
Sanden wurden zur Absicherung der organoleptischen Bewertung auf Schwermetalle und
Kohlenwasserstoffe untersucht. Es wurden keine Uberschreitungen der Vorsorgewerte der
Bundesbodenschuiz- und Altlastenverordnung fir die Schwermetallgehalte festgestellt. Or-
ganische Stoffe (KW) wurden nicht oberhalb der Bestimmungsgrenze nachgewiesen, auf die
Analytik von PAK und PCB wurde deshalb und wegen der organoleptischen Bewertung ver-
zichtet.

Aus der Oberflache der bindigen Schichten der beiden Kleinrammbohrungen im Garagenbe-
reich wurden Proben in Vials zur Bestimmung leichtfliichtiger Substanzen entnommen. Es
wurden keine leichtflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffe (LCKW) und aromatischen
Kohlenwasserstoffe (BTEX) nachgewiesen. Die Untersuchung der vier Bodeniuftproben er-
gab lediglich fur die Probe aus BS 4 (Garagenbereich) eine geringfugige Uberschreitung der
Bestimmungsgrenze fir BTEX, LCKW wurde in keiner der vier Messstellen nachgewiesen.

insgesamt haben sich somit keine Hinweise auf schadiiche Bodenveranderungen durch die
Nutzung des Werkstattbereichs durch die vorliegenden Befunde ergeben. Ein Altlastenver-
dacht fir die Fldche hat sich durch die Ergebnisse nicht bestatigt. Der aus der Vornutzung
durch die Bundeswehr begriindete Altlastenverdacht konnte entkraftet werden. Ein Bedarf an
weiteren Untersuchungen besteht bei Beibehaltung der gewerblichen Nutzung nicht. Der
Standort wurde aus dem Boden- und Altlastenkataster entlassen und in den Daten in das
A2-Archiv der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg (UBB Se) Uberflihrt.

Die UBB Se weist darauf hin, dass trotz Historischer Recherche und orientierender Untersu-
chung nicht ausgeschiossen werden kann, dass auf langjahrig gewerblich oder militérisch
genutzten Flachen wie der vorliegenden, Belastungsbereiche unentdeckt bleiben. Auch
muss trotz geordneter Raumung des Geléndes mit unterirdischen Hindernissen wie Funda-
menten und Hohlrdumen gerechnet werden. Der Gutachter weist ausdricklich darauf hin,
dass auf dem Grundstiick noch Unterfluranlagen (z.B. Entwésserung) existieren, in deren
Bereichen mit Belastungen gerechnet werden muss. Sollten im Zuge von Tiefbauarbeiten
verunreinigte Bodenbereiche angetroffen werden, ist die UBB Se umgehend darlber zu in-
formieren. Verunreinigter Boden ist dann fachgerecht auszubauen und ordnungsgemat zu
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entsorgen. Der Ausbau belasteter Béden ist durch ein fachlich geeignetes Biiro zu begleiten
und zu Uberwachen. Die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg (UBB Se) ist an
kiinftigen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Das.Landeskriminalamt stellt mit Verfigung vom 12.12.2012 fest, dass Segeberg nicht in
einem bekannten Bombenabwurfgebiet liegt. Bei der 0. a. Flache handelt es sich folglich um
keine Kampfmittelverdachtsfiache. Fir die durchzufihrenden Arbeiten bestehen somit aus
Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken.

Zufalisfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliellen und unverziglich der
Polizei zu melden.

5.3 Pflanz- und Erhaltungsgebote

Durch eine gestalterisch wirksame ‘Durchgriinung’ soll das Gewerbegebiet wirkungsvoll in
die Umgebung integriert werden. insbesondere dem Anteil von B&umen als erlebbare, ak-
zentuierende und gliedernde Gestaltelemente kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu.
Neben einem gewissen ,Naturerieben’ auch im Bereich des unmittelbaren Arbeits- und un-
tergeordnet Wohnumfeldes der hier zuklinftig lebenden Menschen, ergeben sich auch positi-
ve Wirkungen gegenlber den Schutzgitern Luft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

Eine entsprechende Mindestein- bzw. -durchgriinung soll durch folgende festgesetzie Mafk-
nahmen erreicht werden:

= In Abhangigkeit von der Grundstickgréfie sind im Gewerbegebiet jeweils Einzelbaum-
pflanzungen vorzunehmen. Aus Grinden des Ortsbildes sowie eines Mindestmalies an
Naturndhe sind nur Laubbdume zuldssig. Um ein bestimmtes Mindestgriinvolumen zu
gewshrleisten, wird fur die Baume eine Mindestgrofle im ausgewachsenen Zustand fest-
gesetzt.
Um eine wirksame Durchgriinung zu gewahrleisten, durfen die Bdume nicht innerhalb be-
reits festgesetzter Malnahmenflachen fir den Naturschutz oder fidchenhaften Anpflanz-
geboten erfolgen.
FUr eine nachhaltige Entwicklung und Funktionsfahigkeit der erfahrungsgemé&R besonders
im Gewerbegebiet gefdhrdeten Einzelbdume wird neben baulichen Malnahmen gegen-
Uber Anfahrschaden ein ausreichend groiter Wurzelraum festgesetzt, um so einen ent-
sprechenden durchwurzelbaren Raum zu gewahrleisten (z.B. durch offene Baumschei-
ben, ggf. sind spezielle Pflanzsubstrate und / oder Baumquartierabdeckungen sowie Be-
liftungseinrichtungen zu verwenden - vgl. FLL 2004 und 2005").

= Durch die Begriinung von Wandflachen soil innerhalb eines hochversiegelten Gewerbe-
gebietes eine auch ,6kologisch’ wirksame Mindestdurchgriinung sichergestellt werden.

= Die gem. B-Plan 68 festgesetzte Lichtschutzpflanzung entlang der Geltungsbereichsgren-
ze zur sUdiich gelegenen Eisenbahnlinie wird unveradndert Gbernommen.

= Durch Erhalt eines linearen Gehdlzbestandes zwischen Gewerbegebiet und B 206 soll
das Gewerbegebiet gestalterisch eingebundne werden. Dieser Gehdizbestand soll mit der
gleichen Zielsetzung in stid-westliche Richtung durch eine Gehélzpflanzung ergénzt wer-
den. Da es sich insbesondere um Pflanzungen im Kontaktbereich zur der freien Feldfiur
handelt, sind nur standortheimische Gehélze zuldssig, um so ein hohes Maf an Naturna-
he zu gewéahrleisten.

= In Teilgeltungsbereich A soll eine vorhandene Knicklicke (Knickloch) geschlossen wer-
den, um das Gewerbegebiet gestalterisch einzubinden und den Verlust von Knickfunktio-
nen abzumildern. Da es sich um Pflanzungen unmittelbar im Kontaktbereich zur freien
Feldflur handelf, sind nur standortheimische Gehdlze zulassig. Unter Beachtung § 40 (4)

' FLL {Forschungsgesellschalt Landschaftseniwicklung Landschaftsbau e.V.) 2010 bzw. 2005: Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2 bzw. 1
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BNatSchG sind hierbei aus gleichem Grund auch bis 01.03.2020 mdglichst keine gebiets-
fremden Gehdlze zu pflanzen. Um einen einheitlichen und harmonischen Gesamteindruck
zu erzielen, ist bei der Knickneuanlage ein Knickwall in enger Anlehnung an die beste-
henden angrenzenden Knicks aufzusetzen.

-» Die Anpflanzgebote in Teilgelfungsbereich B (Knickneuanlage, Einzelbaumpflanzungen
und Gehdélzinitialpflanzung) werden aus dem B-Plan 68 inhaltlich unveréndert Ubernom-
men. Da es sich um Pflanzungen innerhalb der freien Feldflur handelt, sind nur standort-
heimische Baume zuldssig. Unter Beachiung § 40 (4) BNatSchG sind hierbei auch bis
01.03.2020 méglichst keine gebietsfremden Gehélze zu pflanzen.” Um ein méglichst gro-
fes Grinvolumen zu gewdhrleisten, sind bei den Einzelbaumpflanzungen nur grofikroni-
ge Baume zulassig.

Um eine nachhaltige Wirkung der Anpflanzgebote zu gewahrleisten, sind die Gehdlzpflan-
zungen grundséatzlich dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Um eine zeitnahe Wirksamkeit der festgesetzten Geholzpflanzungen zu ermdglichen, wird in
i.d.R. grundsétzlich eine Mindestpflanzqualitadt und Mindestpflanzdichte festgesetzt.

Hinsichilich der Definition der GréRenangaben zu den o.g. Gehélzen wird auf das BdB-
Handbuch Teil V Gehdlzsortimente und ihre Verwendung bzw. die gangigen Baumschulkata-
log, z.B. der Firma ,Lorenz von Ehren’, verwiesen (hier: Anhang Planungshilfen Gehélze Ab-
schnitt 1.1.1). Mogliche Quellen hierzu kénnen bei der Stadt eingesehen werden.

5.4 Mafinahmen und Flichen fiir Mallnahmen des Naturschuitzes

Knickschutzstreifen / Saumstreifen

Um einen gewissen Mindestschuiz der vorhandenen Knicks bzw. angrenzenden naturnahen
Gehélzstreifen entlang der Bahnlinie zu gewdéhrleisien, muss wie im bisherigen B-Plan 68
innerhalb eines mind. 3 m breiten Streifens eine krautreiche Ruderalfiur entwickelt werden.
Die Entwicklung kann durch Ansaat oder Sukzession erfolgen. kEine Pflege der Flache ist in
der Weise mdglich, dass ein Gehdlzaufkommen verhindert wird. Dies kann durch regelmafi-
ge Mahd in mehrjahrigen Abstanden erfoigen. Um einen ggf. unverhaltnismaligen Pflege-
aufwand zu vermeiden, darf die Flache aber auch verbuschen’, so dass insgesamt ein brei-
terer Geholzbestand sich entwickeln kann.

Eine mogliche Anlage und Nutzung von ungedichieten und begriinten Regenwasserriickhal-
tungen erscheint mit der Funktion der Flachen vereinbar und soll daher zuléssig sein.

Um eine nachhhaltige Entwicklung der Streifen und einen entsprechenden Schutz der dahin-
terliegenden Gehdlze zu gewahrleisten, sind die Streifen gegenliiber den angrenzenden in-
tensiv gewerblich genutzten Bereichen durch eine .ortsubliche Einz&unung dauerhaft zu
schitzen. Zur Vermeidung von Funktionsbeziehungen fir Kleintiere ist die Einzaunung fur
entsprechende Tiere durchlassig auszubilden.

MaRnahmen und Flachen des Naturschutzes in Teilgeltungsbereich B

Die entsprechenden Mafnahmen und Flachen (Sukzessionsfliche, Tumpelanlage) werden
aus dem B-Plan 68 inhaltlich unverandert Gbernommen.

5.5 Besonderer Schutz bestimmier Teile der Natur

Die im Plangebiet vorhandenen und zu erhaltenden Knicks werden als nachrichtliche Uber-
nahme in dem Bebauungsplan dargestelit.

Weitere nach Abschnitt IV BNatSchG und LNatSchG geschiizie Teile der Natur befinden
sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches.

2 vgl. z.B.; Bundesministeriuem fir Umweli-, Naturschutz und Reakiorsicherhelt (BMU) 2042: Leitfaden zur Verwendung gebisteseigener Gehdlze,
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5.6 Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Die konkrete inhaltliche Abarbeitung’ der Eingriffsregelung erfolgt im Zusam-
menhang mit dem in den Umweltbericht integrierten Grunordnerischen Fachbeitrag, auf des-
sen Aussagen in den Kapitel 3.13.1 bis 3.13.4 verwiesen wird.

Nach dem sog. Eingriffserlass’ (ISH/MUNFSH, 1998, S. 611f) richten sich Art und Umfang
der Ausgleichsmafinahmen nach den Bedingungen des Einzelfalls. Je mehr es im Planungs-
prozess gelingt, Beeintréchtigungen zu vermeiden, umso geringer ist der Kompensationsbe-
darf. Dabei kbnnen Ausgleichsmafinahmen auch Doppelcharakter haben: Eine Schutzpflan-
zung kann z.B. einen Eingriff in den Boden und den Eingriff in das Landschaftsbild ausglei-
chen (ebenda, S. 610).

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft hat
die Gemeinde nach § 1a Abs. 3 BauGB i.d.R. eigenverantwortlich im Rahmen der Abwéagung
zu entscheiden (hiervon ausgenommen: u.a. Beseitigen von oder erhebliche Auswirkungen
auf geschitzte Biotope, Knicks bzw. Tier- und Pflanzenarten bzw. auch von gem. LWaldG
geschitzten Waldflachen).

Der o.g. Erlass enthalt lediglich Hinweise, wie Eingrifie zu bewerten und der Ausgleich zu
ermitteln ist. Die genannten Verhaltniszahlen stellen Empfehlungen dar, die eine einheitliche
Anwendung in Schleswig-Holstein ermoglichen sollen. Die Gemeinde ist jedoch nicht an ein
standardisiertes Verfahren gebunden. Es ist letzilich Aufgabe der planenden Gemeinde in
eigener Verantwortung die Schwere der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beurteilen und tUber Vermeidung und Ausgleich — auch unter Kostengesichtspunkten — ab-
wéagend zu entscheiden (val. ebenda, S. 606).

Im Umweltbericht wird ein grundsatzlicher Kompensationsbedarf flr die mit dem Eingriff ein-
hergehenden Beeintrachtigungen ermittelt. Die geplanten Ausgleichsmalinahmen sollen so
geschaffen sein, dass nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurGckbleiben. In Kapitel 3.13.2 des
Umweltberichtes werden die geplanten Malnahmen naher dargestelit und in anschlielenden
Kapitel 3.13.3 werden dem grundsétzlichen Kompensationsbedarf die geplanten Ausgleichs-
mafnahmen in einer Bilanz gegeniibergestellt.

Bei Gesamtwirdigung von dargestelltem Eingriff und Ausgleich erscheinen die dargestellten
Kompensationserfordernisse sowie die geplanten Ausgleichsmafinahmen in ihrem Gesamt-
umfang als angemessen und erforderlich, so dass zusammenfassend der Ausgleich mit
Ausnahme des oben dargestellten Defizits im Sinne der Eingriffsregelung als erbrach{
anzusehen ist.

Die Ausgleichsmallnahmen in Teiigeltungsbereich B befinden sich in Privateigentum des
voraussichtlichen Vorhabenstrigers in Teilgeltungsbereich A. Die Flachen und MalRnahmen
im Teilgeltungsbereich B werden im erforderlichen Umfang Uber eine Zuordnungsfestsetzung
den Eingriffen in Teilgeltungsbereich A zugeordnet.

5.7 Denkmalbelange - Archéologie

Das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein kann zurzeit keine Auswirkungen auf
archaologische Kulturdenkmaéler durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstlckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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5.8 Artenschutz

Ein Bebauungsplan verliert seine Planrechtfertigung, wenn seiner Umsetzung dauerhait
zwingende Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich
auch aus den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG ergeben. Daher
muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1BNatSchG
in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen. Aus diesem Grund wurde von dem
Bluro Greuner-Ponicke (2013) eine faunistische Potenzialanalyse mit artenschutzrechtlicher
Prifung durchgefiihrt, die der Begrlindung als Anlage beiliegt (vgl. auch Kapitef 3.5.2 im
Umweltbericht).

Als Ergebnis der Prifung ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes grundsétzlich ein
Bauzeitenmanagement zu beachten. Die Umsetzung dieses Bauzeitenmanagements kann
nur im Rahmen der Baugenehmigung durch Erlass von Nebenbestimmungen sichergestellt
werden. Hierfir werden im Bebauungsplan in Teil C enisprechende Hinweise gegeben. Das
Rauzeitenmanagement kann ggf. entfallen, wenn entsprechende Vorkommen relevanter Ar-
ten durch fachlichen Nachweis ausgeschliossen werden kénnen. Das Vorkommen wird nach
derzeitiger Einschatzung jedoch als sehr hoch bewertet.

Darlber hinaus werden noch artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalnahmen erforderlich. Die
Umsetzung erfolgt im Zusammenhang mit den gem. Eingriffsregelung geplanten Kompensa-
tionsmaknahmen in Teilgeltungsbereich B und ist somit hierliber abgesichert.

Zusammenfassend treffen die vorgesehenen Festsetzungen somit auf keine untiberwindba-
ren artenschutzrechtlichen Hindernisse, so dass der Bebauungsplan diesbezlglich vollzugs-
fahig erscheint.

6. Ver-und Entsorgung

Die Grundstlickseigentimer missen vor Baubeginn entsprechende Abstimmungsgespréche
mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungstragern fiihren. Ein Anschluss an entsprechende
Leitungen in der Strale ,Am Wasserwerk" und in der ,Bramstedter Landstrafie” ist vorgese-
hen.

6.1 Schmutzwasserentsorgung

In der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden stadtischen Strafle ,Am Wasserwerk" ver-
lzuft ein vorhandener Schmutzwasserkanal DN 200 aus Steinzeug mit einer mittleren Tiefe
von ca. 2,20 m. Das Gewerbegebiet erhélt von diesem bestehenden SW-Kanal einen Freige-
falle-Grundsticksanschluss in maximal moéglicher Tiefe. Die im Osten befindlichen zwei Ge-
baude sind ebenfalls an die Hauptleitung angeschlossen.

tm Rahmen der Bauwerksplanung ist dann zu prifen, ob die Schmuizwasserentsorgung im
freien Gefalle oder Uber eine Grundstiicks-Hebeanlage erfolgen kann.

Die Verlegung von Schmutzwasser-Hauptkanalen ist nicht erforderlich. Seitens des Zweck-
verbandes Mittelzentrum wird die zusatzliche Einleitung als unproblematisch angesehen und
der vorhandene Kanal als ausreichend leistungsféhig erachtet.

6.2 Oberflichenwasserentsorgung

Im Rahmen der ErschlieRung ist fir eine ordnungsgeméfRe Oberflachenentwésserung Sorge
zu tragen. Aufgrund der vorhandenen Topographie des Baugelédndes mit klarem Nordsldge-
falle missen sich auch die Entwasserungseinrichtungen nach SUden ausrichien. Dieses
flihrte bereits in der Vergangenheit dazu, dass dem ehemaligen Grundstlickseigentlmer der
Standortverwaltung im Rahmen des Ausbaus der B 404 / A 21 und der vierspurigen B 206
eine Einleitung des auf seinem Grundstiick anfallenden Oberflachenwassers in die sidiich
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des Plangebiets liegenden StraBenentwédsserungsleitungen der B 206 und des dran an-
schlieRenden Regenriickhaltebeckens genehmigt wurde. Die Einleitungsmenge ist allerdings
auf 70,0 I/s begrenzt. Hierzu wird auf das Planfeststellungsverfahren flr den 2-bahnigen
Ausbau der B 404, Abschnitt 8, mit Beschluss vom 15.02.1990 und das Erg&nzungsverfah-
ren vom 10.09.1992 zur Verlegung des Regenriickhaltebeckens an der B 206 verwiesen.

Auch in Zukunft ist sicherzustellen, dass aus dem Plangeltungsbereich die pianfestgestellie
Einleitungsmenge nicht Uberschritten wird.

Bereiis im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 wurden im Okiober 2003
umfangreiche Entwurfsplanungen erarbeitet, in denen eine einwandfreie Oberflachenent-
wasserung nachgewiesen werden konnte. Entlang des im Bebauungsplan ausgewiesenen
Knickschutzsireifens ist die Anlage einer ungedichteten Versickerungs- und Enfwasse-
rungsmulde vorgesehen. Diese wird in ein gedichtetes Becken mlnden. Entsprechende not-
wendige Reinigungsstufen werden bei der Detailptanung berticksichtigt.

Uber eine Abflussbegrenzung wird die Abflussmenge gesteuert. Erforderliche Abstimmungs-
gesprache wurden bereits mit dem Zweckverband Mittelzentrum gefuhrt. Eine entsprechen-

de Anpassung des Entwasserungskonzeptes an die Bauwerks- und Aulenanlagenplanung
wird im Zuge der Detailplanung stattfinden.

6.3 Ldschwasserversorgung, Trinkwasser

Die Léschwasser- und Trinkwasserversorgung wird aus dem Trinkwassernetz sichergestelit.
Die Ldschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen in einem Abstand von ma-
ximal 75 m zur Zufahrt des jeweiligen Objektes herzustellen. Daraus ergibt sich ein Hydran-
tenabstand von maximal 150 m (DVGW Arbeitsblatt W 400). Nach der DVGW W 405 sind 86
cbm/h fur die Léschwasserversorgung sicher zu stelien. Die Menge fiir den Grundschutz der
Léschwasserversorgung gemal Verwaltungsvorschrift Uber die Ldschwasserversorgung
GI.Nr, 2135.29 — Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334 — 166.701.400
- (Tabelle 1) ist bereit zu halten.

6.4 Telekommunikation

Die Telekom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor die-
sermn Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestelit.

Im Planbereich befinden sich auch Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschliand.
Die Anlagen sind bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern und dirfen nicht tiber-
baut, vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Solite eine Umverlegung der Te-
lekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt Kabel Deutschland mindestens drei
Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

6.5 Strom, GGas

Die Gebdude der Standortverwaltung waren ordnungsgemanR mit Strom und Gas versorgt.
Entsprechende Leitungen und ihre Anschlisse sind noch vorhanden und kénnen nach Prii-

fung des baulichen Zustandes ggf. genutzt werden. Ansonsten wird die Versorgung des
Plangebietes neu geregelt werden.
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7. Bodenordnende MaBnahmen und Finanzierung, Bahnflurstiick

Bodenordnende Maflinahmen sind zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht notwendig. StraBenverkehrsflachen missen von der Stadt nicht erworben wer-
den. Sie sind in ausreichender Dimensionierung vorhanden.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich das Flurstiick 1/22, das im
Eigentum der Deutschen Bahn steht. Vom Wegezweckverband ist bereits am 03.05.2011 ein
Kaufersuchen fir das betroffene Flurstlick 1/22 an die Deutsche Bahn gestellt worden. Am
05.10.2012 hat die DB Services Immobilien GMBH grundséatzliche Verkaufsbereitschaft und
eine Preisvorstellung signalisiert. Es wurde aber auch mitgeteilt, dass vor Sommer 2013
bahnseitig keine weiteren Entscheidungen fallen kénnen. In der Ortlichkeit ist das betroffene
Flurstiick abgezaunt, aber von keiner Seite her erreichbar, da es nicht am éffentlichen We-
gesystem liegt. In einer Machbarkeitsprifung ist die Entbehrlichkeit dieser Flachen fir die
Deutsche Bahn AG zu tberpriifen. Eine bahntechnische Nuizung hat seit langer Zeit nicht
mehr stattgefunden. (siehe auch Ziffer 4.3 der Begrundung) Der Wegezweckverband kann
seine Bauplanungen zundchst auch ohne Erweb des fraglichen Flurstiickes vornehmen.
Auch die Regenentwasserung kann um die Flache herum ausgefihrt werden.

Kosten entstehen der Stadt Bad Segebery fur diese Bauleitplanung nicht.

8. Artder Flachennutzung und deren Flichengrdfen

Teil A

Bauflachen im Gewerbegebiet 34575 m? 3,46 ha
Verkehrsflachen 4900 m? 0,49 ha
Grole des Teilgebietes A insgesamt 39.475 m? 3,95 ha
Teil B:

Knickanpflanzungen 735 m? 0,07 ha
Knickerhaltung 860 m? 0,10 ha
Sukzessionsflache S1 27.621 m? 2,05 ha
Sukzessionsflache S2 18.000 m?2 2,51 ha
Tumpelflache T1 500 m? 0,05 ha
Tumpelflache T2 500 m? 0,05 ha
Tumpelflache T3 1.000 m? 0,10 ha
Griflke des Teilgebietes B insgesamt 49.316 m? 493 ha
GroBe Teil A und B insgesamt 88.791 m? 8,88 ha
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