ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S. 132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993.

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes:

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBI. 1991 1 S. 58 vom 22.01.1991).

crosriachiget | Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
- Bau- und Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel - Bau- und Gartenmarkt (8 11 BauNVO)
Gartenmarkt
Mal3 der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB)
GFZ 0,5 Geschossflachenzahl
GF 7290 m2 Geschossflache
GRZ 0,6 Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) 2 BauGB)
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 und (6) BauGB)
StraRenverkehrsflachen

v Einfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen MalRhahmen und Flachen fir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 (1) 20, 25, (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Baum, zu erhalten

Knick, vorhanden

° © © © 00Ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

o

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (8 9 (1) 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatz

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 (1) 10 und (6)
BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (&8 9 (7) BauGB)

o —= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Nachbargemeinde
o000 Abgrenzung unterschiedliches Maf3 der baulichen Nutzung
_LPBIIl __ . . . .
LPB IV Larmpegelbereich lll, LArmpegelbereich IV

Nachrichtliche Ubernahmen
Waldabstandsstreifen gem. § 24 LWaldG

Grenze der 20,0 m- bzw. 15,0 m-Anbauverbotszone

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 11.09.2007 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 70 fir das Gebiet nordwestlich der B 206, zwischen der K 102 und der Bahnlinie
Neumiinster - Bad Oldesloe (Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 09.05.2006.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
"Segeberger Zeitung" und den "Libecker Nachrichten" am 16.05.2006 erfolgt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) 1 BauGB wurde am 14.06.2006
durchgefihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.05.2006

von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert sowie zu einem
Scoping-Termin am 01.06.2007 eingeladen.

4. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.03.2007

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken 4 und
6 sind gem. § 4a (2) BauGB gleichzeitig durchgefuhrt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung bertihrt sein kbnnen, ist erfolgt

(8 2 (2) BauGB).

5. Die Stadtvertretung hat am 13.03.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) sowie die Begriindung einschlie3lich des Umweltberichtes haben in der Zeit vom 28.03.2007
bis zum 30.04.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die

offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
20.03.2007 in der "Segeberger Zeitung" und den "Libecker Nachrichten" ortstiblich
bekanntgemacht.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 19.06.2007 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Bad Segeberg, den ....................

Siegel

BlUrgermeister

8. Der katasterméRige Bestand am ..................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Uberpriifung des ortlichen
Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.

Bad Segeberg, den ....................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

9.

10.

11.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 11.09.2007 als Satzung beschlossen und die Begriindung einschlieflich des
Umweltberichtes durch Beschluss gebilligt.

Stadt Bad Segeberg, den ...................

Siegel

Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Bad Segeberg, den ....................

BlUrgermeister

Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 18.09.2007 ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4
(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 19.09.2007 in Kraft getreten.

Stadt Bad Segeberg, den ....................
Siegel

BlUrgermeister
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IL B - TEXT

Allgemeines

Art der baulichen Nutzung

Neben der Nutzung Sondergebiet Grol3flachiger Einzelhandel Bau- und Gartenmarkt ist
innerhalb dieser Flache ein Imbiss bzw. eine Cafeteria bis zu einer Gré3e von 200 m2
Gastraumflache zulassig. (8 9 (1) 1 BauGB)

Die maximale Verkaufsflache im Sondergebiet Grol3flachiger Einzelhandel Bau- und
Gartenmarkt betragt 10.000 m2. Die maximale Verkaufsflache gilt hierbei als Gesamtwert fiir
den Bebauungsplan Nr. 70 der Stadt Bad Segeberg und den Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Schackendorf. (§ 11 (2) BauNVO)

Die das Kernsortiment "Bau und Garten" erganzenden zentrenrelevanten Randsortimente sind
auf 10% der Verkaufsflache zu begrenzen. (§8 11 (2) BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen hat im Bereich Baufenster 1 maximal 47,0 m (.NN zu
betragen.

Die Gesamthohe der baulichen Anlagen hat im Bereich Baufenster 2 maximal 54,0 m 0.NN zu
betragen.

(H6henbezugspunkt s. Hinweis, hochster Gelandepunkt liegt ca. 36 m (.NN) (8 9 (1) 1 BauGB)

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Lange der Hausformen darf dabei auch
mehr als 50 m betragen, dabei gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

(8 22 BauNVvO)

Sonstiges
1.6. Zufahrten sind ausschlieBlich an den entsprechend ausgewiesenen Stellen anzulegen.

(8 9 (1) 11 BauGB)

1.7. Stellplatze innerhalb der Anbauverbotszone sind ausschliefZlich als offene Stellplatze errichtbar.
(89 (1) 4 BauGB)

1.8. Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze ist zum Bahnkérper eine mind. 1,20 m hohe,
wehrhafte, lickenlose Einfriedigung herzustellen und auf Dauer zu erhalten. (§ 11 (2) BauNVO)

1.9. Die Oberflachenentwasserung der Grundstlicke erfolgt durch Versickerung auf dem
Grundstick. (8 9 (1) 16 BauGB)

2.  Gestaltung (8§92 LBOi. Vbg. m. 8 9 (4) BauGB)

2.1. Werbeanlagen sind ausschlie3lich an der Stétte der Leistung anzubringen und nur im
Zusammenhang mit der Gebaudefassade zulassig. Dariiber hinaus ist die Aufstellung von
Fahnenmasten, Hinweis- und Sammelschildern und Pylonen mdglich. Der Einsatz von
Fahnenmasten ist nur auf den privaten Grundstiucksflachen zulassig. Das Aufstellen von jeweils
einem Hinweisschild ist pro Grundstiickseinfahrt bzw. -ausfahrt au3erhalb der Statte der
Leistung an der ErschlieBungsstralie (Kreisstraf3e K 102) erlaubt. Pylone dirfen, da es sich um
ein Gewerbegebiet mit Uberregionaler Bedeutung handelt, eine maximale Héhe von 61,0 m (.
NN besitzen. (H6henbezugspunkt s. Hinweis, héchster Gelandepunkt liegt ca. 36 m (1.NN)

Bei Gebaudefrontlangen von tber 30,00 m ist eine maximale Gesamtflache der Werbeanlagen
von 30 gm zulassig. Eine Uberschreitung der Werbeflache ist bei Gebauden tiber 40,00 m
Gebaudefrontlange ausnahmsweise méglich (Hinweis: Abstimmung mit der Stadt Bad
Segeberg). (8 31 (1) BauGB)

2.2. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist zulassig, sofern es sich nicht um wechselndes und
bewegtes Licht handelt. Die Installation von Skybeamern ist nicht zulassig.
Beleuchtungseinrichtungen im Bereich der AuRenflachen sind mit monochromatischen
Lichtquellen (z. B. Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung von ca. 580 nm)
herzustellen.

Fassadenbeleuchtungen und Leuchtreklamen sind von April bis Oktober in der Zeit von 23:00
Uhr bis 4:00 Uhr abzuschalten.

3.  Griunordnung

3. 1. Fur die Anlage von 10 Stellplatzen ist jeweils ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (3 x
verschult, Stammumfang 18 - 20 cm) im Bereich der Stellplatze zu pflanzen. Als Arten sind
schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) und Feldahorn (Acer campestre) zu verwenden.
Die jeweilige Pflanzung ist auf Dauer zu erhalten. Die Gro3e der offenen Baumscheiben hat
jeweils 6 gm zu betragen, die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu schiitzen.
Die entlang der Kreisstral3e K 102 eingetragenen Baume sowie die Bepflanzungen auf den
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten.
Die Flachen sind mit heimischen standortgerechten Arten zu bepflanzen (8 9 (1) 25 BauGB)

3. 2. Die Flache (Teilgeltungsbereich 2) fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist der Sukzession zu Uberlassen. (8 9 (1) 20 BauGB)

4. Immissionsschutz (8 9 (1) 24 BauGB)

4.1. Die AulRenbauteile der Gebaude im Larmpegelbereich miissen mindestens folgenden
Anforderungen nach DIN 4109 (Ausg. 11.1989), Tab. 8 hinsichtlich der Schalldammung zum
Schutz gegen Aul3enlarm geniligen:

Larmpegelbereich LPB Biroraume erf. R'w,res in dB
" 30

v 35

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRRe erf. R'w, res ist auf der
Grundlage der als Technischen Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausg.
11.1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausg. 11.1989) zu fuhren.
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Gemeinde Schackendorf
Gemarkung Schackendorf

B-Plan Nr. 7 der
Gemeinde Schackendorf
Teilgeltungsbereich 1

Darstellungen ohne Normcharakter
Baufenster 1 bzw. 2

Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal

35 Katasteramtliche Flursticksnummer

Hinweis

Hoéhenbezugspunkt ist der amtliche Héhenfestpunkt 2027/96 mit einer Hohe von 30,95 m U.NN. Der
Hoéhenbolzen befindet sich 0,30 m tGber dem Gelande an der Eisenbahnbriicke (Bahnstrecke
Neuminster - Bad Oldesloe) / B206 Fahrtrichtung Bad Bramstedt - Bad Segeberg an der rechten
Ecke des Bruckenpfeilers.

SO

Grof3flachiger Einzelhandel
- Bau- und Gartenmarkt
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Gemeinde Bad Segeberg
Gemarkung Segeberg

B-Plan Nr. 70 der
Stadt Bad Segeberg

SATZUNG DER STADT

BAD SEGEBERG

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 70

FUR DAS GEBIET

nordwestlich der B 206,
zwischen der K 102 und
der Bahnlinie Neumunster - Bad Oldesloe

ANSIEDLUNG EINES BAU- UND GARTENMARKTES
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